Budapest X VIIL., Bokay Arpad u. 113. fszt. 8.
(Hrsz: 149769/0/B/7) alatti ingatlan forgalmi
ertekbecslése

Megbizo: Budapest Févaros XVIIIL Keriilet Pestszentlorine-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest XVIIL. ker. UllSi ut 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda XVIIIL ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2018. marcius 21.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstol szamitott 6 honapig €rvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIII., Békay Arpad u. 113. fszt. 8.

2. Az ingatlan telekkényvi adatai:
A 2018. 03. 07-én kelt tulajdoni lap masolat szerint:
Helyrajzi szam: 149769/0/B/7
Az ingatlan megnevezése: lakas
Eszmei hanyad: 48/1000
A lakas alapteriilete: 11 m°
Tulajdonos: Budapest Févaros XVIII. ker. Onkormanyzat 1/1
Teher: A Tulajdoni lap masolat III. része bejegyzést nem tartalmaz.
Széljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. A telek adatai:
Telek teriilete: 888 m’
A lakashoz tartozd beépitetlen telek teriilete: (888-314)x48/1000= 28 m’

4. Megbizo: )
Budapest Févaros XVIII. ker. Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkormanyzat
Bp. XVIIL., Ullsi ut 400.

5. A megbizas targya: ’
Budapest XVIIL, Bokay Arpad u. 113. fszt. 8. szam alatt fekvé, 11 m” alapteriiletii
tarsashazi oroklakas forgalmi értékbecslése a hozza tartozo 888 m’-es telek 48/1000-ed
részével.

6. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékelés sordan nem vettiik figyelembe a
tulajdon lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatarozott érték forgalomképes
allapotra vonatkozik.

7. Az épiilet életkora, a beépitett alapteriiletek:
Az értékbecslés targyat képezd épiilet a milt szazad elsd felében épiilt.
Lakdé és mellékhelyiségei:

Helyiségek | Padléburkolat ‘ Allapota \ Falburkolat ’ Allapota
Szoba Parketta Elhasznalodott Festés Elhasznalédott
Konyha Beton Elhasznalédott Festés Elhasznalédott

Tulajdoni lap mésolat szerinti alapteriilet 6sszes: 11 m’

Alapozas: Feltaras nem tortént, valdsziniileg tégla vagy ko sévalap.

Falazat: Az épiilet hagyomanyos épitési moddal késziilt égetett téglabol, kiilsd
képoros vakolattal. Az alapszigetelés hidnya vagy tonkremenetele
miatt az épiilet falazata felnedvesedett.

Fodém: Feltaras nem tortént, valoszintileg boritott gerendas fafddém.



Tetészerkezet: Fedélszerkezete faanyagu doltszékes, kozépszelemenes félnyereg

tetd. A szerkezeti elemeken a teherbiras kimeriilésére utald karos
elvaltozasok (nagy lehajlasok) nem tapasztalhatok. A tetd héjazata
lécezésre rogzitett sik pala. A tarolobol kialakitott konyha lapos
tet6s, bitumenes lemezfedéssel.

9. Kozmii ellatottsag, gépészeti felszereltség:

Vizellatas: Kéziizemi vizhdlozat telekhataron beliil. A lakasba nem jutottunk be
a konyhaban felhalmozott lomok miatt. A helyiséget a lakok az utdbbi 15-20
éve raktarként hasznaljak, korabban, mint lakds nem volt hasznositva.
Feltételezziik, hogy a lakas vizellatassal nem rendelkezik.

A tarsashaz szennyvizelvezetése kdzcsatornaba torténik.

Koziizemi gazellatas a telekhataron beliil. A lakésba a gz nincs bekdtve.

A lakésban jelenleg nincs fiités.

Elektromos energia ellatas légkabelen bekdtve. Az épiileten belill az elektromos
halozat anyaga nem ismert (feltaras nem tortént).

Megjegyzés: Az értékbecslés nem vonatkozik a méréorak meglétére, kizardlag a
kozmivek ingatlanra t6rténé bekotését tartalmazza.

10. Az ingatlan fekvése:

A vizsgalt ingatlan Budapest XVIIIL., Pestszentlorinc kdzpontjahoz kozel,
csaladi hazas kdrnyezetben helyezkedik el.

11. Az ingatlan megkozelithetfsége:

Az ingatlan aszfaltozott ton kozelithetd meg. Tomegkozlekedési eszkozzel a
megkézelitése koriilményes, a 182-es, 183-as, 184-es, 198-as, 282E ¢és 284E
jelti autébuszok a Pet6fi utcaban kozlekednek, megallojuk az ingatlant6l ~250
m-re talalhatd. Az 50-es villamos megalldja ~550 m-re.

12. Altalanos értékesokkenté tényezék:

Az ingatlan megkozelitése tomegkozlekedési eszkozokkel nem kielégito.

Az alapszigetelés hidnya vagy tonkremenetele miatt az épiilet falazata
felnedvesedett, penészes.

A lakoépiilet forgalmas féutvonal mentén helyezkedik el (magas zajszint, és
porszennyeze€s).

Foldszinti, alapincézetlen lakas. Kiilsd, 30 cm vastag térelhatarolo falazata
hétechnikai szempontbdl nem kielégito.

A lakas jelenlegi allapotdban lakhatatlan, nincs fiités, az alapkozmivek koziil
csak az elektromos dramot vezették be.

A lakas komfort nélkiili, mérete miatt a komfortositasa nem, vagy csak nehezen
oldhat6 meg. Alaprajzi kialakitasa kedvezotlen, fal- és padloburkolatai
elhasznalodott allapotuak. Mind esztétikailag, mind gépészetileg teljes feltyitast
igényel.

A szoba belmagassdga ~2,30 m, a tarolobol kialakitott konyha belmagassaga
~2,0 m.



13. Altalanos értéknévels tényezék:

e Az ingatlan a telepiilés kozpontjahoz kdzel, csendes csaladi hdazas kérmyezetben
helyezkedik el, infrastrukturalis ellatisa megfelel6 (a Pestszentl6rinci piac ~600

m-re).

14. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapottél is fiiggd m’-enkénti piaci arak alkalmazasaval keriil
megéllapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld illetve csdkkentd tényezdk
kiiloén szerepelnek.

Osszehasonlito adatok:

Ingatlan { e ;i Alapt. Kinalati
elhelyezkedése Aot Eyeheleniabk (m’) | fajlagos m® ar
1+1/2 szobas, frissen és teljes
kériien felojitott, komfortos
Bokaytelep, tarsashdzi Oroklakas, elektromos
Bokay Arpéd utca L fiités, foldszinti, hdszigetelt épiilet, S 2Ll
mianyag  nyflaszardk,  udvari,
délnyugati tdjolas.
1 szoba hallos, teraszos, 1. emeleti,
, . elektromos fiitési lakas, osztatlan
Bt iy [ e AL
épiiletben, nyugati tajolasu.
2 szobés, f6ldszinti, 6sszkomfortos,
Bokaytelep, gaz cirkés lakds, 4 lakasos
Batthyany Lajos Felyjitott épiiletben, hészigetelt homlokzat, 50 | 43 464900
utca m’-es kertrész kizarélagos
hasznalataval, 5,5 m” tarold.
2 2 szobas, téglaépitésli, komfortos,
ggtzztzlfﬁé dutca Karbantartott | gazkonvektoros lakds 9 lakasos | 44 384100
tarsashdzban,
1+3  félszobas, két %enerécic')s,
Bokaytelep, , | komfortos hazrész, 73 m” elkeritett
Barosyst utcpa Feltjitando kertrésszel, 14 m® fedett tarolo, Sl 2R AL
északnyugati tajolas.
4  szobds, Osszkomfortos nagy
erkélyes, 1. emeleti lakas, 4 lakasos
Bokaytelep Jo tarsashdzban, hazkozponti fiitéssel, 89 358400
taroloval, kizarélagos
kerthasznalattal, délnyugati tdjolds
3 szobds, duplakomfortos, belsd
, kétszintes  klimatizalt lakds 6
Békaytelep ) ol lakéasos épiiletben, gaz cirkofiitéssel, Ao 2L
belsé udvari parkoloval.
Azl 348.100 Ft/m’
m” ar:




Megjegyzés:
e A fenti internetes honlapokon megjelend kindlati arak let6ltési idépontja: 2017.
marcius ho.
e A forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kinalati atlagarat ~70 %-kal
csokkentettiik, tekintettel az épiilet és a lakas miiszaki allapotira valamint a
lakas kozmivekkel torténd ellatottsagara is.

A beépitetlen telek forgalmi értéke:

A lakashoz tartozo telek teriilete: (888-243-71) x 48/1000 = 28 m’.
28 m’ x 22.000 Ft/m* = 616.000 Ft, azaz

Hatszaztizenhatezer forint

A felépitmény forgalmi értéke:
11 m® x 50.000 Ft/m* = 550.000 Ft, azaz
Otszazbtvenezer forint

Az ingatlan forgalmi értéke osszesen:
1.166.000 Ft, azaz Egymillié-szazhatvanhatezer forint

15. A Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikédja szemrevételezéssel tortént.
16. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezést6l szamitott 6 honap.

Budapest, 2018. marcius 21.

Vérosgazda xvii, keriilet
é\:;mprofit Znt. / / ///f'
degenités
/1< \ ~ 1181 Budapest, Barossg u. 7, Teeee g
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Antaloczy Zoltan (okl. ép. mérndk) 1. Székely Tamds (okl. ép. mémndk)

Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Vérosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Vérosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.
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Homlokzat



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdom lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fovaros Kormanyhivatala X1 Keriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki 0t 55. 1519 Budapsst, Ff 415 Oldal: 1/1

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés sadm: 8000004/115945/2018

2018.03.07
BUDAPEST XVIII.KER. £
Belterilet 149769/0/B/7 helyrajzi szam e
1182 BUDRFEST XVIII.KER. Boékay Srpad utca 113. foldszint. ajté:2. "felillvizsgdla
LRESE -
1. Bz =gyéh onallé ingatlan adatai:
megnevesés teridlet =zobak =zama essmzi hanyad
m2 eqézz/fel
laka= 11 o1 48 /1000

Be jegy=d hatarezat: 2236%6/1/2003/03.07.02

1. beijegyzd hataresat: 223I656/1/72003/03.07.02
Tarzashaz
Az alapité okirat =z=rint hozzatartozé mellékhelyimégek.

N.RESE

1. twlajdeni hanyad: 1/1
bejegyzdé hatarezat, érkeszési idd: 223656/1/2003/03 .07 a2
jogoim: tarszashaz alapitas
jogallé=z: tulajdono=
név: BUDRPEST FOVAROS XVIII.KER. CUKORMANYZAT
cim: 1124 BRUDAFEST XWIII.KER. Ull8i &t 400

WEM TRRTALMAZ Baqthrzésr

TULAJDONI LAP VEGE

n

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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