Budapest XVIII. ker. Ull8i Gt 595. fszt. 4. szam
(hrsz: 149539/0/A/4) alatti ingatlan forgalmi
crtekbecslése

Megbizo: Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest. Ull6i ut 400.

Az értekbecslést készitette: Varosgazda XVIIL. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2017. aprilis 20.
Az mgatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

. Az ingatlan cime: Budapest XVIIL, Ullsi ut 595. fszt. 4.

. Az ingatlan telekkonyvi adatai:

A 2017.03.01-¢én kelt tulajdoni lap mésolat szerint:

* Az ingatlan megnevezése: lakas

Helyrajzi szama: 149539/0/A/4

Alapteriilete: 18 m’

A telek mérete: 493 m” (Alapité okirat szerint 487 n’)

Eszmei hanyad: 182/1000 (Alapitd okirat szerint)

Tulajdonos: Budapest XVIIL ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkormanyzat 1/1

Teher: A Tulajdoni lap masolat III. része bejegyzést nem tartalmaz.

e Széljegy: A tulajdoni lap széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

Megbizo:  Budapest XVIIL ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest, Ul15i ut 400.

. A megbizas targya:

Természetben Budapest XVIIL., Ulldi ut 595. fszt. 4. szam alatt fekvo, a Budapest
XVIII. ker. Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzat tulajdonat képezo6 foldszinti,
az Alapitd Okirat és a tulajdoni lap masolat szerint 18 m’ alapteriiletii tarsashazi

oroklakas forgalmi értékbecslése, a hozza tartozd 493 m’ kiterjedésii telek 182/1000
részével.

. Azigényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitisa. Az értékbecslés soran nem vettiik figyelembe a

tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatdrozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

. Beépitett alapteriiletek:

Az ¢értekbecslés targya egy, a mult szazad elsé felében épiilt épiilet foldszintjén
kialakitott, félkomfortos tarsashazi oroklakas.

Helyiségek, és burkolataik:

Helyiségek ’ Alagt. \ Padloburkolat Allapota ’ Falburkolat Allapota
m

Félszoba 11,88 | Hajopadlo | Elhasznalodott Festés Elhasznalodott

Elotér 6,07 Miiko Elhasznalodott Festés Elhasznalodott

Tulajdoni lap szerinti alapteriilete: 18 m’.

ryar s

A téarsashaz 2 lakoépiilet kozossége, amelyekben 2-2 lakas keriilt kialakitasra. A mult
szazad elején épiilt lakohazak foldszintesek, az utcafrontra épiilt épiilet aldpincézetlen,
az udvari részben aldpincézett. A lakdsok az udvarra nyilnak. Az épiiletek
hagyomanyos épitési moddal késziiltek.



8. Az épitmény tartoszerkezeteinek anyaga, allapota:

Alapozas: Feltards nem tortént, valdsziniileg téglabol és kovekbdl falazott
savalap. Az épiileten egyenetlen siillyedésre utaldé jelek
észlelhetoek.

Falazat: Az épiilet hagyomanyos épitési moddal késziilt vegyes falazata (25

cm vastagsagli teherhord6 falak), amelyek kiviile6l képoros
vakolatot kaptak. A ldbazaton felnedvesedésre utald jelek,
vakolatelvalasok tapasztalhatéak, amely az alapszigetelés hidnyat
vagy tonkremenetelét jelzi.

Fédém: Feltaras nem tortént, a zar6fodém — az épiilet korat figyelembe
véve — boritott gerendas fafédém. A pince f6lott acélgerendas
téglaboltozatos (poroszsiiveg) fodém épiilt. A lakds eldterében 16vo
ablak f6l6tt a kivalté megroggyant, alatdmasztottak.

Tetdszerkezet: Az épiilet tetdszerkezete faanyagu, az utcafronti épiiletrész felett
kétalloszékes kotdgerendds nyeregtetd, az udvari épiiletrész felett
hagyomanyos fa szerkezetli félnyereg tetd épiilt, égetett
agyagceserép fedéssel. A lakas elotere beazik.

9. Kozmiiellatottsag, gépészeti felszereltség:

e & e @

Koziizemi vizellatas.

Szennyvizelvezetés szennyviztaroloba torténik.

Koziizemi gazellatas.

A lakds fiitése szilard tiizelésii kalyhdval megoldott, meleg viz ellatdsa nincs.

Elektromos energia ellatas: Az épiileten beliill az elcktromos halézat nem ismert
(feltaras nem tortént).

10. Az ingatlan fekvése:

Az ingatlan Pestszentlérine kézpontjatél tavol, a Lorinc Centertél kb 700 m-re, csaladi
hazas 6vezet szélén, forgalmas féutvonal mentén helyezkedik el.

11. Az ingatlan megkozelithetosége:
Az ingatlan megkdozelithetésége gépkocsival kedvezd. Tomegkdzlekedési eszkozok: az
50-es villamos az Ulldi Gton kozlekedik, amely kdzvetlen csatlakozast biztosit az M3-as
jelit METRO Hatér tti 4llomasaval.

12. Altalanos értékesokkenté tényezok:

Az ingatlanrész kiilsé térelhatarol falazata (25 cm vastag) hotechnikai szempontbol a
mai eloirasoknak nem felel meg.

Az épiilet alapszigetelése tonkrement, vagy nem késziilt, ezért az épiilet falazata
felnedvesedett.

Komfort nélkiili lakas, a lakasba csak az elektromos aramot kototték be (viz- és
gazellatassal nem rendelkezik).

Az épiiletek homlokzatai felujitasra szorul.
A kert gondozatlan.
Az ingatlanra a gépkocsi beallas nincs biztositva.

13. Altaldnos értéknivels tényezok:

Az ingatlan megkézelithet6sége jo.
A lakés ingatlanon beliil az Ulli ut zajatél védett kdrnyezetben helyezkedik el.



e A lakds ingatlanforgalmi szempontbol felértékel6dd teriileten, 1 megalldényira
helyezkedik el az Gjonnan kialakuld varoskozponttdl.

14. Az értékbecslés targyat képezo ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az eldz6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapotté]l is fiiggé m’-enkénti piaci é&rak alkalmazasaval keriil
megallapitdsra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld, ill. csokkentd tényezd kiilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitdsanal figyelembevételre keriilt az

épitmény

szerkezeti

kialakitasa, az

ingatlan adatai,

megkdzelithetdségi lehet6sége, miiszaki allapota stb.

Osszehasonlité adatok:

teruleti

elhelyezkedése,

Ingatlan
elhelyezkedése

Allapota

Egyéb jellemzok

Alapt.

()

Kinalati
fajlagos m” &r

Bokaytelep, Ulléi
it

Felujitott

1 szobas, komfortos,
téglaépitésii, Cserépkalyhas,
foldszinti, udvari lakas.

38

302.600 Ft/m?

Bokaytelep, Ullsi
it

Jo

1 szobas, osszkomfortos, 1.
emeleti, gazcirkds, kliméas, utcai
lakas, 2007-ben épilt 4 lakasos
tarsashazban.

67

386.600 Ft/m’

Bokaytelep, Ulloi
Gt

Feltjitandé

1 szobas, dsszkomfortos udvari,
gazcirkos, délkeleti tajolas, 8
m’-es veranda, 14 m’-es garazs,
20+32 m’ pince.

33

390.900 Ft/m’

Szemeretelep, Ulloi
ut

Feltjitott

3 szobas, komfortos 1. emeleti
lakds 3 lakésos épiiletben, 2 m’
erkély, egyéb flités (kandallo,
fitésrendszer kiépitve, kazan
nincs felszerelve), klima,
villany-vezeték, nyilaszardk
felujitva, udvari.

105

238.100 Ft/m*

Ganzkertvaros,
Ullsi ut

Feltjitott

3 szobas, oOsszkomfortos 1.
emeleti  lakds 3 lakésos
tarsashazban, 5 m’ erkély,
vizteres kandallo melegvizes
bojlerrel, klima, 20 m® tarolo,
keleti tajolas.

105

242.800 Ft/m?

Miklostelep, Ulloi

ut

Ujszerii

2+1/2 szobas, kétszintes,
osszkomfortos lakas, gazcirkos,
utcai bejarat (alul irodaként
funkcionalt.

70

312.900 Ft/m*

Atlagos kinalati m”
ar:

312.300 Ft/m?

Megjegyzés:

e A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letsltési idépontja: 2017.
aprilis ho.

e A forgalmi érték megallapitdsanal az igy kialakult kinalati atlagéarat ~57 %-kal
csokkentettiik, tekintettel a lakas és az épiilet miiszaki allapotéara is.




A felépitmeény forgalmi értéke:
18 m® x 28.000 Ft/m* = 504.000 Ft, azaz
Otszaznégyezer forint

Megjegyzés: A felépitményt az altala elfoglalt foldteriilet értékével vettiik figyelembe.

A lakashoz tartozo beépitetlen telek forgalmi értéke:
(493 m*-114 m?) x 182/1000 x 28.000 Ft/m* = 1.932.000 Ft, azaz
Egymilli6-kilencszazharminckétezer forint

Az ingatlan forgalmi értéke dsszesen:
2.436.000 Ft, azaz
Kettémillié-négyszazharminchatezer forint

15. A Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.
16. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstol szamitott 6 honap.

Budapest, 2017. aprilis 20.

Varocsgazda Xl keritlet
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Antaléczy Zoltan (okl. ép. mémok)"™®" B4 scsios  Székely Tamas (okl. ép. mémok)

Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. 1. oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Virosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.



El6tér — felnedvesedett, mallott falazat



Homlokzatok



Homlokzatok
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Gondozatlan kert



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féwviros Korminyhivatala X1 Keriilett Hivatela
Budapest, X1, Budafoki ut 52 1519 Budapest, Pf 415 Oldal:
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masalat
Megrendel€s szam: 3000004/102032/2017
2017.03.01

BUDAPEST XVIII.XEER.
Belterilst 148539/0/a/4 helyrajzi szam 4

1182 BUDRFEST XVIII.HER. 01181 &t 595. foldezint. ajté:d. "felilvizegalat alaﬁ E
LRESZ :
1. Bz egyéb onallé ingatlan adatai: .\‘v
megnevezés teriilet ezobik szama eszmei hanyad tulajdoni E@

m2 egész/EEl

lakas 18 [V
Be jeqyzd hatdrozat: 999982/1999,/1%99_02.17

cnkorma

2. bejegyzd hatarozat: 250019,/1994/19384 .12 .12
Tarsashaz
Az onallé ingatlanhez tartoznak az ala pitd okirathan meghatarozot izégek .

O.RESZ ‘L_
1. tulajdoni hanyad: 1/1 W
beqjegyzd hatarozat, érkezési idé: 25019,1994/1994 .12 12
jogoim: eredeti felwétel

jogallas: tulajdonosz
név: BUDAFEST XVIII.KER.FESTSZENTLORINC-PESTSZENTIMREIL O

cim: 1184 BUDBEEST ¥WITI KER. (1181 Gt 400 % "
O.RESZ
MWEM TARTALMAZ BEJ Z
Vg

TULAJ MLAPE'EGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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