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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott

egyrészrol: Budapest Fovaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata
(székhely: 1184 Budapest, Ull6i ut 400., KSH szamjele: 15735818-8411-321-01, torzsszam: 735814,
addszam: 15735818-2-43, képviseli: Szaniszl6 Sandor polgarmester), mint eladd, a tovabbiakban: Elado,

mésrészr6l: BALBETT-BAU Kft. (székhely: 2724 Ujlengyel, Hatar utca 23., cégjegyzékszam: 13-09-
201022, statisztikai szdmjele: 13552129-4120-113-13, adoszam: 13552129-2-13, bankszamlaszam:
11600006-00000000-85065480, képviseli: Patai Bernadett iigyvezetd) mint vevd, a tovabbiakban: Vevé,

egyiittes emlitésiik esetén a tovabbiakban: Szerzéddé Felek kozott alulirott idoben és helyen, az alabbi
feltételek mellett és tartalommal:

1./ Eladé kijelenti, hogy kizarélagos tulajdonosa a Budapest Fovaros Kormanyhivatala XI. keriileti
Hivatala ingatlan-nyilvantartasiban a Budapest XVIIIL keriilet belteriilet 157418 helyrajzi szam alatt
felvett, természetben a 1185 Budapest, Csap utca 12. szam alatti, 404 m? alapteriiletii Lke-1/AT dvezeti
besorolasu, , kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlannak (a tovabbiakban: Ingatlan).

2./ Szerz6do Felek rogntik hogy az Eladd 1/1 arany tulajdonét képezo Ingatlan a foldhivatali TAKARNET
halézatabol 2022. majus 25. napjan lekért és digitalis formaban 6rzott tula_}dom lapjan I11/4. sorszam alatt
63167/2/2007/07.02.01. szamon bejegyzésre keriilt a T-77271 ttsz. valtozasi vazrajz szerinti végleges m?
értékkel kialakulo telekteriilet.

Fenti bejegyzésen kiviil:

2.1./ Az Ingatlan per-és tehermentes, széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

2.2/ Eladé szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlant semmilyen olyan jogosultsag vagy kotelezettseg
nem terheli, amely a Vevd tulajdonszerzését korlatozza, vagy akadalyozza, illetve az ingatlan
rendeltetésszerii hasznalatat zavarja.

2.3./ Eladé szavatossagot vallal a tulajdonjog atszallasaért és szavatolja az Ingatlan fentiek szerinti per-,
teher- és igénymentességét, valamint azt, hogy az Ingatlant sem ad6, sem adék mddjara behajthatd
koztartozas nem terheli.

3./ Eladé a Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzata Képviselo-
testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga altal meghozott 23/2022. (11.28.) szami hatarozata alapjan nyilvanos
arverést hirdetett a klzarolagos tulajdonat képezd Ingatlan értékesitésére.

Az arverésre 2022. majus 24. napjan 10:00 orakor keriilt sor, az arverés nyertese a BALBETT-BAU Kft.
lett.

4./ Eladé megtekintett allapotban eladja, mig Vevé megtekintett és megismert miszaki allapotban
megvasarolja az Eladé 1/1 aranya tulajdonaban all6 Ingatlant. Az Ingatlan vételiara — az arverésen
megajanlott — brutté 18.826.000,- Ft, azaz tizennyolcmillio-nyolcszazhuszonhatezer forint (nettd
14.823.622.- Ft + 4.002.378,- Ft AFA).

5./ Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Vevd a kikialtisi ar: brutté 18.826.000,- Ft, azaz brutto
tizennyolcmillio-nyolcszazhuszonhatezer  forint 10 %-at, 1.882.600,~a Ft-ot, azaz egymillio-

Budapest Févaros XVIIL keriilet BAL TT—BAU Kft.
Pestszentlorinc-Pestszentimre képviseli: P ligyvegetd
Onkormanyzata
képviseli: Szaniszlé Sandor polgiarmester ——
' Eladé .
Cim:
2724 Ujlengyel, Hatar u. 23.
Adé6szdm: 13552129-2-13
,,Ellenjegyzem 2077 AU 25, 9 : Cg.sz.: 13-09-201022
BUdapesten, ;o oo vt oldtitin it napjan - Telefon: 06 1/291-8298
dr. Bécs-Kénya Zsuzsanna kamarai jogtanacsos (KASZ: 3607630%)

székhely: 1184 Budapest, [J116i at 400.
‘#E FeAno



2

nyolcszaznyolcvankettdezer-hatszaz forintot 2022. madjus 23. napjan, az arverési dokumentacioban
foglaltaknak megfelelden eldlegként atutalta az Eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett bankszamlajara. A Vételar
fennmarado6 részét, 16.943.400.- Ft-ot, azaz tizenhatmilli6-kilencszaznegyvenharomezer-négyszaz forintot
Vevo az alabbi litemezés szerint fizeti meg Eladé részére:
- A Vételar 40%-at, azaz 7.530.400,- Ft-ot, azaz hétmillio-dtszazharmincezer-négyszaz forint
Osszeget jelen Szerzodés, mindkét fél altali alairasat koveté 15 munkanapon beliil atutalassal az
Elado K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10401024-00031172-00000008 szamu bankszamlajara.
- A Vételar fennmaradd részét, azaz 9.413.000,- Ft-ot, azaz kilencmillio-négyszaztizenharomezer
forint Osszeget a Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. és Budapest Févaros Onkormanyzata
elévasarlasi jogrol vald lemondo nyilatkozata kézhezvételét, de legkésdbb a 6./ pontban rogzitett 35
napos hataridé eredménytelen elteltére vonatkozo eladoi értesitést kovetd 8 munkanapon beliil fizeti
meg atutalassal az Eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10401024-00031172-00000008 szamu
bankszamlajara. A nyilatkozatok kézhezvétele idépontjanak a késébb kézhez vett nyilatkozat datuma
szamit.
5.1./ A vételarrdl Elado szamlat allit ki a Vevo részére.
5.2/ Az arverési eldlegként befizetett Gsszeget a fizetési feltételek teljesitése esetén Szerzddoé Felek a
vételarba beszamitjak. Amennyiben a Vevo az 5./ pontban foglalt fizetési kotelezettségének nem tesz eleget,
akkor kdteles a kikialtasi ar 10%-anak megfeleld meghitsulasi kotbért Elado részére megfizetni. Szerzodo
Felek megallapodnak, hogy az arverési eldlegként befizetett Gsszeget a meghitsulasi kotbér Osszegébe
beszamitjak.
5.3./ Szerz6do Felek rogzitik, hogy a Vételar, valamint annak részletei pénziigyileg akkor szamitanak
teljesitettnek, amikor a Vételar dsszege az Elado bankszamlajan jovairasra Keriilt.
5.4/ Szerzddo Felek rogzitik, hogy Vevo eldteljesitésre jogosult Elado egyidejii értesitése mellett.

6./ Vevo tudomassal bir arrol, hogy az Ingatlanra vonatkozoan a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi
CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot, valamint az egyes allami tulajdonban lévé
vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonba adasardl szolo 1991, évi XXXIII. torvény 39. § (2) bekezdése
alapjan a Budapest Févaros Onkormanyzatat elévasarlasi jog illeti meg. Amennyiben a Magyar Allam
(tulajdonosi joganak gyakorloja a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.) vagy Budapest Févaros
Onkormanyzata eldvasarlasi jogaval élni kivan, az errdl szolo nyilatkozat kézhezvételét kovetd 8
munkanapon beliil az Elad6 visszafizeti Vevonek a mar megfizetett vételarat, beleértve az arverési eloleget
is, kamatok nélkiil. A Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. és Budapest Fovaros Onkormanyzatanak
nyilatkozatarol az Elado értesiti a Vevot. Jelen szerzodés a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. és a Budapest
Foévaros Onkormanyzatanak elévasarlasi jogarol torténd lemondasrdl sz616 nyilatkozatainak keltezése napjan
1€p hatalyba azzal, hogy az utobbi keltezésii nyilatkozat datuma a hatalyba lépés napja.

Amennyiben ilyen jognyilatkozat, a jognyilatkozat kérelmének atvételétdl szamitott 35 napon beliil nem
érkezett, ugy a Felek kozott jelen szerzodés érvényes €s hatalyos. A 35 napos hatarid6 leteltérol az Eladé
koteles értesiteni a Vevot, mely értesités atvételétdl szamit a 8 napos fizetési hatarido.

Tt Eladoé jelen szerzodés alairasaval kitelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar kifizetésének napjat
kévetd 8 munkanapon beliil kamarai jogtanacsosa altal ellenjegyzett okiratban (bejegyzési engedélyben)
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Vevo javara a tulajdonjog adasvétel
jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. Szerz6d6é Felek jelen okirat alairasaval kdzosen
kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy fentiek szerinti tulajdonjog bejegyzési engede]y benyujtasaig — de
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legfeljebb 6 (hat) hénapig — a Vevo javéra a tulajdonjog bejegyzését az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 1997.
évi CXLI torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontjaban irtaknak megfelelden tartsa fliggdben.

8./ Szerzodd Felek megallapodnak abban, hogy a Vevd az Ingatlan birtokaba a teljes vételar
megfizetését kovetd 5 munkanapon beliil 1ép. Eladé koteles jelen szerzddés targyat képezé Ingatlant
megtekintett 4llapotban Vevo birtokaba adni, és ezzel az Ingatlan birtokat Vevdre atruhazni, melyrdl Felek
jegyzokonyvet vesznek fel. Vevét a birtokba adas idopontjatol kezdve illetik meg az Ingatlan tulajdonlaséval
kapcsolatos jogok és terhelik az Ingatlan terhei. Ezen idoponttél a karveszély viselése is atszall Vevore.
Szerz6d6 Felek a birtokba adés napjan jegyzokonyvet vesznek fel, melyben fényképmellékiettel rogzitik az
Ingatlan allapotat.

9./ Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos koltségek €s a
vagyonszerzési illeték fizetési kotelezettség Vevét terhelik. Vevd kotelezettsége tovabba a B400-as NAV
nyomtatvany kitdltése és a foldhivatali benyujtasa jelen adasvételi szerzodés benyujtasaval egyidejlileg.

10/  Szerzédd Felek meghatalmazzak jelen szerzdés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az
illetékes foldhivatal — Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala — elotti jogi képviselettel
Eladé kamarai jogtanacsosat, dr. Bécs-Konya Zsuzsannat (KASZ: 36076304, székhely: 1184 Budapest, Unsi
Gt 400.). Dr. Bécs-Kénya Zsuzsanna jelen szerzodés ellenjegyzésével nyilatkozik arrol, hogy a
meghatalmazast elfogadja.

11./ Vevé képviseletében eljard személy jelen szerzodés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy az okiratot
szerkesztd kamarai jogtanacsos az Uttv. eldirasai alapjan a személye €s okmanyai azonositasat elvégezze,
ennek keretében a személyazonositasra alkalmas okmanyait megtekintse, az azonositd okmanyokrol,
cégmasolatrol, alairasi cimpéldanyrol fénymasolatot készitsen.

Vevd képviseletében eljaré személy az eljaro kamarai jogtanacsos tajékoztatasa alapjan tudomasul veszi,
hogy személyes adatai az informéaciés 6nrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szolo 2011. évi
CXII. torvény eldirasaival dsszhangban, kizdrolag a jelen okiratban adott meghatalmazas teljesitéséhez,
valamint az Uttv.-ben eléirt kotelezettségek teljesitése érdekében keriilnek felhasznalasra.

12/ Eladé kijelenti, hogy jogképes belfsldi magyar jogi személy (6nkormanyzat), Vevo kijelenti, hogy
jogképes belfoldi magyar jogi személyiséggel rendelkezd gazdasagi tarsasag, szerzési képességében nincsen
korlatozva, illetve akadalyoztatva.

13/ Vevd jelen szerzdés aldirdsaval nyilatkozik arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi
CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott atlathato szervezetnek minosiil.

14/  Szerzodd Felek egyezden rogzitik, hogy a jelen Szerzodéshez kapesolodoan minden Iényeges tényrdl
és koriilményrdl egymast teljes kortien tajékoztattak, igy nincs olyan koriilményrol tudomasuk, melynek

ismeretében a masik fél a jelen Szerz6dést nem kototte volna meg.

15/ Jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvrdl szolo 2013, évi V.
torvény, valamint a vonatkozd jogszabalyok eldirasai iranyadoak.

16./ A jelen Szerzddésbol eredd jogvitak eldontésére a Szerz6dd Felek a Budapesti XVIIL és XIX.

A CAAS QC
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keriileti Birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

Szerz6d6 Felek jelen Szerzddést, amely 4 oldalbdl és 16. pontbél all, mint akaratukkal mindenben egyezit
alapos attanulmanyozast kovetéen kamarai jogtanacsos Jelenlétében, jovahagyolag 8 példanyban alairjak.
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