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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott

egyrészrél:  Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkorményzata
(székhely: 1184 Budapest, Ul16i at 400., KSH szamjele: 15735818-8411-321-01, térzsszam: 735814,
addszadm: 15735818-2-43, képviseli: Ughy Attila polgdrmester), mint eladd, a tovébbiakban: Eladé

mdsrészrél:  KOVACS Ingatlanhasznosité Kft. (székhely:1089 Budapest, Golgota utca 4.,
cégjegyzékszam: 01-09-361934, statisztikai szdmjele: 10941104-6820-113-01, ad6szam: 10941104-
2-42, bankszamlaszam: 10402166-21633409-00000000, képviseli: Félegyhazi Edit ligyvezetd), mint
vevd, a tovabbiakban: Vevo

a tovabbiakban egylittesen: Szerz6d6 Felek kozott alulirott idében €s helyen, az alabbi feltételek mellett
¢s tartalommal:

1./ Elado kijelenti, hogy kizarolagos tulajdonosa a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. kerlileti
Hivatala ingatlan-nyilvantartasiban a 153115 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1183
Budapest, XVIII. keriilet FelsGcsatari 1t 81. szam alatt talalhaté 1093 m? alapteriilet(i, kivett lakohaz,
udvar, gardzs megnevezésii tarsashdzi ingatlannak. A tarsashdzi alapito okirat és az ingatlan-nyilvantartas
adatai szerint az Ingatlan az alabbi albetétekbdl all:
- 153115/0/A/1 helyrajzi szamu 32 m2 alapteriilett, lakds megnevezésii ingatlan a kozos
tulajdonbdl hozzatartozé 34/212 eszmei hanyaddal.
- 153115/0/A/2 helyrajzi szamu 39 m2 alapteriiletli, lakds megnevezésii ingatlan a k&zos
tulajdonbdl hozzatartoz6 39/212 eszmei hanyaddal.
- 153115/0/A/3 helyrajzi szamu 28 m?2 alapteriiletli, lakds megnevezésii ingatlan a kozds
tulajdonbol hozzatartoz6 28/212 eszmei hanyaddal.
- 153115/0/A/4 helyrajzi szamu 28 m?2 alapteriileti, lakds megnevezésil ingatlan a kozds
tulajdonbdl hozzatartoz6 28/212 eszmei hanyaddal.
- 153115/0/A/5 helyrajzi szama 27 m2 alapteriilett, lakds megnevezésli ingatlan a kozos
tulajdonbol hozzatartozo 27/212 eszmei hanyaddal.
- 153115/0/A/6 helyrajzi szami 28 m2 alaptertilet(l, lakds megnevezésli ingatlan a kozos
tulajdonbdl hozzatartoz6 28/212 eszmei hanyaddal.
- 153115/0/A/7 helyrajzi szamu 28 m2 alapteriiletli, lakds megnevezésli ingatlan a kzds
tulajdonbol hozzatartozé 28/212 eszmei hanyaddal.
(egylittes emlitésiik esetén a tovabbiakban: Ingatlanok):
Az ingatlan lomtalanitas nélkiil, megtekintett aAllapotban keriil Ataddsra.

2./ Szerzddd Felek rogzitik, hogy az Eladd 1/1 aranyu tulajdonét képezo6 Ingatlanok a f6ldhivatali TAKARNET
halézatabdl 2019. augusztus 29. napjan lekért és digitalis formaban érzétt tulajdoni lapjai alapjan

- 1II/6. alatt 127632/1/2013/13.08.08 szdmon 11 m2 teriiletre vezetékjog keriilt bejegyzésre, melynek
jogosultja az ELMU Halézati Kft.

- [II/7. alatt 137290/2/2016/16.08.02. szamon végrehajtasi jog kerlilt bejegyzésre, melynek jogosultja az
Févarosi Csatornazasi Milivek Zrt.

- Széljegyen: 100761/2019.05.09. szamon végrehajtasi jog torlése iranti kérelem lett bejegyezve, melynek
jogosultja a Févarosi Csatornazasi Miivek Zrt.

A Vev) ezennel kijelenti, hogy e bejegyzések pdrtalmgval és jelentésével tisztdban van, és az Ingatlant ennek
ismeretében is meg kivanja vasarolni.
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2.1/ Elad6 szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlanokat semmilyen olyan jogosultsig vagy
kotelezettség nem terheli, amely a Vevd tulajdonszerzését korlatozza, vagy akadalyozza. illetve az
ingatlanok rendeltetésszerti hasznalatat zavarja.

2.2/ Eladé szavatossagot vallal a tulajdonjog atszallasaért és szavatolja az Ingatlanok per-, teher- és
igénymentességét, valamint azt, hogy az Ingatlanokat sem add, sem addk modjara behajthatd koztartozas
nem terheli.

2.3./ Elad¢ kijelenti, hogy az Ingatlanokba természetes és Jjogi személy, valamint jogi személyiséggel
nem rendelkez6 gazdasagi tarsasdg nincs bejelentve és ezért szavatol.

2.4/  Eladé jelen adasvételi szerz8dés aldirdsaval egyidejiileg Vevd részére atadja a Felépitményre
vonatkozd, a 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet szerinti, 10 évnél nem régebbi HET-01012305 sorszamu
energetikai min8ség tantsitvanyt. Vevd ugy nyilatkozik, hogy a tanusitvanyt atvette.

3./ Elad6 Onkorméanyzat a 192/2019. (VI.17.) szamu képviselé-testiileti hatarozata alapjan nyilvanos
arverést hirdetett a kizarélagos tulajdonét képezd Ingatlanok egytittes ertékesitésére. Az arverésre 2019.
augusztus 27. napjan 10 érakor kertlt sor, az arverés nyertese KOVACS Ingatlanhasznosité Kft. lett.

4./ Elado megtekintett 4llapotban eladja, mig Vevé megtekintett és megismert miszaki allapotban
megvasarolja tehat az Eladé 1/1 ardnyi tulajdonaban 4ll6 alabbi Ingatlanokat.
- 153115/0/A/1 helyrajzi szamu 32 m2 alapteriiletli, lakds megnevezésii ingatlan a kozos
tulajdonbdl hozzatartozd 34/212 eszmei hényaddal. Vételara: 5.517.000,- Ft, azaz 6tmillié-
oOtszaztizenhétezer forint.
- 153115/0/A/2 helyrajzi szamt 39 m2 alapteriiletd, lakds megnevezésii ingatlan a k&zs
tulajdonbdl hozzatartozd 39/212 eszmei hanyaddal. Vételara: 6.329.000,- Ft, azaz hatmillié-
héromszézhuszonkilencezer forint.
- 153115/0/A/3 helyrajzi szdma 28 m2 alapteriilett, lakds megnevezésii ingatlan a kozds
tulajdonbol hozzatartozd 28/212 eszmei hanyaddal. Vételara: 4.543.000,- Ft, azaz négymillio-
Otszaznegyvenharomezer forint.
- 153115/0/A/4 helyrajzi szama 28 m2 alapteriileti, lakds megnevezésli ingatlan a kozds
tulajdonbol hozzatartozd 28/212 eszmei hanyaddal. Vételara: 4.543.000,- Ft, azaz négymillio-
Otszaznegyvenharomezer forint.
- 153115/0/A/5 helyrajzi szama 27 m2 alapteriilet(i, lakds megnevezésli ingatlan a kozos
tulajdonbol hozzatartozd 27/212 eszmei hanyaddal. Vételara: 4.382.000,- Ft, azaz négymillio-
haromszéznyolcvankétezer forint.
- 153115/0/A/6 helyrajzi szam( 28 m2 alapteriiletd, lakds megnevezést ingatlan a k&zds
tulajdonbol hozzatartozd 28/212 eszmei hanyaddal. Vételara: 4.543.000,- Ft, azaz négymillio-
Otszaznegyvenharomezer forint.
- 153115/0/A/7 helyrajzi szdmt 28 m2 alapteriiletl, lakds megnevezésti ingatlan a kozos
tulajdonbdl hozzatartozd 28/212 eszmei hanyaddal. Vételara: 4.543.000,- Ft, azaz négymillio-
Otszaznegyvenharomezer forint.
Az Ingatlanok egyiittes teljes Vételara — az arverésen megajanlott — 34.400.000,- Ft, azaz
harmincnégymillio-négyszazezer forint.

5./ Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Vevd a kikidltdsi ar: 30.923.000,- Ft, azaz harmincmillié-
kilencszazhuszonharomezer forint 10 %-4f>< 3.092.300,- Ft-ot, azaz harommillié-kilencvenkétezer-
haromszaz forintot — 2019,/ julius 18, napjdn. ‘az arverési dokumenticioban foglaltaknak megfeleléen
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eldlegként atutalta az Eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett szamlajara. Vevé a teljes Vételar fennmarado
részét, 31.307.700,- Ft-ot, azaz harmincegymillio-haromszazhétezer-hétszaz forintot az alabbi iitemezés
szerint fizeti meg Elado részére. '
- A teljes Vételar 40%-at 13.760.000,- Ft-ot, azaz tizenhdrommillio-hétszazhatvanezer forint
Osszeget jelen szerzodés, mindkét fél altali alairasat kévet6 15 munkanapon beliil 4tutalassal az
Elad6 K&H Banknél vezetett 10401024-00031172-00000008 szamt bankszdmlajara.
- A teljes Vételar fennmaradd részét, azaz 17.547.700,- Ft-ot, azaz tizenhétmillid-
dtszaznegyvenhétezer-hétszaz forint dsszeget a Budapest Févaros Onkorményzata és a Magyar
Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. elovasarlasi jogrol valdé lemondo nyilatkozata kézhezvételét, de
legkésébb a 6./ pontban rogzitett 35 napos hataridé eredménytelen elteltére vonatkozd eladéi irasbeli
értesitést koveté 8 munkanapon belill fizeti meg atutaldssal az Eladé K&H Banknal vezetett
10401024-00031172-00000008 szamu bankszamlajara.
5.1/  Ateljes vételarrol Elado szamlat allit ki a Vevo részére.
5.2./ Az arverési ellegként befizetett Gsszeget a fizetési feltételek teljesitése esetén a Szerz6dd Felek
a teljes Vételarba beszamitjak. Amennyiben a Vevd az 5./ pontban foglalt fizetési kételezettségének nem
tesz eleget, akkor koteles a kikialtasi ar 10%-anak megfelelé6 meghitisulasi kotbért az Eladé részére
megfizetni. A Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy az arverési el6legként befizetett Gsszeget a
meghiusulasi kotbér Gsszegébe beszamitjak.
5.3/ Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a teljes Vételar, valamint annak részletei pénziigyileg akkor
szamitanak teljesitettnek, amikor a teljes Vételar 6sszege az Elad6 szamlajan jovairasra keriilt.
5.4./ Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Vevod elbteljesitésre jogosult az Eladd egyide;jii értesitése mellett.

6./ Vevé tudomassal bir arrdl, hogy az Ingatlanra vonatkozodan a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi
CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot elévésarlasi jog illeti meg. Amennyiben a
Magyar Allam elévéasarlasi jogaval élni kivan, az errél szol6 nyilatkozat kézhezvételét kovetd 8 napon beliil
az Eladoé visszafizeti Vevének a mar megfizetett vételarat beleértve az arverési elbleget is, kamatok nélkiil. Az
ingatlannal Gsszefliggl el6vasarlasi joggal kapcsolatban a Magyar Allamot képviseld Magyar Nemzeti
Vagyonkezel$ Zrt. nyilatkozatardl az Elado értesiti a Vevot. Amennyiben ilyen jognyilatkozat, a jognyilatkozat
kérelmének atvételétd] szamitott 35 napon belill nem érkezett, ugy a Felek kdzott jelen szerz8dés érvényes és
hatélyos. A 35 napos hataridé leteltérdl az Elado koteles irasban értesiteni a Vevét, mely értesités atvételétdl
szamit a 8 napos fizetési hatarid6, dsszhangban a jelen szerzédés 5 pontjanak utolsé bekezdésében foglalt
rendelkezésekkel.

7./ Eladé tajékoztatja Vevét, hogy a Févarosi Onkormanyzat 1991. évi XXVIIL tSrvény 39. § (2)
bekezdésén alapuld eldvasarlasi joga a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo 1993. évi LXXVIIL térvény 83. § (2) bekezdése értelmében jelen szerz8dés targyat képez6
lakéasokra ingatlanra nem érvényesitheto.

8./ Eladé jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes Vételar kifizetését
koveto 8§ munkanapon beliil, jogtanacsosa altal ellenjegyzett okiratban (bejegyzési engedélyben) feltétlen
és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Vevd javara a tulajdonjog adasvétel jogcimén az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. Szerz6dd Felek jelen okirat alairasaval kdzosen kérik az
illetékes Foldhivatalt, hogy fentiek szerinti tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasaig — de legfeljebb
6 (hat) honapig — a Vevd javara a tulajdonjog bejegyzését az 1997. évi CXLI. tv. 47/A. § (1) bek. b.)
pontjaban irtaknak megfelelden tartsa fliggdben.
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9./ Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlanok birtokba adasara — és egyben
birtokanak atruhdzésara — a teljes Vételar megfizetését koveté 15 munkanapon beliil sor kertil, amikor is
az Elado koételes jelen szerzodés targyat képez6 Ingatlanokat megtekintett allapotban a Vevd birtokéba
adni. A Vevét a birtokba adés id6pontjatol kezdve illetik meg az Ingatlanok tulajdonlaséval kapcsolatos
jogok és terhelik az Ingatlanok terhei. Ezen id6pontt6l a karveszély viselése is atszall Vevére. Szerz6dd
Felek a birtokba adéds napjan jegyzO6konyvet vesznek fel, melyben rogzitik az Ingatlanokon talalhatd
kozmivekhez tartozd mérdorak allasat. A Vevé vallalja, hogy legkésobb a birtokba addstol szamitott 15
napon belil kezdeményezi koziizemi fogyasztasmérék a Vevé nevére torténd atirasat a
kézmiiszolgaltatoknal.

10./  Szerzéd6 Felek megallapodnak, hogy a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos koltségek és a
vagyonszerzési illeték fizetési kotelezettség Vevét terhelik. Vevo kotelezettsége tovabba a B400-as NAV
nyomtatvany foldhivatali benytjtasa jelen adasvételi szerzodés benyujtasaval egyidejlileg.

11/ Szerz6d6 Felek meghatalmazzak jelen szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az
illetékes foldhivatal — Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatal — el6tti jogi képviselettel Eladd
jogtanacsosat, dr. Vrana Rékat (KASZ: 36076303, székhely: 1184 Budapest Ullsi Gt 400.). Okiratszerkesztd
jogtanacsos a meghatalmazast elfogadja.

12,/ Vevé jelen szerz6dés alairdsaval hozzajarul ahhoz, hogy az okiratot szerkesztd jogtanacsos az
Uttv. eldirdsai alapjan a személye és okmanyai azonositisat elvégezze, ennek keretében a
személyazonositasra alkalmas okmaényait megtekintse, az azonositd okmanyokrol fénymasolatot
készitsen.

Vevé az eljar6 jogtanacsos tajékoztatasa alapjan tudomasul veszi, hogy személyes adatai az informacios
Onrendelkezési jogrol és az informécidszabadsagrol szold 2011. évi CXIL. torvény el6irasaival
6sszhangban, kizarélag a jelen okiratban adott meghatalmazas teljesitéséhez, valamint az Uttv.-ben el6irt
kotelezettségek teljesitése érdekében keriilnek felhasznalasra.

13./  Eladé kijelenti, hogy jogképes belfoldi magyar jogi személy, (6nkormanyzat), Vevo kijelenti, hogy
természetes személy, nagykoru, cselekvéképes magyar allampolgar, szerzési képességében nincsen
korlatozva, illetve akadalyoztatva.

14/  Szerz6dd Felek egyezden rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzodéshez kapcsoldddan minden
1ényeges tényrdl és koriilményrdl egymast teljes korlen tdjékoztattdk, igy nincs olyan koriilményrdl
tudomésuk, melynek ismeretében a masik fél a jelen adasvételi szerzodést nem kototte volna meg.

15./  Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V.
torvény, valamint a vonatkozd jogszabalyok eldirasai iranyadoak.

16./ A szerz6désbdl eredd jogvitak eldontésére a Szerz6do Felek a Budapesti XVIII. és XIX. Kertileti
Birésag kizarolagos illetékességét kotik ki.

Szerz6d6 Felek jelen szerz6dést, amely 4 oldalbdl és 16 pontbdl all, mint akaratukkal mindenben egyezot
alapos attanulmanyozast kévetden jogtanacsos jelenlétében, jovahagyolag alairjak.
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