INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészr6l: Budapest XVIIL keriilet Pestszentlrinc-Pestszentimre
Onkormdnyzata (Székhely: 1184 Budapest, Ulléi ut 400.; Torzsszam: 735814; KSH
szam: 15735818-8411-321-01; adészam: 15735818-2-43) képviseli: Ughy Attila,
polgarmester, mint elado (a tovabbiakban: az Eladd),

masrészrol: KN 1vila (sziletési név: KN Attila, sziiletési hely,
ids: [ - ji: ncve: NN s2cmclyazonosits
okirat/utlevél szama: NG |kcim: _
— német allampolgar), mint vevs (a tovabbiakban: a

Vevo), a tovabbiakban egyiitt: Felek, valamint

FEEGyirgyi (sziiletési név: FJJj Gyoreyi. szilletett: )
anyja neve: [N szcm.igszim: S, akcim: [

, magyar allampolgér), az 1./ pontban meghatarozott Ingatlan ¥;
hanyadu tulajdonosa, és

KO ¢ rika (sziletési név: [ s-i -
M anyja neve: NG ¢z I |k cim: T

. német allampolgar), az 1./ pontban
meghatarozott Ingatlan % hanyadu tulajdonosa- kozott, az alabbi helyen, id6pontban,
az alabbi feltételekkel:

1./ Eladé - kizarélagos 1/1 hanyadu - tulajdonat képezi a Budapesti 1. szamu
Kertileti Foldhivatal altal, Budapest XVIII. keriilet Belteriilet 142501
helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 1075 m® alapteriiletdi, , kivett lakohéz, udvar,
egych tertilet” megnevezésii belteriileti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) %
tulajdoni hanyada, amely természetben a 1188 Budapest, Dézsa Gyérgy utca 7.
szam  alatt taldlhaté ingatlanrésznek felel meg (a tovdbbiakban:

Ingatlanhanyad). |
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2./

i#

4./

Az Elad6 eladja, a Vevé pedig megvasarolja az 1./ pontban koriilirt
Ingatlanhdnyadot a felek altal megéllapitott 2.303.000 Ft,- azaz Kétmillio-
haromszazharomezer Forint vételarért.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Vevd a 2./ pontban meghatérozott
vetelarat a jelen szerzOdés hatalyba 1épését kovets 3 munkanapon beliil banki
atutalassal  fizeti meg Eladé  10900028-00000002-39950006 szamu
bankszamldjra. A vételar Gsszegének bankszamlajara torténd beérkezéséig —
melyr6l Vevét haladéktalanul tajékoztatja — tulajdonjogat Eladé fenntartja.
Amennyiben Vevé a fizetési kotelezettsége teljesitésével késedelembe esik, ugy
Vev6 kételes Elado részére napi 5000 Ft kotbért megfizetni, 30 napot
meghaladé késedelem esetén Eladé egyoldali jognyilatkozattal elallhat a
szerzodéstal.

Az Elado a tulajdonjogét a vételar maradéktalan kiegyenlitéséig fenntartja azzal,
hogy az Inytv. 47/A § (1) bekezdésének b) pontja alapjan Felek egyiittesen kérik
az illetékes Foldhivatalt a Vevd tulajdonjog bejegyzés iranti kérelmének
fliggében tartasara, az Eladé tulajdonjog bejegyzést engedélyezd, az iranyado
jogszabalyoknak mindenben megfelel$ nyilatkozata benytjtasaig, de legfeljebb
2013. marcius 31. napjaig.

Az Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar szamlajara torténd
beérkezése utdn kibocsatja a Bejegyzési engedélyt, amelyben feltételtsl
mentesen €s visszavonhatatlanul fog hozzajarulni a Vevé 1/1 aranyu
tulajdonjoganak ~ vétel jogcimén az  ingatlan-nyilvantartasba  térténd
bejegyzéséhez.

Elado tajékoztatja Vevot arr6l, hogy az egyes 4llami tulajdonban 1évé
vagyontargyak onkormanyzatok tulajdonaba addsarol szolo 1991. évi XXXIIL
térvény 39. §-a alapjan a Févarosi Onkormanyzatot, a Nemzeti Vagyonrél sz6lé
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2011. évi CXCVL. tv. 14.§(2) alapjan pedig az allamot elGvasarlasi jog illeti meg
az adasvétel targyat képez6 ingatlanra.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerzddés alafrasat kdvetGen
haladéktalanul megnyilatkoztatja az el6vasarlasi jogosultakat és az eljard
igyvédnek megkiildi az alabbi okiratokat ill. megteszi az alabbi

nyilatkozatokat :

a.) a Févarosi Onkormanyzat esetében: el6vasarlasi jogrol vald lemondast,
vagy igazolja az Inytv. Vhr. 15.§(2) alapjan, hogy a Févarosi Onkormanyzat
nem nyilatkozott a felhivas atvételét (tértivevény, atvételi elismervény)
kovetden,

b.) az allam esetén: eldvasarlasi jogrdl vald lemondast, vagy igazolja az Inytv.
Vhr. 15.§(2) alapjan, hogy az allam nem nyilatkozott a felhivas atvételét
(tértivevény, atvételi elismervény) kévetden; vagy az allam képviseletében
eljar6 MNV Zrt. nyilatkozott oly moddon, hogy kiadott egy tajékoztatast
miszerint a vételar dsszegére tekintettel a nemzeti vagyonrdl szolo 2011.
évi CXCVL térvény  14.§(2) rendelkezéseit nem kell alkalmazni, igy
lemondo nyilatkozat kiadasa nem sziikséges.

Az elévasarlasi jogok nem gyakorlasa a szerzodés hatalyba lépésének feltétele.

5./ FHE Gyorgyi ¢s KINEEEEM Frika, az Ingatlan ), illeve % hanyadu
tulajdonosa (e pont vonatkozasaban egyitt: Tulajdonosok) egyetemlegesen
kotelezettséget vallalnak, hogy a jelen adasvételi szerz6dés alairasaval
egyidejileg megfizetik Eladé részére a 2006. junius 1. napjatol az
Ingatlanhanyad birtokbaadasanak napjaig az Ingatlanhanyad hasznalata
kovetkeztében felmeriilt és esedékes hasznalati dijat, melynek Osszege a jelzett
idGszak minden hdnapjara vonatkozéan havi 5000 Ft, azaz Otezer Forint. Az
Osszeg megfizetésére atutalassal keriil sor, az Onkormanyzat 3. pontban
meghatarozott bankszamlajara.
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Amennyiben az 6sszeg megfizetésével késedelembe esnek, a késedelembe esés
idopontjatol kezdve a Ptk 301. § szerinti késedelmi kamatot kotelesek
megfizetni Eladé részére.

Elad6 kijelenti, hogy jogosult, s egyben koteles az Ingatlanhanyad
birtokbaadasanak idépontjiban az esetleges tort honapra is figyelemmel
meghatarozni az elmaradt hasznalati dij pontos végdsszegét, melynek egyidejti
kozlésével jogosult kovetelni Tulajdonosoktol az igy meghatarozott hasznalati
dijnak a Tulajdonosok altal megfizetett Osszeg altal nem fedezett részét, illetSleg
Tulajdonosok altali tulfizetés esetén koteles a kiilonbézet 0sszegét Tulajdonosok
részére haladéktalanul visszatériteni. Elado kijelenti tovabba, hogy a fenti
elszdmolasi kotelezettség kolesonds teljesitését kévetben az Ingatlanhanyad
hasznélati dija tekintetében tovabbi kévetelése nincs.

6./ A Felek megallapodnak abban, hogy az Elad6 az Ingatlanhanyadot — a jelen
szerzodés alafrasanak iddpontjaban fennallé és megtekintett allapotban a
vetelarnak bankszamlajara torténé beérkezését kdvetd nyolc (8) munkanapon
beliil a Vevé birtokaba adja. Felek rogzitik, hogy a birtokbaadas idSpontja ennél
keésébbi nem lehet. Amennyiben az Eladé az Ingatlanhanyadot legkésébb a
vetelar bankszamldjdra torténd beérkezését kovetd nyolcadik munkanap elteltéig
nem adja a Vevd birtokaba, tigy a Eladd koteles Vevs részére napi 5000 Ft
kétbért megfizetni, 30 napot meghaladé késedelem esetén Eladé egyoldalu
jognyilatkozattal elallhat a szerz6déstél.

Felek birtokbaadéasi jegyzSkonyvet készitenek, amelyet a szerz6dé felek
kotelesek aldirni. Felek a birtokbaadasi jegyz8kdényv vonatkozéasaban rogzitik,
hogy az Ingatlan kulcsait a birtokbaadasi Jjegyz6konyv alairasanal jelen 1év6, a
teljes Ingatlant életvitelszerlien hasznald FE Gyorgyi fogja 4tadni,
amelynek feltétele, hogy FIl Gyoreyi jelen szerzédés alairasat megel6zben
az Ingatlanhanyad tekintetében elGvasarlasi Jjogarol irasban lemond. K

Erika tulajdonos is kijelenti, hogy a szerzédéskotést megel6zden
lemondott elévasarlasi jogarol.
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11./ A felek a jelen szerzédés alairasaval meghatalmazzak a Lomnici Ugyvédi Irodat,
Dr. ifj. Lomnici Zoltan iigyvédet az ingatlan adasvételi szerzddés elkészitésével,
ellenjegyzésével, az illetékes foldhivatalhoz torténé benydjtasaval, és az
illetékes foldhivatal elétti jogi képviselettel.

12/ A felek a jelen szerzddést egyben tényvazlatként is elfogadjak, és kijelentik,
hogy a jelen szerz6désben szereplé adataikat Dr. ifj. Lomnici Zoltan tigyvédnek
kozokirattal igazoltak, amely alapjan eljaro tigyvéd azonositasukat elvégezte.

A szerz6do felek jelen szerz6dés alairasaval hozzajarulasukat adjiak ahhoz, hogy a
jelen szerzddés személyes adataikat tartalmazza. A Felek hozzajarulasukat adjak
tovabba ahhoz, hogy az altaluk bemutatott személyi azonossagot igazolé okiratokrdl -
a peénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa megel6zésér6l és megakadalyozasarol
sz0l6 2007. évi CXXXVI. térvényben foglalt azonositasi, illetve egyéb kotelezettsége
érdekében - masolatot készitsen, a vonatkozé jogszabalyokban meghatarozott
kotelezettségének eleget tegyen, tovabba ezen fénymasolatokat az adasvételi
szerzOdéshez, illetve az ahhoz kapcsolodo foldhivatali eljarashoz megfelelGen
felhasznalja.

13./ A jelen adasvételi szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a vonatkozéd
hatalyos magyar jog, a Magyar Koztarsasag Polgari Térvénykonyvérdl szolo
1959. évi IV. torvény (Ptk.), illetve az egyéb vonatkozd jogszabalyok
rendelkezései az iranyadoak.

Jelen szerz6dés 13/ fépontbol és 6 folyamatosan szamozott oldalbdl all. A szerz6do
felek kijelentik, hogy jelen szerzGdésben foglalt tényeket, adatokat eljaro ligyvéd a
nyilatkozataik alapjan rogzitette, azok valosagtartalmaért felelésséget vallalnak. A
jelen szerz6dést a felek — elolvasas és értelmezés utan - mint akaratukkal mindenben
megegyezOt, jovahagyolag alairtak.
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CIVIL CODE § 1188

CALIFORNIA ALL-PURPOSE ACKNOWLEDGMENT

A B B A N B R B BB P A BB B BRI VS A A B B B T ARG,
o )

State of California 2
County of Q'ﬁ*wﬁ € %)

3 Seen Ane o

on Maceh (], 2013 before me, Qeun neg el /Vt')’*“v/*/ \ v\bf.\g )

Date ’ Here Insert Nefme and Title of the Officer [ 2}

Al :

personally appeared thila 3
Name(s) of Signer(s) ;ﬁ

] &3

who proved to me on the basis of satisfactory ¥
evidence to be the person(gj whose name(gy islart g
subscribed to the within instrument and acknowledged 9
to me that he/skefttey executed the same in 2
his/heskeir authorized capacity(ies), and that by ¢
his/hertheir signature(s) on the instrument the é
person(g), or the entity upon behalf of which the §

person(g) acted, executed the instrument. )

)

" AR A AS A A | certify under PENALTY OF PERJURY under the ﬂq
SEAN ANGIER laws of the State of California that the foregoing :3

A COMM. #1875700
{ NOTARY PUBLIC - CALIFORNIA

/ COUNTY OF ORANGE
Ney Comm. Expires Janusry 3,2014 i,

iyl y ¥4

R O N A O O B N O B S O O B e R TR R R O

paragraph is true and correct.

/NS SN A

WITNESS my hand and official seal.

¥ Y
Signature:

OPTIONAL

Though the information below is not required by law, it may prove valuable to persons relying on the document
and could prevent fraudulent removal and reattachment of this form to another document.

Description of Attached Document
Title or Type of Document:

Place Notary Seal Above Signature of Notary

Document Date: Number of Pages:

Signer(s) Other Than Named Above:
Capacity(ies) Claimed by Signer(s)
Signer’'s Name:

Signer’s Name:
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Signer Is Representing:

Signer Is Representing:

[0 Corporate Officer — Title(s): [ Corporate Officer — Title(s):

O Individual RIGHT:THUMBPRINT/ IR lale Vs [VE=1 RIGHT:THUMBPRINT]
 OFESIGNER! | : OF SIGNERI T

O Partner — O Limited O General | Top of thumb here [ Partner — [ Limited O General | Top of thumb here

[J Attorney in Fact [ Attorney in Fact '

] Trustee O Trustee

[0 Guardian or Conservator [J Guardian or Conservator

[ Other: O Cther:
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CALIFORNIA ALL-PURPOSE ACKNOWLEDGMENT CIVIL CODE & 1189

State of California
County of Of"\"‘-:\l (>
On Matiln 12, 201 %st0re me, Seow— AN‘“\G( ; A/a-)—uf\; Rubl :

ore Infert Name an@ Title of the Ofiicer

Date
personally appeared ﬁ; t . ¥a

Name(s) of Signer(s)

who proved to me on the basis of satisfactory
evidence to be the Iperson(,s’j whose name(s) is/afe
subscribed to the within instrument and acknowledged
to me that he/she/they executed the same in
his/her/their authorized capacity(igs); and that by
pis/her/threir  signature(sy~ on the instrument the
person(e), or the entity upon behalf of which the
person(gy acted, executed the instrument.

| certify under PENALTY OF PERJURY under the
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Though the information below is not required by law, it may prove valuable to persons relying on the document
and could prevent fraudulent removal and reaitachment of this form to another document.

<

), .. M'c"”‘f!"“ "M% laws of the State of California that the foregoing
o= obAN ANGIER ™ paragraph is true and correct.
g SRR MM BTS00 &
¢ m G D onmne A 4 WITNESS my hand and official seal.
e
@ ~ My Comin.. Expiras January 3, 2078
¢ Signature: _ b :
Place Notary Seal Above Signature of Not lic
¢ OPTIONAL
:
¢

Description of Attached Document
Title or Type of Document:

Document Date: Number of Pages:

Signer(s) Other Than Named Above:
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