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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott

egyrészrél:  Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkormanyzata (székhely: 1184 Budapest, Ull6i at 400., KSH szamjele: 15735818-8411-321-01,
torzsszam: 735814, addszam: 15735818-2-43, képviseli: Szaniszld Sandor polgarmester), mint
elado, a tovabbiakban: Elado,

masrészrol: CB-HOME Ingatlanfejlesztoé Kft. (székhely: 1184 Budapest, Kézmiives utca 14/B. 3.
em. 10., cégjegyzékszam: 01-09-324739, statisztikai szdmjele: 26335474-6810-113-01, addszam:
26335474-2-43, bankszamlaszam: 11600006-00000000-81494358, képviseli: Czunyi Karoly
ligyvezetd) mint vevd, a tovabbiakban: Vevé,

egylittes emlitésiik esetén a tovabbiakban: Szerzédé Felek kozott alulirott idében és helyen, az
alabbi feltételek mellett és tartalommal:

1./ Elado kijelenti, hogy kizardlagos tulajdonosa a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI.
keriileti Hivatala ingatlan-nyilvantartasaban a 157415 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a
1185 Budapest, Csap utca 14. szam alatti, 399 m? alapteriiletii L4-XVIIT/AT-E 6vezeti besorolast,
.kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlannak (tovabbiakban: Ingatlan).

2./ Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az Eladé 1/1 ardnyt tulajdonat képezd Ingatlan a foldhivatali
TAKARNET hélozatabol 2021. majus 12. napjan lekért és digitalis formaban 6rzott tulajdoni lapjan
[II/3. és 1II/6. sorszam alatt 309939/1/2005/05.10.06. és 63167/2/2007/07.02.01. szamon
bejegyzésre keriilt a T-37058 és T-77271 ttsz. véltozasi vazrajzok szerinti végleges m? értékkel
kialakulo telekteriilet.

Fenti bejegyzésen kiviil:

2.1./ Az Ingatlan per-és tehermentes, széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

2.2,/ Eladé szavatossigot vallal azért, hogy az Ingatlant semmilyen olyan jogosultsag vagy
kotelezettség nem terheli, amely a Vevo tulajdonszerzését korlatozza, vagy akadalyozza, illetve az
ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatat zavarja.

2.3/ Eladd szavatossagot vallal a tulajdonjog atszéllaséért és szavatolja az Ingatlan fentiek
szerinti per-, teher- és igénymentességét, valamint azt, hogy az Ingatlant sem add, sem adok
modjara behajthato kiztartozas nem terheli.

3./ Elad6 a Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga altal meghozott 19/2021. (VIL.06.) szamu hatarozata
alapjan nyilvanos arverést hirdetett a kizarolagos tulajdonat képez6 Ingatlan értékesitésére

Az arverésre 2021. oktober 26. napjan 10:00 drakor keriilt sor, az arverés nyertese a CB-HOME
Ingatlanfejleszté Kft. lett.
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4./ Eladé megtekintett allapotban eladja, mig Vevé megtekintett és megismert miszaki
allapotban megvasarolja az Elado 1/1 aranyu tulajdonaban all6 Ingatlant. Az Ingatlan vételara —
az arverésen megajanlott — brutté 27.100.000,- Ft, azaz huszonhétmillio-egyszazezer forint (nettd
21.338.583 .- Ft + 5.761.417,- Ft AFA).

5. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Vevo a kikialtasi ar: brutto 13.566.000,- Ft, azaz bruttd
tizenharommillio-6tszazhatvanhatezer forint 10 %-at, 1.356.600,- Ft-ot, azaz egymillio-
haromszazstvenhatezer-hatszaz forintot 2021. oktéber 22. napjan, az arverési dokumentacioban
foglaltaknak megfelel6en elélegként dtutalta az Elado K&H Bank Zrt.-nél vezetett bankszamldjara.
A Vételar fennmarado részét, 25.743.400,- Ft-ot, azaz huszonotmillio-hétszaznegyvenharomezer-
négyszaz forintot Vevd az alabbi titemezés szerint fizeti meg Elado részére:
- A Vételar 40%-at, azaz 10.840.000.- Ft-ot, azaz tizmillio-nyolcszdznegyvenezer forint
sszeget jelen Szerzédés, mindkét fél altali aldirasat kovetd 15 munkanapon beliil atutalassal
az Eladé K&H Bank Zrt-nél vezetett 10401024-00031172-00000008  szamu
bankszamlajara.
. A Vételar fennmaradd részét, azaz 14.903.400,- Ft-ot, azaz tizennégymillio-
kilencszazharomezer-négyszaz forint dsszeget a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. és
Budapest Fovaros Onkormanyzata elvésarlasi jogrol valo lemondd nyilatkozata
kézhezvételét, de legkésébb a 6./ pontban rogzitett 35 napos hataridé eredménytelen elteltére
vonatkozé eladoi értesitést kovetd 8 munkanapon beliil fizeti meg atutalassal az Eladéo K&H
Bank Zrt.-nél vezetett 10401024-00031172-00000008 szamu bankszamldjara.
5.1./ A vételarrol Eladd szamlat allit ki a Vevo részére.
5.2./ Az arverési el6legként befizetett dsszeget a fizetési feltételek teljesitése eseten Szerz6do
Felek a vételarba beszamitjak. Amennyiben a Vev az 5./ pontban foglalt fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget, akkor koteles a kikialtasi ar 10%-anak megfeleld meghiusulasi kotbért Elado
részére megfizetni. Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy az arverési elolegként befizetett Osszeget
a meghiusulasi kotbér dsszegébe beszamitjak.
53,/ Szerzédé Felek rogzitik, hogy a Vételar, valamint annak részletei pénziigyileg akkor
szamitanak teljesitettnek, amikor a Vételar dsszege az Elado bankszamldjan jovairasra keriilt.
5.4/  Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Vevd eldteljesitésre jogosult Elado egyideji értesitése mellett.

6./ Vevé tudomassal bir arrél, hogy az Ingatlanra vonatkozoan a nemzeti vagyonrol szol6 2011.
évi CXCVL. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.
Amennyiben a Magyar Allam el6vasarlasi jogaval élni kivan, az errél szolo nyilatkozat
kézhezvételét kovetd 8 munkanapon beliil az Elado visszafizeti Vevonek a mar megfizetett vételarat
beleértve az arverési cloleget is, kamatok nélkil. A Magyar Nemzeti Vagyonkezelo Zrt.
nyilatkozatarol az Elado értesiti a Vevot. Amennyiben ilyen jognyilatkozat, a jognyilatkozat
kérelmének atvételétdl szamitott 35 napon beliil nem érkezett, ugy a Felek kozott jelen szerzodés
érvényes és hatdlyos. A 35 napos hatérido leteltér6l az Elado koteles értesiteni a Vevot, mely
értesités atvételétol szamit a 8 napos fizetési hataridé.

g Vevé tudomassal bir arrol, hogy az egyes allami tulajdonban lévd vagyontargyak
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onkormanyzatok tulajdonaba adasardl sz6lo 1991. évi XXXIIL torvény 39. § (2) bekezdése
értelmében a Fovarosi Onkormanyzatot elévasarlasi jog illeti meg. Amennyiben a Févéarosi
Onkorményzat elévasarlasi jogaval €lni kivan, az errdl szol6 nyilatkozat kézhezvételét kivets 8
munkanapon beliil az Elado visszafizeti Vevének a mar megfizetett vételarat beleértve az arverési
eloleget is, kamatok nélkiil. A Févarosi Onkorméanyzat nyilatkozatardl az Eladd értesiti a Vevét.
Amennyiben ilyen jognyilatkozat, a jognyilatkozat kérelmének atvételétdl szamitott 35 napon beliil
nem érkezett, Gigy a Felek koz6tt jelen szerzodés érvényes és hatalyos. A 35 napos hataridé leteltérsl
az Elado kételes értesiteni a Vevét, mely értesités atvételétd] szamit a 8 napos fizetési hatarido.

8./ Elad6 jelen szerz6dés alairdsédval kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar
kifizetésének napjat kveté 8 munkanapon beliil kamarai Jogtandcsosa altal ellenjegyzett okiratban
(bejegyzési engedélyben) feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Vevé
javara a tulajdonjog adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. Szerz6do
Felek jelen okirat aldirasaval kozosen kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy fentiek szerinti
tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasaig — de legfeljebb 6 (hat) honapig — a Vevé javara a
tulajdonjog bejegyzését az ingatlan-nyilvéntartasrol szolé 1997. évi CXLL torvény 47/A. § (1)
bekezdés b) pontjaban irtaknak megfeleléen tartsa fliggében.

9./ Szerz8dé Felek megallapodnak abban, hogy a Vevé az Ingatlan birtokdba a teljes vételar
megfizetését kovetd 5 napon beliil 1ép. Elado koteles jelen szerzédés targyat képezd Ingatlant
megtekintett allapotban Vevé birtokaba adni, és ezzel az Ingatlan birtokat vevére atruhazni, melyrél
Felek jegyzokonyvet vesznek fel. Vevét a birtokba adas idépontjatol kezdve illetik meg az Ingatlan
tulajdonlasaval kapcsolatos jogok és terhelik az Ingatlan terhei. Ezen id6ponttél a kérveszély
viselése is atszall Vevére.

Elado kotelezettséget vallal arra, hogy sajat koltségén, a szerzddés alairasatdl szamitott 30 napon
beliil az Ingatlant f5ldmérével kiméretteti és annak telekhatarainak sarokpontjait foldmérési jellel
kitlizeti.

10/ Szerzédé Felek megéllapodnak, hogy a tulajdonjog bejegyzéssel kapesolatos koltségek és a
vagyonszerzési illeték fizetési kotelezettség Vevét terhelik. Vevod kotelezettsége tovabba a B400-as
NAV nyomtatvény kit6ltése és a foldhivatali benyujtasa Jelen addsvételi szerzdés benytjtasaval
egyidejtileg.

11/ Szerz6dé6 Felek meghatalmazzik jelen szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével,
valamint az illetékes foldhivatal — Budapest Févéros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala — elétti
Jogi képviselettel Elado kamarai jogtanacsosat, dr. Bécs-Konya Zsuzsannat (KASZ: 36076304,
szé€khely: 1184 Budapest, Ulléi at 400.).

12./ Vevé képviseletében eljard személy jelen szerzédés alairasaval hozzéjarul ahhoz, hogy az
okiratot szerkeszté kamarai jogtanacsos az Uttv. eldirasai alapjan a személye és okmanyai
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azonositasat elvégezze, ennek keretében a személyazonositasra alkalmas okmanyait megtekintse, az
azonosité okmanyokrol, cégmasolatrol, alairasi cimpéldanyrol fénymasolatot készitsen.

Vevd képviseletében eljaré személy az eljaré kamarai jogtanacsos tajékoztatasa alapjan tudomésul
veszi, hogy személyes adatai az informacios onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol
57016 2011. évi CXIL torvény elirdsaival osszhangban, kizarolag a jelen okiratban adott
meghatalmazas teljesités¢hez, valamint az Uttv.-ben eléirt kotelezettségek teljesitése érdekében

keriilnek felhasznalasra.

13,/ Eladé kijelenti, hogy jogképes belfoldi magyar jogi személy (6nkormanyzat), Vevo kijelenti,
hogy jogképes belfoldi magyar jogi személyiséggel rendelkezd gazdasagi tarsasag, szerzési
képességében nincsen korlatozva, illetve akadalyoztatva.

14/ Vevb jelen szerzddés aldirasaval nyilatkozik arrél, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi
CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatéarozott 4tlathaté szervezetnek minosil.

15/ Szerz6dé Felek egyezoen rogzitik, hogy a jelen Szerzédéshez kapcsolodéan minden
lényeges tényrd] és koriilményrdl egymast teljes kortien tajékoztattak, igy nines olyan koriilményrol
tudomasuk, melynek ismeretében a masik fél a jelen Szerzddést nem kototte volna meg.

16/ Jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013.
évi V. torvény, valamint a vonatkozo jogszabalyok eléirasai iranyadoak.

17/ A jelen Szerzddésbol eredd jogvitak eldontésére a Szerzédd Felek a Budapesti XVIIIL és
XIX. keriileti Birosag kizarolagos illetékességét kotik ki.

Szerzédé Felek jelen Szerzédést, amely 4 oldalbol és 17 pontbol all, mint akaratukkal mindenben
egyezGt alapos attanulményozast kivetden kamarai jogtandcsos jelenlétében, jovahagyolag 8
példanyban alairjak.

Budapest, JWLGEC 13
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