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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott

egyrészrol:  Budapest Févaros XVIIL. keriilet Pestszentlorinc-Pestszentimre
Onkormanyzata (székhely: 1184 Budapest, Ull6i ut 400., KSH szamjele: 15735818-8411-321-01,
torzsszam: 735814, addszam: 15735818-2-43, képviseli: Szaniszld Sandor polgarmester), mint
eladd, a tovabbiakban: Onkormanyzat vagy Eladé

masrészrol: Sziksz-Csoport Szolgiltaté Kft. (székhely: 1125 Budapest, Diana u. 6. B. ép.,
cégjegyzékszam: 01-09-941366, statisztikai szamjele: 22738899-2599-113-01, adoszam: 22738899-
2-43, bankszamlaszam: 10102103-10279900-01005002, képviseli: Cseh Gabor ligyvezetd) mint
vevo, a tovabbiakban: Vevo

egyiittes emlitésiik esetén a tovabbiakban: Szerzédé Felek kozott alulirott idében €s helyen, az
alabbi feltételek mellett és tartalommal:

1./ Eladé kijelenti, hogy kizarolagos tulajdonosa a Budapest Févaros Kormanyhivatala
Foldhivatali Foosztdly ingatlan-nyilvantartdsaban a 152628 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben a 1184 Budapest, Béla utca 7. szam alatt talalhaté 588 m? alapteriiletd, ..kivett
beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlannak és a 152629 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben a 1184 Budapest, Béla utca 9. szim alatt talalhato 636 m? alapteriiletd, ,kivett
beépitetlen teriilet” megnevezésl ingatlannak (tovabbiakban: Ingatlanok).

2./ Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az Elado 1/1 aranyu tulajdonat képezé Ingatlanok a f6ldhivatali
TAKARNET halézatabol 2021. november 30. napjan lekért és digitalis formaban 6rzétt tulajdoni
lapok alapjan per-és tehermentesek, széljegy feljegyzést nem tartalmaznak.

2.1./ Eladd szavatossdgot vallal azért, hogy az Ingatlanokat semmilyen olyan jogosultsag vagy
kotelezettség nem terheli, amely a Vevé tulajdonszerzését korlatozza, vagy akadalyozza, illetve az
ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat zavarja.

2.2/ Eladé szavatossagot vallal a tulajdonjog atszallasaért és szavatolja az Ingatlanok fentiek
szerinti per-, teher- és igénymentességét, valamint azt, hogy az Ingatlanokat sem ad6, sem adok
modjara behajthatd koztartozas nem terheli.

2.3./ Vevé elismeri és Eladé tudomassal bir rdla, hogy az Ingatlanok 610 m2 nagysagu részét
Vevd 2019. marcius 01. napja 6ta hasznalja, Vevo azért foldhaszndlati dijat nem fizetett. Vevo
vallalja, hogy az adéasvételi szerz6dés alairasaval egyidoben a teriilet hasznalataért (125 Ft/m2/ho)
utdlagosan felszamitott 2.516.250,- Ft 6sszeget megfizeti.

2.4./ Vevo elfogadja, hogy amennyiben a Magyar Allam vagy a Févéarosi Onkorményzat éIni kivan
elévasarlasi jogaval a 6./ és 7./ pontban rogzitett feltételek mellett, a teriilethasznalati dij Vevo
részére nem keriil visszafizetésre.
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3./ Az Onkormanyzat Képviseld-testilete a 335/2021. (VIL08.) szdmu hatdrozatival az
Onkorményzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé 15/2013.
(V.31.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 30. § (2) bekezdés c¢) pontja
alapjan gy dontstt, hogy az Onkorményzat az Ingatlanokat egy értékesitési eljards keretében
egyiittesen értékesiti. A Vagyonrendelet 43. § (2) bekezdésével, valamint 49. §-aval §sszhangban az
értékesités formaja nyilt arverés, az Ingatlanok egyiittes kikialtdsi ara az értékbecslésben
meghatarozott bruttdo 36.849.000,- Ft, azaz bruttdé harminchatmillié-nyolcszdznegyvenkilencezer
forint.

Az arverésre 2021. oktdber 26. napjan 10:00 orakor keriilt sor, az arverés nyertese a Sziksz-
Csoport Szolgiltaté Kft. lett.

4./ Eladé megtekintett allapotban eladja, mig Vevé megtekintett és megismert miszaki
allapotban megvasarolja az Elado 1/1 aranyu tulajdonaban allo Ingatlanokat. Az Ingatlanok
egyiittes vételara — az arverésen megajanlott — brutté 40.600.000,- Ft, azaz negyvenmillio-
hatszazezer forint (nettd 31.968.504,- Ft + 8.631.496,- Ft AFA).

5.4 Szerz6do Felek rogzitik, hogy a Vevo a kikialtasi ar: bruttd 36.849.000,- Ft, azaz brutto
harminchatmillié-nyolcszaznegyvenkilencezer forint 10 %-at, 3.684.900,- Ft-ot, azaz harommilli6-
hatszaznyolcvannégyezer-kilencszdz  forintot 2021. oktober 20. napjan, az arverési
dokumentacioban foglaltaknak megfeleléen elolegként atutalta az Elado K&H Bank Zrt.-nél
vezetett bankszamlajara. A Vételar fennmaradd részét, 36.915.100,- Ft-ot, azaz harminchatmillio-
kilencszaztizendtezer-egyszaz forintot Vev az alabbi litemezés szerint fizeti meg Elado részére.
- A Vételar 40%-at, azaz 16.240.000,- Ft-ot, azaz tizenhatmillio-kétszaznegyvenezer forint
Osszeget jelen Szerzodés, mindkét fél altali alairasat kovetd 15 munkanapon beliil atutalassal
az Elado K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10401024-00031172-00000008 szamu
bankszamlajara.
- A Vételar fennmaradé részét, azaz 20.675.100,- Ft-ot, azaz huaszmillio-
hatszazhetvenotezer-egyszaz forint dsszeget a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt., illetve a
Févarosi Onkormanyzat elévasarlasi jogrol vald lemondd nyilatkozata kézhezvételét, de
legkésébb a 6./ 11l. 7./ pontban rogzitett 35 napos hataridd eredménytelen elteltére vonatkozd
eladoi értesitést kovetd 8 munkanapon beliil fizeti meg atutalassal az Eladdo K&H Bank Zrt.-
nél vezetett 10401024-00031172-00000008 szamu bankszamlajara.
5.1/ A vételarrol Eladd szamlat allit ki a Vevo részére.
5.2./ Az arverési elblegként befizetett tsszeget a fizetési feltételek teljesitése esetén Szerzodd
Felek a vételarba beszamitjak. Amennyiben a Vevé az 5./ pontban foglalt fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget, akkor koteles a kikialtasi ar 10%-anak megfelelé meghiusulasi kotbért Elado
részére megfizetni. Szerz6doé Felek megallapodnak, hogy az arverési el6legként befizetett dsszeget
a meghiusulasi kotbér 6sszegébe beszamitjak.
5.3./ Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Vételar, valamint annak részletei pénziigyileg akkor
szamitanak teljesitettnek, amikor a Vételar 6sszege az Elado bankszamlajan jovairasra kerdlt.
5.4/  Szerzodo Felek rogzitik, hogy Vevo eldteljesitésre jogosult Eladé egyidejt értesitése mellett.
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6./ Vevo tudomassal bir arrol, hogy az Ingatlanokra vonatkozdéan a nemzeti vagyonrdl szolo
2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.
Amennyiben a Magyar Allam el6véasarlasi jogaval élni kivan, az errél szold nyilatkozat
kézhezvételét koveté 8 munkanapon beliil az Eladd visszafizeti Vevonek a mar megfizetett
vételarat, beleértve az arverési el6leget is, kamatok nélkiil, kivéve a teriilethasznélati dijat. A
Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. nyilatkozatarol az Elado értesiti a Vevot. Amennyiben ilyen
jognyilatkozat, a jognyilatkozat kérelmének atvételétol szamitott 35 napon belil nem érkezett, ugy a
Felek kozott jelen szerzddés érvényes €s hatdlyos. A 35 napos hataridé leteltérdl az Elado koteles
értesiteni a Vevot, mely értesités atvételétol szamit a 8 napos fizetési hatarido.

Td Vevd tudomadssal bir arrdl, hogy az egyes éllami tulajdonban lévé vagyontargyak
onkormanyzatok tulajdondba adasardl szolo 1991. évi XXXIIL torvény 39. § (2) bekezdése
értelmében a Fovarosi Onkormanyzatot elévdsarlasi jog illeti meg. Amennyiben a Fovarosi
Onkormdanyzat elévéasarlasi jogaval élni kivan, az errél szolo nyilatkozat kézhezvételét kovetd 8
munkanapon beliil az Elado visszafizeti Vevonek a mar megfizetett vételarat, beleértve az arverési
eléleget is, kamatok nélkiil, kivéve a terlilethaszndlati dijat. A Fovarosi Onkorményzat
nyilatkozatar6l az Eladé értesiti a Vevdt. Amennyiben ilyen jognyilatkozat, a jognyilatkozat
kérelmének atvételétol szamitott 35 napon belill nem érkezett, ugy a Felek kozott jelen szerz6dés
érvényes és hatalyos. A 35 napos hataridé leteltérdl az Eladé koteles értesiteni a Vevot, mely
értesités atvételétdl szamit a 8 napos fizetési hatarido.

8./ Eladé jelen szerzddés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar
kifizetésének napjat kovetd 8 munkanapon beliil kamarai jogtanacsosa 4ltal ellenjegyzett okiratban
(bejegyzési engedélyben) feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy a Vevd
javara a tulajdonjog adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. Szerz6dé
Felek jelen okirat aldfrasaval kozosen kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy fentiek szerinti
tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasdig — de legfeljebb 6 (hat) honapig — a Vevo javara a
tulajdonjog bejegyzését az ingatlan-nyilvantartasrél sz6lo 1997. évi CXLI. térvény 47/A. § (1)
bekezdés b) pontjaban irtaknak megfelel6en tartsa fliggében.

9./ Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy a Vevo az Ingatlanok birtokaba a teljes vételar
és teriilethaszndlati dij megfizetését kdvetd 7 napon beliil 1ép. Elado koteles jelen szerz8dés targyat
képezé Ingatlanokat megtekintett allapotban Vevé birtokdba adni, és ezzel az Ingatlanok birtokat
vevore atruhdzni, melyrél Felek jegyzokonyvet vesznek fel. A birtokbaadassal egyidejiileg Elado az
Ingatlanokat koltségén foldmérével kiméretteti és a telekhatarok sarokpontjait foldmérési jellel
Vevd jelenlétében kitlizeti.

Vevot a birtokba adas idépontjatdl kezdve illetik meg az Ingatlanok tulajdonlasaval kapcsolatos
jogok és terhelik az Ingatlanok terhei. Ezen idéponttol a karvesz€ly viselése is atszall Vevore.

10./  Szerz6dd Felek megéllapodnak, hogy a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos koltségek és a
vagyonszerzési illeték fizetési kotelezettség Vevot terhelik. Vevo kotelezettsége tovabba a B400-as

AERING- B

el o
/ FRV _at RV Ay
%;//JVL .-"’)"\—"‘-\'\.-},‘:' Al . j_f’rx.ig?j

f oy X T, B
R AR T . - r
Budapest Févaros XVm.‘Reriﬁ%%‘} 52 Sziksz-Csoport Szolgaltaté Kft.
Pestszentlérinc-Pestszgntimre=S25 5 képviseli: Cseh Gabor ligyvezeté

Onkormdnyzata. Vevo
képviseli: Szaniszlé Sandor p\(_f}g/érmesterx“

Elado . /}/ = f‘:':év"r':z‘sh‘\'“
IO

~Ellenjegyzem™ 7071 DEC 0 9,
Budapesten, .............cooiin napjan
dr. Bécs-Kdnya Zsuzsanna kamarai jogtanacsos (KASZ: 36076304)

székhely: 1184 Budapest, lt}lﬂ!éﬁi}ﬂt 400.
~ G- W HrBliaa
@ AY-.4



4

NAV nyomtatvany kitéltése és a foldhivatali benyujtasa jelen addsvételi szerz6dés benyujtasaval
egyidejileg.

11./  Szerzédé Felek meghatalmazzak jelen szerzodés eclkészitésével és ellenjegyzésével,
valamint az illetékes féldhivatal — Budapest Févaros Korméanyhivatala Foéldhivatal Fosztaly —
elétti jogi képviselettel Eladé kamarai jogtanacsosat, dr. Bécs-Kénya Zsuzsannat (KASZ:
36076304, székhely: 1184 Budapest, Ulléi ut 400.).

12./ Vevd képviseletében eljard személy jelen szerzodés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy az
okiratot szerkesztd kamarai jogtanicsos az Uttv. eldirdsai alapjan a személye és okmanyai
azonositasat elvégezze, ennek keretében a személyazonositasra alkalmas okmanyait megtekintse, az
azonositd okmanyokrdl, cégmadsolatrol, alairasi cimpéldanyrol fénymasolatot készitsen.

Vevé képviseletében eljard személy az eljaré kamarai jogtanacsos tdjékoztatdsa alapjan tudomésul
veszi, hogy személyes adatai az informdcids dnrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrol
sz6l6 2011. évi CXII. tdrvény eldirasaival oOsszhangban, kizarolag a jelen okiratban adott
meghatalmazas teljesitéséhez, valamint az Uttv.-ben eldirt kotelezettségek teljesitése érdekében
keriilnek felhasznalasra.

13./  Eladé kijelenti, hogy jogképes belfoldi magyar jogi személy (6nkormanyzat), Vevo kijelenti,
hogy jogképes belf6ldi magyar jogi személyiséggel rendelkezd gazdasagi tarsasag, szerzési
képességében nincsen korlatozva, illetve akadalyoztatva.

14/ Vevd jelen Szerz6dés alairasaval nyilatkozik arrol, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi
CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott atlathat6 szervezetnek mindsiil.

15./  Szerz6d6 Felek egyezOen rogzitik, hogy a jelen Szerzodéshez kapcsolédéan minden
lényeges tényr6l és koriilményrdl egymast teljes kortien tajékoztattak, igy nincs olyan koriilményrol
tudomasuk, melynek ismeretében a masik fél a jelen Szerzédést nem kotdtte volna meg.

16./ Jelen szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013.
évi V. térvény, valamint a vonatkozo jogszabalyok eldirasai iranyadoak.

17./ A jelen Szerz6désbdl eredé jogvitdk eldontésére a Szerzédd Felek a Budapesti XVIIL €s
XIX. kertileti Birosag kizarolagos illetékességét kotik ki.

Szerz6d6 Felek jelen Szerzddést, amely 4 oldalbol és 17. pontbol éll, mint akaratukkal mindenben
egyezdt alapos attanulmanyozést kovetben kamarai jogtanicsos jelenlétében, jovahagyolag 8
példanyban alairjak.

Budapest, 2021 DEC 09
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