V2o,

|

ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott

egyrészrol

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata (székhely: 1184 Budapest,
UlI6i 0t 400., KSH statisztikai szamjel: 15735818-8411-321-01, adészam: 15735818-2-43, képviseli: Szaniszlo
Sandor pol garmesler) mint eladé (tovabbiakban: Eladé vagy Onkorményzat),

masrészrél o

Al ~ Zsuzsanna (sziletésinév:f ' lakcim: o anyja neve:
\ személyi azonositd: § T, adoazonosité jel:  —— sziiletési hely és id6:

", mint vevd (tovabbiakban: Vevé),

-

- egylittes emlitésiik esetén tovabbiakban: Felek - kzott az alabbi feltételek szerint:

1. ELOZMENYEK

A Budapest, XVIIL keriilet, 150322 helyrajzi szam, természetben az 1181 Budapest, Baross u. 88. szam alatt
talalhatd, 378 m® nagysagu, ,kivett lakéhaz, udvar, egyéb épiilet” megnevezésii, belteriileti ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan) tulajdonosai 6/8-ad tulajdoni hanyadban a Vevé, mig 2/8-ad aranyn tulajdoni hanyadban
az Onkormanyzat.
Vevd vételi szandékat jelezte az Onkorményzat tulajdoni hanyadara vonatkozdan.
Az Onkorményzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga 117/2020. (IX. 22.) hatarozataval (a
tovabbiakban: Hatarozat) az Onkorményzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasérol
sz0lo 15/2013. (V.31.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 18. § (2) bekezdés a) pontja
alapjan atruhéazott hataskérben ugy déntétt, hogy az Onkormanyzat a 150322 helyrajzi szamu ingatlan 2/8-ad
tulajdoni hanyadat az értékbeceslésben meghatarozott 4.825.000.- Ft vételaron az el6vasarlasi joggal rendelkezd
tarstulajdonosnak, ¥ Zsuzsannanak értékesiti. A Vagyonrendelet 18. § (1) bekezdés f) pontja alapjan
a Vevo a vételar 50%-at az adasvételi szerzédés alairasat kovetd 15 napon beliil, a fennmarado 50%-ot 5 éves
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részletfizetési kedvezménnyel és a szerzddés megkdtésének iddpontjdban érvényes jegybanki alapkamattal
novelten kdteles megfizetni.

A Hatéarozatot az Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga 30/2021. (VIL. 06.) szami
hatérozataval modositotta oly formaban, hogy a Vagyonrendelet 18. § (2) bekezdés a) pontja alapjan atruhazott
hataskérében gy dontétt, hogy az Onkormdnyzat a 150322 helyrajzi szami, természetben az 1181 Budapest,
Baross u. 88. szam alatt talalhat, 378 m? nagysagy, ,kivett lakohaz, udvar, egyéb épiilet” megnevezésii, belterileti
ingatlan 2/8-ad tulajdoni hanyadat az értékbecslésben meghatarozott 4.825.000,- Ft vételaron az elGvasarlasi
joggal rendelkezé térstulajdonos Vevének értékesitse oly médon, hogy részére - tekintettel az Onkormanyzat
kéltségvetésében a tarstulajdonosi kérelem benyujtasanak id6pontjatél bekvetkezett valtozasokra — nem biztosit
részletfizetési kedvezményt.

A Vevd a vételdr egyGsszegben torténd megfizetését elfogadta.

2. AZ ADASVETEL TARGYA, SZAVATOSSAG

*2.1. Az ingatlan-nyilvantartas ddatai szerint Elado tulajdonat képezi a 150322 helyrajzi szdmq, természetben
Budapest XVIII. keriilet, Baross u. 88. szam alatti, a tulajdoni lap szerint 378 m? nagysagu, , kivett lakohéz, udvar,
egyéb épiilet” megnevezésii belteriileti Ingatlan 2/8-ad arinyh tulajdoni hidnyada (a tovabbiakban:
Ingatlanrész).

2.2. A 2.1. pontban kériilirt Ingatlanra vonatkozd adatckat, az Ingatlanhoz kapesolédé jogokat és tényeket az
adasvételi szerzédést (a tovibbiakban: Szerzdédés) ellenjegyzé kamarai jogtanacsos dltal, a foldhivatali

TAKARNET rendszer utjan beszerzett, a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztilya
nyilvantartsa alapjan 2020. 11. 20. napjan kiallitott tulajdoni lap masolat tanusitja. A tulajdoni lap 11/1. rovataba
Eladé tulajdonjoga az 1991. évi XXXIIL. térvény jogecimen 1997, 07. 02-an keriilt bejegyzésre.

A tulajdoni lap I1I. rész 4. sordban 145516/1/2020/20.09.01. szamon holtigtarté haszonélvezeti jog van feljegyezve
Polgary Jozsef részére, visszautalva a tulajdoni lap IL. rész 6. sorara, azaz Simon Zsuzsanna 3/8-ad tulajdoni
hanyadara vonatkozoan.

2.3. Eladé tulajdondra vonatkozéan a Polgari Trvénykonyvr6l szolé 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.)
5:81. §-a alapjén a tulajdonostarsat harmadik személlyel szemben elévasarlasi jog illeti meg.

2.4. Eladoé tajékoztatja Vevét, hogy a nemzeti vagyonrdl szo16 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) és (4) bekezdése,
valamint a 13. § (1) bekezdése, tovabba a Magyarorszag 2021. évi kozponti kdltségvetésérdl sz6lo 2020, évi XC.
térvény 5. § (3) bekezdés b) pontja alapjan a brutté 25 millié forintos értékhatart el nem éré ingatlanok értékesitése
esetén a Magyar Allam (Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.) eldvasarlasi jogrél lemond6 nyilatkozatinak
beszerzése nem sziikséges.
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2.5. Vevé tudomassal bir arrél. hogy az egyes allami tulajdonban Iévé vagyontargyak énkormdanyzatok tulajdonaba
adasardl szolo 1991. évi XXXIIIL. torvény 39. § (2) bekezdése értelmében a Févarosi Onkormanyzatot elévésarlasi
jog illeti meg. mely a Ptk. 5:81. § (4) bekezdése értelmében megeldzi a Ptk. alapjan a tulajdonostarsat megilletd
elévasarlasi jogot. Amennyiben a Févérosi Onkormanyzat elévasarlasi jogaval élni kivan, az errdl szélo
nyilatkozat kézhezvételét kivetd 8 (nyole) napon beliil az Eladé visszafizeti Vevének a mar megfizetett vételarat,
kamatok nélkil. Jelen Szerzddés a Févarosi Onkorményzat elévasarlasi jogarol vald lemondasat kévetd nappal
lép hatdlyba. A Févdrosi Onkorminyzat nyilatkozatardl az Eladd értesiti a Vevdt. Amennyiben ilyen
jognyilatkozat, a jognyilatkozat kérelmének atvételétdl szamitott 35 (harmincot) napon beliil nem érkezett, tgy a
Felek kozott jelen Szerzddés érvényes és hatalyos.

2.6. Elado szavatossagot vallal azért, hogy a 2.5. pontban régzitetteken tal az Ingatlanrészt semmilyen olyan
Jogosultsig vagy kotelezettség nem terheli, amely a Vevd tulajdonszerzését korlatozza, vagy akaddlyozza, illetve
az Ingatlanrész rendeltetésszerli hasznalatat zavarja. Eladd szavatolja, hogy az Ingatlanrészt sem ado, sem adok
modjara behajthato koztartozas nem terheli.

2.7. Felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasard! 176/2008. (VI1.30.) Korm. rendelet 3.
§ (4) bekezdés b) pontja értelmében nem kell energetikai tantsitvanyt késziteni, ha ugyanabban az ingatlanban
résztulajdonnal rendelkezoé tulajdonos szerez ellenérték fejében tovabbi tulajdonrészt.

3. VETELAR, ES MEGFIZETESENEK MODJA, BIRTOKBAADAS

3.1. Elado eladja, Vevé pedig megvisarolja a kélesénosen kialkudott 4.825.000,- Ft-os, azaz négymillio-
nyoleszdzhuszonitezer forintos vételaron (a tovabbiakban: Vételdar) a 2.1. pontban kériilirt Ingatlanrészt — azaz
az Ingatlan 2/8 tulajdoni hanyadat — az dltala megtekintett és megismert allapotban,

2. A Felek rogzitik, hogy a Vevo a teljes vételdrat, 4.825.000,- Ft-ot, azaz négymillié-nyoleszazhuszonitezer
forintot jelen Szerzoddés, mindkét fél altali alairasat kdveté 8 (nyolc) napon beliil dtutalja az Eladé K&H Bank
Zrt.-nél vezetett 10401024-00031172-00000008 szamu bankszamlajara.

Felek rogzitik, hogy a Vételiar pénzigyileg akkor szamit teljesitettnek, amikor az az Eladé szamldjan jovairasra
keriilt. A Vételarrol Eladd szamlat allit ki a Vevd részére.

3.3. Tekintettel arra, hogy a jelen Szerzddés Felek altali alairasa és a Vételar Vevo altali megfizetése ugyanazon a
napon, de nem ugyanabban az idépontban toriénik (a jovairas banki tranzakciojanak teljesiiléséhez sziikséges
id6tartam folytan), ezért Vevé tulajdonjoganak bejegyzéschez sziikséges ,.bejegyzési engedély™ megszévegezése
Kilon iven torténik, és Eladé altali alairasdra a Vételar szamldjdn torténd jovairasaval egyidejileg keriil sor. Eladé
Jelen Szerzédés aldirasdaval tehdt kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételdr kifizetésének napjdn, ami egyben
a birtokdtruhdzas napja, Eladd kamarai jogtandcsosa altal ellenjegyvzett okiratban (bejegyzési engedélyben)
feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy Vevé javira a tulajdonjog adasvétel jogecimén az
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ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre kertiljon.

3.4. Felek megallapitjak, hogy az Ingatlanrészt ténylegesen Vevd hasznalja, tehat az Ingatlanrész Vevo birtokédban
van, folvamatosan hiizza annak hasznait, ¢és viseli annak terheit. Felek kijelentik, hogy kiilén birtokbaadasi eljdrast
nem folytatnak le.

4. EGYEB RENDELKEZESEK

4.1. Felek megallapodnak, hogy a tulajdonjog bejegyzéssel kapesolatos koltségek és a vagyonszerzési illeték
fizetési kotelezettség Vevot terheli. Vevd kotelezettsége tovabba a B400-as NAV nyomtatvany [oldhivatali
benynjtisa jelen Szerzdés benyijtasaval egyidejlleg.

4.2. Felek meghatalmazzak jelen Szerz0dés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes foldhivatal -
Budapest Fovéaros Kormanyhivatala Faldhivatali Foosztaly — elotti jogi képviselettel Vevd kamarai jogtanacsosat,
llosfalviné dr. Kudron Krisztinat (KASZ: 36076309, székhely: 1184 Budapest. Ullsi Gt 400.). Okiratszerkesztd
kamarai jogtanacsos a meghatalmazast ¢lfogadja.

4.3, Vevd jelen Szerzddés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy az okiratot szerkeszté kamarai jogtanacsos az
iigyvédi tevékenységrdl szo1d 2017, évi LXXVIIL tirvény (a tovabbiakban: Uttv.) eldirasai alapjin a személye és
okmanyai azonositasat elvégezze, ennek keretében a szemclyazonositisra alkalmas okmanyait meglekintse, az
azonositd okmdnyokrdl, fénymasolatot készitsen., Vevé az eljaré kamarai jogtanacsos tdjékoztatasa alapjan
tudomasul veszi, hogy személyes adatai az informacios énrendelkezési jogrdl és az informacioszabadsagrél szold
2011, évi CXIL torvény eldirasaival osszhangban, kizardlag a jelen Szerzddésben adott meghatalmazis
teljesitéséhez, valamint az Uttv.-ben eldirt kotelezettségek teljesitése érdekében keriilnek felhasznalasra.

Felek kotelezettséget vallalnak, hogy jelen Szerzddésben rigzitett €s annak teljesitése soran egymas tudomasara
jutott kapcsolattartasi adatait kizardlag jelen Szerzédéshez kapcsoloddan, annak teljesitéschez sziikséges
mértékben, az adatvédelmi jogszabdlyoknak és elvarasoknak megfelelden kezelik. Az adatkezelés részletel az
Onkormanyzat/Polgarmesteri Hivatal részérol az Onkormanyzat honlapjan a
www.bpl8.hu/kozerdeku/adatvedelmi-informaciok oldalon, az Adatkezelési fiiggelék szerzddésekhez elnevezésii
dokumentumban, tovabba az Adatkezelési tajékoztatoban érhetdek el. Felek jelen Szerzodés alairasaval kijelentik,
hogy a fenti dokumentumokban foglaltakat megismerték, tudomasul veszik és elfogadjak.

4.4, Vevd kijelenti, hogy nagykord, cselekviképes magyar allampolgir, akinek ingatlanokhoz kapcsolodd
rendelkezési joga korlatozva nincs. Eladé kijelenti, hogy jogképes belfsldi magyar jogi személy (Onkormanyzat).
4.5. Felek egyezben rogzitik, hogy a jelen Szerzédéshez kapesolédd minden Iényeges tényrdl és kortilményré!
egymast teljeskériien tdjékoztattik, igy nincs olyan kériilményrél tudomasuk, melynek ismeretében a masik fél a
jelen Szerzédést nem kitétte volna meg.
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5. ZARO RENDELKEZESEK

3.1 Jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a kapcsolodo jogszabalyok vonatkozé

rendelkezései az iranvadoak.

5.2. Abban az esetben, ha a jelen Szerzdés barmely pontja, vagy rendelkezése jogszabalyellenes lenne, gy
részleges érvénytelenség valdsulna meg, amely jelen Szerzodés ¢rvényességét nem érinti. Ebben az esetben a
Felek kételezettséget véllalnak arra, hogy olyan jognyilatkozatot tegyenek. amely mindkét fél érdekét szolgalja.

Jelen Szerzédést, amely 5 (6t) oldalbdl és 5 (61) szerzbdéses pontbol all, a Felek kdzosen értelmezték és

megertettek, majd azt, mint tigyleti akaratukkal mindenben egy

Budapest, 2071 AUG. 05
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