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e gyres.arol Budapest Fovaros XVIIIL. keriilet PestszentlGrinc-Pestszentimre—

Onkorminyzata (székhely: 1184 Budapest, Ullgi it 400., KSH szamjele: 15735818-8411-321-01,
torzsszam: 735814, adoszam: 15735818-2-43, kepv1sell. Szaniszlo Sandor polgarmester), mint
Elado (tovabbiakban: Eladé)

mdasrészrol: H+N és Tarsai Kft. (székhely: 1181 Budapest, Vasvari Pal utca 25., cégjegyzékszam:
01-09-468793, Adoszam: 12142411-2-43., statisztikai szamjele: 12142411-6820-113-01.,
képviseli: dr. Horvath Mihaly tigyvezetd), mint Vevo (tovabbiakban: Veva)

(egylittes emlitésiik esetén: Felek) kézott a mai napon, az alabbi feltételek mellett és tartalommal:

1. ELOZMENYEK

1.1. Pestszentlrinc-Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol sz616 60/2006. (IX.12.)
onkormanyzati rendelet mellékletét képezd 29. szamu szabalyozasi terv kotelezd szabélyozdst,
telekalakitast ir elé az Ull8i 0t szélesitése végett. A Thokély ut, Szent Lorine sétany, Balassa utca
és Ulléi ut altal hatarolt teriilet szabalyozasi terv szerinti telekrendezése - az dnkorményzati
tulajdont 155429, 155430 helyrajzi szamu és a H+N ¢és Tarsai Kft. tulajdonat képez6 155424/3
helyrajzi szamu ingatlant leszamitva - korabban méar megtortént. Ezen 3 db telek szabalyozasi
tervnek megfeleld rendezése érdekében még 2008-ban elkésziilt a T-83142 szamu valtozasi vazrajz.
A vézrajz szerint 319 m” nagysagl az a teriilet, amelynek az értékesitésével, és annak a 155424/3
helyrajzi szamu ingatlanhoz csatolasaval a szabdlyozasi terv teljes mértékben megvalosulhat.

A szabdlyozasi terv teljes mértékli megvaldsitasa érdekében az Onkormanyzat a — Képviseld-
testiilet hataskorében eljarva meghozott — 280/2020. (XI1.16.) szamu polgarmesteri hatarozattal
hozzajarult az Onkorményzat tulajdonaban allé 155429 helyrajzi szamon nyilvantartott, 450 m?
nagysagu, kivett beépitetlen teriilet és a 155430 helyrajzi szamon nyilvantartott, 423 m? nagysagu,
kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlanok telekalakitisahoz, majd a — Képvisel6-testiilet
hataskorében eljarva meghozott — 281/2020. (XI1.16.) szamu polgarmesteri hatarozattal
meghivasos, egyszerusitett zartkorl palyazatot irt ki, ezen 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanok 319
m* nagysdgu telekrészének értékesitésére, ezt kovetden a 24/2021. (11.08.) szamu polgarmesteri
hatarozattal elfogadta a H+N Kft. altal benyqjtott palyazatot, mely szerint a 319 m2 nagysagu
telekrészt a H+N Kft. részére 30.680.000,- Ft értékben értékesiti. Ezen dontések meghozatala
mellett az idékdzben érvényességét vesztett T-83142 szamu valtozasi vazrajz alapjan és helyett az
Onkormanyzat 0j véltozasi vazrajzot készittetett.

Annak érdekében, hogy a szabéalyozasi terv teljes mértékben megvalosuljon a T-102019 szamu
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valtozasi vazrajz alapjan relekalakitassal vegyes addasvételi szerzddés megkitése sziikséges.

1.2. Felek rogzitik, hogy Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztalyanak Foldiigyi
Osztalya 2021. jinius 23. napjan meghozott €s 2021. julius 5. napjan véglegessé valt 800267/7/2021
szamu hatarozataval engedélyezte a T-102019 szamu valtozasi vazrajz (1. sz. melléklet) szerint

a Budapest XVIII. ker. 155424/3 hrsz.-u, 3597 m2 nagysagu, ,kivett beépitetlen teriilet”
megnevezes,

a Budapest XVIIL. ker. 155429 hrsz.-1, 450 m2 nagysagu, ,.kivett beépitetlen teriilet” megnevezésu,
¢s a Budapest XVIII. ker. 155430 hrsz.-u, 423 m2 nagysagu, .kivett beépitetlen teriilet”
megnevezésh foldrészletek

ujraosztasat gy, hogy valtozas utan

a Budapest XVIII. ker. 155429/1 hrsz.-0, 554 m2 nagysagu, ,.kivett k6z(t” megnevezési,
¢s a Budapest XVIII. ker. 155429/2 hrsz.-a, 3916 m2 nagysagu, ,kivett beépitetlen teriilet”
megnevezeési legyen,

Felek a T-102019 szamu valtozasi vazrajz szerinti Ujraosztast elfogadjak, a vazrajzot jelen
szerzOdés alairasaval egyidejileg alairasukkal latjak el. Felek jelen szerzodés alairasaval kifejezett,
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulasukat adjik ahhoz, hogy a Budapest XVIII keriilet
155424/3, 155429 és a 155430 helyrajzi szama ingatlanok 1.2. pont szerinti ujraosztisa,
minden tovibbi megkérdezésiik nélkiil az ingatlan-nyilvantartasban dtvezetésre keriiljon.

2. ASZERZODES TARGYAT KEPEZO INGATLAN, SZAVATOSSAG

2.1. Elado kizardlagos tulajdonat képezi 1/1-ed tulajdoni aranyban a Budapest, XVIII. kertilet
belteriilet 155429 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1184 Budapest, Ull6i ut 414. szam alatt
talalhato, 450 m? nagysagu, ,.kivett beépitetlen teriilet” megnevezesii ingatlan, €s szintén

Elado kizarélagos tulajdonat képzi 1/1-ed tulajdoni aranyban a Budapest, XVIII. keriilet belteriilet
155430 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1184 Budapest, Ull6i it 416. szam alatt taldlhato,
423 m? nagysagu, ,.kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan.

2.2. Vevo az Ingatlanok T-102019 vazrajz szerinti 319 m2 nagysagt telekrészéért megallapitott
30.680.000,- Ft 6sszegll vételarat elfogadta.

2.3. A 2.1. pontban korilirt ingatlanokra vonatkozé adatokat, az ingatlanokhoz kapcsolodo jogokat
¢és tényeket a szerzddést ellenjegyzd jogtanacsos altal, a foldhivatali Takarnet rendszer utjan
beszerzett, a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalyanak nyilvantartasa alapjan
a2021. 06. 25. napjan kiallitott tulajdoni lapok mésolatai tanusitjak.
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2.4. Elad6 szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlanokat semmilyen olyan jogosultsag vagy
kotelezettség nem terheli, amely a Vevé tulajdonszerzését korlatozza, vagy akadalyozza, illetve az
ingatlan rendeltetésszerii hasznélatat zavarja.

2.5. Elado szavatossagot vallal a tulajdonjog atszallasaért és szavatolja az Ingatlan per-, teher- és
igénymentességét, valamint azt, hogy az Ingatlant sem add, sem addék modjara behajthatd
koztartozas nem terheli.

2.6. Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanba természetes és jogi személy, valamint jogi személyiséggel
nem rendelkezd gazdasagi tarsasag nincs bejelentve és ezért szavatol.

3. VETELAR, ES MEGFIZETESENEK MODJA, BIRTOKBAADAS

3.1. Elad6 eladja, Vevd pedig megvasarolja a 2.1 pontban koriilirt — a telekalakitassal (a
foldrészletek Wjraosztasaval) egyidejiileg megszing — 155429 és 155430 helyrajzi szamu Ingatlanok
T-102019 szamu vazrajz szerinti Osszesen 319 m2 nagysagl részét megtekintett és megismert
allapotban a kélesonosen kialkudott 30.680.000,- Ft, azaz harmincmillié-hatsziaznyolcvanezer
forint vételaraért (Vételar).

3.2. Felek megallapodnak, hogy Vevé a 3.1. pontban meghatarozott teljes vételarat jelen szerzddés
alairasanak napjan vételar jogcimén megfizeti akként, hogy ezen osszeget Eladdé K&H Banknal
vezetett 10401024-00031172-00000008 szamt bankszamlajara atutalja.

3.3. Elado nyilatkozik, hogy a szamlaszamot ellendrizte, az a valosagnak megfelel, helyesen keriilt
rogzitésre, az ezen szamlaszamra torténo utalast a Vevo részeérdl teljesitésként elfogadja.
3.4.Tekintettel arra, hogy a jelen adasvételi szerzodés Felek altali alairasa és a Vételar Vevo altali
megfizetése ugyanazon a napon, de nem ugyanabban az idépontban torténik (a jovairas banki
tranzakcidjanak teljesiiléséhez sziikséges idotartam folytan), ezért Vevd tulajdonjoganak
bejegyzéséhez sziikséges ,bejegyzési engedély” megszovegezése kiilon iven torténik, és Elado
altali alairasara a Vételar szamlajan torténé jovairasaval egyidejiileg keriil sor. Elad6 jelen szerzédés
alairasaval tehat kotelezettséget véllal arra, hogy a teljes vételar kifizetésének napjan, ami egyben
a birtokatruhazas napja, Eladd jogtanacsosa altal ellenjegyzett okiratban (bejegyzési engedélyben)
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy Vevé javara a tulajdonjog adasvétel
¢s telekalakitas jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

3.5. Felek jelen okirat aldirasaval kozdsen kérik Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keriileti
Hivatal Foldhivatali Féosztalyat, mint illetékes Foldhivatalt, hogy jelen szerzddés, valamint a 3.4.
pontban emlitett — kiilon iven csatolt — bejegyzési engedély alapjan Vevé 1/1 aranyi tulajdonjogat
adasvétel és telekalakitas jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba jegyezze be a telekalakitassal
(ajraosztassal) 1étrejovo 155429/2 helyrajzi szamu, 3916 m2 alapteriiletii , kivett beépitetlen teriilet”
megnevezési Ingatlan tekintetében. Felek jelen okirat aldirdsaval kozosen kérik az illetékes
Foldhivatalt egyuttal feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjék ahhoz, hogy Eladé 1/1
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aranyu tulajdonjogat 155429/1 helyrajzi szama 554 m2 alapteriiletii kivett koziat megnevezésii
Ingatlan tekintetében telekalakitis jogeimén az ingatlan-nyilvintartisba jegyezze be.
3.6. Szerz6do Felek rogzitik tehat, hogy a Vételar Elado szamlajan torténd jovairasaval, egyuttal
pedig Elado altal a bejegyzési engedély kiallitasaval a Budapest XVIII. keriilet 155424/3, 155429
¢€s a 155430 helyrajzi szamu ingatlanok helyrajzi szama, miivelési dga, teriilete és tulajdoni viszo-
nyai az alabbiak szerint valtoznak:

Valtozas elitt

Valtozas utan

Tulajdonos és Tulajdonos és
Hrsz. Miivelési 4g | Teriilet tulajdoni Teher Hrsz. Miivelési g | Teriilet tulajdoni Teher
hényad hanyad
Kivett I — kivett i
155424/3 | beépitetlen | 3597 m2 ‘ 155429/2 | beépitetlen | 3916 m? s
. Kft. T Vevé
teriilet teriilet
1/1
Budapest
Fovéros XVIIL
kivett kertilet
155429 | beépitetlen | 450 m* | Pestszentl6rinc-
1 : Budapest
terlilet Pestszentimre T
A o Fovaros XVIIIL.
Onkormanyzata Lerillet
s 2
i 155429/1 ”lfw,e EE S Pestszentlérinc-
Budapest kozit :
i Pestszentimre
Fovaros XVIIIL -- ;
. £ Onkormanyzata
,kivett keriilet 11
155430 | beépitetlen | 423 m® | Pestszentlérine-
teriilet” Pestszentimre
Onkormanyzata
1/1

3.7. Felek kijelentik, hogy az Ingatlan birtokanak atruhazasa jelen szerzodés alairasaval egyidejiileg
végbemegy, a Felek kiilon birtokbaadasi eljarast nem folytatnak le. Vevo ezen naptol kezdve viseli

a karveszélyt, az Ingatlan terheit, és szedi hasznait.

4. EGYEB RENDELKEZESEK

4.1. Felek megallapodnak, hogy a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos koltségek és a
vagyonszerzési illeték fizetési kotelezettség Vevot terheli. Vevo kotelezettsége tovabba a B400-as
NAV nyomtatvany foldhivatali benytjtasa jelen adasvételi szerzodés benyujtasaval egyidejiileg.
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4.2. Felek meghatalmazzak jelen szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetckes
foldhivatal — Budapest Févaros Kormdanyhivatala XI. Keriileti Hivatal — el6tti jogi képviselettel
Eladé jogtanacsosat, dr. Vrana Rékat (KASZ: 36076303, székhely: 1184 Budapest Ul16i at 400.).
Okiratszerkesztd jogtanacsos a meghatalmazast elfogadja.

4.3, Vevé jelen szerzodés alafrasaval hozzajarul ahhoz, hogy az okiratot szerkeszto jogtandcsos az
Uttv. eléirasai alapjan a személye és okményai azonositasat elvégezze, ennek keretében a
személyazonositasra alkalmas okmdanyait megtekintse, az azonosité okményokrol, fénymasolatot
készitsen. Vevé az eljard jogtanacsos tajékoztatasa alapjan tudomasul veszi, hogy személyes adatai
az informécios 6nrendelkezési jogrél és az informacioszabadsagrol szold 2011. évi CXII. torvény
eléirasaival 6sszhangban, kizarolag a jelen okiratban adott meghatalmazas teljesitéséhez, valamint
az Uttv.-ben eldirt kotelezettségek teljesitése érdekében kertilnek felhasznaldsra.

4.4. Elado kijelenti, hogy jogképes belfoldi magyar jogi személy (Onkormanyzat). Vevé kijelenti,
hogy jogképes jogi személyiséggel rendelkezé gazdasdgi tarsasag, akinek ingatlanokhoz
kapcsolodo rendelkezési joga korlatozva nines.

4.5. Felek egyezOen rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzodéshez kapesolodd minden lényeges
tényr6l és kortilményrsl egymast teljeskoriien tdjékoztatték, igy nincs olyan koriilményrol
tudomasuk, melynek ismeretében a masik fél a jelen adasvételi szerzédést nem kotétte volna meg.
4.6. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddésnek elvalaszthatatlan mellékletét képezi a T-102019
szam® vazrajz, mely jeloli, hol hizédnak a telekhatarok, tovabbd Budapest Févaros
Korményhivatala Féldhivatali Féosztaly 2021. jinius 23. napjan meghozott és 2021. julius 5.
napjan véglegessé valt 800267/7/2021 szamu hatarozata, amely tartalmazza az ingatlanok
nagysagat.

5. ZARO RENDELKEZESEK

5.1. Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvrol szolo 2013. évi
V. térvény és a kapesolodo jogszabalyok vonatkozo rendelkezései az irdnyadoak.

Jelen szerzédést, amely 5 oldalbdl és 5 szerzédéses pontbol all, Felek kozosen értelmezték és
megértették, majd azt, mint tigyleti akaratukkal mindenben egyezdt jovahagydlag 8 példanyban
alairtak.
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