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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott

egyrészrol: Budapest Févaros XVIIL. Keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorminyzata
(székhely: 1184 Budapest,Ullc’ji ut 400., KSH statisztikai szamjel: 15735818-8411-321-01, térzsszam: 735814,
adoszam: 15735818-2-43, képviseli: Szaniszlé Sandor polgarmester), mint elado, a tovabbiakban: Eladé

mdasrészrol:
szemelyi azono

a tovabbiakban egyiittesen: Szerz6dé Felek kozott alulirott id6ben és helyen, az alabbi feltételek mellett és
tartalommal:

1./ Eladé kijelenti, hogy kizarélagos tulajdonosa a Budapest Févaros Korméanyhivatala XI. keriileti
Hivatal ingatlan-nyilvantartdsdban a Budapest XVIII. Keriilet belteriilet 151409/0/A/14 helyrajzi szim
alatt felvett, természetben a 1181 Budapest, Csap6 utca 12. foldszint 14. szam alatt talalhaté 11 m?
alaptertiletii tarsashazi egyéb helyiségnek, melyhez az alapité okirat szerinti mellekhelyiségek, valamint a
kozos tulajdonu, 578 m? kiterjedésii telek 11/304 eszmei hényad tartoznak (a tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan flitéssel nem rendelkezik, a kozmiivek koziil csak az elektromos dram van bevezetve.

2./ Szerz8d6 Felek régzitik, hogy az Eladé 1/1 aranyi tulajdonat képezd Ingatlan a foldhivatali TAKARNET
halozatdbol 2022. méajus 05. napjan lekért és digitalis formaban 6rzétt tulajdoni lapja alapjan per-és
tehermentes, széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

2.1/ Elad6 szavatossagot véllal azért, hogy az Ingatlant semmilyen olyan Jjogosultsag vagy kotelezettség
nem terheli, amely a Vevok tulajdonszerzését korlatozza, vagy akadalyozza, illetve az Ingatlan rendeltetésszer(
hasznélatat zavarja.

2.2/ Eladé szavatossagot véllal a tulajdonjog atszallasaért és szavatolja az Ingatlan per-, teher- és
igenymentesseégét, valamint azt, hogy az Ingatlant sem ad6, sem adok médjara behajthat6 koztartozas nem
terheli.

2.3./ Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanba természetes és jogi személy, valamint jogi személyiséggel nem
rendelkez6 gazdasagi tarsaség nincs bejelentve és ezért szavatol.

2.4/  Eladé jelen adasvételi szerz8dés alairasaval egyidejiileg Vevok részére atadja az Ingatlanra vonatkozo,
a 176/2008. (VI.30.) Korm. rendelet szerinti, 10 évnél nem régebbi HET-00918049 sorszamu energetikai
mindség tandsitvanyt. Vevék gy nyilatkoznak, hogy a tantisitvanyt atvették.

3./ Eladé a 300/2022. (VIL27.) szanil polgarmesteri hatarozat alapjan nyilvanos arverést hirdetett a
kizar6lagos tulajdonat képezd Ingatlan értékesitésére, Az arverésre 2022. november 08. napjan 10 6rakor kertilt
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sor, az arverés nyertese mlettek.

4./ Eladé megtekintett allapotban eladja, mig Vevék megtekintett és megismert miiszaki allapotban
megvasaroljak az Elado 1/1 arényd tulajdonaban 4ll6 Ingatlant. Az Ingatlan vételdra — az arvercsen
megajéanlott — 5.600.000,- Ft, azaz 6tmillio-hatszazezer forint.

5./ Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Vevék a kikialtasi ar: 2.145.000,- Ft, azaz kétmillio-
szaznegyvendtezer forint 10 %-at — 214.500,- Ft-ot, azaz kétszaztizennégyezer-6tszaz forintot — 2022. oktober
28. napjan, az arverési dokumentacioban foglaltaknak megfelelden elélegként atutaltdk az Elado K&H Bank
Zrt.-nél vezetett szamlajara. Vevok a vételar fennmarad6d részét, 5.385.500,- Ft-ot, azaz Otmillio-
héaromszéznyolcvanétezer-otszaz forintot az alébbi litemezés szerint fizetik meg Elado részére.
- A Vételar 40%-at, 2.240.000,- Ft-ot, azaz kétmillio-kettdszaznegyvenezer forint 9sszeget jelen
szerzédés, mindkét fél altali alairdsat kovetd 15 munkanapon beliil atutalassal az Eladé K&H Banknal
vezetett 10401024-00031172-00000008 szami bankszamlajara.
- A Vételar fennmaradd részét, azaz 3.145.500,- Ft-ot, azaz harommillid-egyszaznegyvendtezer-0tszaz
forint sszeget a Budapest Févéros Onkormanyzata és a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.
elévasarlasi jogrol valé lemondé nyilatkozata kézhezvételét, de legkésébb a 6./ pontban rogzitett 35
napos hataridé eredménytelen elteltét kdvetd 8 munkanapon beliil fizetik meg 4tutalassal az Elado
K&H Banknal vezetett 10401024-00031172-00000008 szami bankszamlajara.
5.1/  Avételarrol Eladé szamlat allit ki a Vevok részére.
52/ Az arverési elSlegként befizetett Gsszeget a fizetési feltételek teljesitése esetén a Szerzédd Felek a
vételarba beszamitjak. Amennyiben a Vevék az 5./ pontban foglalt fizetési kotelezettségiiknek nem tesznek
eleget, akkor kotelesek a kikialtasi ar 10%-anak megfelelé meghitsulasi kotbért az Eladé részére megfizetni.
A Szerzédé Felek megallapodnak, hogy az arverési eldlegkent befizetett Gsszeget a meghitsulasi kotbér
Osszegébe beszamitjak.
53/ Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Vételar, valamint annak részletei pénziigyileg akkor szdmitanak
teljesitettnek, amikor a Vételar 9sszege az Elad6 szamlajan jovairasra kertilt.
5.4,/ Szerzédé Felek rogzitik, hogy a Vevok elételjesitésre jogosultak az Eladé egyidejii értesitése mellett.

6./ Vevok tudomassal birnak arrol, hogy az Ingatlanra vonatkozéan, az egyes allami tulajdonban 1évé
vagyontargyak onkormanyzatok tulajdonéba adasarol 57616 1991. évi XXXIIL térvény 39. §-a értelmeben
Budapest Févaros Onkorményzatat, a nemzeti vagyonrél szo16 2011. evi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése
alapjan a Magyar Allamot elévasérlasi jog illeti meg. Amennyiben Budapest Févaros Onkorméanyzata vagy a
Magyar Allam elévasarlasi jogaval élni kivan, az err6l 57016 nyilatkozat kézhezvételét kovetd 8 napon belill
az Eladé visszafizeti Vevéknek a mar megfizetett vételarat, beleértve az arverési elleget is, kamatok nélkiil.
Budapest Févaros Onkorményzata és a Magyar Nemzeti Vagyonkezel0 Zrt. nyilatkozatarol az Eladé értesiti a
Vevoket.

Amennyiben ilyen jognyilatkozat, a jognyilatkozat kérelmének atvételétsl szamitott 35 napon belil nem
érkezett, Ugy a Felek kozott jelen szerzddés érvényes €s hatalyos. A 35 napos hataridé leteltérdl az Eladé
Koteles értesiteni a Vevoket, mely értesités atvételétsl szamit a 8 napos fizetési hatérido.

7./ Elad6 jelen szerzédés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar kifizetésének napjat
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kdvet6 8 munkanapon beliil, jogtanécsosa altal ellenjegyzett okiratban (bejegyzési engedélyben) feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Vevék javara a tulajdonjog 1/2 — 1/2 aranyban adasvétel
jogeimen az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriilion. Szerz6dé Felek jelen okirat alairasaval kizésen
kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy fentiek szerinti tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasaig — de
legfeljebb 6 (hat) honapig — a Vevk javara a tulajdonjog bejegyzését az ingatlan-nyilvantartasrdl szol6 1997.
¢vi CXLI. torvény 47/A. § (1) bekezdés b.) pontjaban frtaknak megfelelGen tartsa fligg6ben.

8./ Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy az Ingatlan birtokba adaséra — és egyben birtokanak
atruhazaséara — jelen szerz6dés hatélyba lépésének napjardl torténd tudomasszerzést (elévéasarlasi nyilatkozatok
mindkeét fel részérdl torténé megismerése/atvétele vagy Elado értesiilése a 35 napos hatéridé leteltércl) és a
teljes vételar megfizetését kovetd 15 munkanapon beliil sor keriil, amikor is az Eladé kételes jelen szerzédés
targyat képezé Ingatlant megtekintett &llapotban a Vevék birtokdba adni. A Vevdket a birtokba adas
idépontjatol kezdve illetik meg az Ingatlan tulajdonldsaval kapcsolatos jogok és terhelik az Ingatlan terhei.
Ezen id6ponttdl a karveszély viselése is atszall Vevokre. Szerz6dé Felek a birtokba adas napjan jegyzékdnyvet
vesznek fel, melyben rogzitik az Ingatlanon talalhaté kézmiivekhez tartozé méréorak allasat. A Vevék
vallaljak, hogy legkésébb a birtokba adastél szamitott 15 napon beliil kezdeményezik a koziizemi
fogyasztasmérdk neviikre torténd atirasat a kézmiiszolgaltatoknal. Az Eladé kijelenti a Vevok részére, hogy
koézmdi, illetve egyeb szolgaltatassal kapcsolatos tartozasa nem 4ll fenn,

9./ Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos koltségek és a
vagyonszerzesi illeték fizetési kotelezettség Veviket terhelik. Vevék kotelezettsége tovabba a B400-as NAV
nyomtatvany féldhivatali benyujtasa jelen adasvételi szerz6dés benytjtasaval egyidejileg.

10/ Szerz6d6 Felek meghatalmazzak jelen szerzidés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az
illetekes foldhivatal — Budapest Févaros Korményhivatala XI. Keriileti Hivatal — el6tti jogi képviselettel Eladd
jogtanacsosat, dr. Bécs-Konya Zsuzsannat (KASZ: 36076304, székhely: 1184 Budapest, Ulléi at 400.).

11./° Vevlk jelen szerzodés alairasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy az okiratot szerkeszté jogtanécsos az
Uttv. elSirdsai alapjan a személyilk €s okmdnyaik azonositdsat elvégezze, ennek keretében a
személyazonositasra alkalmas okmanyaikat megtekintse, az azonosito okményokrdl, fénymasolatot készitsen.
Vevék az eljaré jogtanicsos téjékoztatasa alapjan tudomasul veszik, hogy személyes adataik az informéciés
onrendelkezési jogrol és az informécioszabadsagrol sz616 2011. évi CXII. térvény eléirasaival Osszhangban,
kizar6lag a jelen okiratban adott meghatalmazas teljesitéséhez, valamint az Uttv.-ben eldirt kotelezettségek
teljesitése érdekében kertilnek felhasznalasra.

12/ Eladé kijelenti, hogy jogképes belféldi magyar jogi személy (6nkorményzat), Vevék kijelentik, hogy
természetes személyek, nagykori, cselekvOképes magyar allampolgirok, akik szerzési képességiikben
nincsenek korlatozva, illetve akadalyoztatva.

13/ Szerz6d6 Felek egyezSen rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzddéshez kapcsoldddan minden

lényeges tényrdl és koriilményrol egymést teljeskoriien tajékoztattak, igy nincs olyan koriilményrdl
tudomasuk, melynek ismeretében a masik fél a jelen adasvételi szerz6dést nem kétdtte volna meg.
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14/ Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V.
torvény, valamint a vonatkozé jogszabélyok el6irasai iranyaddak.

15/ A szerz6désbél eredd jogvitak eldontésére a Szerz6dS Felek a Budapesti XVIIL és XIX. Keriileti
Birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

Szerz6dé Felek jelen szerzédést, amely 4 oldalbol és 15 pontbol all, mint akaratukkal mindenben egyez6t
alapos attanulményozast kovetden jogtanacsos jelenlétében, jovahagyolag 8 példanyban alairjak.

Budapest, 2022 DEC 1 5.
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