ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott

egyrészrél:  Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkorminyzata (székhely: 1184 Budapest, Ulli ut 400., KSH szamjele: 15735818-8411-321-01,
torzsszam: 735814, addszam: 15735818-2-43, képviseli: Szaniszlé Sandor polgarmester), mint
elado, a tovabbiakban: Eladé

masreszrol:  F Zsolt (
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a tovabbiakban egyiittesen: Szerzddé Felek kozétt alulirott idében és helyen, az alabbi feltételek
mellett és tartalommal:

1./ Eladé kijelenti, hogy 1/1 aranyu tulajdonosa a Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali
Féosztalya ingatlan-nyilvantartasaban a 157452 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1185
Budapest, XVIIL. keriilet Abatjvar utca 22. és Forgé utca 47. szam alatt talalhato 451 m?
alaptertiletli kivett hétvégi haz, udvar megnevezési ingatlannak (tovabbiakban: Ingatlan).

2./ Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az 1990. évi LXV. tv. 107, § 1. bekezdésének a) pontja alapjan az
Elado kizarolagos tulajdondt képezd Ingatlan a foldhivatali TAKARNET hélozatabol 2021.06.24.
napjan lekért és digitalis formaban &rzétt tulajdoni lapja alapjan per-és tehermentes, széljegy
feljegyzést nem tartalmaz, a III/1. alatt 245646/2/2005/04.02.27 szamon bejegyzésre kertilt a T-
70792 ttsz-u térrajz alapjan 157431-157454 hrsz-u ingatlanok telekrendezése.

2.1/ Elado szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlant semmilyen olyan jogosultsag vagy
kotelezettség nem terheli, amely a Vevé tulajdonszerzését korlatozza, vagy akadalyozza, illetve az
ingatlan rendeltetésszert hasznalatat zavarja.

2.2,/ Eladé szavatossagot vallal a tulajdonjog atszallasaért és szavatolja az Ingatlan fentiek
szerinti per-, teher- és igénymentességét, valamint azt, hogy az Ingatlant sem ado, sem adok
modjara behajthatd kéztartozas nem terheli.

2.3/ Elado kijelenti, hogy az Ingatlanba természetes és jogi személy, valamint jogi

személyiséggel nem rendelkez6 gazdaségi térsaség nincs bejelentve és ezért szavatol.
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2.4,/ Az épiiletek energetikai jellemzdinek tanisitdsardl szolo 176/2008. (V1.30.) Korm, rendelet
1. § (2) bekezdés a) pontja alapjan energetikal tanusitvany nem szikscges.

3./ Elado a Budapest Févaros XVIIL. keriilet Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkorményzata
Tulajdonosi Bizottsaganak 105/2020. (IX.22.) szamu hatérozata alapjan nyilt arverést hirdetett a
kizarolagos tulajdonat képez§ Ingatlan értékesitésére. Az arverésre 2021. junius 22. napjan 10:00
orakor keriilt sor, az arverés nyertese F Zsolt lett.

4./ Eladé megtekintett allapotban eladja, mig Vevé megtekintett és megismert allapotban
megvasarolja az Eladé 1/1 ardnyu tulajdondban all6 Ingatlant. Az Ingatlan vételara — az
arverésen megajanlott ~brutté 21.200.000.- Ft, azaz Huszonegymillio-kett6szazezer forint.

5./ Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Ingatlan gondozatlan, fak és bokrok nyesedékével terhelt,
melyen egy szandlasra itélt épitmény talalhatd. Az Ingatlan novényzettdl térténé megtisztitasat, az
épitmény bontésat Elad6 nem villalja, az Ingatlant jelenlegi allapotdban vasarolja meg Vevé azzal,
hogy a novényzet elszallittatasaval és az épitmény bontéasaval jaro koltségek 6t terhelik. Az Ingatlan
koziizemekkel torténd ellatottsdgarél Eladd dokumentacioval, megkotott szerz8déssel nem
‘rendelkezik, a kdzmiivek bevezettetése Vevd feladata és koltsége.

26./ Szerzddd Felek rogzitik, hogy a Vevo a kikialtasi ar: 15.334.000,- Ft, azaz tizendtmillio-
haromszazharmincnégyezer forint 10 %-at - 1.533.400,- Ft-ot, azaz egymillié-
Otszazharminchdromezer-négyszéz forintot — 2021.06.04. napjan, az arverési dokumentacioban
foglaltaknak megfeleléen elélegként atutalta az Eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett szamldjara. A
vételar fennmarado részét, 19.666.600.- Ft-ot, azaz Tizenkilencmillio-hatszazhatvanhatezer-hatszaz
forintot a Vevo az alabbi {itemezés szerint fizeti meg Eladé részére:

- A Vételar 40%-4at 8.480.000,- Ft-ot azaz Nyolcmillio-négyszaznyolcvanezer forint 6sszeget
jelen szerz6dés, mindkét fél altali alairasat kovetd 15 munkanapon beliil atutaldssal az Elado
K&H Banknal vezetett 10401024-00031172-00000008 szamu bankszamlajara.

- A Vételar fennmaradd részét, azaz 11.186.600,- Ft-ot, azaz Tizenegymillio-
cgyszaznyolcvanhatezer-hatszaz forint &sszeget a Magyar Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt. és
Budapest Févaros Onkormanyzata el6vasarlasi jogrél valé lemond6 nyilatkozatainak Vevd
altali kézhezvételét, de legkésSbb a 7./ pontban rogzitett 35 napos hatarid6é eredménytelen
elteltét kovetd 8 munkanapon belil fizeti meg atutalassal az Eladé K&H Banknél vezetett
10401024-00031172-00000008 szamu bankszamlajara. A nyilatkozatok kézhezvétele
idépontjanak a késébb kézhez vett nyilatkozat datuma szamit.

6.1/ A vételarrdl Elado szamlat allit ki a Vevo részére jelen szerz6dés hatalyba [épését €s a teljes
vételar megfizetését kdvetden.

6.2./ Vev6 2021. junius 28. napjan atutalt Eladé 6. pontban megjelolt szamlajara 15.000.000,-Ft,
azaz tizendtmillio forintot, melynek megfizetését Elado elismeri. Az Gsszeget a fizetési feltételek
teljesitése esetén Szerz6dd Felek a vételarba beszamitjak.
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6.3/ Az arverés elélegként befizetett Osszeget a fizetés; feltételek teljesitése esetén a Szerzgdg
Felek a vételarba beszdmitjak. Amennyiben a Vev 3 6/ pontban foglalt fizetés; k(’ite]ezettségének
nem tesz eleget, akkor koteles a kikialtasi ar 10%-4nak megfelels meghidsulasi kéthert az Elado
részére megfizetni. A Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy az 4rverési elSlegként befizetett
Osszeget a meghitisulasi kotbér Gsszegébe beszamitjk.

6.4/  Szerzéds Felek rogzitik, hogy a Vételar, valamint annak részletej pénziigyi]eg akkor
szamitanak teljesitettnek, amikor a Vételar Osszege az Eladé szamldjan jévairasra kertilt.

6.5/ Szerzédd Felek rogzitik, hogy a Vevg elételjesitésre Jogosult az Eladg egyidejii értesitése
mellett,

T Vevé tudomassal bir arrol, hogy az Ingatlanra vonatkozé;m anemzeti vagyonrol szolg 2017,
évi CXCVIL torvény 14, § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot, valamint az egyes allami
tulajdonban |évé vagyontargyak onkorményzatok tulajdonba adasarg] $zOI6 1991, évj XXXII1.

I3 L L I

térvény 39. § (2) bekezdé;:e alapjén a Budapest Féviéros Onkormanyzatat elévasarlsi Jog illeti meg,

Zr.) vagy Budapest Féviros Gnkonnényzata elévasarlasi Jogaval élnj kivan, az errg] 82016
nyilatkozat kézhezvételét kévets 8 munkanapon beliil az Elado visszafizet Vevének a mar

Vevét.  Jelen szerz8dés g Magyar Nemzeti Vagyonkezels 7rt. és a Budapest Févéros
Onkorményzaténak elévasarlasi jogardl térténd lemondasrol szo16 nyilatkozatainak keltezése
napjan Iép hatalyba azzal, hogy az utébbj keltezésti nyilatkozat datuma a hatalyba Iépés napja,

Amennyiben ilyen Jognyilatkozat, a jognyilatkozat kérelmének atvételétsl szamitott 35 napon belii

8./ FEladé Jelen szerzédés aldirasaval k(’)’tefezettséget vallal arra, hogy az elévéasarlasrol lemondé
nyilatkozatok altala torténd atvételét és a teljes vételar kifizetését kdvets 8 munkanapon beljl,
Jjogtandcsosa Altal ellenjegyzett okiratban (bejegyzési engedélyben) feltétlen és visszavonhatatlan

illetékes Foldhivatalt, hogy fentiek szerintj tulajdonjog bejegyzési engedély benyﬁjtéséig - de
legfeljebb 6 (hat) hénapig — a Vevs javéra a tulajdonjog bejegyzését az 1997, év; CXLL tv. 47/A. §
(1) bek. b.) pontjaban irtaknak megfelelden tartsa fliggiben. A bejegyzési engedély kiadésa 2
fentiekben felsorolt legutoljara teljesiilt feltéte] napjatol szamitands. A bejegyzési engedélyt Fladg
postai uton juttatja el Budapest Févaros Korményhivatala F oldhivatalj F6osztalya reszére, azonban
Vevs kérésére azt Vevé részére atadja, hogy azt Vev6 nyijtsa be 3 Budapest Fgvéros
Kormanyhivatalanak Féldhivatalj Féosztalyahoz. Utgbb; esetben a benyujtasré] a benyujtast kovets
3 munkanapon belij] igazoldst ad 4t Elads részére.
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(elovasarlasi nyilatkozatok mindkét fél részérdl torténd megi smerése/atvétele vagy Flado értesiilése
a 35 napos hataridé leteltérol) és a teljes vételar megfizetését kovetd 15 munkanapon beliil sor
kerul, amikor is az Elado koteles jelen szerzOdés targyat képezd Ingatlant a megtekintett €s
kordbban mar megismert 4llapotaban a Vevd birtokaba adni. A Vevét a birtokba adas idpontjatol
kezdve illetik meg az Ingatlan tulajdonlasaval kapcsolatos jogok €s terhelik az Ingatlan terhei. Ezen
idéponttol a Karveszély viselése is atszall Vevore. Szerzodé Felek a birtokba adas napjan
jegyzokonyvet vesznek fel, melyben fényképmelléklettel rogzitik az Ingatlan 4llapotat. AZ Eladd
kijelenti a Vevé részére, hogy kozmil, illetve egyéb szolgaltatassal kapcsolatos tartozasa nem all

fenn.

10./ Szerz6do Felek rogzitik, hogy Eladé az Ingatlan kitlizését elvégeztette. Vevé nyilatkozik, hogy
a Jakab Foldmérd Bt. altal készitett 39/2021. munkaszamu Kitlizési vazlat és a 2021. jalius 27.
napjan kelt, az Ingatlan kitlizésérél sz0lo Helyszini jegyzOkonyv tartalmat megismerte. Vevo
tajékoztatta Eladot, hogy az Ingatlant és a Budapest XVIIL. Kkeriilet 157453 hrsz. ingatlant hatérolo
jelenlegl kerités helyett 0) kerités épitéset tervezi. Vevo Kkotelezettséget vallal arra, hogy az altala

sajat koltségen létesitendd 0 keritést az Elado altal rendelkezésre bocsatott kitlizesi vazlat szerinti
valos telekhatarra helyezi gl

11/ Szerzddd Felek megallapodnak, hogy & 10. pont szerinti Kerités athelyezéssel jaro koltségek,
a tulajdonjog bejegyzessel kapcsolatos koltségek e€s a vagyonszerzési illeték fizetési kotelezettség
Vevét terhelik. Vevod Kotelezettsége  a  jelen szerzbdés  benyujtasa Budapest Fovaros
Korméanyhivatala Foldhivatali Féosztalyahoz ingatlan—nyilvéntanéson torténd atvezetésre. Vevd
kotelezettsége tovabba a B400-as NAV nyomtatvany foldhivatali benyujtasa jelen adasveteli
szerzOdés benyujtasaval egyidejileg.

12/ Szerz6dd Felek meghatalmazzak jelen szerzOdes elkészitésével €s ellenjegyzésével,
valamint az illetékes foldhivatal — Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztalya —
elétti jogi képviselettel Eladé jogtanacsosat, llosfalviné dr. Kudron Krisztinat (KASZ: 36076309,
székhely: 1184 Budapest U161 at 400.).

13/ Vevo jelen szerzbdés alafrasaval hozzajarul ahhoz, hogy aZ okiratot szerkeszto jogtanacsos
az tgyvedi tevékenységrél sz0lo 2017. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Uttv.) elirasal alapjan
a személye €s okmanyal azonositasat elvégezze, ennck keretében a személyazonositasra alkalmas
okmanyait megtekintse, az azonositd okmanyokrol, fénymasolatot készitsen.

Vevd az eljaro jogtanacsos tajékoztatasa alapjan tudomasul veszi, hogy személyes adatal az
informacios snrendelkezési jogrol €s az informacioszabadsagrol sz0l6 2011, évi CXIL torveény
clirasaival sszhangban, kizarolag a jelen okiratban adott meghatalmazas teljesitésehez, valamint
az Uttv.-ben eloirt kotelezettségek teljesitese erdekében kertilnek felhasznélasra.

14/ FElado kijelenti, hogy jogkepes belfoldi magyar jogi személy, (Emkonnényzat), Vevo
kijelenti, hogy természetes szemely, nagykoru, cselekvoképes magyar 4llampolgar, szerzési
képességeben pincsen korlatozva, illﬁ}gﬁe,alg_adélyoztawa.
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15/ Szerzéds Felek egyezoen rogzitik, hogy a jelen adasvétel; szerzodéshez kapesolodoan
minden lényeges tenyrdl ¢s korilményrol cgymast teljes koriien tajékoztattak. igy nincs olyan
kérilményrél tudomasuk. melynek ismerelében a masik fél a Jelen adasvételi szerzédést nem
kototte volna meg.

16./ Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél szol6 2013.
¢vi V. torvény. valamint a vonatkozo jogszabélyok eléirasai iranyadoak.

17/ A szerzédésbsl eredd Jjogvitak eldéntésére a Szerz6dé Felek a Budapesti XVIII. és XIX.
keriileti Birdsig kizdrolagos illetékességét kotik ki.

Szerz6d6 Felek jelen szerzOdést, amely 5 oldalbé] és 17 pontbél &ll, mint akaratukkal mindenben
egyezdt alapos attanulmanyozast kévetden Jjogtandcsos jelenlétében, Jovahagydlag alairjdk 8§

példanyban.
Budapest, 701 AUG 03 —
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