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TELEKALAKHASSALVEGYESADASVETELlSZERzénEs

amely létrejott

egyrészral: Budapest Foviros XV [1L. keriilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkormanyzata
(székhely: 1184 Budapest. U6 Gt 400.. KSH szamjele: 15735818-841 1-321-01, torzsszam: 735814,
adoszam: 15735818-2-43, képviseli: Szaniszlé Sandor polgdrmester), mint Eladd (tovabbiakban:
Eladé)

masrészrol: - K Dénes (sziiletési név:, , anyja neve:t — , sziil.hely,
ido: . ~ allandé lakeim: L ) ., személy1
szama: " Tadoszam:] ~ . mint Vevd (tovabbiakban: Vevol)
s
M Deming (szilletési név: | — anyja neve:f sziil.hely, 1do:f,

, allando lakeim: (___ . tartozkodasi engedély
szama:f - adoszam:{ “mint Vevé (tovabbiakban: Vevo2)

(Vevol és Vevol egyiittes emlitése esetén: Vevok, valamennyi fél egyities emlitése esetén: Felek)
kozOtt a mai napon, az aldbbi feltételek mellett és tartalommal:

1. ELOZMENYEK

|.1.Budapest Févaros Kormanyhivatalanak Fildhivatala tulajdoni lap potlasa iranti eljarast folytatott
le azon budapesti fekvésii ingatlanok tekintetében, melyek tulajdoni lapjanak I1. és I11. része hianyzik.
Ezek kozé tartozott a Budapest XVIIL keriilet, belteriilet, 155079/2 helyrajzi szamon felvett, 349 m2
nagysagl. kivett beépitetlen teriilet miivelési aga ingatlan is.

Megallapitast nyert. hogy az ingatlant a korabbi pestszentlorinci 130672 hrsz.-. Gt megjelolési
(5ldrészletbdl alakitottak ki, amely az akkori Gyulai Pal utcénak egy zsakutca folytatasa volt. A
Foldmérési Osztaly a helyszini szemle soran megallapitotta, hogy az ingatlan egyik részét a 155082
hrsz.-0, a masik részét a 155079/1 hrsz.-G foldrészlet tulajdonosa hasznalja a sajat telkéhez keritetten.
A vizsgalat eredményeképpen a Budapesti 1. szamu Korzeti Foldhivatal 2014, auguszius 12-én
meghozta dontését, ami szerint a 155079/2 hrsz.-0. kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan
tulajdoni lapjanak Il. részén az |. sorszam alatt 1/1 hinyadban a Budapest XVIII. ker. Pestszentléring-
Pestszentimre Onkormanyzata javara jegyeztek be tulajdonjogot. Ezzel a 155079/2 hrsz.-i ingatlan
jogdllasa .csak™ a tulajdoni lap szerint vdlt tisztazotta. de az Onkormanyzat. mint bejegyzetl iy
tulajdonos nem kertilt birtokba. Ténylegesen a szomszédos ingatlanok tulajdonosai, Vevok hasznaljak
az Onkormanyzat tulajdonat képez0 ingatlant.

Annak érdekében tchat, hogy az ingatlan-nyilvantartas adatai és a tényleges hasznalati €s tulajdoni
viszonyok Osszhangba kertljenek «z Onkormdnyzat és a szomszédos ingatlanok tulajdonosai kozott
telokalakitasi vazrajz elkészitése, és ehhez kapcsolodo adasvételi srerzddés megkotése sziikséges.
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Miutan a 155079/1 és 155082 hrsz.-u ingatlanok tulajdonosai irasban Jelezték, hogy meg kivanjak
vasdrolni az altaluk hasznalt teriileteket. az énkm*ményzat a fentnevezett 3 ingatlan 6sszevonssara €s
ujraosztasara vonatkozéan valtozasi vazrajzot készittetett.
1.2. Az (")nkormeinyzat Képviseli-testiiletének Tulajdonosi  Bizottsaga 193/2019. (VI.IZ) sz
hatdrozataval atruhazott hataskérben ugy dontott, hozzéjarulasat adja az C")nkormeinyzat tulajdondban
allo 1550792 helyrajzi szémon nyilvantartott, 349 m? nagysagu, kivett bedpitetlen teriilet
megnevezésl ingatlan, illetve a szomszédos 155079/1 és 155082 helyrajzi szama ingatlanok
dsszevonasahoz €s a valds haszndlatnak megfeleld két részre t5rténd Wjraosztasahoz, a telekalakitasi
eljaras lefolytatasahoz.
1.3. Szerz8do felek régzitik. hogy Budapest Féviros Kormanyhivatal XI. keriileti Hivatal Féldhivatali
Foosztilyanak Foldmérési és Féldagyi Osztalya 2019. november 7. napjan meghozott — és 2020.
Janudr 8. napjan véglegessé valt — 80041 5/2/2019 szamu hatérozataval engedélyezte a 2019. julius 18-
an Ujrazaradékolt T-87628 szamu valtozasi vazrajz (1. sz. melléklet) szerint
a Budapest XVIIL ker. 155079/1 hrsz.-q. 544 m2 nagysdgh, .kivett lakohaz. udvar, gardzs”
megnevezési, ‘
a Budapest XVIIL. ker. 155079/2 hrsz.-0. 349 m2 nagysagq. . kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii,
¢s a Budapest XVIIL. ker. 155082 hrsz.-4, 516 m2 nagysagu. . kivett lakohdz, udvar. egyeb épiilet”
megnevezési

telekesoport Gjraosztasat ugy, hogy valtozas utan

a Budapest XVIII. ker. 155082/1 hrsz.-4, 746 m2 nagysagid. .kivett lakéhaz. udvar. garazs”
megnevezést,

¢s a Budapest XVIII. ker. 155082/2 hrsz.-0. 663 m2 nagysagq, .kivett lakohaz udvar, egyeb épiilet”
megnevezési legyen.

Az Onkorményzat a 155079/2 hrsz.-0 ingatlanra értékbecslést készittetett. A teljes ingatlan forgalmi
értéket a 2020, januér 27, napjan kelt értékbecslés 2.250.000 - Ft-ban allapitja meg.

Az Onkonm’myzat polgdrmesterre  atruhdzott hatéskérben hozott  57/2020. (03.16.) szamu
hatdrozataval ugy déntétt, hogy a tulajdonaban 4llo Budapest XVIII. keriilet Mikszath Kalman
utcaban talélhaté 155079/2 hrsz.-4, 349 m? alapteriilet(i ingatlanbol
- 202 m? nagysigii telekrészt 1.302.290,- Ft vételirért a 155079/1 helyrajzi szami ingatlan
tulajdonosanak,
- 147 m? nagysagi telekrészt 947.710,- Ft vételarért a 155082 helyrajzi szimu ingatlan
tulajdonosianak értékesit.
A 155079/2 helyrajzi szamu ingatlan éves gondozasi koltségének, valamint a keriiletben a szokvinvos
hasznositisra bérbe adott teriiletek bérleti‘hasznalati - dijanak ¢értékaranyossagara tekintettel az
Onkormanyzat az ingatlan hasznalataén visszamendlegesen hasznalati dijat nem érvényesit.

Felek a 155079/1, 155079/2 és a 155082 helyrajzi szami ingatlanok jogi sorsat a telekcsoport
Gjraosztasardl szolé T-87628 szami vazrajz szerint kivanjak rendezni, tehat Féldhivatal altal
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zaradékolt 2019. november 7. napjan meghozott - és 2020. januar 8. napjan véglegessé valt -
800415/2/2019 szamu hatarozattal jovéhagyott T-87628 szamu valtozasi vizrajz szerinti telekesoport
Gjraosztast szerzddd felek elfogadjak. a véazrajzot jelen telekalakitassal vegyes adasvételi szerzodés
hatalybalépésével cgyidejlileg alairdsukkal lagak el. Felek jelen szerzOdés alairisaval Kifejezett,
feltétlen és visszavonhatatlan hozzijirulisukat adjik ahhoz, hogy jelen szerzddés
hatilybalépésével a Budapest XVIIL keriilet 155079/1, 155079/2 és a 155082 helyrajzi szamu
ingatlanok 1.3. pont szerinti megosztisa, minden tovabbi megkérdezésiik nélkiil az ingatlan-
nyilvantartasba atvezetésre keriljon.

2. ASZERZODES TARGYAT KEPEZO INGATLAN, SZAVATOSSAG

2.1. Eladé kizarolagos tulajdondt képzi 1/1-ed tulajdoni ardnyban a Budapest, XVIII. keriilet beltertilet
155079/2 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1184 Budapest, Mikszath Kalman utcaban talalhato,
349 m? nagysagl, .kivett beépitetlen teriilet”™ megnevezésii ingatlan (a tovdbbiakban: Ingatlan).

Flado szavatossagot vallal a tulajdonjog atszallasaért és szavatolja az Ingatlan per-, teher- és
igénymentességét, valamint azt, hogy az Ingatlant sem add, sem adok modjara behajthato koztartozas
nem terheli.

2.2. Vevé1 az Ingatlan altala hasznalt 202 m2 nagysagu telekrészéért, mely az Ingatlannak 202/349-ed
tulajdoni hanyadat teszi ki, a 1.302.290,- Ft dsszegii vételdrat (Vételar 1). mig Vevd2 az Ingatlan altala
hasznalt 147 m2 nagysagu telekrészért, mely az Ingatlannak 147/349-ed tulajdoni hanyadat teszi ki a
947.710,- Ft 8sszegli vételdrat (Vételar 2) elfogadta.

2.3. A 2.1. pontban kérilirt ingatlanra vonatkozd adatokat, az ingatlanhoz kapcsolodé jogokat és
tényeket a szerzédést ellenjegyzd jogtanacsos altal, a foldhivatali Takarnet rendszer Otjan beszerzett, a
Budapest Fovaros Kormanvhivatala XI. Keriileti Hivatalinak nyilvantartasa alapjan 2020.06.04.
napjan kiallitott tulajdoni lap masolat tandsitja. A tulajdoni lap II/1. rovataba Elado tulajdonjoga az
1990. évi LXV. tv. 79.§ a) jogcimén 2012. 03.10-¢én keriilt bejegyzésre.

2.4. Elado szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant semmilyen olyan jogosultsag vagy
kitelezettség nem terheli, amely a Vevél és Vevd2 tulajdonszerzését korlatozza, vagy akaddlyozza.
illetve az ingatlan rendeltetésszeri hasznalatdt zavarja.

2.5. Eladé szavatossdgot vallal a tulajdonjog atszéllasaért és szavatolja az Ingatlan per-, teher- &s
igénymentességét, valamint azt, hogy az Ingatlant sem ado, sem adok modjara behajthatd kdztartozas
nem terheli.

2.6. Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanba természetes ¢és jogi személy, valamint jogi személyiséggel nem
rendelkezd gazdasagi tirsasig nincs bejelentve és ezért szavatol.

3. VETELAR, ES MEGFIZETESENEK MODJA, BIRTOKBAADAS
3.1. Elado eladja. Vevél pedig megvasarolja a 2.1 pontban koriilirt - a telekalakitassal (telekcsoport

ljraosztassal) egyidejileg megsziind — 155079/2 helyrajzi szdmu Ingatlan 202/349-ed tulajdoni
hényadat, azaz 202 m2 nagysigu részét (Ingatlanrészl) megtekintett és megismert allapotban a
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kolesonosen kialkudott 1.302.290,- Ft, azaz egymillié-haromszizkétezer-kétszazkilencven forint
veételaraért (Vételar 1).

3.2. Eladé eladja, Vevo2 pedig megvasirolja a 2.1 pontban kériilirt — a telekalakitéssal (telekesoport
ujraosztassal) egyidejlileg megszing — 155079/2 helyrajzi szam@ Ingatlan 147/349-ed tulajdoni
hanyadat, azaz 147 m2 nagysiga részét (Ingatlanrész2) megtekintett és megismert dllapotban a
kolcsonosen kialkudott 947.710,- Ft, azaz kilencszdznegyvenhétezer-hétszaztiz forint vételardért
(Vételar 2).

3.3. Felek tudomdsul veszik, hogy a 251/2014. (X.2.) Korm.rendelet alapjan a Vevé2 az ingatlan
tulajdonjogdt az ingatlan fekvése szerint illetékes kozigazgatési hivatal engedélyével szerezheti meg.
Fentiekre figyelemmel Felek jelen szerzodés aldirdsdval meghatalmazzak eljaré jogtanacsost. hogy a
Budapest Féviros Kormanyhivatala el6tt a képviseletiikben teljes jogkérrel eljarjon.

Felek tudomasul veszik azt is, hogy a hatdrozat meghozatalara dltalaban 45-60 (negyvendt-hatvan)
napon beliil szokott sor keriilni. attél az iddponttol kezdve, hogy a Hivatal részére a kérelem ¢s annak
valamennyi melléklete benyjtasra keriilt.

Vevo2 kotelezettséget vallal arra, hogy az erkdlesi bizonyitvanyat, valamint az Gtlevelérdl késziilt
kdzokirati masolatot 30 (harminc) napon beliil dtadja ¢ljaré jogtanicsos részére.

Felek tudomasul veszik tigyintéz6 jogtanacsos részletes tajékoztatdsat arra nézve, hogy amennyiben a
Hivatal az engedélyt nem adja meg, Ggy ebben az esetben a Vevé2 nem szerezhet tulajdonjogot, ezért
Jelen szerz6dés a Hivatal tulajdonszerzést engedélyezé végleges engedélyével 1ép hatélyba.

3.4. Felek megdllapodnak. hogy Vevil a 3.1. pontban meghatarozott teljes vételarat (Vételar 1), mig
Vevi62 a 3.2. pontban meghatarozott teljes vételarat (Vételar 2) jelen telekalakitassal vegyes adasvételi
szerzOdés hatalybalépésének napjatol szémitott 15 munkanapon beliil vételar jogcimén Eladé
pénztaraba t6rténd befizetés Utjan készpénzben teljesiti. Elado jelen szerzédés hatalybalépésének
napjarol haladéktalanul értesiti Vevoket.

3.5. Elado jelen szerzédés aldirisdval kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes Vételar kifizetését
koveto 8 munkanapon beliil. jogtandcsosa altal ellenjegyzett okiratban (bejegyzési engedélyben)
feltétlen €s visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy a telekalakitassal hozzacsatolt 202 m?2
megvasarlasira tekintettel Vevél javira a tulajdonjog telekalakitas és adéasvétel jogeimén — a
1655/1970/1970.06.23. szamon bejegyzett végrehajtési jog atjegyzése mellett — a telekalakitdssal
(telekesoport Wjraosztdssal) létrejovo 155082/1 hrsz. alatt nyilvantartott Ingatlan tekintetében az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon, Vevé2 javéra pedig a telekalakitassal hozzacsatolt 147
m2 megvasarlasara tekintettel a tulajdonjog telekalakitds adasvétel és jogeimén a telekalakitassal
(telekesoport Gjraosztassal) 1étrejovd 155082/2 hrsz. alatt nyilvantartott Ingatlan tekintetében az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyzésre keriiljon. Szerzddé Felek jelen okirat aldirasival kozosen
kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy fentiek szerinti tulajdonjog bejegyzési engedély
benyijtasdig — de legfeljebb 6 (hat) hénapig — a Vevok javira a tulajdonjog bejegyzését az 1997.
¢vi CXLL tv. 47/A. § (1) bek. b.) pontjiban irtaknak megfeleloen tartsa fiiggoben.

3.6. Szerz6d6 Felek rogzitik tehat. hogy a Vételar | és Vételar 2 Eladd részére 1orténd megfizetésével
a Budapest XVIIL keriilet 155079/1, 155079/2 és a 155082 helyrajzi szamd ingatlanok helyrajzi sza-
ma. miivelési dga. teriilete ¢s tulajdoni viszonyai az aldbbiak szerint fog valtozni:
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37. Felek megallapitjdk. hogy a jelen szerzodés alairasanak napjan fennallo birtokallapot a
telekmegosztas utani tulajdoni viszonyoknak megfelel. tehat Vevo! és Vevo2 mir a jelen szerzbdéssel
tulajdonukba keriilo ingatlanrészek birtokaban vannak. azokat ténylegesen hasznaljak, folyamatosan
hazzak azok hasznait, €s viselik azok terheit, valamint a karveszélyt. Felek kijelentik. hogy a
birtokatruhazas kozottik megtértént, kilon birtokbaadasi eljarast nem folytamak le.

1.8 Eladé tajékoztatja Vevoket. hogy a nemzeti vagyonrol szolo 201 I. évi CXCVLI. torvény 14. § (2)
és (4) bekezdése, valamint a 13. § (1) bekezdése, tovabba a Magyarorszag 2020. évi kodzponti
koliségvetésérdl szolo 2019. évi LXXI. torvény 5. § (3) bekezdés c.) pontja alapjan a bruttd 5 millio
forintos ¢rtékhatart el nem €rd ingatlanok érékesitése esetén a Magyar Allam (Magyar Nemzeti
Vagyonkezeld  Zrt.) elovasarlasi jogrol lemondé  nyilatkozatinak beszerzése nem  sziikséges.
Figyelemmel az 155079/2 helyrajzi szamu Ingatlan rendeltetésére €s a tulajdonszerzes jogeimére a
Févarosi Onkormanyzat 1991 évi XXVIIL. torvényen alapulo elovasarlasi joga nem all fenn.

4. EGYEB RENDELKEZESEK

4 1. Felek megallapodnak, hogy a tulajdonjog bejegyzéssel kapesolatos koltségek ¢és a vagyonszerzesi
illeték fizetési kdtelezettséy Vevoket terheli. Vevok kotelezettsége tovabbé a B400-as NAV nyomtat-
vany foldhivatali benyGjtasa jelen telekalakitassal vegyes adasvételi szerzddes benyujtasaval egyidejl-
leg.

4.2. Felek meghatalmazzak jelen,szerzodés elkészitésével €s ellenjegyzésével. valamint az illetékes
foldhivatal — Budapest Fovaros Kormanyhivatala X1. Keriileti Hivatal — eltti jogi képviselettel Elado
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Jogtandcsosat, dr. Vrana Rékat (KASZ: 36076303, székhely: 1184 Budapest Ullsi at 400.).
Okiratszerkeszté jogtanacsos a meghatalmazdst elfogadja.
4.3.Vevok jelen szerzodés aldirdsaval hozzajarulnak ahhoz, hogy az okiratot szerkesztd jogtandcsos az
Uttv. eldirdsai alapjan a személylik és okmdnyaik azonositdsgt elvégezze, ennek kerctében a
személyazonositasra alkalmas okmanyaikat megtekintse, az azonosité okményokrol, Enymasolatot
készitsen. Vevok az eljdrd jogtandcsos tdjékoztatisa alapjan tudomdsul veszik. hogy személyes adatai
az informdciés Snrendelkezés Jogrol és az infbrméciészabadszigréi sz016 2011. évi CXII. torvény
eldirasaival Osszhangban, kizdrolag a jelen okirathan adott meghatalmazas teljesitéséhez, valamint az
Uttv.-ben eléirt kotelezettségek teljesitése érdekében keriilnek felhasznalasra.
4.4. Elado kijelentik, hogy jogképes belfsidi magyar jogi személy (C)nkmmfnnyzal). Vevdl kijelenti,
hogy nagykor. cselekviképes magyar allampolgar, ingatlanokhoy kapesolodo rendelkezési Joga kor-
latozva nincs, Vevd2 kijelenti, hogy kinai allampolgar,
4.5. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzidés megkotésekor B - .
 (szliletett: g - ., anyja neve; . lakcime:
) tolmacs miksdstt kizre a szerzddésnek a Vevi? anyanyelvére valo leforditgsa céljabal.
Nevezett személy biintetdjogi feleldssége tudatdban kijelenti, hogy az eredeti szerzodést a Vevg?
részére sz szerint anyanyelvére leforditotta. ennek igazoldsara jelen okiratot aldirdsaval ellatja. Vevi?
fentiek alapjan kijelenti. hogy a szerzddésben irtakat megeértette és az abban foglaltakat tudomasul
vette,
4.6. Felek egyezéen régzitik, hogy a jelen telekalakitéssal vegyes adasvételi szerzddéshes kapesolédd
minden Iényeges €ényrél és koriilményrol cgymast teljeskdriien tajékoztattdk, igy nincs olyan kériil-
ményrél tudomasuk, melynek ismeretében a masjk fél a jelen telekalakitassal vegyes adasvételi szer-
z0dést nem kététte volna meg.
4.7. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédésnek clvélaszthatatlan mellékletét képezi a T-87628 szamu
vazrajz, mely jeléli, hol huzodnak a telekhatérok. tovabba Budapest Féviros Korményhivatal X|.
Keriileti Hivatal Fsldhivatal; Féosztily 2019, november 7. napjan meghozott — és 2020. Januar 8.
napjan véglegessé valt — 8004 | 5/2/2019 szamu hatarozata, amely tartalmazza az ingatlanok nagysagat.

5. ZARO RENDELKEZESEK

5.1. Jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésckben a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013, évi V,
torvény és a kapcsolods Jogszabélyok vonatkozé rendelkezései az irdnyaddak.

lelen szerzédést, amely 6 oldalbdl és 5 szerzGdéses pontbd) all, Felek kézosen értelmezick és
megértették. majd azt, mint tigyleti akaratukkal mindenben egyezt Jovéhagyélag 10 példanyban
alairtak.

Budapest, 2020 JON 16.
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