ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott

egyrészrol. Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata
(székhely: 1184 Budapest, Ull6i ut 400., KSH szimjele: 15735818-8411-321-01, torzsszam: 735814,
adészam: 15735818-2-43, képviseli: Szaniszl6 Sandor polgarmester), mint eladd, a tovabbiakban: Elado

masrészrol.

szam alatti lakos mint vevd, a tovabbiakban: Vevé

a tovabbiakban egyiittesen: Szerzédé Felek kozott alulirott idében és helyen az alabbi feltételek mellett €s
tartalommal:

1./ Eladd kijelenti, hogy 1/1 ardnyu tulajdonosa a Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali
Fdosztalya ingatlan-nyilvantartasaban a Budapest XVIIL keriilet belteriilet 141194/0/A/3 helyrajzi szam
alatt felvett, természetben a 1188 Budapest, XVIIIL Keriilet Rakéczi utca 31. szam alatt talalhaté 54 m?
alapteriiletli iizlethelyiség megnevezésii ingatlannak, melyhez az alapito okirat szerint 283/1000 eszmei
tulajdoni hanyad tartozik (tovabbiakban: Ingatlan).

2./ Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Eladé 1/1 aranyt tulajdonat képezd Ingatlan a foldhivatali TAKARNET
halozatabél 2022. junius 29. napjan lekért és digitalis formaban 6rzétt tulajdoni lapja alapjan per-és
tehermentes, széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

2.1/ Eladé szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlant semmilyen olyan jogosultsag vagy kotelezettség
nem terheli, amely a Vevé tulajdonszerzését korlatozza, vagy akadalyozza, illetve az ingatlan
rendeltetésszerli hasznalatat zavarja.

2.2/ Eladé szavatossagot véllal a tulajdonjog atszallasaért és szavatolja az Ingatlan fentiek szerinti per-,
teher- és igénymentességét, valamint azt, hogy az Ingatlant sem ado, sem adok modjara behajthato
koztartozas nem terheli.

2.3./ Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanba természetes és jogi személy, valamint jogi személyiséggel nem
rendelkezé gazdasagi tarsasag nincs bejelentve és ezért szavatol.2.4./  Elad6 jelen adasvételi szerzddés
alairasaval egyidejiileg Vev részére atadja Ingatlanra vonatkozd, a 176/2008. (V1.30.) Kormanyrendelet
szerint elkészitett, 10 évnél nem régebbi HET-01497163 sorszdmu energetikai mindség tanusitvanyt. Vevo
ezuton nyilatkozik, hogy az energetikai tanusitvanyt atvette.

3./ Elad6 a Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzata Képviselé
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Testiiletének Tulajdonosi Bizottsaganak 90/2021. (XI1.07.) szdmu hatarozata alapjan nyilvanos arverést
hirdetett a kizarélagos tulajdonat képezo Ingatlan értékesitésére. Az arverésre 2022. méjus 24. napjan 10:00
orakor keriilt sor, az arverés nyertese —lett.

4./ Eladé megtekintett allapotban eladja, mig Vevé megtekintett és megismert miszaki allapotban
megvasarolja az Eladé 1/1 ardnyl tulajdonaban allo Ingatlant. Az Ingatlan vételara — az arverésen
megajanlott — bruttd 16.578.000,- Ft, azaz tizenhatmillid-6tszazhetvennyolcezer forint.

5. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Vevé a kikialtasi ar: 16.578.000,- Ft, azaz tizenhatmillio-
Otszazhetvennyolcezer forint 10 %-at — 1.657.800,- Ft-ot, azaz egymilli6-hatszazotvenhétezer-nyolcszaz
forintot — 2022. méjus 19. napjan, az arverési dokumentacidban foglaltaknak megfeleléen elélegként atutalta
az Elad6 K&H Bank Zrt.-nél vezetett szamlajara. A vételar fennmarado részét, 14.920.200,- Ft-ot, azaz
tizennégymillio-kilencszazhuszezer-kettdszaz forintot a Vevd az alabbi litemezés szerint fizeti meg Elado
részére:

- A Vételar 40%-4t 6.631.200,- Ft-ot azaz Hatmillio-hatszazharmincegyezer-kettdszaz forint sszeget
jelen szerzédés, mindkeét fél altali alairasat koveté 15 munkanapon beliil atutalassal az Elado K&H
Banknal vezetett 10401024-00031172-00000008 szamu bankszaml4jéra.

- A Vételar fennmaradé részét, azaz 8.289.000,- Ft-ot, azaz Nyolemillio-kettészaznyolcvankilencezer
forint Gsszeget a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. és Budapest Févaros Onkormanyzata
elévasarlasi jogrol valdé lemondd nyilatkozatainak Vevd altali kézhezvételét, de legkésébb a 6./
pontban rogzitett 35 napos hataridé eredménytelen elteltét kvetd 8 munkanapon beliil fizeti meg
atutalassal az Eladé K&H Banknal vezetett 10401024-00031172-00000008 szdmu bankszamlajara.
A nyilatkozatok kézhezvétele idépontjanak a késdbb kézhez vett nyilatkozat datuma szamit.

5.1/ A vételarrol Elado szamlat allit ki a Vevo részére jelen szerz6dés hatalyba 1épését és a teljes vételar
megfizetését kovetden.

5.2/ Az érverési el6legként befizetett Gsszeget a fizetési feltételek teljesitése esetén a Szerzédd Felek a
vételarba beszamitjadk. Amennyiben a Vevé a 5./ pontban foglalt fizetési kotelezettségének nem tesz eleget,
akkor koteles a kikialtasi ar 10%-anak megfelelé meghitsulasi kétbért az Eladd részére megfizetni. A
Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy az arverési eldlegként befizetett Gsszeget a meghitsulasi kotbér
Gsszegeébe beszamitjak.

5.3/  Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Vételar, valamint annak részletei pénziigyileg akkor szamitanak
teljesitettnek, amikor a Vételar 6sszege az Elado szamlajan jovairasra keriilt.

5.4/  Szerz6do Felek rogzitik, hogy a Vevé el6teljesitésre jogosult az Eladé egyideji értesitése mellett.

6./ Vevo tudomassal bir arrdl, hogy az Ingatlanra vonatkozoan a nemzeti vagyonrdl szolo 2011, évi
CXCVLI. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot, valamint az egyes allami tulajdonban 1évé
vagyontargyak onkormanyzatok tulajdonba addsarol szolé 1991. évi XXXIII. torvény 39. § (2) bekezdése
alapjan a Budapest Févaros Onkormanyzatat elévasarlasi jog illeti meg. Amennyiben a Magyar Allam
(tulajdonosi joganak gyakorléja a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt) vagy Budapest Févéros
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Onkormanyzata elévasarlasi jogaval élni kivan, az err8l szolo nyilatkozat kézhezvételét kovetd 8
munkanapon beliil az Eladé visszafizeti Vevének a mar megfizetett vételrat beleértve az drvercsi eldleget is,
kamatok nélkiill. A Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. és a Budapest Févaros Onkormanyzatanak
nyilatkozatardl az Eladé értesiti a Vevét. Jelen szerzédés a Magyar Nemzeti VagyonkezelS Zit. és a Budapest
Févaros Onkormanyzatanak elévasarlasi jogardl térténd lemondasrél sz616 nyilatkozatainak keltezése napjan
1ép hatalyba azzal, hogy az utébbi keltezésii nyilatkozat datuma a hatélyba lépés napja.

Amennyiben ilyen jognyilatkozat, a jognyilatkozat kérelmének atvételétSl szamitott 35 napon belil nem
érkezett, ugy a Felek kozott jelen szerzédés érvényes és hatalyos. A 35 napos hatéridé leteltérdl az Elado
koteles értesiteni a Vevét, mely értesités atvételétdl szamit a 8 napos fizetési hatarido.

7./ Elad6 jelen szerzédés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy az eldvasarlasrol lemondo
nyilatkozatok altala torténé atvételét és a teljes vételar kifizetését kovet6 8 munkanapon beliil, jogtanacsosa
altal ellenjegyzett okiratban (bejegyzési engedélyben) feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja
ahhoz, hogy a Vevd javara a tulajdonjog adéasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzésre
keriiljon. Szerz6dd Felek jelen okirat alafrasaval kozosen kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy fentiek szerinti
tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasdig — de legfeljebb 6 (hat) honapig — a Vevd javara a tulajdonjog
bejegyzését az 1997. évi CXLL tv. 47/A. § (1) bek. b) pontjaban irtaknak megfelelGen tartsa fliggében. A
bejegyzési engedély kiadésa a fentiekben felsorolt legutoljara teljesiilt feltétel napjatél szamitandd. A
bejegyzési engedélyt Eladé postai uton juttatja el a Budapest Fovaros Korményhivatala Foldhivatali
Féosztalya részére, azonban Vevd kérésére azt Vev részére atadja, hogy azt Vevd nyujtsa be a Budapest
Févaros Kormanyhivatalanak Foldhivatali Féosztalyahoz. Utobbi esetben a benyujtasrol a benyujtast koveto
3 munkanapon beliil igazolast ad at Elado részére.

8./ Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan birtokba addsara — és egyben birtokanak
atruhazasara — jelen szerzédés hatdlyba lépésének napjarol torténd tudomasszerzeést (el6vasarlasi
nyilatkozatok mindkét fél részérdl térténdé megismerése/atvétele vagy Elado értesiilése a 35 napos hatarid6
leteltérdl) és a teljes vételar megfizetését koveté 15 munkanapon beliil sor keriil, amikor is az Elado koteles
jelen szerzddés targyat képezd Ingatlant a megtekintett és korabban mar megismert allapotdban a Vevd
birtokaba adni. A Vevét a birtokba adas idSpontjatol kezdve illetik meg az Ingatlan tulajdonlaséval
kapcsolatos jogok és terhelik az Ingatlan terhei. Ezen idéponttdl a karveszely viselése is atszall Vevire.
Szerzédd Felek a birtokba adas napjan jegyzkonyvet vesznek fel, melyben fényképmelléklettel rogzitik az
Ingatlan allapotat. Az Eladé kijelenti a Vevé részére, hogy kdzmd, illetve egyéb szolgaltatassal kapcsolatos
tartozasa nem all fenn.

9./ Az Ingatlan elektromos ellatasa biztositott, azonban az Ingatlanon lév6é mérééra nincs az Elado
nevén. A méréora Vevé nevére torténé atirasanak, az dramellatas visszakapesoltatasanak koltségei a Vevot
terhelik.

10/  Vevének tudomésa van arrdl, hogy az épiilet padlasterében engedély nélkiil lakoegység keriilt
kialakitasra melyhez Eladé hozzajarulasat nem kérték, a sziikséges engedélyek beszerzését €s a tarsashazi
okirat modositéassal jard koltségét Vevo vallalja.
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11/ Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos koltségek és a
vagyonszerzési illeték fizetési kotelezettség Vevét terhelik. Vevo kotelezettsége a jelen szerzédés benyujtasa
Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalyahoz ingatlan-nyilvantartason tdrténé atvezetésre.
Vevd kotelezettsége tovabba a B400-as NAV nyomtatvany kitoltése és foldhivatali benydjtisa jelen
adasvételi szerz6dés benyujtasaval egyidejiileg.

12/ Szerz6d6 Felek meghatalmazzdk jelen szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az
illetékes foldhivatal — Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztalya — el6tti jogi képviselettel
Eladé jogtanacsosat, llosfalviné dr. Kudron Krisztinat (KASZ: 36076309, székhely: 1184 Budapest Ull&i ut
400.). Ilosfalviné dr. Kudron Krisztina jelen szerzédés ellenjegyzésével nyilatkozik arr6l, hogy a
meghatalmazast elfogadja.

13/ Vevé jelen szerzédés alairdsaval hozzajarul ahhoz, hogy az okiratot szerkesztd jogtanicsos az
tigyvédi tevékenységrol szol6 2017. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Uttv.) eldirasai alapjan a személye
€s okmdanyai azonositsat elvégezze, ennek keretében a személyazonositisra alkalmas okmanyait
megtekintse, az azonositd okmanyokrél, fénymasolatot készitsen.

Vevé az eljard jogtanicsos tajékoztatasa alapjan tudomdsul veszi, hogy személyes adatai az informacids
onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szol6 2011, évi CXIL torvény elbirdsaival 6sszhangban,
kizarolag a jelen okiratban adott meghatalmazas teljesitéséhez, valamint az Uttv.-ben el8irt kotelezettségek
teljesitése erdekében keriilnek felhasznalasra.

14/ Eladd kijelenti, hogy jogképes belfoldi magyar jogi személy, (6nkormanyzat), Vevé kijelenti, hogy
természetes személy, nagykorl, cselekvéképes magyar allampolgar, szerzési képességében nincsen
korlatozva, illetve akadalyoztatva.

15./  Szerz6dd Felek egyezden rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzédéshez kapcsolddéan minden
Iényeges tényrél és koriillményr6l egymast teljes korlien tajékoztattak, igy nincs olyan kériilményrél
tudomasuk, melynek ismeretében a mésik fél a jelen adasvételi szerz6dést nem kototte volna meg.

16./  Jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V.
torvény, valamint a vonatkozo jogszabalyok el6irasai iranyadoak.

17./ A szerz6désbdl eredd jogvitdk eldontésére a Szerz6dé Felek a Budapesti XVIIL. és XIX. keriileti
Birésag kizérolagos illetékességét kotik ki.

Szerz6d6 Felek jelen szerzddést, amely 4 oldalbdl és 17 pontbdl all, mint akaratukkal mindenben egyez6t
alapos attanulményozast kdvetden jogtanacsos jelenlétében, jovahagyodlag alairjak 8 példanyban.
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