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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott

egyrészrol: Budapest Févaros XVIIL Kkeriilet Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkormanyzata
(székhely: 1184 Budapest, Ulldi at 400., KSH szamjele: 15735818-8411-321-01, torzsszam: 735814,
addszam: 15735818-2-43, képviseli: Szamszlo Sandor polgarmester), mint eladd, a tovébbiakban: Eladé

masrészrél: Green House Company Kft. (székhely: 2360 Gyal, Bathori utca 41., cégjegyzékszam: 13-09-
173660, statisztikai szamjele: 25120727-6810-113-13, addészam: 25120727-2-13, bankszamlaszam:
10918001-00000076-85660002, képviseli: Somorjai Beata iigyvezetd) mint vevo, a tovabbiakban: Vevé

egyiittes emlitésiik esetén a tovabbiakban: Szerz6dé Felek kozott alulirott iddben és helyen, az alabbi
feltételek mellett és tartalommal:

1./ Elado kijelenti, hogy kizarélagos tulajdonosa a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. keriileti
Hivatala ingatlan-nyilvantartasaban a 145111/287 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1188
Budapest, Tharos Sindor utca 6. szam alatt talalhato 836 m? alapteriileti L4-XVIII/NT-E1 6vezeti
besorolasu, ,.kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlannak (tovabbiakban: Ingatlan).

2./ Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy az Eladé 1/1 aranyu tulajdonat képezd Ingatlan a foldhivatali TAKARNET
héalézatabol 2021. jinius 23. napjan lekért és digitalis formaban 6rzott tulajdoni lapjan I11/1. sorszam alatt
53414/1/2009/08.12.20. szamon bejegyzésre keriilt a T-82870 ttsz. valtozasi vazrajz szerinti végleges m>
értékkel kialakuld telekteriilet.

Fenti bejegyzésen kiviil:

2.1/ Az Ingatlan per-és tehermentes, széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

2.2/ Elado szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlant semmilyen olyan jogosultsag vagy kotelezettség
nem terheli, amely a Vevd tulajdonszerzését korlatozza, vagy akadalyozza, illetve az ingatlan
rendeltetésszerti hasznalatat zavarja.

2.3/  Elad6 szavatossagot vallal a tulajdonjog atszallasaért és szavatolja az Ingatlan fentiek szerinti per-,
teher- és igénymentességét, valamint azt, hogy az Ingatlant sem ad6, sem addk modjara behajthatd
koztartozas nem terheli.

2.4/  Vevé képviseletében eljaro személynek tudomasa van arrol, hogy az Eladé a Budapest X VIII. keriilet
145111/3 hrsz-0 ingatlan, Alacskai at 156080 hrsz-i ingatlan, valamint Hatar at altal hatarolt teriilet
teriiletfejlesztése érdekében az érintett ingatlanok tulajdonosaival Telepiilésrendezési szerzédést kotott. A
Telepiilésrendezési  szerz6désbol eredd kotelezettségek a mindenkori tulajdonosokat terhelik. Vevd
képviseletében eljaro személy kifejezetten Gigy nyilatkozik, hogy a Telepiilésrendezési szerzédésben foglalt
kotelezettségeket ismeri, és azokat magara nézve koételezdnek ismeri el.

2.5./Vevd tudomdssal bir rola, hogy a telepiilésrendezési szerzddéssel érintett teriileten — igy az Iharos
Sandor utcaban is (hrsz. 145111/291) — még ki nem épiilt kdzmiivek jogszabalyoknak és a koziizemi, illetve
lizemeltetd vallalatok és engedélyezd hatdsagok eldirasainak megfeleld megvaldsitasara a Telepiilésrendezési
szerzodésben rogzitett 2020. december 2-ai hatéridét az Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a polgarmester
altal 2020. november 30. napjan meghozott 225/2020. (XI.30.) szamu hatarozataval 2021. augusztus 31.
napjdig meghosszabbitotta. Felek megallapodnak, hogy amennyiben ez a hatéaridé a Képviseld-testiilet jelen
adasvételi szerz6dés megkotését kovetden hozott hatarozata alapjan esetlegesen a késdbbiekben ismételten
meghosszabbitasra keriil, ugy az u_] ‘hataridor6l Elado haladéktalanul tdjékoztatja Vevét. Vevé kifejezett
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kotelezettséget vallal arra, hogy a Képviseld-testiilet altal tizott — a telepiilésrendezési kotelezettség
teljesitésére mindenkor érvényes — hataridében az Ingatlan teriiletének (836 m?) ardnya alapjan szamitott
koltségviseléssel vallalja a fenti kotelezettség megvaldsitasat.

2.6/ Figyelemmel az arverési felhivasban és Telepiilésrendezési szerzédés VIII. pontjaban foglaltakra
Vevd egylttal kifejezett kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan teriiletének (836 m?) a
Telepiilésrendezési szerz8déssel érintett ingatlanok osszeteriiletéhez (103589 m?) viszonyitott aranya alapjan
szamitott koltségviseléssel vallalja, hogy a telepiilésrendezési szerzbdéssel érintett teriileten elhelyezkedd
145111/275, 145111/276, 145111/291, 145111/292, 145111/313, 145111/318, 145111/323, 145111/381,
145111/383, 145111/385, 145111/386 helyrajzi szami belsd utak megtervezeését, engedélyeztetését,
kiépitését és szilard Gtburkolattal valo ellatasat legkésdbb 2023. december 2. napjaig megvalositja.

Vevé vallalja, hogy jelen 2.6./ pontban rogzitett kitelezettségét kozjegyzoi okiratba foglaltja, és annak hiteles
kiadmanyat az Elado részére a jelen Szerzddés alairasat kovetd 15 napon beliil atadja.

A 6./ pontban rogzitett feltétel mellett jelen Szerzodés hatalybalépésének tovabbi feltétele a kozjegyzdi okirat
hiteles kiadmanyanak Eladé részére torténd atadasa.

Szerzé6dd Felek rogzitik, hogy az Ingatlanba a vizkdzmii bekotésre keriilt, igy a Telepiilésrendezési
szerzddésben megfogalmazott vizkozmivel kapcsolatos feltételek a Vevére értelemszeriien nem
vonatkoznak.

3./ Eladé a Budapest Févaros XVIIL. keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzata Képvisel-
testiiletének — a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes torvények modositasarol szol6 2011. évi
CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése alapjan kapott felhatalmazas alapjan a Képvisel6-testiilet
hataskorében eljarva a polgarmester altal meghozott —214/2021. (IV.07.) szdmu hatérozata alapjan nyilvanos
arverést hirdetett a kizarélagos tulajdonat képezd Ingatlan értékesitésére. Az arverésre 2021. jlnius 22.
napjan 10:00 6rakor keriilt sor, az arverés nyertese a Green House Company Kft. lett.

4./ Eladé megtekintett allapotban eladja, mig Vevé megtekintett és megismert miiszaki allapotban
megvasarolja az Elado 1/1 aranyu tulajdondban 4ll6 Ingatlant. Az Ingatlan vételara — az arverésen
megajanlott — brutté 36.784.000,- Ft, azaz harminchatmilli6-hétszaznyolcvannégyezer forint (netto
28.963.780,- Ft + 7.820.220,- Ft AFA).

5./ Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Vevd a kikialtasi ar: brutté 36.784.000,- Ft, azaz bruttd
harminchatmillié-hétszaznyolcvannégyezer forint 10 %-at, 3.678.400,- Ft-ot, azaz harommillid-
hatszazhetvennyolcezer-négyszaz forintot 2021. jinius 17. napjan, az arverési dokumentacioban foglaltaknak
megfelelden elélegként atutalta az Elado K&H Bank Zrt.-nél vezetett bankszamldjara. A Vételar fennmarado
részét, 33.105.600,- Ft-ot, azaz harmincharommilli-szazétezer-hatszaz forintot Vevd az alabbi litemezés
szerint fizeti meg Eladé részére.
- A Vételar 40%-at, azaz 14.713.600,- Ft-ot, azaz tizennégymillid-hétszaztizenharomezer-hatszaz
forint dsszeget jelen Szerzédés, mindkét fél altali alairasat kdveté 15 munkanapon beliil atutalassal
az Eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10401024-00031172-00000008 szamii bankszamlajara.
- A Vételar fennmaradd részét, azaz 18.392.000,- Ft-ot, azaz tizennyolcmillio-
haromszazkilencvenkettéezer forint dsszeget a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. elévasarlasi
jogrol valo lemondd ny/i . : kézhezvételét, de legkésébb a 6./ pontban rogzitett 35 napos
hatéridd eredménytele‘g@ g;é;ﬂ’dp kozo eladéi értesitést koveté 8 munkanapon beliil fizeti meg
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atutalassal az Elad6 K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10401024-00031172-00000008 szamu
bankszamlajara.
5.1./ A vételarrol Elado szamlat allit ki a Vevé részére.
52/ Az arverési elélegként befizetett Gsszeget a fizetési feltételek teljesitése esetén Szerz6dd Felek a
vételarba beszamitjak. Amennyiben a Vevd az 5./ pontban foglalt fizetési kotelezettségének nem tesz eleget,
akkor koteles a kikialtasi ar 10%-anak megfelelé meghiusulasi kotbért Elado részére megfizetni. Szerz8dé
Felek megallapodnak, hogy az arverési eldlegként befizetett dsszeget a meghitsulasi kétbér dsszegébe
beszamitjak.
5.3/ Szerz8dd Felek rogzitik, hogy a Vételar, valamint annak részletei pénziigyileg akkor szamitanak
teljesitettnek, amikor a Vételar dsszege az Elado bankszaml4jan jovairasra keriilt.
5.4/ Szerz6dod Felek rogzitik, hogy Vevo elételjesitésre jogosult Eladé egyidejii értesitése mellett.

6./ Vevé tudomassal bir arrol, hogy az Ingatlanra vonatkozoan a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi
CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot el6vasérlasi j jog illeti meg. Amennyiben a
Magyar Allam el6vasérlasi jogaval €élni kivan, az errdl sz616 nyilatkozat kézhezvételét kovetd 8 munkanapon
beliil az Elad¢ visszafizeti Vevonek a mar megfizetett vételarat beleértve az arverési eléleget is, kamatok
nélkiil. A Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. nyilatkozatardl az Elado értesiti a Vevét. Amennyiben ilyen
Jognyilatkozat, a jognyilatkozat kérelmének atvételétél szamitott 35 napon beliil nem érkezett, igy a Felek
kozott jelen szerzddés érvényes és hatilyos, amennyiben a 2.6/ pontban megjelslt kozjegyzoi okirat hiteles
kiadménya Vevo részérol mar atadasra keriilt Elad6 részére. A 35 napos hataridd leteltérdl az Elado koteles
értesiteni a Vevot, mely értesités atvételétdl szamit a 8 napos fizetési hataridé.

7./ Szerz0d6 Felek megallapitjdk, hogy az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak
onkormanyzatok tulajdonaba adasarol szolo 1991. évi XXXIII. torvény hatalya jelen adasvételre nem terjed
ki, tekintettel arra, hogy nem allami tulajdonbdl keriilt kozvetleniil nkormanyzati tulajdonba az Ingatlan,
hanem egyezség/telekalakitds/csere jogcimén, ebbdl kdvetkezéen nem all fenn a Fovarosi Onkormanyzat
elévasarlasi joga.

8./ Elado jelen szerz6dés alairdsaval kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar kifizetésének napjat
kévetd 8 munkanapon beliil kamarai jogtanacsosa altal ellenjegyzett okiratban (bejegyzési engedélyben)
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Vevd javara a tulajdonjog adasvétel
jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. Szerzdd6 Felek jelen okirat alairasaval kdzdsen
kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy fentiek szerinti tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasaig — de
legfeljebb 6 (hat) honapig — a Vevd javara a tulajdonjog bejegyzését az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 1997.
évi CXLI. torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontjaban irtaknak megfelelden tartsa fiiggdben.

9./ Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Vev$ az Ingatlan birtokdba a teljes vételar
megfizetését kovetd 5 napon beliil 1ép. Elado koteles jelen szerzédés targyat képezd Ingatlant megtekintett
allapotban Vevé birtokaba adni, és ezzel az Ingatlan birtokéat vevére atruhdzni, melyrél Felek jegyzokonyvet
vesznek fel. Vevét a birtokba adas idépontjatol kezdve illetik meg az Ingatlan tulajdonlasaval kapcsolatos
jogok és terhelik az Ingatlan terhei. Ezen iddponttol a karveszély viselése is atszall Vevére.

Elado kotelezettséget vallal arra, hogy sajat koltségén, a szerz8dés alairasatol szamitott 30 napon beliil az
Ingatlant foldmérdvel kiméretteti és annak telekhatarainak sarokpontjait foldmérési jellel kittizeti.
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10/  Szerzédd Felek megallapodnak, hogy a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos koltségek ¢és a
vagyonszerzési illeték fizetési kotelezettség Vevét terhelik. Vevd kotelezettsége tovabba a B400-as NAV
nyomtatvany kitdltése és a foldhivatali benyjtasa jelen adasvételi szerz6dés benyujtasaval egyidejiileg.

11/  Szerzédd Felek meghatalmazzak jelen szerzodés elkészitésével ¢s ellenjegyzésével, valamint az
illetékes foldhivatal — Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala — el6tti jogi képviselettel
Eladé kamarai jogtanécsosat, dr. Bécs-Konya Zsuzsannat (KASZ: 36076304, székhely: 1184 Budapest, Ull6i
at 400.).

12./ Vevd képviseletében eljaré személy jelen szerzddés alirasaval hozzajarul ahhoz, hogy az okiratot
szerkesztd kamarai jogtanacsos az Uttv. el6irasai alapjan a személye és okmanyai azonositasat elvégezze,
ennek keretében a személyazonositisra alkalmas okmanyait megtekintse, az azonositd okmanyokrol,
cégmasolatrdl, alairasi cimpéldanyrél fénymasolatot készitsen.

Vevd képviseletében eljaré személy az eljaré kamarai jogtandcsos tdjékoztatasa alapjan tudomasul veszi,
hogy személyes adatai az informéaciés onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szolo 2011. évi
CXIL torvény elbirasaival osszhangban, kizarolag a jelen okiratban adott meghatalmazas teljesitéséhez,
valamint az Uttv.-ben eldirt ktelezettségek teljesitése érdekében keriilnek felhasznalasra.

13/ Elado kijelenti, hogy jogképes belfoldi magyar jogi személy (6nkormanyzat), Vevé kijelenti, hogy
jogképes belfoldi magyar jogi személyiséggel rendelkezd gazdasagi tarsasag, szerzési képességében nincsen
korlatozva, illetve akadalyoztatva.

14/ Vevd jelen Szerzddés alairisaval nyilatkozik arrol, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi
CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott atlathat6 szervezetnek mindsiil.

15/  Szerzédd Felek egyezben rogzitik, hogy a jelen Szerzddéshez kapcsolodéan minden lényeges tényrdl
és koriilményrdl egymast teljes korlien tdjékoztattak, igy nincs olyan koriilményrdl tudomasuk, melynek
ismeretében a masik fél a jelen Szerz6dést nem kotétte volna meg.

16/ Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V.
térvény, valamint a vonatkozo jogszabalyok eldirasai iranyaddak.

17/ A jelen Szerzddésbol eredd jogvitdk eldontésére a Szerzodd Felek a Budapesti XVIIL és XIX.
keriileti Birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

Szerz6dd Felek jelen Szerzddést, amely 4 oldalbol és 17. pontbol all, mint akaratukkal mindenben egyezot
alapos attanulmanyozast kovetden kamarai jogtanacsos jelenlétében, jovahagyolag 8 példanyban alairjak.
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