Budapest X VIIIL. ker. Tharos Sandor u. 6. sz. alatti, az
Almaskert teriiletén elhelyezked beépitetlen
telekingatlan forgalmi értékbecslése

Helyrajzi szam: 145111/287
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Megbizo: Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest. Ull6i ut 400.

Az értekbecslést készitette: Varosgazda X VI kertilet Nonprofit Zrt.

Budapest, 2021. januar 29,
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstol szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIIIL., Tharos Sandor u. 6.

2. Az ingatlan tulajdoni jellege:

A 2021.01.20-4n kelt Tulajdoni lap masolat szerint:

e Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet
e Helyrajzi szam: 145111/287
o A telek teriilete: 836 m?

Tulajdonos: Budapest Fovaros XVIIL. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkormanyzat 1/1

e Teher: A T-82870 szamu valtozasi vazrajz alapjan a 145111/3, 145111/45-88 hrsz.

alatt felvett ingatlanok egyesitve 145111/88 hrsz alatt, majd megosztva

145111/265-386 hrsz-ra.

e Széljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

. A megbizas targya:

Budapest XVIII. keriiletben, az Alacskai Itp. mogott, az Almaskertben j parcellazasu
tertileten, az Tharos Sandor utcdban elhelyezkeds 836 m’-es beépitetlen teriilet
forgalmi értékbecslése.

. Az igényelt vagyonértékelési forma:

Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékbecslés soran nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatirozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

. Kozmiellatottsag:

Az ingatlan 0j parcellazasu teriileten helyezkedik el, a kozmiivek koziil az utcaban a
vizvezeték, a csatornahalézat és az elektromos foldkébel megépiilt, a gézvezeték
gerinc megléte az utcaban feltételezhetd (mér tobb vj épitésii épiiletek all az utca ezen
szakaszan). Az ingatlanra a vizbekotés megtortént.

. Az ingatlan fekvése:

A vizsgalt ingatlan Budapest XVIII., keriiletben, az Almaskert teriiletén helyezkedik
el L4-XVIII/NT-E1 épitési 6vezetben.

. Az ingatlan megkozelithetisége:

Az ingatlan a Hatdr utté]l még folduton kozelitheté meg. Tomegkdzlekedési
eszkozzel a megkozelitése nem kielégité: a 254M jelii, 166-0s és a 266-0s
autobuszok a Nemes tton, a 84E, 84M jelli, a 184-es és a 284E jelii autdbuszok a
Kisfaludy utcdban kozlekednek (megallohelyek tavolsdga: ~ 700-800 m). A 182-es
¢s a 282F jelti autobuszok végallomasa az Alacskai Uti lakotelep szélén talélhato.

. Altalinos értékesikkent6 tényezok:

e Az ingatlan a telepiilés kozpontjatdl tavol fekszik, infrastrukturalis ellatasa nem
kielégito.

o Megkozelitése tomegkdzlekedési eszkzokkel nem kielégito.



* Az ingatlan a Hatar uttdl folduton kozelitheté meg, a szilard burkolat
megepitése a kozmiivek lefektetését kovetden varhato.
e Az ingatlan nincs korbe keritve.

9. Altalanos értékniveld tényezok:

* Az Ujonnan parcellazott teriileten az alapkdzmiivek megépiiltek, a viz- és
szennyvizhalozat valamint az elektromos haldzat (foldkébelben) megépiilt, a
gaz gerincvezeték megléte is feltételezhetd.

* APPVSZ azingatlant az L4-XVIII/NT-E1 épitési vezetbe sorolja.

10. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z0 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miszaki allapottol is fliggé m?-enkénti piaci 4arak alkalmazasaval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld, illetve csdkkentd tényezok
kiilon szerepelnek.

Osszehasonlito adatok:

Ingatlan Epitési & ¢ Ko6zmu ellatottsdg, egyéb | Teriilete | Kinalati brutto
elhelyezkedése e okici jellemz6k (m?) | fajlagos m2 ar
Villany, gaz az utcédban,
. . csatorna, és a viz, kiépitése
E:g“ka —— [AKOOVeZel 1 folyamatban, 25% | 1257 50800
beépithetdség, 2  lakasos
épiilet épithetd.
Villany, gaz telken belliil,
. . csatorna, €s a viz az utcaban,
g:g“Ska Geza- ;Tlglfoveze“ kidpitése folyamatban, 27.0| 1108 52500
m utcafront, 25%
beépithetdség.
Gaz, villany foldkabelen
telek el6tt, viz, csatorna
Krepuska Géza- L4-XVIII/NT- | kiépités alatt. 19 m utcafront, 823 50400
telep E2/B 25%  beépithetoség,  1j
parcellazas, 2 lakasos épiilet
¢pithetd.
Koézmiivek bekotése
Krepuska Géza- Lakoovezeti folyamatban, 17,3 m 200 54400
telep telek utcafront, 25% beépithetoség,
Uj parcellazas
Kozmiivek bekitése
Krepuska Géza- Lakaovezeti folyamatban, 27.9.3 mi 198 51700
telep telek utcafront, 25% beépithetdség,
Uj parcellazas
Villany, viz. gaz, csatorna
Almaskert, Lakodvezeti telken beliil, internet 750 50000
Alacskai ut telek csatlakozas, 31,6 m utcafront,

25% beépithetdség, aszfaltos




ut, térkoves jarda.
Viz, villany, gaz, csatorna
: Lakoovezeti telken beliil, 25%
L telek beépithetdség, 0ij parcellazas, e S
2 lakohaz épitheto.
2 Hlnpos Ritutie 52.000 Ft/m?
kinalati m" ar:
Megjegyzés:
* A fenti internetes honlapokon megjelené kindlati 4rak letsltési idépontja: 2021.
janudr ho.
e A forgalmi érték megallapitasandl az igy kialakult kinalati atlagarat ~15 %-kal
csokkentettiik.

Az ingatlan brutté forgalmi értéke dsszesen:
44.000 Ft/m? x 836 m>= 36.784.000 Ft,
azaz Harminchatmillié-hétszaznyolcvannégyezer forint

11. Az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.

12. A forgalmi ertek becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.

Budapest, 2021. januar 29.

Varosgazda XVIII. keriilet
Nonprofit Zrt.

/ﬁ* Z ’ Elidegenités

Antaléezy Zoltan (okl. ép. mémek) | g
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.




Ujonnan parcellézott teriilet, a telekre a vizbekétés megtortént




Az ingatlan a Hatér utcatdl folduton kozelithetd meg




Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Korminyhivatala Foldhivatali Féosztily
Budapest, X1, Budafoki tt $9. 1519 Budapest, P£ 415 Oldal: 171
Nem hiiteles tulajdoni lap - Szemle misalat *
Megrendelés szdm: §000004/30762/2021 ®
2021.01.20 (\‘}

BUDAPEST XVIII.KER. Szekter : 53
Belterulat 145111/287 helyrajzi szam yi

1188 BUDRPEST XVIII.KER. Iharoz Sandor utca 6.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terialet kat.t.jov. a & adatok

mivelézi dg/kivett megnevezéa/ min.o ha m2 k.£ill kat. jov
m2 k.fill
— Kiwvett beépitetlen terilet a 236

ORESZ

u
2. tulajdeni hanyacd: 1/1 é
bejegyzd hatarozat, érkezémi idb: 153152/1/2009/08.12.20 @

jogcim: egyezmég

jogcim: telekalakitas

jogcim: cmsre

jogoim: — 1991. évi XKXIII. tv. 1.§
jogallaz: tulajconesz

név: BUDRFEST FOVAROS XVIII.HER. PESTSZENTLORINC—-PESTSZEN HORMANYZAT

cim: 1184 BUDRPEST XVIII.KER. {1161 at 400

eredetl II/) rangzorba viseza! eredeti bejegyzé hataro : 53414/1/2009/08.12.20.
OLRESZ .

1. bejegyzé hatdrozat, érkezézi i1ds: 53414/172009/08 .

- a T-82870 =z. wiltozasi vazrajz alapjan 145111/3, 111/45-82 hresz. alatt felvett
ingatlanck egyezitve 145111/88 hrsz. alatt, ki megosztva 145111/265-386 hrzz .—okra.

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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(7) Telekalakitasnal a minimalis telekszélesség 14 m lehet.

(8)99 _
a) Az el6kert mérete: 0, az épiilet utcahomlokzaténak a telek kozteriileti hataran kell llnia;
b) Zartsorfian, a telek teljes szélességében beépiild utcafronti épiiletrészek traktusmélysége
legfeljebb 16 m lehet;
¢) Az utcai traktuson kiviil esé hatsokert iranyu épiiletrész esetén oldalkert tavolsagot kell
tartani, amelynek legkisebb mérete: 5,25 m;
d) A hatsokert mérete: 10,5 m.”

(10) Az épitési Svezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési ovezet Kialakithato|Beépitési | Terepszint |Legnagyob |Legkisebb |Legnagyob |Legkisebb [Legnagyobb
legkisebb  |mod alatti b épitmény- |b épitmény-|zoldfelilet |szintteriileti
telek beépités beépitettség |magassag  [magassag mutatod

L2/A-XVIIVA-1 1000 m* zartsor 75% 65% 9,0m 10,5 m 20% 2,5 m*/m’

23. Az L3 jelii kisvarosias, jellemzden szabadonallé beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeti'?!

36/B. §'°% L3-XVIII épitési svezet
(1) Az épitési ovezet terliletén a BVKSZ 30. § eldirdsait az e §-ban foglalt eltérésekkel és
kiegészitésekkel kell alkalmazni.
(2)Az épitési vezetben az épitési telkek minden teljes 150 m? teriilete utan létesithetd egy lakas.
(3) Egy épiilet bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a 360 m?-t.
(4)'% Az épitési hely meghatarozasa:

a) az eldkert mérete: 5,0 m,

b) az oldalkert mérete: 5,25 m,

c) a hatsokert mérete: 10,5 m
(5) Az tjonnan kialakitott épitési telek legkisebb szélessége 20,0 m, saroktelek esetén 22,0 m lehet.
(6) Tetdtérben csak egy szint létesithetd.
(7)!* Az épitési Svezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

£ e s i ; o Terepszint | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb " Legnagyobb
Epitési Gvezet Kialakithaté | Bepitési mod alatti beépitettség | épitmény- | épitmény- | Legkisebb | oini e
legkisebb beépités magassig | magassig | Z0ldfeliilet mutaté
telek
L3-XVIII 1200 m? Szabadonillé 35% 30% 45 m 10,5 m 55% 1,0 m*/m?

24. Az L4 jelii intenziv kertvirosias lakoteriilet épitési 6vezetei!®

37. § Intenziv kertvarosias lakéteriiletek altalinos elGirdsai

* Hatdlyon kivill helyezte a 42/2015. (X11.18.) sz rendelet. hatalytalan: 2016. januar 2-151
1% Madositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. janudr 2-t61
11 Beiktatta a 42/20135. (XI1.18.) sz. rendelet. hatdlyos: 2016. januar 2-15]
102 36/B §-sal egészitette ki a 40/2009.(X1.17.) rend. Hat.: 2009.11.17.
193 Mdositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. janudr 2-t61
194 Modositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. janudr 2-t6]
"5 Beiktatta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. januar 2-16]
24



(1) '*°A kertvarosias lakoteriileteken a BVKSZ 31. § eldirasait az e §-ban foglalt 4ltalanos érvényii
eldirasokkal, valamint az épitési Gvezeti el6irasokban foglalt eltérésekkel és kiegészitésekkel kell
alkalmazni.
(2) A kertvérosias lakoteriileteken kisipari €s szolgaltaté tevékenység céljara szolgalé rendeltetési
egység csak akkor alakithato ki, ha
a) a tevékenység folytatdsa - ide értve a szallitast, rakodast és iizemelést - a lakoteriilet
rendeltetésszerl hasznalatat nem zavarja, a kdrnyezetben él6k egészségét és a kdrnyezetet nem
veszélyezteti,
b) az el6irt gépjarmii-elhelyezés telken beliil biztosithato.
(3) A kertvdrosias lakéteriilet telkein atmeneti jelleggel sem térolhat6 2-nél tobb nehézgépjarmdi.
(4)'7 A kialakult beépitésii kertvarosias lakéteriileteken az épitési Svezetek eltérd rendelkezése
hianyédban:
a) az oldalkert mérete 3,0 m
b) a hatsékert mérete 6,0 m
(5) A szabadonall6 beépitési mod szerint beépithetd épitési Svezetekben ikres beépités is
alkalmazhatd, ha a méir meglévé és a telkek megosztasa ttjan keletkezd 1j telek homlokvonala
legaldbb 12 m, és teriilete nem kisebb az épitési 6vezetben eldirt legkisebb telekméret felénél. Tkres
beépités alkalmazasa esetén az 500 m>-nél kisebb telkeken csak egy lakas vagy egyéb rendeltetési
egység helyezhett el.
(6)](}8 _
(7)'% Nem kialakult lakoteriileten Gj €piilet €pitése esetén a férendeltetés szerinti és azt kiszolgald
vagy kiegészitd funkciokat egy épiilettomegben kell elhelyezni, kivéve, ha az ovezeti eldiras
masképpen nem rendelkezik
(8)'10
)" -
(10)'"* A kertvérosias lakotvezetek teriiletén zészlGtarto oszlop, antennaoszlop legfeljebb a rendezett
terepszinttdl szamitott 6,0 m magassaggal helyezhet6 el.
(1D' Az egyes ¢pitési Gvezetek teriiletére vonatkozd eltérd rendelkezés hidnyaban, a
lakoovezetekben telkenként elhelyezhetd lakasok szama:
a) teljes kozmiuvel ellatott épitési telkeken
aa) kialakult beépitésii lakoteriileten, 600 m*-t meg nem haladd telken legfeljebb két lakas, e
felett harom lakas, a Ganzkertvéros teriiletén csak abban az esetben, ha az egy lakdsra juté
telekhdnyad nagyobb, mint 400 m2,
ab) Gjonnan alakitott lakéteriileten 800-1000 m® teleknagysagig legfeljebb 4 lakés, a felett
200 m?-ként tovébbi 1-1 lakas;
b) részleges kozmiivel ellatott teriilet épitési telkein
ba) legfeljebb két lakas, vagy
bb) egy lakas és a kdzmiigény szempontjabol azzal egy tekintetbe esé kereskedelmi,
szolgaltato rendeltetési egység.
(12) ' Minden L4 —XVIIVAT 6vezeti tdmbben 800 m” -t meghaladd teriiletii telek esetén a
beépithetdség mértéke 800 m? teriiletig a beépités mértéke 35%, az ezt meghalado telekrész teriilete
utan pedig 25%.

19 Madositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. januar 2-161

107 Modositotta a 42/2013. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. janudr 2-161

"% hatalyon kiviil helyezte a 22/2017. (1X.12.) rendelet. hatalytalan: 2017. szeptember 13-l

1% Mdositotta a 42/2015, (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. janudr 2-161

"0 Hatalyat vesztette a 45/2012. (X. 15.) 6nkorményzati rendelettel. Hatalyos: 2012. X. 16-t4]

"' Hatdlyon kiviil helyezte a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalytalan: 2016. januar 2-t5]

"2 Médositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatilyos: 2016. janudr 2-t6!

"3 Modositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. janudr 2-t6l

"Modositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. janudr 2-t61

A 45/2007(XI1. 21.) rendelet a 37. §-t (12) bekezdéssel egészitette ki, Hatalyba Iépés: 2007. XII. 21,
25



(13)'" Az 1j lakoépiilet esetén a lakdsszam szerint kotelezden elrendelt személygépkocsik
elhelyezését az épiilettel egybeépitetten kialakitott zart vagy fedett-nyitott gépjarmiitarolokban vagy
a (14) bekezdésben meghatdrozott feltétellel felszini parkoldval kell biztositani.

(14)""% Uj épiilet épitése esetén amennyiben a lakdsszam szerint kotelezben elrendelt
személygépjarmii elhelyezésére felszini parkolo keriil kialakitasra a telek legnagyobb beépitettsége
alapjan szdmitott beépithetd alapteriilet lakdsonként 25 m?-rel csokken, a lakdsszam szerint
kotelezen elrendelt személygépjarmii taroldk épiiletben torténd elhelyezésének biztosithatdsaga
érdekében.

épitésével a telek beépitettsége eléri az épitési Gvezetre meghatdrozott megengedett legnagyobb
beépitettség mértékét, épitési helyen beliil 1 db legfeljebb brutté 10 m* alapteriiletii, épiiletnek nem
mindsiild tarold épitmény helyezhetd el, a 6 rendeltetés szerinti épiilet épitészeti kialakitdsaval
osszhangban., a telepiilésképbe illeszkedd maodon.

(16)'"® Amennyiben kialakult beépitésii kertvrosias lakoteriileteken a hétsokertek beépitettek fo
rendeltetést kiszolgalé vagy kiegészité funkcioju 6nallo jarmiitarold, haztartassal kapesolatos konyha
€s egy€b tarold épitménnyel, ezen épitmények a foghijtelkeken, illetve a beépitetlen hatsokerti
traktust €pitési telken is elhelyezhetdk, ebben az esetben a hatsokert 0,0 méter. Az épitési hely hatsé
telekhatar feléli 6,0 méteres sdvjaban kizarolag ezen épitmények helyezheték el épitészeti és
telepiilésképi szempontbdl egyarant illeszkedé médon, amennyiben a beépités a szomszédos telek
épitési jogait nem korlatozza.

(17)' A Kkertvéarosias lakoteriileteken a telektombben meglévé és az épitési dvezetben eldirt
kialakithato legkisebb telekméretet kétszeres vagy annal nagyobb — aprételkes lakoteriileten
haromszoros vagy annal nagyobb — mértékben meghalad6 méreti épitési telek beépitését tobb épiilet
elhelyezésével, illetve épitészetileg tagoltan kell megvalositani. Az épiiletek elhelyezésének,
tomegének, architekturdjanak — a (18) bekezdésben foglalt kivétellel — a kialakult beépitéshez kell
igazodni.

(18)'*" A kertvarosias lakéteriileteken, két utca kozott atmend telek beépitésénél, az épithetd
szintteriiletet a telek két homlokvonala kizott Ggy kell megosztani, hogy mindkét hatérolo utca felé
a kialakult beépitéshez illeszkedd épiilet legven elhelyezhetd.

38. §'2! L4-XVIII/NT-E épitési tvezet
(1) Teljes kdzmiivesitettség esetén az épitési telken lakoépiilet, valamint széallashely-szolgaltatd
¢plilet, kozintézmény épiilet, irodahdz, a lakossag ellatasat biztositd vendéglatas, szolgaltats és
legfeljebb 1000 m? brutté szintteriiletii kereskedelem célu épiilet helyezhetd el.
(2) Az ujonnan kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 18 m, saroktelek esetében 20 m lehet.
(3)'** Az épitési hely meghatarozasa:

a) az eldkert mérete 3.0 m

b) az oldalkert mérete 3,75 m

¢) a hatsokert mérete 7,50 méter, kivéve a 20 méternél kisebb mélységi telkeket, tovabba a 156

'3 Modositotta a 22/2017. (1X.12.) rendelet. hatalyos: 2017. szeptember 13-t6]

16/2016. (1X.19.) rendelet. hatalyos: 2016. szeptember 20-161

42/2015. (XII.18.) sz. rendelet. hatélyos: 2016. januar 2-161

e Modositotta a 16/2016. (1X.19.) rendelet. hatdlyos: 2016. szeptember 20-16

Beiktatta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. januar 2-t6l

"7 Beiktatta a 42/2013. (XI1.18.) sz. rendelet. hatdlyos: 2016. janudr 2-15]

'8 Beiktatta a 42/2013. (XI1.18.) sz. rendelet. hatdlyos: 2016. janudr 2-15]

"% Beiktatta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. janudr 2-161

120 Beiktatta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. janudr 2-t61

121 A 12/2007. (111.27.) rendelet médositotta a 38. § (3) bekezdés ¢) pontjat.

122 Modositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatdlyos: 2016. janudr 2-t61
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157/67,a 156 157/68, 156 157/69 és a 156 157/70 hrsz-G telkeket, melyek esetében a hatsokert
mérete 6,00 méter.
(4)'% Uj beépités esetén az eldkerti épitési hatérvonal a szomszédos telkek beépitésének elkerti
épitési hatérvonaldhoz kell, hogy igazodjon. Kiilénb$zo méretii el6kertek esetében a nagyobbhoz kell
illeszkedni, kivéve, ha azt domborzati, geologiai adottsagok vagy egyéb ok (pl. gépkocsi lehajto
helyigénye) nem teszi lehet6vé, illetve saroktelek esetén.
(5) Az épitési bvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithato | Beépitési | Terepszint | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb |Legkisebb | Legnagyobb
Gvezet legkisebb mod alatti beépitettség | épitmény- | épitmény- zoldfeliilet | szintteriileti
telek beépités magassdg | magassag mutato
L4 - Szabadon
XVIIUNT-E | 800 m? allo 35% 25% 3,0m 7,5m 50% 0,7 m* m?
(6) 124

39. § L4-XVIII/NT-E1 épitési ovezet
(1) Az ujonnan kialakithato €pitési telek legkisebb szélessége 18 m, saroktelek esetében minimum 20
m lehet.
(2) Az épitési dvezet teriiletén legfeljebb négylakasos épiiletek helyezhetdk el.
(3)'* Az épitési dvezet teriiletén telkenként egy épiilet épithetd, 6nallé épiiletként nem helyezheté el
a forendeltetést Kiegészitd vagy kiszolgalod funkcidja épiilet
(4) A teriileten széllashely-szolgaltato épiilet, kozintézmény épiilete, ©nallo irodahdz és
sportlétesitmény nem helyezhet6 el.
(5)126 _
(6)'%” Ahol a szabélyozési terv az épitési helyet nem tartalmazza, ott
a) az eldkert mérete: 6,0 m,
b) az oldalkert mérete: 3,75 m
c) a hatsokert mérete: 10 m.”
(7) Tet6térben csak egy szint létesithetd.
(8) Az €pitési Gvezetben az aldbbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithato | Beépitési | Terepszint | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb

Ovezet legkisebb mod alatti beépitettség | épitmény- | épitmény- zoldfeliilet | szintteriileti
telek beépités magassdg | magassig mutatd

L4 = Szabadon

XVIUNT-E1 | 800 m? allo 25% 25% 3.5m 7.5m 60% 0,7 m¥* m?

rrrrr

a.

(10)"*" Szabalyozési terv a (8) bekezdésben megéllapitott beépitési paraméterektdl eltérd paramétert is
megdallapithat. Szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hidnyaban a (8) bekezdésben megallapitott beépitési
paramétereket kell figyelembe venni.

40. § L4-XVIII/NT-E2 épitési ovezet

(1) Az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 16,0 m, legkisebb mélysége 30,0 m
lehet.

(2) A lakotelkeken kizarolag lakoépiiletek helyezhetdk el, amelyekben a kiszolgald funkcidknak is
helyet kell biztositani.

123 Madositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatdlyos: 2016. januar 2-15]
12+ Hatalyon kiviil helvezte a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet. hatdlytalan: 2016. januar 2-16]
125 Modositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatdlyos: 2016. janudr 2-t61
1 Hatalyon kiviil helyezte a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalytalan: 2016. januar 2-(5]
127 Modositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. januar 2-161
128 A 20/2009. (1V. 28.) rendelet a 39. §-t uj (9) bekezdéssel egészitette ki. Hatdlyba Iépés datuma: 2009. 1V. 28.
2% Modositotta az 5/2014. (I11.14.) sz rendelet. hatalyos: 2014. aprilis 13-13]
139 Beiktatta a 30/2018. (X11.18 ) s rendelet. hatalyos: 2018, december 19-16]
27



szélességben benyulhat, mely idészakosan nyithat6 lehet.

6. A f6 rendeltetésti épiiletrdl a kozteriilet felett fix elétetd nem, kizardlag mobil kivitelben (naperny®)
létesithetd, a kozlekedési trszelvényre vonatkozo eldirasok betartasaval.

7. Atelepiilési onkormanyzat a telepiilésképi kivetelmények teljesiilésének megkovetelése érdekében
helyrehozatali kitelezettséget rendelhet el a varosszerkezetben kiemelt pozici6ja féttvonalak (Raday
Gedeon utca, Nefelejcs utca) mentén fekvé ingatlanok esetében.

8. A szabalyozas tervlapon jelolt ,Be nem épithetd teriileten"-en kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, szallashely szolgaltatd, valamint igazgatasi —célt szolgald épitmény nem helyezhetd el.

A 107. szamu szabalyozasi terv teriiletén?

(Hatar utca — Orgonafiizér utca — Egerfa utca — Platanliget utca — Alacskai 0t — 156080 hrsz.-t tt 4ltal hatarolt
teriilet)

1. A teriilet L-4 XVII/NT-E1 6vezetbe tartozo épitési telkein legfeljebb 2 lakasos lakoépiilet helyezhetd el,
kivéve az ikres beépitésti modu telkeket, ahol telkenként egy lakés helyezhetd el.

2. A szabdlyozési terv teriiletén, az Orgonafiizér utca — 145111/250, 145111/141, 145111/142, 145111/143
hrsz.-0 ingatlanok — Platanliget utca — Alacskai ut — Tharos Sandor utca — Hatdr utca altal hatérolt teriileten a
legkisebb kialakithato telekméret 700 m?.

3. A 2. pont szerinti terilleten, szabadon éll6 beépitési mdod helyett oldalhatéron 4ll6 beépitési maod is
alkalmazhat6 az OTEK-ban meghatérozott kovetelmények, és oldalkert méret fi igyelembevételével.

A 108. szami szabalyozasi terv teriiletén
(Csapd u. — Bartha Lajos utca — Kinizsi P4l utca — Margé Tivadar utca menti teriilet)

1. A Csapé utca keriilethatér és Daranyi Ignac utca kozotti szakaszéaval hataros telkeken az elékert
mérete 0 m.
2. A Csap¢ utca Dardnyi Ignac utca és Barcsay utca kozotti szakaszaval hataros telkeken az elkert
mérete:

a) a paros oldalon: 8,0 m

b) a pératlan oldalon: 3,0 m.

V. FEJEZET

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVAL OSITHATOSAGAT BIZTOSITO
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

90. §3, 384 (1) Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzata az épitett kdrnyezet alakitésarol és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 25. § (1) bekezdése alapjan, a tulajdonaban nem all6
ingatlanokra — a PPVSZ 2. szama mellékletében lehataroltak szerint — a telepiilésrendezési célok
megvaldsitdsdhoz az elovasarlasi jogat biztositja:
a) a VK épitési Ovezetbe tartozo teriileten lévé ingatlanokra - a hianyzo varosrészkizpont
megvaldsitasa érdekében,

2 Modositotta a 30/2018. (X118 ) sz. rendelet. hatalyos: 2018. december 19-161

3 A 45/2007(X11. 21.) rendelet a 90. § (1) bekezdését f) és g) pontokkal egészitette ki. Hatalyos: 2008.X11.21 -5

4 A 29/2009. (IX.22.) rendelet a 90. § (1) bekezdését m) és n) pontokkal egészitette ki. Hatalyos: 2009, X, 22.
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107-es szamu szabdlyozasi tervlap
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