Budapest XVIII. ker. Iharos Sandor u. 4. sz. alatti, az
Almaskert teriiletén elhelyezkedd beépitetlen
telekingatlan forgalmi értékbecslése

Helyrajzi szam: 145111/288

Megbizo: Budapest X VIII. keriilet Pestszentldrine-Pestszentimre énknrmz’myzat
1184 Budapest, Ulléi ut 400.

Az crtckbecslést készitette: Varosgazda X VIII. kerlilet Nonprofit Zrt.

Budapest. 2021. januar 29.
Az ingatlan ¢rtékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIII., Iharos Sandor u. 4.

2. Az ingatlan tulajdoni jellege:

A 2021.01.20-an kelt Tulajdoni lap masolat szerint:

e Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet
e Helyrajzi szam: 145111/288
o A telek teriilete: 839 m?

Tulajdonos: Budapest Févaros XVIIL  ker. Pestszentlérine-Pestszentimre
Onkorményzat 1/1

e Teher: A T-82870 szamu valtozasi vazrajz alapjan a 145111/3, 145111/45-88 hrsz.

alatt felvett ingatlanok egyesitve 145111/88 hrsz alatt, majd megosztva

145111/265-386 hrsz-ra.

e Széljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

. A megbizas targya:

Budapest XVIII. keriiletben, az Alacskai Itp. mogétt, az Almaskertben vij parcellazasa
tertileten, az Iharos Sandor utcaban elhelyezkeddé 839 m?-es beépitetlen teriilet
forgalmi értékbecslése.

. Az igényelt vagyonértékelési forma:

Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékbecslés soran nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatarozott érték
forgalomkeépes allapotra vonatkozik.

. Kozmiellatottsag:

Az ingatlan 0j parcellazasu teriileten helyezkedik el, a kdzmiivek koziil az utciban a
vizvezeték, a csatornahalézat ¢és az elektromos foldkdbel megépiilt, a gazvezeték
gerinc megléte az utcaban feltételezheté (mér tobb uj épitésii épiiletek all az utca ezen
szakaszan). Az ingatlanra a vizbekotés megtortént.

. Az ingatlan fekvése:

A vizsgilt ingatlan Budapest XVIIL, keriiletben, az Almaskert teriiletén helyezkedik
el L4-XVIII/NT-E1 épitési 6vezetben.

. Az ingatlan megkozelithetosége:

Az ingatlan a Hatar uttél még folduton kozelithetd meg. Tomegkdzlekedési
eszkozzel a megkozelitése nem kielégité: a 254M jelli, 166-0s és a 266-0s
autobuszok a Nemes uton, a 84E, 84M jelii, a 184-es és a 284E jelii autdbuszok a
Kisfaludy utcdban kézlekednek (megalldhelyek tavolsdaga: ~ 700-800 m). A 182-es
¢s a 282F jelti autobuszok végallomasa az Alacskai tti lakotelep szélén talalhato.

. Altalanos értékesikkenté tényezok:

e Azingatlan a telepiilés kozpontjatol tavol fekszik, infrastrukturalis ellatasa nem
kielégito.

o Megkozelitése tomegkozlekedési eszkozokkel nem kielégito.



e Az ingatlan a Hatar uttol foldaton kozelithetd meg, a szilard burkolat
megépitése a kozmiivek lefektetését kovetden varhato.
e Az ingatlan nincs korbe keritve.

9. Altalinos értékniveld tényezok:

* Az Ujonnan parcelldzott teriileten az alapkozmivek megépiiltek, a viz- és
szennyvizhalézat valamint az elektromos halozat (foldkabelben) megépiilt, a
gaz gerincvezeték megléte is feltételezheto.

* APPVSZ azingatlant az L4-XVIII/NT-E1 épitési dvezetbe sorolja.

10. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki éllapottol is fliggé m*-enkénti piaci arak alkalmazasaval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi érteket noveld, illetve csokkentd tényezok
kiilon szerepelnek.

Osszehasonlité adatok:

Ingatlan EBpitési & t Kozmi ellatottsag, egyéb Teriilete | Kinalati bruttd
elhelyezkedése < jellemzok (m?) | fajlagos m2 4r
Villany, géz az utcaban,
; . csatorna, és a viz, kiépitése
g:g“ka . okodveretl | folyamatban, 25% | 1257 50800
beépithetéség, 2  lakasos
épiilet épitheto.
Villany, gaz telken beliil,
, : csatorna, €s a viz az utcéban,
g:;?uska Geza- :;zfﬂe(l(()ovezetl kiépitése folyamatban, 27,9 | 1198 52500
m utcafront, 25%
beépithetdség.
Gaz, villany foldkabelen
telek el6tt, viz, csatorna
Krepuska Géza- L4-XVIII/NT- | kiépités alatt. 19 m utcafront, 823 50400
telep E2/B 25% beépithetdség, Uj
parcellazas, 2 lakasos épilet
épithetd.
Kézmivek bekotése
Krepuska Géza- Lakodvezeti folyamatban, 173 m 200 54400
telep telek utcafront, 25% beépithetdség,
uj parcellazas
Koézmiivek bekotése
Krepuska Géza- Lakodvezeti folyamatban, 27.9,3 m| 08 51700
telep telek utcafront, 25% beépithetoség,
Uj parcellazas
Villany, viz. gaz, csatorna
Almaskert, Lakoovezeti telken beliil, internet
Alacskai ut telek csatlakozas, 31,6 m utcafront, L 1000
25% beépithetdség, aszfaltos




ut, térkoves jarda.
Viz, villany, gaz, csatorna
. ; .. o
Ganz-kertvaros Laooyezeti | talle - e, 25% | 1050 54000
telek beépithetdség, 0j parcellazas,
2 lakohaz épithetd.
e S 52.000 Ft/m?
kinalati m-~ ar:
Megjegyzés:
e A fenti internetes honlapokon megjelené kinalati arak letsltési idépontja: 2021.
januar ho.
e A forgalmi érték megallapitdsandl az igy kialakult kinalati atlagarat ~15 %-kal
csOkkentettik.

Az ingatlan brutté forgalmi értéke dsszesen:
44.000 Ft/m? x 839 m?= 36.916.000 Ft,
azaz Harminchatmillio-kilencszaztizenhatezer forint

11. Az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tortént.

12. A forgalmi érték becslésénck érvényessége a keltezéstél szamitott 6 honap.

Budapest, 2021. januar 29.

Véarosgazda XVIil. keriilet
Nonprofit Zrt.
; Elidegenités

\ 1181 Budapest, Baross u. 7. Z 4&‘
/&/HZ_/ ........................ Tel: 200-3165 4

Antaloezy Zoltén (okl. ép. mémok) = Székely Tamés (okl. ép. mémak)
Oklevélszdm: 4583/92; 116/1986. oklevélszam: 5246/92, 184/1988.

Viarosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zrt. Viarosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.
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Ujonnan parcellazott teriilet, a telekre a vizbekotés megtortént




Az ingatlan a Hatér utcatol foldaton kozelitheté meg




Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fdvires Korminyhivaraia Foldhivatali Fosztily
Budapest, X1, Budafoki ut S9. 1519 Budapest, P{ 415

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masalat
Megrendelés szém: 8000004/30781/2021

2021.01.20

BUDAPEST XVIII.XER.
Belterilet 1451117288 helyrajezi szém

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal: 171
N
Szektor 83 @N

1188 BUDAPEST XVIII.KER. Iharoz Sander utca 4.

LRESZ

1. Az ingatlan adatai;

alrészlet adatok terclet kat.t.jov. a ta adatok
miveléei adg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill kat. jow
m2 k.fill
— Kiwett beépitetlen tertlet [¥] 239
O.RESZ

2. tulajdoni hanyac: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezéai idg:
jogoim: egyezség
telekalakitas
jegoim: cmere
jogeim: — 1991, évi XXXIII. tv.
jogallas: tulajdonos
név: BUDRFEST FOVAROS XVIII.KER. FPESTSZENTLORI NC-PEST STEN
cim: 1184 BUDRFPEST KVIII.KER. (lléi &t 400
eredeti II/]l rangzorba vieeza; eredeti bejegyzé hataroda

153152/1/2009/08 .12 .20
jogcim:

1.8

&
&Q)

WORNA‘H\CZAT

a: 53414/1/2009/08.12.20.

mMmRESZ

1. bejegyzé hatarozat, érkezéei idd: 53414/1/2009/02.

— & T-22870 mz. valtozazi wvazrajz alapjan 145111/3,
ingatlanok egyesitve 145111/88 hr=z. alatt,

7

111/45-88 hrzz.
kKl megosztva 145111/265-386 hraz.-ckra.

alatt felvett

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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(7)91"e!ekalakitésné] a minimalis telekszélesség 14 m lehet.

87" -

(9)'°° Ahol a szabalyozasi terv ettél eltérd épitési helyet nem jelsl, ott:
a) Az elékert mérete: 0, az épiilet utcahomlokzatanak a telek kozteriileti hataran kell allnia;
b) Zartsortian, a telek teljes szélességében beépiilé utcafronti épiiletrészek traktusmélysége
legfeljebb 16 m lehet;
c) Az utcai traktuson kiviil esd hatsokert irdanyu epii]etresz esetén oldalkert tavolsagot kell
tartani, amelynek legkisebb mérete: 5,25 m;
d) A hatsokert mérete: 10,5 m.”

(10) Az épitési dvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési dvezet Kialakithaté|Beépitési  |Terepszint |Legnagyob |Legkisebb |Legnagyob |Legkisebb |Legnagyobb
legkisebb  |mod alatti b épitmény-  |b épitmény-|zoldfelulet |szintteriileti
telek beépités beépitettség |magassag [ magassig mutato

L2/A-XVIIVA-1 1000 m? zéartsorl 75% 65% 9.0m 10,5m 20% 2,5 m¥m’

ro

23. Az L3 jelii kisvarosias, jellemzéen szabadonall6 beépitésii lakéteriilet épitési Gvezetil®!

36/B. §1°2 L3-XVIII épitési Gvezet
(1) Az épitési Gvezet terilletén a BVKSZ 30. § eldirdsait az e §-ban foglalt eltérésekkel és
kiegészitésekkel kell alkalmazni.
(2)Az épitési Gvezetben az épitési telkek minden teljes 150 m? teriilete utén létesithetd egy lakas.
(3) Egy épiilet bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a 360 m>-t.
(4)'9° Az épitési hely meghatérozasa:

a) az eldkert mérete: 5,0 m,

b) az oldalkert mérete: 5,25 m,

¢) a hatsokert mérete: 10,5 m
(5) Az Ujonnan kialakitott épitési telek legkisebb szélessége 20,0 m, saroktelek esetén 22,0 m lehet.
(6) Tetdtérben csak egy szint Iétesithetd.
(7)'* Az épitési dvezetben az alabbi hatérértékeket kell alapul venni:

e . 4 " e Terepszint | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb . Legnagyobb
Epitési dvezet Klalal:utham Beépitési méd alatti beépitettség | épitmény- | épitmény- [‘fgk‘sﬁhb szintteriileti
legkischb beépités magassdg | magassag | Zoldfelilet mutato
telek
L3-XVIII 1200 m? Szabadonallé 35% 30% 4,5m 10,5 m 55% 1,0 m¥/m?

24. Az L4 jelii intenziv kertvarosias lakoteriilet épitési vezetei'?’

37. § Intenziv kertvarosias lakoteriiletek altalanos el6irasai

* Hatalyon kiviil helyezte a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet. hatdlytalan: 2016. janudr 2-t5l
190 Modositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. januar 2-t51
11 Beiktatta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. janudr 2-15
19236/B §-sal egészitette ki a 40/2009.(X1.17.) rend. Hat.: 2009.11.17.
193 Modositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. janudr 2-t6l
1% Moédositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatdlyos: 2016. januar 2-t61
105 Beiktatta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. janudr 2-t5
24



(1) '"°A kertvarosias lakoteriileteken a BVKSZ 31. § eldirasait az e §-ban foglalt 4ltalanos érvényii
eléirasokkal, valamint az épitési Gvezeti eldirasokban foglalt eltérésekkel és kiegészitésekkel kell
alkalmazni.
(2) A kertvarosias lakoteriileteken kisipari és szolgaltatd tevékenység céljdra szolgald rendeltetési
egység csak akkor alakithato ki, ha
a) a tevékenység folytatdsa - ide értve a szallitast, rakodést ¢és tizemelést - a lakdteriilet
rendeltetésszer(l hasznalatdt nem zavarja, a kornyezetben €16k egészségét és a kdrnyezetet nem
veszélyezteti,
b) az eldirt gépjarmii-elhelyezés telken beliil biztosithato.
(3) A kertvarosias lakoteriilet telkein dtmeneti jelleggel sem tarolhaté 2-nél t6bb nehézgépjarmii.
()" A kialakult beépitésii kertvarosias lakoteriileteken az épitési ovezetek eltéré rendelkezése
hidnyaban:
a) az oldalkert mérete 3,0 m
b) a hatsokert mérete 6,0 m
(5) A szabadonallo beépitési mdd szerint beépithetd épitési Svezetekben ikres beépités is
alkalmazhatd, ha a mar meglévd és a telkek megosztasa utjan keletkezé Gj telek homlokvonala
legalabb 12 m, ¢s teriilete nem kisebb az épitési Gvezetben el6irt legkisebb telekméret felénél. Ikres
beépités alkalmazasa esetén az 500 m>-nél kisebb telkeken csak egy lakds vagy egyéb rendeltetési
egység helyezheto el.
(6)108 _
(7)'%’ Nem kialakult lakéteriileten uj épiilet épitése esetén a forendeltetés szerinti és azt kiszolgalo
vagy kiegészitdé funkciokat egy épiilettdmegben kell elhelyezni, kivéve, ha az &vezeti eldiras
masképpen nem rendelkezik
(8)110
(9)[1] _
(10)''"* A kertvarosias lakodvezetek teriiletén zaszl6tarto oszlop, antennaoszlop legfeljebb a rendezett
terepszinttél szamitott 6,0 m magassaggal helyezheto el.
(11)'° Az egyes épitési Ovezetek teriiletére vonatkozé eltérd rendelkezés hidnyaban, a
lakoovezetekben telkenként elhelyezhetd lakasok szama:
a) teljes kozmivel ellatott épitési telkeken
aa) kialakult beépitésii lakéteriileten, 600 m*-t meg nem haladd telken legfeljebb két lakas, e
felett harom lakas, a Ganzkertvaros teriiletén csak abban az esetben, ha az egy lakésra jutd
telekhanyad nagyobb, mint 400 m?,
ab) Ujonnan alakitott lakéteriileten 800-1000 m? teleknagysagig legfeljebb 4 lakas, a felett
200 m?-ként tovébbi 1-1 lakas;
b) részleges kozmiivel ellatott teriilet épitési telkein
ba) legfeljebb két lakas, vagy
bb) egy lakds és a kozmiigény szempontjabol azzal egy tekintetbe esd kereskedelmi,
szolgaltato rendeltetési egység.
(12) "% Minden L4 —XVIIVAT &vezetli tombben 800 m> -t meghaladd teriiletii telek esetén a
beépithettség mértéke 800 m* teriiletig a beépités mértéke 35%, az ezt meghalado telekrész teriilete
utan pedig 25%.

1% Mddositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. januar 2-t61

197 Madositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. janudr 2-t6]

1% hatalyon kiviil helyezte a 22/2017. (1X.12.) rendelet. hatalytalan: 2017. szeptember 13-t6l

%% Mddositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet. hatdlyos: 2016. janudr 2-t61

""" Hatalyat vesztette a 45/2012. (X. 15.) 6nkorményzati rendelettel, Hatalvos: 2012, X. 16-t6]

""" Hatélyon kiviil helyezte a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalytalan: 2016. januar 2-t1

"2 Madositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. janudr 2-t6]

"3 Mddositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatdlyos: 2016. janudr 2-t5]

"Modositotta a 42/20135. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. januar 2-16]

A 45/2007.(X11. 21.) rendelet a 37. §-t (12) bekezdéssel egészitette ki. Hatalyba lépés: 2007, XII. 21.
25



(13)' Az 1Gj lakoépiilet esetén a lakdsszam szerint kotelezden elrendelt személygépkocsik
elhelyezését az épiilettel egybeépitetten kialakitott zart vagy fedett-nyitott gépjarmiitarolokban vagy
a (14) bekezdésben meghatarozott feltétellel felszini parkoléval kell biztositani.

(14)'"® Uj épiilet épitése esetén amennyiben a lakdsszam szerint kotelezen elrendelt
személygépjarmii elhelyezésére felszini parkolo keriil kialakitasra a telek legnagyobb beépitettsége
alapjan szamitott beépithetd alapteriilet lakasonként 25 m?-rel csokken, a lakdsszdm szerint
kotelezéen elrendelt személygépjarmii tarolok épiiletben torténd elhelyezésének biztosithatdsaga
érdekében.

(15)"7 A kertvérosias lakoteriiletek azon épitési dvezeteiben ahol a 6 rendeltetés szerinti épiilet
¢pitésével a telek beépitettsége eléri az épitési Svezetre meghatdrozott megengedett legnagyobb
becpitettség mértékét, épitési helyen beliil 1 db legfeljebb brutté 10 m? alapteriiletii, épiiletnek nem
mindstild tarold épitmény helyezhetd el, a fo rendeltetés szerinti épiilet épitészeti kialakitasaval
dsszhangban, a telepiilésképbe illeszkedd modon.

(16)'"* Amennyiben kialakult beépitésii kertvarosias lakoteriileteken a hatsokertek beépitettek f6
rendeltetést kiszolgalo vagy kiegészito funkcioji 6nallo jarmitarolo, haztartassal kapcsolatos konyha
¢s egyéb tarolo épitménnyel, ezen épitmények a foghijtelkeken, illetve a beépitetlen hatsokerti
traktust €pitési telken is elhelyezhetok, ebben az esetben a hatsokert 0,0 méter. Az épitési hely hatso
telekhatér feldli 6,0 méteres savjdban kizarolag ezen épitmények helyezhetdk el épitészeti és
telepiilésképi szempontbol egyarant illeszkedd modon, amennyiben a beépités a szomszédos telek
¢épitési jogait nem korlatozza.

(17)"" A kertvarosias lakoteriileteken a telektombben meglévé és az épitési ovezetben eldirt
kialakithato legkisebb telekméretet kétszeres vagy annal nagyobb — aprételkes lakéteriileten
haromszoros vagy anndl nagyobb — mértékben meghaladd méretii épitési telek beépitését tobb épiilet
elhelyezésével, illetve épitészetileg tagoltan kell megvaldsitani. Az épiiletek elhelyezésének,
tomegének, architekturdjanak — a (18) bekezdésben foglalt kivétellel — a kialakult beépitéshez kell
igazodni.

(18)"" A kertvarosias lakoteriileteken, két utca kozott atmené telek beépitésénél, az épithetd
szintteriiletet a telek két homlokvonala kzott tgy kell megosztani, hogy mindkét hatérolo utca felé
a kialakult beépitéshez illeszkedd épiilet legyen elhelyezheté.

38. §'2! L4-XVIII/NT-E épitési ovezet
(1) Teljes kdzmiivesitettség esetén az épitési telken lakoépiilet, valamint szallashely-szolgaltato
¢plilet, kozintézmény épiilet, irodahdz, a lakossag ellatasat biztosité vendéglatas, szolgaltatas és
legfeljebb 1000 m? bruttd sziniteriilet(i kereskedelem célu épiilet helyezheté el.
(2) Az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 18 m., saroktelek esetében 20 m Iehet.
(3)'** Az épitési hely meghatérozasa:

a) az elokert mérete 3.0 m

b) az oldalkert mérete 3,75 m

¢) a hatsokert mérete 7,50 méter. kivéve a 20 méternél kisebb mélységii telkeket. tovabba a 156

"> Modositotta a 22/2017. (1X.12.) rendelet. hatalyos: 2017. szeptember 13-t6l
16/2016. (1X.19.) rendelet. hatalyos: 2016. szeptember 20-t6]

42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. januar 2-t6l

"6 Modositotta a 16/2016. (1X.19.) rendelet. hatalyos: 2016. szeptember 20-t61
Beiktatta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatdlyos: 2016, januar 2-16

7 Beiktatta a 42/20135. (XI1.18.) sz. rendelet. hatdlyos: 2016. janudr 2161

''¥ Beiktatta a 42/2015. (XIL.18.) sz. rendelet. hatdlyos: 2016. janudr 2-t5]

"% Beiktatta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. janudr 2-t6!

120 Beiktatta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. janudr 2-t61

"' A 12/2007. (111.27.) rendelet madositotta a 38. § (3) bekezdés ¢) pontjat.

122 Modositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatdlyos: 2016. janudr 2-t61
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157/67, a 156 157/68, 156 157/69 és a 156 157/70 hrsz-0 telkeket, melyek esetében a hatsokert
meérete 6,00 méter.
(4)'% Uj beépités esetén az eldkerti épitési hatérvonal a szomszédos telkek beépitésének elékerti
épitési hatdrvonalahoz kell, hogy igazodjon. Kiilonbz6 méretii el6kertek esetében a nagyobbhoz kell
illeszkedni, kivéve, ha azt domborzati, geologiai adottsagok vagy egyéb ok (pl. gépkocsi lehajto
helyigénye) nem teszi lehetévé, illetve saroktelek esetén.
(5) Az épitési dvezetben az aldbbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithato | Beépitési | Terepszint | Legnagyobb |Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb
dvezet legkisebb mod alatti beépitettség | épitmény- | épitmény- zoldfeliilet | szintteriileti
telek beépités magassdg | magassig mutatd
L4 = Szabadon
XVIINT-E | 800 m? allo 35% 25% 3,0m 7.5m 50% 0,7 m* m?
(6) 124

39. § L4-XVIII/NT-E1 épitési dvezet
m lehet.
(2) Az épitési dvezet teriiletén legfeljebb négylakasos épiiletek helyezheték el.
(3)'% Az épitési dvezet teriiletén telkenként egy épiilet épithetd, onallé épiiletként nem helyezhetd el
a forendeltetést kiegészitd vagy kiszolgalo funkcidja épiilet
(4) A teriileten szallashely-szolgaltatd épiilet, kozintézmény épiilete, ©nélld irodahdz és
sportlétesitmény nem helyezhetd el.
(5)]26 _
(6)'%" Ahol a szabélyozasi terv az épitési helyet nem tartalmazza, ott
a) az elokert mérete: 6,0 m,
b) az oldalkert mérete: 3,75 m
c) a hatsokert mérete: 10 m.”
(7) Tet6térben csak egy szint létesithetd.
(8) Az épitési bvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithato | Beépitési | Terepszint | Legnagyobb |Legkisebb | Legnagyobb [ Legkisebb Legnagyobb

dvezet legkisebb mod alatti beépitettség | épitmény- | épitmény- zoldfeliilet | szintteriileti
telek beépités magassdg | magassig mutatd

L4 - Szabadon

XVHUNT-E1 | 800 m? allo 25% 25% 3.5m 7.5m 60% 0,7 m* m?

;;;;;

(9)'* 1*°A szabélyozési terv szerinti irdnyado épitési vonalon helyezendd el az épiilethomlokzat 50%-
a.

(10)"° Szabélyozasi terv a (8) bekezdésben megallapitott beépitési paraméterektél eltéréd paramétert is
megallapithat. Szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hianydban a (8) bekezdésben megéllapitott beépitési
paramétereket kell figyelembe venni.

40. § L4-XVIII/NT-E2 épitési dvezet

(1) Az ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége 16,0 m, legkisebb mélysége 30.0 m
Iehet.

(2) A lakotelkeken kizarolag lakoépiiletek helyezhetok el, amelyekben a kiszolgalé funkcioknak is
helyet kell biztositani.

12* Modositotta a 42/2015. (XI11.18.) sz. rendelet. hatédlyos: 2016. januar 2-161
1 Hatalyon kiviil helyezte a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet. hatélytalan: 2016. januar 2-to1
133 Modositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. januar 2-t61
16 Hatalyon kiviil helyezte a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalytalan: 2016. januér 2-161
127 Modositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatdlyos: 2016. januér 2-t61
12¥ A 20/2009. (IV. 28.) rendelet a 39. §-t 4j (9) bekezdéssel egészitette ki. Hatalyba 1épés datuma: 2009. 1V, 28.
129 Modositotta az 5/2014. (111.14.) sz. rendelet. hatalyos: 2014. aprilis 13-t6l
130 Bejktatta a 30/2018. (X11.18.) sz rendelet. hatalyos: 2018, december 19-161
27



szélességben benyilhat, mely iddszakosan nyithaté lehet.

6. A f6 rendeltetésti épiiletrél a kozteriilet felett fix eléteté nem, kizarolag mobil kivitelben (naperny6)
létesithetd, a kozlekedési Girszelvényre vonatkozé eléirdsok betartasaval.

7. Atelepiilési nkormanyzat a telepiilésképi kovetelmények teljesiilésének megkivetelése érdekében

helyrehozatali kitelezettséget rendelhet el a varosszerkezetben kiemelt pozicioji foutvonalak (Raday
Gedeon utca, Nefelejcs utca) mentén fekvo ingatlanok esetében.

8. A szabalyozas tervlapon jelolt ,Be nem ¢épithetd teriileten"-en kereskedelmi, szolgéltato,
vendéglato, szallashely szolgdltatd, valamint igazgatasi —célt szolgalé épitmény nem helyezhetd el.

A 107, szamu szabalyozasi terv teriiletén®?

(Hatér utca — Orgonafiizér utca — Egerfa utca — Platanliget utca — Alacskai tit — 156080 hrsz.-u Gt dltal hatarolt
teriilet)

1. A teriilet L-4 XVIII/NT-E1 &vezetbe tartozé épitési telkein legfeljebb 2 lakésos lakéépiilet helyezhetd el,
kivéve az ikres beépitésii modu telkeket, ahol telkenként egy lakés helyezhetd el.

2. A szabalyozési terv teriiletén, az Orgonafiizér utca — 145111/250, 145111/141, 145111/142, 145111/143
hrsz.-i ingatlanok — Platanliget utca — Alacskai at — Iharos Sandor utca — Hatar utca 4ltal hatarolt teriileten a
legkisebb kialakithato telekméret 700 m?,

3. A 2. pont szerinti terlileten, szabadon 4ll6 beépitési mod helyett oldalhatiron 4ll6 beépitési mad is
alkalmazhat6 az OTEK-ban meghatérozott kovetelmények, és oldalkert méret figyelembevételével.

A 108. szamu szabdlyozasi terv teriiletén
(Csap06 u. — Bartha Lajos utca — Kinizsi Pal utca — Margé Tivadar utca menti teriilet)

1. A Csap0 utca keriilethatar és Daranyi Ignac utca kozotti szakaszaval hataros telkeken az elékert
mérete 0 m.
2. A Csap6 utca Daranyi Ignac utca és Barcsay utca kozotti szakaszaval hatéros telkeken az elékert
mérete:

a) a paros oldalon: 8,0 m

b) a paratlan oldalon: 3,0 m.

V. FEJEZET

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVAL OSITHATOSAGAT BIZTOSITO
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

90. §', 3% (1) Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzata az épitett kornyezet alakitdséro! és
védelmérdl szo16 1997, évi LXXVIIL t6rvény 25. § (1) bekezdése alapjan, a tulajdonaban nem allé
ingatlanokra — a PPVSZ 2. szamt mellékletében lehataroltak szerint — a telepiilésrendezési célok
megvaldsitasahoz az eldvasarlasi jogat biztositja:
a) a VK ¢épitési dvezetbe tartozo teriileten lévé ingatlanokra - a hianyzo vérosrészkdzpont
megvaldsitasa érdekében,

382 Modositotta a 30/2018. (X11.18.) sz rendelet. hatalyos 2018, december 19-t6l

3 A 45/2007 (XI11. 21.) rendelet a 90. § (1) bekezdését 1) és g) pontokkal egészitette ki. Hatalyos: 2008.X11.21 -t5]

4 A 29/2009. (IX.22.) rendelet a 90. § (1) bekezdését m) és n) pontokkal egészitette ki. Hatalyos: 2009, 1X, 22.
82
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