ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott

egyrészrol: Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkormanyzata
(székhely: 1184 Budapest, Ulléi ut 400., KSH szamjele: 15735818-8411-321-01, torzsszam: 735814,
adoszam: 15735818-2-43, képviseli: Szaniszl6 Sandor polgarmester), mint elado, a tovabbiakban: Eladé

masrészrol: CB-HOME Ingatlanfejleszté Kft. (székhely: 1184 Budapest, Kézmiives utca 14/B. 3. em. 10.,
cégjegyzékszam: 01-09-324739, statisztikai szadmjele: 26335474-6810-113-01, addszam: 26335474-2-43,
bankszamlaszdm: 11600006-00000000-81494358, képviseli: Czunyi Karoly iigyvezetd) mint vevd, a
tovabbiakban: Vevé

egylittes emlitésiik esetén a tovabbiakban: Szerzédé Felek kozott alulirott idoben és helyen, az alabbi
feltételek mellett és tartalommal:

1./ Eladé kijelenti, hogy kizardlagos tulajdonosa a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. keriileti
Hivatala ingatlan-nyilvantartasaban a 145111/285 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1188
Budapest, ITharos Sandor utca 10. szim alatt 828 m? alapteriiletii L4-XVIII/NT-E1 &vezeti besorolast,
»kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlannak (tovabbiakban: Ingatlan).

2./ Szerz8do Felek rogzitik, hogy az Elado 1/1 arany tulajdonat képez6 Ingatlan a foldhivatali TAKARNET
halozatabol 2021. junius 23. napjan lekért és digitalis formaban 6rzott tulajdoni lapjan III/1. sorszam alatt
53414/1/2009/08.12.20. szamon bejegyzésre keriilt a T-82870 ttsz. valtozasi véazrajz szerinti végleges m?
értékkel kialakulo telekteriilet.

Fenti bejegyzésen kiviil:

2.1/ Az Ingatlan per-és tehermentes, széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

2.2,/ Eladé szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlant semmilyen olyan jogosultsig vagy kotelezettség
nem terheli, amely a Vevd tulajdonszerzését korlatozza, vagy akadéalyozza, illetve az ingatlan
rendeltetésszerii hasznalatat zavarja.

2.3/  Eladé szavatossagot vallal a tulajdonjog atszallasaért és szavatolja az Ingatlan fentiek szerinti per-,
teher- és igénymentességét, valamint azt, hogy az Ingatlant sem add, sem addk mddjara behajthatd
koztartozas nem terheli.

2.4/ Vevo képviseletében eljard személynek tudomasa van arrol, hogy az Elad6 a Budapest XVIII. keriilet
145111/3 hrsz-u ingatlan, Alacskai ut 156080 hrsz-u ingatlan, valamint Hatar Gt altal hatéarolt teriilet
teriiletfejlesztése érdekében az érintett ingatlanok tulajdonosaival Telepiilésrendezési szerzddést kotott. A
Telepiilésrendezési szerz6désbdl eredd kotelezettségek a mindenkori tulajdonosokat terhelik. Vevo
képviseletében eljard személy kifejezetten Gigy nyilatkozik, hogy a Telepiilésrendezési szerzédésben foglalt
kotelezettségeket ismeri, és azokat magara nézve kotelezének ismeri el.

2.5./Vevé tudomassal bir rdla, hogy a telepiilésrendezési szerzddéssel érintett teriileten — igy az Iharos
Séandor utcaban is (hrsz. 145111/291) — még ki nem épiilt kozmiivek jogszabalyoknak és a koziizemi, illetve
lizemeltetd vallalatok és engedélyezd hatdsagok eldirasainak megfelelé megvaldsitasara a Telepiilésrendezési
szerzddésben rogzitett 2020. december 2-ai hataridét az Onkormanyzat Képviselo-testiilete a polgarmester
altal 2020. november 30. napjan meghozott 225/2020. (X1.30.) szam( hatarozataval 2021. augusztus 31.
napjaig meghosszabbitotta. Felek megallapodnak, hogy amennyiben ez a hataridé a Képviselo-testiilet jelen
adasvételi szerz6dés megkotését kéveté%ﬁbw atarozata alapjan esetlegesen a késdbbiekben ismételten
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meghosszabbitasra keriil, gy az 0] hataridérol Eladé haladéktalanul tajékoztatja Vevot. Vevé kifejezett
kotelezettséget vallal arra, hogy a Képviselo-testiilet altal tiizott — a telepiilésrendezési kotelezettség
teljesitésére mindenkor érvényes — hatariddben az Ingatlan teriiletének (828 m?*) aranya alapjan szamitott
koltségviseléssel vallalja a fenti kitelezettség megvalOsitasat.

2.6./ Figyelemmel az éarverési felhivasban foglaltakra és Telepiilésrendezési szerzddés VIII. pontjaban
foglaltakra Vevd egytttal kifejezett kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan teriiletének (828 m?) a
Telepiilésrendezési szerzddéssel érintett ingatlanok 6sszeteriiletéhez (103589 m?) viszonyitott aranya alapjan
szamitott koltségviselés mellett vallalja, hogy a telepiilésrendezési szerzbdéssel érintett teriileten
elhelyezkedd 145111/275, 145111/276, 145111/291, 145111/292, 145111/313, 145111/318, 145111/323,
145111/381, 145111/383, 145111/385, 145111/386 helyrajzi szami utak belsé utak megtervezését,
engedélyeztetését és kiépitését és szilard dtburkolattal valo ellatasat legkés6bb 2023. december 2. napjaig
megvalositja.

Vevé vallalja, hogy jelen 2.6./ pontban rogzitett kitelezettségét kozjegyzoi okiratba foglaltja, és annak hiteles
kiadmanyat az Elado részére a jelen Szerzddés alairasat kévetd 15 napon beliil atadja.

Szerzddd Felek rogzitik, hogy az Ingatlanba a vizkdzmili bekotésre keriilt, igy a Telepiilésrendezési
szerzddésben megfogalmazott vizkozmiivel kapcsolatos feltételek a Vevdre értelemszerien nem
vonatkoznak.

3./ Elad6 a Budapest Févaros XVIIL. keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének — a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddo egyes torvények modositasardl szold 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan kapott felhatalmazas alapjan a Képvisel6-testiilet
hataskdrében eljarva a polgarmester altal meghozott — 212/2021. (IV.07.) szam hatarozata alapjan nyilvanos
arverést hirdetett a kizardlagos tulajdonat képezd Ingatlan értékesitésére. Az arverésre 2021. jonius 22.
napjan 10:00 Srakor keriilt sor, az arverés nyertese a CB-HOME Ingatlanfejlesztd Kft. lett.

4./ Eladé megtekintett allapotban eladja, mig Vevé megtekintett és megismert miszaki allapotban
megvasarolja az Eladé 1/1 aranyu tulajdonaban allo Ingatlant. Az Ingatlan vételara — az arverésen
megajanlott — brutté 37.100.000,- Ft, azaz harminchétmillio-egyszazezer forint (nettdé 29.212.598,- Ft +
7.887.402,- Ft AFA).

5./ Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Vevd a kikialtasi ar: brutté 36.432.000,- Ft, azaz bruttd
harminchatmilli9-négyszadzharminckétezer forint 10 %-at, 3.643.200,- Ft-ot, azaz harommillio-
hatszaznegyvenharomezer-kétszaz forintot 2021. jonius 18. napjan, az 4arverési dokumentacidban
foglaltaknak megfelelden eldlegként 4tutalta az Eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett bankszamlajara. A Vételar
fennmaradé részét, 33.456.800,- Ft-ot, azaz harmincharommillio-négyszazotvenhatezer-nyolcszaz forintot
Vevé az alabbi iitemezés szerint fizeti meg Elado részére:

- A Vételar 40%-4t, azaz 14.840.000,- Ft-ot, azaz tizennégymilli-nyolcszdznegyvenezer forint

osszeget jelen Szerzédés, mindkét fél altali alairdsat kvetd 15 munkanapon beliil atutalassal az

Eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10401024-00031172-00000008 szamu bankszamlajara.

- A Vételar fennmarado részét, azaz 18.616.800,- Ft-ot, azaz tizennyolcmillié-hatszéztizenhatezer-

nyolcszaz forint dsszeget a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. eldvasarlasi jogrol valé lemondd

nyilatkozata kézhezvételétj_gg\legkésc")bb a 6./ pontban rdgzitett 35 napos hataridé eredménytelen

elteltére vonatkozo elac EREsirgst kovetd 8 munkanapon beliil fizeti meg 4tutalassal az Elado K&H

Bank Zrt.-nél vezet,‘ﬁ:\;k 070%4- 1172-00000008 szamu bankszamlajara.
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5.1./ A vételarrol Eladé szamlat allit ki a Vevd részére.

5.2/ Az arverési elolegként befizetett Osszeget a fizetési feltételek teljesitése esetén Szerzddé Felek a
vételarba beszdmitjak. Amennyiben a Vevd az 5./ pontban foglalt fizetési kotelezettségének nem tesz eleget,
akkor koteles a kikialtasi ar 10%-anak megfeleld meghiusulasi kétbért Eladd részére megfizetni. Szerz6dé
Felek megallapodnak, hogy az arverési el6legként befizetett 6sszeget a meghitsulasi kotbér osszegébe
beszamitjak.

5.3/ Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Vételar, valamint annak részletei pénziigyileg akkor szamitanak
teljesitettnek, amikor a Vételar sszege az Elado bankszamlajan jovairasra keriilt.

5.4/ Szerz6do Felek rogzitik, hogy Vevo elételjesitésre jogosult Eladd egyidejii értesitése mellett.

6./ Vevd tudoméssal bir arrél, hogy az Ingatlanra vonatkozéan a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi
CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot el6vasérlasi j jog illeti meg. Amennyiben a
Magyar Allam elévasarlasi Jjogaval élni kivan, az errdl sz016 nyilatkozat kézhezvételét kovetd 8 munkanapon
beliil az Elado visszafizeti Vevonek a mar megfizetett vételarat beleértve az arverési eldleget is, kamatok
nélkiil. A Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. nyilatkozatardl az Eladé értesiti a Vevét. Amennyiben ilyen
Jognyilatkozat, a jognyilatkozat kérelmének atvételétdl szamitott 35 napon beliil nem érkezett, gy a Felek
kozott jelen szerzddés érvényes és hatalyos, amennyiben a 2.6./ pontban megjelslt kozjegyzoi okirat hiteles
kiadmanya Vevoé részér6l mar atadasra keriilt Eladé részére. A 35 napos hataridé leteltérdl az Eladd koteles
értesiteni a Vevot, mely értesités atvételétdl szamit a 8 napos fizetési hataridd.

7./ Szerz6d6 Felek megallapitjak, hogy az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak
onkormanyzatok tulajdonaba adasardl szolo 1991. évi XXXIIL. térvény hatalya jelen ad4svételre nem terjed
ki, tekintettel arra, hogy nem allami tulajdonbol keriilt kozvetleniil Snkormanyzati tulajdonba az Ingatlan,
hanem egyezség/telekalakitas/csere jogcimén, ebbdl kévetkezden nem all fenn a Foévarosi Onkormanyzat
eldvasarlasi joga.

8./ Elado jelen szerzddés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar kifizetésének napjat
koveté 8 munkanapon beliil kamarai jogtanacsosa altal ellenjegyzett okiratban (bejegyzési engedélyben)
feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy a Vevdé javara a tulajdonjog adasvétel
jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. Szerz6dd Felek jelen okirat aldirasaval kozosen
kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy fentiek szerinti tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasaig — de
legfeljebb 6 (hat) honapig — a Vevd javara a tulajdonjog bejegyzését az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 1997.
évi CXLL torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontjaban irtaknak megfeleléen tartsa fiiggében.

9./ Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a Vevd az Ingatlan birtokdba a teljes vételar
megfizetését kovetd 5 napon beliil 1ép. Elado koteles jelen szerzdés targyat képezd Ingatlant megtekintett
allapotban Vevo birtokaba adni, és ezzel az Ingatlan birtokéat vevére atruhazni, melyrél Felek jegyzokonyvet
vesznek fel. Vevot a birtokba adas idépontjatdl kezdve illetik meg az Ingatlan tulajdonlasaval kapcsolatos
Jjogok és terhelik az Ingatlan terhei. Ezen iddponttdl a karveszély viselése is atszall Vevore.

Elado kotelezettséget vallal arra, hogy sajat koltségén, a szerzddés alairasatdl szamitott 30 napon beliil az
Ingatlant f6ldmérével kiméretteti és annak telekhatarainak sarokpontjait foldmérési jellel kitiizeti.

10/ Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos koltségek és a

vagyonszerzési illeték fizetési kotelezettség Vevot terhelik. Vevd kotelezettsége tovabba a B400-as NAV
nyomtatvany kitoltése és a f‘oldhlvatalkl{eqy]u' asa jelen adasvételi szerz6dés benyujtasaval egyidejiileg.
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11/  Szerz6dd Felek meghatalmazzak jelen szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az
illetékes foldhivatal — Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala — el6tti jogi képvisel_gttel
Eladé kamarai jogtanacsosat, dr. Bécs-Konya Zsuzsannat (KASZ: 36076304, székhely: 1184 Budapest, Ull6i

at 400.).

12./ Vevd képviseletében eljaré személy jelen szerzddés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy az okiratot
szerkeszté kamarai jogtanacsos az Uttv. eldirdsai alapjan a személye és okmanyai azonositasat elvégezze,
ennek keretében a személyazonositasra alkalmas okmaényait megtekintse, az azonosito okmanyokrol,
cégmasolatrol, alairasi cimpéldanyrdl fénymasolatot készitsen.

Vevd képviseletében eljaré személy az eljaré kamarai jogtanacsos tajékoztatasa alapjan tudomasul veszi,
hogy személyes adatai az informéaciés 6nrendelkezési jogrol €s az informacioszabadsagrol szolo 2011. évi
CXIL. torvény eldirdsaival osszhangban, kizarolag a jelen okiratban adott meghatalmazas teljesitéséhez,
valamint az Uttv.-ben eldirt kdtelezettségek teljesitése érdekében keriilnek felhasznélasra.

13./  Eladé kijelenti, hogy jogképes belfoldi magyar jogi személy (6nkormanyzat), Vevo kijelenti, hogy
jogképes belfoldi magyar jogi személyiséggel rendelkezd gazdasagi tarsasag, szerzési képességében nincsen
korlatozva, illetve akadalyoztatva.

14/ Vevd jelen szerzédés alairasaval nyilatkozik arrél, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi
CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott atlathaté szervezetnek mindsiil.

15/ Szerzédd Felek egyezéen rogzitik, hogy a jelen Szerzédéshez kapcsolodoan minden lényeges tényrdl
és koriilményrsl egymast teljes korden tajékoztattak, igy nincs olyan koriilményrdl tudomasuk, melynek

ismeretében a masik fél a jelen Szerz6dést nem kotdtte volna meg.

16./ Jelen Szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V.
torvény, valamint a vonatkozo jogszabalyok eldirasai iranyaddak.

17/ A jelen Szerzddésbdl eredd jogvitdk eldontésére a Szerzddd Felek a Budapesti XVIIL és XIX.
keriileti Birosag kizardlagos illetékességét kotik ki.

Szerzddd Felek jelen Szerzédést, amely 4 oldalbol és 17. pontbdl all, mint akaratukkal mindenben egyezot
alapos attanulméanyozast kovetden kamarai jogtanacsos jelenlétében, jovahagyolag 8 példanyban alairjak.

Budapest, 2021 SIEPT 13.
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