Budapest XVIII. ker. Tharos Sandor u. 10. sz. alatti, az
Almaskert teriiletén elhelyezkedé beépitetlen
telekingatlan forgalmi értékbecslése

Helyrajzi szam: 145111/285

Megbizo: Budapest XVIIL. kertilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest, Ull61 ut 400.

Az értekbecslést készitette: Varosgazda XVIIIL kertilet Nonprofit Zrt.

Budapest, 2021. januar 29.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig érvénves.



1.

Ingatlan forgalmi értékbecslése

Az ingatlan cime: Budapest XVIII., Tharos Sandor u. 10.

2. Az ingatlan tulajdoni jellege:

A 2021.01.20-an kelt Tulajdoni lap mdasolat szerint:

e Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet

e Helyrajzi szam: 145111/285

o A telek teriilete: 828 m*

e Tulajdonos: Budapest Fovaros XVIII. ker. Pestszentldrinc-Pestszentimre

Onkormanyzat 1/1
e Techer: A T-82870 szamu véltozasi vazrajz alapjan a 145111/3, 145111/45-88 hrsz.
alatt felvett ingatlanok egyesitve 145111/88 hrsz alatt, majd megosztva
145111/265-386 hrsz-ra.

e Szeljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

A megbizis targya:
Budapest XVIIL kertiletben, az Alacskai Itp. mogott, az Alméskertben 1j parcellazast
teriilleten, az lharos Sandor utcaban elhelyezkedd 828 m*-es beépitetlen teriilet
forgalmi értékbecslése.

Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megéllapitdsa. Az értékbecslés soran nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatdrozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

Koézmiiellitottsag:
Az ingatlan 0j parcellazasu teriileten helyezkedik el, a kézmiivek kéziil az utcdban a
vizvezeték, a csatornahdlézat és az elektromos foldkébel megépiilt, a gazvezeték
gerine megléte az utcdban feltételezhetd (mar tobb 1j épitési épiiletek all az utca ezen
szakaszan). Az ingatlanra a vizbek&tés megtortént.

Az ingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlan Budapest XVIIL, keriiletben, az Alméskert teriiletén helyezkedik
el L4-XVIII/NT-E1 épitési 6vezetben.

Az ingatlan megkozelithetGsége:
Az ingatlan a Hatir Uttél még folduton kozelithetdé meg. Tomegkdzlekedési
eszkozzel a megkozelitése nem kielégité: a 254M jelli, 166-0s és a 266-0s
autobuszok a Nemes tton, a 84E, 84M jelli, a 184-es és a 284E jelii autobuszok a
Kisfaludy utcdban kozlekednek (megalldhelyek tavolsaga: ~ 700-800 m). A 182-es
€s a 282E jell autobuszok végillomdasa az Alacskai uti lakotelep szélén talalhato.

Altalénos értékesokkenté tényezok:
* Azingatlan a telepiilés kzpontjatol tavol fekszik, infrastrukturalis ellatdasa nem
kielégito.
e Megkozelitése tomegkdzlekedési eszkdzokkel nem kielégitd.



* Az ingatlan a Hatar 1ttol folduton kozelithetd meg, a szilard burkolat
megépitése a kzmiivek lefektetését kovetden varhato.
e Az ingatlan nincs korbe Keritve.

9. Altalanos értéknoveld tényezok:

* Az ujonnan parcellazott teriileten az alapkozmiivek megépiiltek, a viz- és
szennyvizhalozat valamint az elektromos halézat (foldkabelben) megépiilt, a
gaz gerincvezeték megléte is feltételezhetd.

* A PPVSZ azingatlant az L4-XVIII/NT-E1 épitési 6vezetbe sorolja.

10. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miszaki allapottdl is fiiggd m*-enkénti piaci 4rak alkalmazasaval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket ndveld, illetve csdkkentd tényezdk
kiilén szerepelnek.

Osszehasonlité adatok:

Ingatlan Enitési ¢ Kozmi ellatottsag, egyéb Teriilete | Kinalati bruttd
elhelyezkedése kb jellemzok (m?) fajlagos m2 ar
Villany, géz az utcaban,
: : csatorna, és a viz, kiépitése
g:g“ka Gezn- é?:lfoveze“ folyamatban, 25% | 1257 50800
beépithetdség, 2  lakasos
épiilet épitheto.
Villany, géaz telken belil,
g ; csatorna, €s a viz az utcaban,
E:g“‘g’ka s fjle(;‘“’eze“ kiépitése folyamatban, 27,9 | 1198 52500
m utcafront, 25%
beépithetdség.
Gaz, villany foldkabelen
telek elott, viz, csatorna
Krepuska Géza- L4-XVIII/NT- | kiépités alatt. 19 m utcafront, 23 50400
telep E2/B 25% beépithetdség, 0j
parcellazas, 2 lakasos épiilet
¢épitheto.
Koézmuvek bekotése
Krepuska Géza- Lakdovezet folyamatban, 17,3 m
telep telek utcafront, 25% beépithet6ség, 2 o4l
Uj parcellazas
Koézmiivek bekotése
Krepuska Géza- Lakoovezeti folyamatban, 27,9.3 mi 198 51700
telep telek utcafront, 25% beépithetoség,
uj parcellazas
Villany, viz. géz, csatorna
Almaskert, Lakoovezeti telken beliil, internet
Alacskai ut telek csatlakozas, 31,6 m utcafront, 750 2900

25% beépithetdség, aszfaltos




ut, térkoves jarda.
Viz, villany, gaz, csatorna
. > 5
T n— Lakoovezeti tellfern - ’belrl.?l, ,25'/0 1050 54000
telek beépithetdség, 1j parcellazas,
2 lakohaz épitheto.
Atlagon s 52.000 Ft/m?
kinalati m~ ar:
Megjegyzés:
e A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letéltési idépontja: 2021.
januar ho.
e A forgalmi érték megallapitisandl az igy kialakult kinalati atlagarat ~15 %-kal
csOokkentettiik.

Az ingatlan brutté forgalmi értéke dsszesen:
44.000 Ft/m? x 828 m?= 36.432.000 Ft,
azaz Harminchatmillié-négyszazharminckétezer forint

11. Az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.

12. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstél szamitott 6 honap.

Budapest, 2021. januar 29.

Varosgazda XVIII. keriilet
I Nonprofit Zrt.
,/( ) ‘i_/ Elidegenités

.......................................................... 1181 Budapest, Baross u, 7.,

Antaloczy Zoltan (okl. ép. mérndk) — © e Szeke Tamas (okl. ép. mérndk)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.



Ujonnan parcellazott teriilet, a telekre a vizbekotés megtortént




Az ingatlan a Hatar utcat6l folduton kozelithetd meg




Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Korményhivatala Féldhivarali Flosaaly

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest, XI, Budafoki it 59, 1519 Budapest, P1 415 Oldal: 171
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szdm: 8000004/30609/2021 .\
2021.01.20

HUDAPEST XVIII.KER. BEsEtot 53
lelterulet 145111 /285 helyrajzi szam d

1188 PUDAFEST XVIII.KER. TIhares Bandor wstea 10. K

LRESZ

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok tertalet kat.t.jov. a ta adatok

mivelési dg/kivett megnevezém/ min.o

ha m2

- Wivett beépitetlen terilet g
NRESZ

1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési id8:

2. tulajdeni hanyad:
153152/1/2009/08 .12 .20
jogcim: egyezség

jogoim: telekalakitas

jogoim: czere

jegocim: — 1991, évi XKXITII, tw. 1.§

jegallas: tulajdonos

név: BUDRPEST FOVAROS ¥WIII.KER. FESTSZENTLORINC-PESTSZEN

1184 BUDRFEST XVIIT.WKER. Ullé: &t 400
eredeti II/1l rangsorba viseza; eredeti bejegyzd hatared

cim:

£
a

MRESE

1. bejegyzd hatirosat, érkezési id&: 53414/1/2009/08 i@\ﬂzg :

- a T-82870 =z. viltezdsi wisrajz alapjin 145111;“3,'
ingatlanck egye=zitwe 145111/88 hr=z. alatt,

111/45-88 hrez.
%g megosztva 145111/265-386 hrsz.-okra.

zlatt felvett

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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(7)9]9“elekalak1’tésnél a minimélis telekszélesség 14 m lehet.

(8)” -

(9)'% Ahol a szabalyozasi terv ettél eltérd épitési helyet nem jelél, ott:
a) Az elokert mérete: 0, az épiilet utcahomlokzaténak a telek kozteriileti hataran kell allnia;
b) Zartsortan, a telek teljes szélességében beépiild utcafronti épiiletrészek traktusmélysége
legfeljebb 16 m lehet;
c) Az utcai traktuson kiviil es6 hatsokert iranyu épiiletrész esetén oldalkert tdvolsagot kell
tartani, amelynek legkisebb mérete: 5,25 m;
d) A hatsokert mérete: 10,5 m.”

(10) Az épitési Ovezetben az aldbbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési ovezet Kialakithaté|Beépitési |Terepszint |Legnagyob |Legkisebb [Legnagyob |Legkisebb [Legnagyobb
legkisebb  |mod alatti b épitmény-  |b épitmény-|zoldfelulet |szintterileti
telek beépités becpitettség |magassag  |magassag mutatd

L2/A-XVII/A-1 1000 m*  |zartsort 75% 65% 9,0 m 10,5 m 20% 2.5 m*m?

23. Az L3 jeli kisvérosias, jellemzéen szabadonallé beépitésii lakoteriilet épitési vezetil?!

36/B. §192 L3-XVIII épitési Gvezet
(1) Az épitési Ovezet teriiletén a BVKSZ 30. § clbirasait az e §-ban foglalt eltérésekkel és
kiegészitésekkel kell alkalmazni.
(2)Az épitési Gvezetben az épitési telkek minden teljes 150 m? teriilete utdn létesithetd egy lakés.
(3) Egy épiilet bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a 360 m>-t.
(4)!9® Az épitési hely meghatérozasa:

a) az el6kert mérete: 5,0 m,

b) az oldalkert mérete: 5,25 m,

c¢) a hatsokert mérete: 10,5 m
(5) Az Gjonnan kialakitott épitési telek legkisebb szélessége 20,0 m, saroktelek esetén 22,0 m lehet.
(6) Tetdtérben csak egy szint Iétesithetd.
(7)™ Az épitési bvezetben az aldbbi hatarértékeket kell alapul venni:

. . - ; . Terepszint | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb . Legnagyobb
Epitési Gvezet Klalﬂl.(lﬂl‘dtﬂ Beépitési mod alatti beépitettség | épitmény- épitmény- _L'egl‘“ﬁbb szintteriileti
legkisebb beépités magassig | magassag | Zoldfeliilet mutato
telek
L3-XVII 1200 m? Szabadonallo 35% 30% 45m 10,5 m 55% 1,0 m*/m?

24. Az L4 jelii intenziv kertvarosias lakoteriilet épitési ovezetei'’s

37. § Intenziv kertvarosias lakoteriiletek altalanos elirasai

% Hatalyon kiviil helyezte a 42/20135. (XI1.18.) sz. rendelet. hatélytalan: 2016, janudr 2-161
190 Médositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016, janudr 2-161
101 Beiktatta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. januar 2-t6]
10236/B §-sal egészitette ki a 40/2009.(X1.17.) rend. Hat.: 2009.11.17.
103 Mdodositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. janudr 2-13]
1% Modositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatdlyos: 2016. janudr 2-t61
105 Beiktatta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatdlyos: 2016. janudr 2-t5]
24



(1) '°A kertvérosias lakoteriileteken a BVKSZ 31. § eldirasait az e §-ban foglalt 4ltalanos érvényi
eléirasokkal, valamint az épitési Ovezeti eldirasokban foglalt eltérésekkel és kiegészitésekkel kell
alkalmazni.
(2) A kertvérosias lakoteriileteken Kkisipari és szolgaltaté tevékenység céljara szolgalé rendeltetési
egység csak akkor alakithatd ki, ha
a) a tevékenység folytatdsa - ide értve a szallitast, rakodast és iizemelést - a lakéteriilet
rendeltetésszerl hasznalatat nem zavarja, a kdrnyezetben €16k egészségét és a krnyezetet nem
veszélyezteti,
b) az el6irt gépjarmi-elhelyezés telken beliil biztosithato.
(3) A kertvarosias lakoteriilet telkein atmeneti jelleggel sem tarolhatd 2-nél t5bb nehézgépjarmii.
(4)'"7 A kialakult beépitésti kertvarosias lakoteriileteken az épitési dvezetek eltérd rendelkezése
hidnyéban:
a) az oldalkert mérete 3,0 m
b) a hatsokert mérete 6,0 m
(5) A szabadondllo beépitési mod szerint beépithetd épitési Svezetekben ikres beépités is
alkalmazhato, ha a mar meglévo és a telkek megosztésa utjan keletkezd 1ij telek homlokvonala
legaldbb 12 m, és teriilete nem kisebb az épitési vezetben elbirt legkisebb telekméret felénél. Tkres
beépités alkalmazésa esetén az 500 m*-nél kisebb telkeken csak egy lakds vagy egyéb rendeltetési
egység helyezhetd el.
(6)1% -
(7)'"° Nem kialakult lakéteriileten Gj €piilet épitése esetén a forendeltetés szerinti és azt kiszolglé
vagy kiegészitd funkciokat egy épiilettdbmegben kell elhelyezni. kivéve, ha az Gvezeti elbiras
masképpen nem rendelkezik
(8)] 10
O
(10)"'* A kertvarosias lak6dvezetek teriiletén zaszlotarté oszlop, antennaoszlop legfeljebb a rendezett
terepszinttdl szamitott 6,0 m magassaggal helyezheto el.
(11)'" Az egyes ¢pitési Ovezetek teriiletére vonatkozo eltéré rendelkezés hidnydban, a
lakéovezetekben telkenként elhelyezhetd lakasok szama:
a) teljes kozmiivel ellatott épitési telkeken
aa) kialakult beépitésii lakoteriileten, 600 m*-t meg nem haladé telken legfeljebb két lakas, e
felett hdrom lakds, a Ganzkertvaros teriiletén csak abban az esetben, ha az egy lakdsra juté
telekhanyad nagyobb, mint 400 m?,
ab) Ujonnan alakitott lakoteriileten 800-1000 m? teleknagysagig legfeljebb 4 lakas, a felett
200 m?-ként tovabbi 1-1 lakas;
b) részleges kozmiivel ellatott teriilet épitési telkein
ba) legfeljebb két lakas, vagy
bb) egy lakas és a kozmiigény szempontjabol azzal egy tekintetbe esé kereskedelmi,
szolgaltatd rendeltetési egység.
(12) "% Minden L4 —XVIIVAT 6vezetli tombben 800 m? -t meghaladé teriiletii telek esetén a
beépithetdség mértéke 800 m” teriiletig a beépités mértéke 35%, az ezt meghaladé telekrész teriilete
utan pedig 25%.

195 Madositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet. hatdlyos: 2016. janudr 2-t5]

"7 Mddositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. janudr 2-t61

1% hatdlyon kiviil helyezte a 22/2017. (1X.12.) rendelet. hatalytalan: 2017. szeptember 13-4

199 Madositotta a 42/2015. (X11.18.) sz rendelet. hatalyos: 2016. januér 2-161

"% Hatalyat vesztette a 45/2012. (X. 15.) 6nkormdnyzati rendelettel. Hatalvos: 2012. X. 16-t6l

! Hatalyon kiviil helyezte a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalytalan: 2016. janudr 2-t61

"2 Mddositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. janudr 2-t61

"3 Modositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. janudr 2-t5]

"MMadositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalvos: 2016. janudr 2-61

A 45/2007.(XII. 21.) rendelet a 37. §-t (12) bekezdéssel egészitette ki, Hatalyba lépés: 2007. XI1. 21.
25



(13)'° Az 0 lakoépiilet esetén a lakdsszdm szerint kotelezben elrendelt személygépkocsik
elhelyezését az épiilettel egybeépitetten kialakitott zart vagy fedett-nyitott gépjarmiitdrolokban vagy
a (14) bekezdésben meghatérozott feltétellel felszini parkoléval kell biztositani.

(14)"'¢ Uj épiilet épitése esetén amennyiben a lakdsszam szerint kotelezéen elrendelt
személygépjarmii elhelyezésére felszini parkolo keriil kialakitasra a telek legnagyobb beépitettsége
alapjan szamitott beépithetd alapteriilet lakdsonként 25 m>rel csokken, a lakdsszam szerint
kotelezden elrendelt személygépjarmi térolok épiiletben térténd elhelyezésének biztosithatdsaga
érdekében.

(15)''7 A kertvarosias lakoteriiletek azon épitési dvezeteiben ahol a & rendeltetés szerinti épiilet
épitésével a telek beépitettsége eléri az épitési Svezetre meghatdrozott megengedett legnagyobb
beépitettség mértékét, épitési helyen beliil 1 db legfeljebb brutté 10 m? alapteriileti, épiiletnek nem
mindsiilé tarold épitmény helyezhett el, a f6 rendeltetés szerinti épiilet épitészeti kialakitasaval
osszhangban, a telepiilésképbe illeszkedd modon.

(16)''® Amennyiben kialakult beépitésii kertvarosias lakéteriileteken a hétsokertek beépitettek f6
rendeltetést kiszolgdlé vagy kiegészité funkcioju 6nallo jarmiitarold, haztartdssal kapcsolatos konyha
€s egyeb tarold épitménnyel, ezen épitmények a foghijtelkeken, illetve a beépitetlen hatsokerti
telekhatar fel6li 6,0 méteres savjaban kizérdlag ezen épitmények helyezheték el épitészeti és
telepiilésképi szempontbol egyarant illeszkedd modon, amennyiben a beépités a szomszédos telek
épitési jogait nem korlatozza.

(17)'"® A kertvarosias lakoteriileteken a telektSmbben meglévd és az épitési Svezetben eldirt
kialakithato legkisebb telekméretet kétszeres vagy annal nagyobb — aprételkes lakoteriileten
haromszoros vagy annél nagyobb — mértékben meghaladé méretii épitési telek beépitését tobb épiilet
elhelyezésével, illetve Epitészetileg tagoltan kell megvaldsitani. Az épiiletek elhelyezésének,
tomegenek, architektiréjanak — a (18) bekezdésben foglalt kivétellel — a kialakult beépitéshez kell
igazodni.

(18)"*" A kertvarosias lakoteriileteken, két utca kozott atmend telek beépitésénél, az épithetd
szintteriiletet a telek két homlokvonala kzott ugy kell megosztani, hogy mindkét hatérolé utca felé
a kialakult beépitéshez illeszkedd épiilet legyen elhelyezhetd.

38. §'*!' L4-XVIII/NT-E épitési 5vezet
(1) Teljes kozmivesitettség esetén az épitési telken lakoépiilet, valamint szallashely-szolgaltato
épiilet, kozintézmény épiilet, irodahdz, a lakossag ellatasat biztositd vendéglatas, szolgaltatas és
legfeljebb 1000 m? bruttd szintteriiletii kereskedelem célu épiilet helyezhetd el.
(2) Az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 18 m, saroktelek esetében 20 m lehet.
(3)'22 Az épitési hely meghatérozasa:

a) az el6kert mérete 3.0 m

b) az oldalkert mérete 3,75 m

¢) a hatsokert mérete 7.50 méter. kivéve a 20 méternél kisebb mélységii telkeket, tovabba a 156

'S Mddositotta a 22/2017. (1X.12.) rendelet. hatalyos: 2017. szeptember 13-t6]
16/2016. (1X.19.) rendelet. hatalyos: 2016. szeptember 20-16]

42/2015. (XI11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. januar 2-t6l

"¢ Modositotta a 16/2016. (1X.19.) rendelet. hatélyos: 2016. szeptember 20-t6]

Beiktatta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatdlyos: 2016. januar 2-t6]

"7 Beiktatta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. januar 2-t5]

"'® Beiktatta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. januar 2-t51

"9 Beiktatta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. janudr 2-16]

120 Beiktatta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatdlyos: 2016. januar 2-161

12! A 12/2007. (111.27.) rendelet médositotta a 38. § (3) bekezdés ¢) pontjat.

"2 Mddositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016, januér 2-161
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157/67,a 156 157/68, 156 157/69 és a 156 157/70 hrsz-u telkeket, melyek esetében a hatsokert
mérete 6,00 méter.
(4)'% Uj beépités esetén az elékerti épitési hatarvonal a szomszédos telkek beépitésének eldkerti
épitési hatarvonalahoz kell, hogy igazodjon. Kiilsnboz6 méretii elékertek esetében a nagyobbhoz kell
illeszkedni, kivéve, ha azt domborzati, geologiai adottsigok vagy egyéb ok (pl. gépkocsi lehajto
helyigénye) nem teszi lehetové, illetve saroktelek esetén.
(5) Az épitési vezetben az aldbbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithato | Beépitési Terepszint | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb
Hvezet legkisebb mod alatti beépitettség | épitmény- | épitmény- zoldfeliilet | szintteriileti
telek beépités magassdg | magassag mutatd
L4 - Szabadon
XVIUNT-E | 800 m? allo 35% 25% 3.0m 7.5m 50% 0,7 m¥ m?
(6) 124

39. § L4-XVIII/NT-E1 épitési ovezet
m lehet.
(2) Az épitési dvezet teriiletén legfeljebb négylakasos épiiletek helyezhetdk el.
(3)'?° Az épitési dvezet teriiletén telkenként egy épiilet épithetd, 5nall6 épiiletként nem helyezhetd el
a férendeltetést kiegészitd vagy kiszolgalo funkcidja épiilet
(4) A teriileten szallashely-szolgaltatd épiilet, kozintézmény épiilete, 6nallé irodahaz és
sportlétesitmény nem helyezhetd el.
(5) 126 _
(6)'*" Ahol a szabélyozasi terv az épitési helyet nem tartalmazza, ott
a) az elékert mérete: 6,0 m,
b) az oldalkert mérete: 3,75 m
c) a hatsokert mérete: 10 m.”
(7) Tetétérben csak egy szint létesithetd.
(8) Az épitési fvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithato | Beépitési Terepszint | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb

gvezet legkisebb mod alatti beépitettség | épitmény- | épitmény- zoldfeliilet | szintteriileti
telek beépités magassdg | magassig mutatd

L4 - Szabadon

XVIIUNT-E1 | 800 m? allo 25% 25% 35m 7.5m 60% 0,7 m¥ m?

rrrrr

(9)'*" ¥ A szabalyozési terv szerinti irinyado épitési vonalon helyezendd el az épiilethomlokzat 50%-
a.
(10)"** Szabalyozési terv a (8) bekezdésben megallapitott beépitési paraméterektdl eltérd paramétert is
megallapithat. Szabélyozasi terv eltéré rendelkezése hianyaban a (8) bekezdésben megéllapitott beépitési
paramétereket kell figyelembe venni.

40. § L4-XVIII/NT-E2 épitési svezet

(1) Az tjonnan kialakithat6 épitési telek legkisebb szélessége 16.0 m, legkisebb mélysége 30.0 m
lehet.

(2) A lakotelkeken kizarolag lakdépiiletek helyezhetok el, amelyekben a kiszolgdld funkcidknak is
helyet kell biztositani.

12 Modositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. janudr 2-t61
"4 Hatdlyon kiviil helyezte a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet. hatdlytalan: 2016. janudr 2-31
12* Médositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. januar 2-t61
12° Hatalyon kiviil helyezte a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatélytalan: 2016. januér 2-161
1*” Médositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatdlyos: 2016. januar 2-t61
¥ A 20/2009. (1V. 28.) rendelet a 39. §-t Gj (9) bekezdéssel egészitette ki. Hatalyba 1épés ddtuma: 2009, 1V, 28.
1*¥ Modositotta az 5/2014. (111.14.) sz. rendelet. hatdlyos: 2014. aprilis 13-14
130 Bejktatta a 30/2018. (XI1.18 ) sz rendelet. hatalyos 2018, december 19-t6l
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sz€lességben benyulhat, mely id6szakosan nyithat6 lehet.

6. A f6 rendeltetésti épiiletrdl a kizteriilet felett fix elotetd nem, kizarélag mobil kivitelben (naperny®)
Iétesithetd, a kozlekedési tirszelvényre vonatkozé eléirasok betartasaval.

7. Atelepiilési onkormanyzat a telepiilésképi kvetelmények teljesiilésének megkdvetelése érdekében
helyrehozatali kételezettséget rendelhet el a vérosszerkezetben kiemelt poziciéju féitvonalak (Raday
Gedeon utca, Nefelejcs utca) mentén fekvé ingatlanok esetében.

8. A szabalyozds tervlapon jelslt ,Be nem épithetd teriileten"-en kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, szallashely szolgéltatd, valamint igazgatasi —c€lt szolgdld épitmény nem helyezhetd el.

A 107. szami szabslyozasi terv teriiletén®

(Hatér utca — Orgonafiizér utca — Egerfa utca — Platénliget utca — Alacskai Gt — 156080 hrsz.-a it 4ltal hatarolt
teriilet)

1. A teriilet L-4 XVII/NT-E1 6vezetbe tartozo épitési telkein legfeljebb 2 lakasos lakéépiilet helyezhetd el,
kivéve az ikres beépitésti modu telkeket, ahol telkenként egy lakés helyezhetd el.

2. A szabalyozisi terv teriiletén, az Orgonaflizér utca — 145111/250, 145111/141, 145111/142, 145111/143
hrsz.-0 ingatlanok — Platanliget utca — AIacskai at — Iharos Sandor utca — Hatér utca éltal hatarolt teriileten a
legkisebb kialakithato telekméret 700 m?.

3. A 2. pont szerinti teriileten, szabadon ll6 beépitési mod helyett oldalhatdron &ll6 beépitési mad is
alkalmazhaté az OTEK-ban meghatérozott kovetelmények, €s oldalkert méret figyelembevételével.

A 108. szamu szabalyozasi terv teriiletén
(Csap6 u. — Bartha Lajos utca — Kinizsi Pél utca — Margé Tivadar utca menti teriilet)

1. A Csap6 utca keriilethatar és Daranyi Ignac utca kozotti szakaszaval hataros telkeken az eldkert
mérete 0 m.

2. A Csap0 utca Daranyi Ignac utca és Barcsay utca kozotti szakaszaval hatéros telkeken az elékert
meérete:

a) a paros oldalon: 8,0 m

b) a paratlan oldalon: 3,0 m.

V. FEJEZET

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITHATOSAGAT BIZTOSITO
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

90. §%3, 34 (1) Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkormanyzata az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 25. § (1) bekezdése alapjan, a tulajdonéban nem 4ll6
ingatlanokra — a PPVSZ 2. szamt mellékletében lehataroltak szerint — a telepiilésrendezési célok
megvaldsitasdhoz az elOvasarlasi jogat biztositja:
a) a VK ¢pitési dvezetbe tartozd teriileten 1évo ingatlanokra - a hianyzd vérosrészkdzpont
megvaldsitasa érdekében,

2 Mddositotta a 30/2018. (XI118 ) sz rendelet, hatalvos: 2018 december 19-161

3 A 45/2007.(XI1. 21.) rendelet a 90. § (1) bekezdését ) és g) pontokkal egészitette ki. Hatalyos: 2008.X11.21 -t]

34 A 20/2009. (1X.22.) rendelet a 90, § (1) bekezdését m) és n) pontokkal egészitette ki. Hatdlyos: 2009. 1X. 22,
82
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