Budapest XVIII., Naplo u. 1/A. szam (hrsz: 140069/1)
alatti ingatlan forgalmi értékbecslésének aktualizaldsa
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Megbizo: Budapest XVIIL keriilet Pestszentlgrinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest XVIII. ker. Ull6i Gt 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda XVIIL. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2016. januar 26.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIIL, Naplo u. 1/A.

2. Az ingatlan telekkdnyvi adatai:
A 2015.05.07-én kelt tulajdoni lap masolat szerint:

* Az ingatlan megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, egyéb épiilet
e Helyrajzi szam: 140069/1
e Teriilete: 767 m®
e Tulajdonos: XVIII. ker. Onkormanyzat 3438/6867
Szabd Zoltan 3429/6867
e Tcher:  Szabd Zoltan tulajdonat terhel6 jelzilogjog 15.362 €, azaz tizendtezer-

haromszédzhatvankett6 EUR. kélcsén és jarulékai erejéig. Adésok:
Szabo Zoltan és Szabdné Szemdan Katalin. Jogosuli: ERSTE Bank
Hungary Nyrt.
Vezetékjog: 140069/1-I: 62 n’ teriiletre, 140069/1-11: 2 m? teriiletre.
Szabo Zoltan tulajdonat terhelé végrehajtasi jog 3.310.082 Ft, azaz
harommillid-haromszéztizezer-nyolcvankettd forint adotartozds és
jarulékai erejéig. Jogosult: Nemzeti Add- és Vamhivatal.

e Széliegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. Megbizé:  Budapest XVIIL ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorméanyzat

Bp. XVIIL, Ulisi ut 400.

4. A megbizas targya:
Természetben a Budapest XVIIL, Naplé w. 1/A. szam alatt fekvé, 38 m® alapteriiletii
ikerhazrész 2015. majus 11-én kelt forgalmi értékbecslésének aktualizdlisa a hozza
lekeritett 342 m’-es telekkel.

5. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitdsa. Az értékbecslés sordn nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatdrozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik,

6. Beépitett alapteriiletek:
Az értékbecslés targyat képezd komfortos épliletrész egy ~35 éves ikerhaz rész az
alabbiak szerint:

]

Helyiségek m~ | Padloburkolat Allapota Falburkolat Allapota

Szoba 17,32 PVC elhasznalddott Festés elhasznalodott
Eldszoba 3,60 Mettlachi elhasznalodott | Tapéta + festés | elhasznalodott
Konyha 4,41 PVC elhasznalédott | Csempe + festés | elhasznalodott
Kamra 1,71 PVC elhasznalodott Festés elhasznalodott
Etkezo 7,35 PVC elhaszndlodott Festés elhasznalédott
Flirdészoba 2,78 PVC elhasznalodott | Csempe + festés | ¢lhasznalodott
wC 1,24 PVC elhasznélédott Festés elhasznalédott

Osszes alapteriilete: 38,41m’ (~ 38 m%)




7. Az épitmény épitési és szerkezeti rendszere:
Hagyomanyos épitési mod

8. Az ¢épitmény tartészerkezeteinek anyaga, allapota:

Alapozas: Feltaras nem tortént, valdszinfileg beton savalap. Az épiileten
stillyedésre utalo jelek nem észlelhetok.
Falazat: Az épiilet hagyomanyos épitési moddal késziilt, a fofalak 30 és 38 cm-

es vastagsdggal épiiltek, kisméretli, valamint ikersejt égetett téglabdl.
Kiilsé vakolata hianytalan.

Fédém: Feltards nem tortént, az engedélyezési terv alapjan el6regyartott, ,E”
gerenddas vasbeton f6dém EB 60/19 béléstestekkel.

Tetdszerkezet: Az épiilet tetdszerkezete alloszékes nyeregtetd. A szerkezeti elemeken a
teherbiras kimeriilésére utalod karos elvaltozasok (nagy lehajlisok) nem
tapasztalhatdk. A tetd héjazat égetett cseréppel megoldott.

9. Kozmitellitottsag, gépészeti felszereltség:

o  Koziizemi vizellatas.
Szennyvizelvezetés szennyviztaroloba torténik.
Kdziizemi gazellatas.
Az épiilet fiitését gdzkonvektorok, melegviz ellatését elektromos bojler biztositja.
Elektromos energia ellatds. Az épiileten beliil az elektromos halozat anyaga nem
ismert (feltaras nem tortént).

10. Az ingatlan fekvése:
Az ingatlan Ujpéteritelep szélén, Pestszentimre kozpontjatsl tavol, L4-XVII/AT-E
¢pitési Svezetben, a Péterhalmi-erdd kozvetlen szomszédsagaban helyezkedik el.

11. Az ingatlan megkozelithetésége:
Az ingatlan megko6zelithetOsége témegkdzlekedési eszkdzokkel:
A 184-es és a 284 E jelzésli autdbuszok a Lérinci uton kdzlekednek, amelyek
kdzvetlen csatlakozast biztositanak az M3-as jeli METRO allomasaval (menetidd:
~20 perc).

12. Altalanos értékesikkenté tényezok:
o Az ingatlan Pestszentimre kozpontjatél tavol helyezkedik el, megk&zelitése
infrastrukturalis ellatdsa nem kielégito.
A telek alakja nem idealis (haromszég alaka).
Az épiilet nincs alapincézve,
Az éptilet falazata csétdrés miatt felazott és atfagyott.
A felépitmény fal- és padléburkolatai cserére szorul.

13. Altalanos értéknivels tényezok:
e Az ingatlanra a gépkocsi beallds biztosithaté (jelenleg nincs kialakitva).
e Az éplilet tartdszerkezetel megfeleld allapotu.
e Az ingatlan 6sszkdzmiives.
o Az ingatlan korbekeritett, elokertes, komfortos épiilettel.



14. Az értékbecslés targyat képezo ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miszaki 4llapottol is fiiggé m-enkénti piaci arak alkalmazasaval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket ndveld, illetve csokkentd tényezd
kiilon szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitdsandl figyelembevételre kertiilt
az epitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megkozelithetdségi lehetsége, miiszaki 4llapota stb.

Osszehasonlité adatok:

Damjanich utca

uj haz épitésére alkalmas.

Ingatlan ‘ i s 5 Telek | Alapt. [Kinalati fajlagos
ellislyekedise Allapota Egyéb jellemzok (mz) (m?) i
ANy 3 szobas csaladi haz komfortos,

?pit,e“ttelep FelGjitandd [azkonvektoros  fités,  1960-as | 596 | 95 | 188.400 Ft/m?

apI0 Hiea ¢vekben épiilt, beton alap, fafodém.

R res . [2+1/2 szobas, , 1960-as években épiilt, 2

Ujpéteritelep Felgjitando beton f5dém, keskeny telek (9,5 m), 461 60 215.000 Ft/m
2 szobas, fiités: gazcirkd vagy vegyes

e —_— . [tizelésii kazannal, 1970-es években 5

Ujpéteritelep Feltjitando eosilt, beton alap, beton fodém, 25 mi- 376 77 155.800 Ft/m
es melléképiilet.

Ujpéteritelep Jo /2 seobas, ghzkonveltoros, dsolt| yeq | 5y | 294200 Ft/nt

Ujpéteritelep, o . 2 szobas, erfsen felGjitandd vagy 2

Rakoczi utca Feltjitandd bontand6 csaladi haz, gazkonvektoros. 24 o 198.600 Ft/m

Ujpet.erl.telep 16 1+1/2 .sz?bas, cirkoflitéses, bovithetd, 533 53 282 800 Ft/m?

Damjanich utca betonfodémes.

) 2 szobas, villanyfiités wvolt, de

Ujpéteritelep Felujitando |lebontottak, 1940-es években épiilt, | 400 60 233.300 Ft/m’
garazs, alatta pince, giz nincs bekétve.

, _ Iszobas, erdsen felujitandd vagy

Ujpcfterltelep Peltiando bontand(? epjulet, kozel az erdc’)horz, 598 50 290.000 Ft/m?

Istvan utca telken viz, villany, az utcaban gaz és
csatorna.

Fit i 2 szobas, cirkofiitéses, 1950-es

Upeteritelep | g joiind6 vekben épiilt, mind feldjitasra, mind | 540 | 60 | 266.700 Ft/m?

Atlagos m” ar:

236.100 Ft/m"

15. Az ingatlan forgalmi értéke:
A telek forgalmi értéke:
342 m® x 15.000 Ft/m” x 0,8 = 4.104.000 Ft, azaz
Négymillio-szaznégyezer forint

Az épiilet forgalmi értéke:
38 m” x 90.000 Ft/m” x 0,9= 3.078.000 Ft, azaz
Harommillio-hetvennyolcezer forint

Az ingatlan forgalmi értéke dsszesen:

7.182.000 Ft, azaz

Hétmillio-szaznyolevankettoezer forint




Megjegyzések:
e Az osztatlan koz0s tulajdon, valamint a telek alakja miatt a telek értékét 20%-kal
csokkentettik.
* Az éplilet bdvithetoségének szlik hatarai miatt az épiilet értékét 10%-kal
csokkentettiik.

16. A Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tortént.

17. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 hdnap.

Budapest, 2016. januar 26.

Vérosgazda XVII. keriilet
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Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIIL. ker. Nonprofit Zrt.
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Nem hiteles tulajdoni Jap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles twlajdoni lap

Nem hiteles tulajdonilap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nern hiteles tulajdoni Iap



Nern hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdond lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

EBudapest Féviro : Korminyhivatala XJ. Keriiet Hivatala
Budapest, XTI, Budafokiat 59 1519 Bp F{:415 Ol al:

BUDAPEST XVIII1.XEER. Sezekior
Bolterilet 140069/1 helyradzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni kap - Szentle masolat
Megrend elés 223m:B000004/154580/2015
2015.05.08

Nem hiteles aulajdoni lap
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. bejegywd hatarozat, érkeséesi id&: 123602/1/2012/12.05.31

NLRESZ

Végrehajtazi jeg 3 310 (B2 FT,aczaz hirommillisé-haromzzdztizezer-nyeolcvanke
ém jarulékai erejéig.

vgz: 9TTMIE0E824; keépv. HRV Dél-bp-i Rdéig.
utalas: II /10.

jogozsnlt:
aéw: WEMZETI BDOH-ES VEMHIVATAL
cim v 1054 BUDRFEST ¥ ._KER. Széchenyi wtea 2.

14,

hejegysé hatlrozat, érkezési idd: 74982/ /2014/714.03 .20
Végrehajta=zi jog 1 032 873 FT,azaz egymxllié—harminckétezer—qﬁ% ©
adétartosds £z jarulékai erejéiqg.
Dél-budapesti Roéigazgatdzig H604658202 iktme.
mtali=s: II f1).

jogoszultk:
aév: HEMZETI AD5H-ES YEMHIVATAL
cim ¢ 1054 PUDREEST W.KER. Széchenyi wica 2.

15.

bajegyzd hatdreowat, érkecéol idd: 86699}1;’2&]&5;’15.04%}%13”
Vegrehajbasi jog 207 664 FT, acas kétmzazhétets
jarnlékal erejéig
Wégrehajkér Ggyswam: 078.W.0B05/20015/33 .,
wtaldzs: IT JLL.

tzzazhatvannégy FT E£dkoweteléz é=

jogesnlt:
név: BUDRFEST IX.KER. SOROKSSERI a’rr)f‘ﬁd( T TARSRSHAZ
eim 1095 BUCAFEST IX.KER. Sordke 164,

Nem hiteles tulajdoni Jap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdomni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajloni lap
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44, § "L4-XVIII/AT-E épitési dvezet

(1) Teljes kozmuve51tettseg esetén az ¢pitési telken szalldshely-szolgaltatéd épiilet,
valamint legfeljebb 250 n brutté szintteriilettel a lakossag ellatasat biztosité vendéglétas,
kereskedelem célu épiilet is elhelyezhetd.

(2) Az épitési Ovezetben a fO rendeltetést kiegészité vagy kiszolgald funkcidju
épitmények, épiiletek kozil

a) jarmtarolo,

b) héaztartassal kapcsolatos tarold épiilet, valamint

c} dllattartds céljard szolgald épitmény (ahol azt az Snkormanyzat 4llattartasi rendelete
lehetdvé teszi) helyezhet6 el

(3) Az Gjonnan kialakithat6 épitési telek legkisebb szélessége 14 m, saroktelek esetében
16 m lehet, kivéve az olyan mar meglévé beépitésii telkeket, melyek megosztva 12 méternél
nem kisebb szélességgel is megfelelnek a beépités szabalyainak.

(4) Az épitési hely meghatarozasa:

a) az eldkert legkisebb mérete 3,0 m
b) az oldalkert legkisebb mérete 3,0 m
c) a hatsokert legkisebb mérete 6,0 m.

(5) Uj beépités esetén az utca felsli ¢épitési vonalat a szomszédos beépitéshez kell
igazitani. Killonbozé méretd elbkertek esetében a nagyobbhoz kell alkalmazkodni. Az
eléirastol el lehet térni, ha a meglév$ beépités —~ domborzati, ndvényzeti, geolégiai
adottsagok vagy egyéb okbdl (pl. gépkocsi lehajté helyigénye miatt) — a lefrtaktél
karakteresen eltér.

(6)° Az ¢pitesi dvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési 6vezet | Kialakithaté | Beépitési Terepszint Legnagyobb Legkisebb | Legmagyobb | Legkisebb | Legnagyobb
legkisebb maod alatti beépitettség épitmény- | épitmény- zildfelillet | szintteriileti
telek beépitds magassig | magassig mutatd

L4 - Szabadon

XVIAT-E | 500 m* alle / 35% 35% 3,5m 6,0 m 50% 0,7 m¥ m*

oldalhataron
allg*

' A 29/2009. (IX. 22.) rend. médositotta a 44, §

*elbirdldsa a kialakult telekalakzatok és a kornyezd beépités jellege szerint

§ (3) bekezdését. hat.: 2009. IX.22.

? A 6/2009.(I11.01.) rendelet médositotta Jelen rendelet 44. § (6) bekezdését, Hatalyba lépés datuma: 2009.111.01.




