Budapest XV., Mézeskalacs tér 1. III. em. 5. (Hrsz:

80790/10/A/41) alatti ingatlan forgalmi
ertékbecslésének aktualizalasa

Megbizo: Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest, Ullsi at 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda XVIIIL. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2015. januar 25.
Az ingatlan értékbecslés a keltezést6l szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XV., Mézeskalacs tér 1. 1II. em. 5.

2. Azingatlan telekkonyvi adatai:
A 2015.05.07-én kelt tulajdoni lap masolat szerint:
e Helyrajzi szam: 80790/10/A/41
e Eszmei hanyad: 45/6424
e A lakas alapterilete: 45 m’
e Tulajdonos: Budapest XVIIL ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkorméanyzat 1/1
e Széljegy: A tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.
e Teher: A tulajdoni lap mésolat IT1. rész bejegyzést nem tartalmaz.

3. A becslés targya:
A fSviros belteriiletén, Pestijhelyen, a lakdtelep szélén, 10 emeletes, panelos épitésii
épiiletben [6v8 45 m’-es, 1+% szobds Ssszkomfortos tarsashdzi Sroklakés 2015, majus
13-4n kelt forgalmi értékbecslésének aktualizdlasa.

4. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékelés sordn nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatarozott érték
forgalomkeépes allapotra vonatkozik.

5. A vagyonértékelést megrendelte: }
Budapest XVIII. ker. Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzat
Bp. XVIIL, Ulisi t 400.

6. Az épiilet kora: ~35 év.

7. Az épiilet épitési rendszere: )
Alapozés: val6sziniileg vasbeton rdcsalap, torésre utald jelek nincsenek. Allapota
megfeleld.

Falazat: A f0ldszint monolit szerkezetii zsaluzott vasbeton, melyre hagyominyos
hazgyari panel szerkezet épiilt, helyszini csomépont kialakitdssal. A kiilsé panelok
mosott kéziizalékos feliiletiiek. Allapotuk megfeleld.

Fodém: elére gyartott hazgyari vasbeton f3démpanel, helyszini csoméponti
kialakitéssal. Allapota megfelels.

8. Az épitmény tetészerkezetének anyaga:
Elére gyartott vasbeton hdzgyéri panelekbol kialakitott kis lejiésii, ligy fedést lapos
tetd. A fodémszerkezet allapota megfeleld, a tetdszigetelés folyamatos karbantartést,
~10 évenkénti felujitast igényel.

9. Az épitmény szigetelése:
A felmend falak talajnedvesség elleni szigetelése megfeleld, a lapos tetd csapadékviz
elleni szigetelése folyamatos karbantartast igényel. Az épiilet utélagos hészigetelését
célszeril lenne elvégezni.



10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.
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Az épiilet allapota:
A teherhordé szerkezetek, a bels$ burkolatok allapota koranak megfelels.

Kozlekedési adottsag:

A lakéingatlan megkdzelitése mind gépkocsival, mind pedig témegkdziekedési
eszkzOkkel kedvez6. Az ingatlan tomegkozlekedési eszkdzzel torténd megkdzelitése:

62-es, 69-es villamos, 5-6s, 231-es és 124-es autdbusz.

Infrastrukturalis ellatisa;

JO (egészségligyi létesitmények, élelmiszerbolt, fizletek, 6voda, iskola par percre
talalhatd).

Kozmiiellatas, gépészeti felszereltség:
Az épiilet teljes kdzmiivel ellatott:

o  Kozlizemi vizvezeték

Kéziizemi szennyvizelvezetés
Koziizemi csapadckviz elvezetés
Kéziizemi elektromos energia ellatis
Kdéziizemi gazellatas
Kapucsengd rendszer kiépitett
Kébel TV hélozat kiépitve
Fltésmod: taviités
Melegviz ellatés: tav hdszolgaltatas

A lakas komfortfokozata:

Osszkomfortos

A lakas alaprajzi kialakitasa: jo

Laké-és mellékhelyiségek:
A lakés burkolatai és jellemzése:

Helyiségek

Padloburkolat

Allapota

Falburkolat

Allapota

Szoba

Parketta

Elhasznalodott

Tapéta + festés

Elhasznalodott

Félszoba

Parketta

Elhasznaldodott

Tapéta + festés

Elhasznalodott

Elészoba

PVC

Elhasznalodott

Tapéta + festés

Elhasznalodott

Konyha

PVC

Elhasznalodott

Tapéta + festés
+csempe

Elhasznalodott

FlirdBszoba
+ WC

PVC

Elhasznalodott

Festés +csempe

Elhasznalodott

Gardréb

Parketta

Kbzepes

Tapéta + festés

Elhasznalodott

Alapteriilete dsszesen: 45 m’

A lakas allapota:

-A lakoszobak és a mellékhelyiségek padlo- és falburkolatai elhasznalodott, feltjitésra

szorul.

-A nyilaszarék cserére szorulnak.

Altalanos értékesokkenté tényezok:
e A lakdsok kozott, és azon beliil is hangszigetelési problémak vannak.
o A fodém panelek egyenetlenek, illesztési hibak eléfordulnak.




e Hoétechnikal problémak (hoszigetelés nem a mai szinvonalnak megfeleld, a flités
szabalyozasa nehézkes).
e A lakas teljes feldjitast igényel.

19.  Altaldnos értékndveld tényezok:
o A lakas alaprajzi kialakitésa jo.
e Az ingatlant rendezett, parkositott kérnyezet dvezi.
e Az ingatlan infrastrukturalis ellatdsa jo.
o A lakas éplileten beliili elhelyezkedése kedvezo (11I. emeleti lakas), az épiileten beliili
kozlekedését 2 db lift biztositja.
o A lakas vizmérével rendelkezik
e A lakdingatlan panoramas (kertvarosra nézé), tajolasa kedvezd (K-i).
e A lakas komfortfokozata (8sszkomfortos).
o A lakéingatlan megkozelithetdsége jo, parkolasi lehetéség az épiilet elétti parkoléban
megoldott.
20. A hazas ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adoit teriileten az eléz6 negyedévben, vagy legfeliebb félévben
kialakult miszaki allapottél is fiiggé m’-enkénti piaci 4rak alkalmazdsival keriil
megallapitisra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld ill. csdkkentd tényezd kiilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitdsandl figyelembevételre keriilt az
épitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megkozelithetdségi lehetésége, miiszaki dllapota stb,
Osszehasonlité adatok:
Ingatlan : . ] Alapt. Kinalati
elhelyezkedése Allapota Bgyeb jellomzSk (m’) | fajlagos m’ ar
Pesttihel 2 szobas, 1j, t6bbrétegli iivegezést)
Sy, Feltjitott | nyiliszardk, biztonsagi bejérati | 45 | 286.700 Ft/m®
Meézeskalacs tér oy .
ajtd, 10. emeleti.
. 1+2x1/2 szobéds, 1j biztonsagi
Pe§tujhelyl, . Kozepes | ajté, milanyag kiilsd nyiliszarék, | 56 239.300 Ft/m’
Mézeskalacs tér .
6. emeleti
2+1/2 szobas, délnyugati fekvésii,
Pestijhely, . klimatizalt, egyedi 3
Meézeskalacs tér Felijitott hémennyiségmérével felszerelt, 3. 68 252.900 Ft/m
emeleti, loggias
Pestiihel 1+1/2 szobas, délkeleti tijolasy, .
SWey, Jo 10. emeleti, a haz teljes gépészeti | 45 277.800 Ft/m"
Meézeskalacs tér fer s U
feldjitason esett at, 1j ablakok
. 1+1/2 szobds, par éve teljesen
Pestijhely, Feltjitott | feldjitott, j nyilaszarok redénnyel, | 45 | 280.400 Ft/m’
Meézeskalacs tér L .
klimatizalt, 10. emeleti.
> 1+2x1/2  szobas,  délnyugati
Pestijhely, Feltjitott | tajolas, tavfiités egyedi méréssel, | 56 | 251.800 Ft/m®
Mézeskalacs tér . .
erkeélyes, 9. emeleti.
i + A A a
Pe’stughely’, ’ Kézepes 1+1/2 .szobas, ablakos konyhas, 6. 56 249.800 Ft/m>
M¢ézeskalacs tér emeleti.




Pestijhely,

1+1/2 szobéas, délkeleti tajolasu,

. . Jo szépen feldjitott, zuhanyzdékabinos 45 264.400 Ft/m"
M¢ézeskalacs tér s y
fiirdoszoba, 3. emeleti.
1+1/2  szobas, néhany éve
Pestjhely, , teljeskortien felajitott konyha és 2
Mézeskalacs tér Jo fiirdészoba, 14j, redénnyel ellatott 4 &l st R
nyilaszarok, 10. emeleti.
Pestujhely, Felfitandé 1+1/2 szobéas, vildgos konyhas, 46 256.500 Ft/m’

Mézeskalacs tér

redonyds, 7. emeleti.

Atlagos m’ 4r:

263.700 Ft/m*

21.

22,

23.

24.

Megjegyzés:

e A fenti internetes honlapokon megjelené kinalati arak letsltési idépontja: 2016.
januar ho.
e A forgalmi ért¢k megéllapitasandl az igy kialakult kinalati 4tlagarat ~31 %-kal
csokkentettiik, tekintettel a lakas allapotara is.

Az ingatlan forgalmi értéke:

8.190.000 Ft, azaz nyolcmillié-szazkilencvenezer forint.

tortént.

A helyszini felmérés id6pontja:

Budapest, 2016. januar 25.

Antaldczy Zoltan (okl. ép. mérnoKj8? Budapest Baross u. o
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986.
Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.

2016. januér 18.

Varosgazda XVIII. kerillet
Nonprofit 2rt.
Elidegenités

A forgalmi értékbecslés érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.

A Megbizé tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel

1. oklevélszam: 5246/92, 184/1988.

Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.
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Budapest XV., Mézeskalacs tér 1. III. em. 5. (Hrsz:

80790/10/A/41) alatti ingatlan forgalmi
ertekbecslésének aktualizalasa

Megbizo: Budapest XVIIL. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest, Ulléi ut 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda XVIIIL. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2015. januar 25.
Az ingatlan értékbecslés a keltezést6l szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XV., Mézeskalacs tér 1. II1. em. 5.

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:
A 2015.05.07-én kelt tulajdoni lap mdsolat szerint:
e Helyrajzi szam:  80790/10/A/41
e Eszmei hanyad: 45/6424
e A lakas alapteriilete: 45 m*
¢ Tulajdonos: Budapest XVIIL ker. Pestszentlorinc-Pestszentimre
Onkorményzat 1/1
e Széljegy: A tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz,
o Teher: A tulajdoni lap mésolat I11. rész bejegyzést nem tartalmaz.

3. A becslés targya:
A févaros beiteruieten Pestijhelyen, a lakotelep szélén, 10 emeletes, panelos épitési
épiiletben 16v8 45 m’-es, 1+% szobds Gsszkomfortos tarsashazi droklakas 2015. majus
13-4n kelt forgalmi értékbecslésének aktualizalisa.

4. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékelés soran nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatérozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

5. A vagyonértékelést megrendelte: i
Budapest XVIIL ker. Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkorméanyzat
Bp. XVIIL, Ullsi t 400.

6. Az épiilet kora: ~35 év.

7. Az épiilet épitési rendszere: '
Alapozds: val6szinlileg vasbeton racsalap, torésre utald jelek nincsenek. Allapota
megfeleld.

Falazat: A f0ldszint monolit szerkezetli zsaluzott vasbeton, melyre hagyoményos
hazgyari panel szerkezet épiilt, helyszini csomopont kialakitassal. A kiilss panelok
mosott kéztizalékos feliilettiek. Allapotuk megfelels.

Fodém: elére gyértott hazgyari vasbeton fSdémpanel, helyszini csoméponti
kialakitdssal. Allapota megfeleld.

8. Az épitmény tetOszerkezetének anyaga:
Elére gyartott vasbeton hazgyari panelekbdl kialakftott kis lejtésti, lagy fedésii lapos
tetd. A fodémszerkezet allapota megfelel, a tetészigetelés folyamatos karbantartést,
~10 évenkénti felujitast igényel.

9. Az épitmény szigetelése:
A felmend falak talajnedvesség elleni szigetelése megfeleld, a lapos tetd csapadékviz
elleni szigetelése folyamatos karbantartast igényel. Az épiilet utélagos hdszigetelését
célszeril lenne elvégezni.



10.

11,
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13.
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16.

17.
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Az épiilet allapota:
A teherhordé szerkezetek, a belsd burkolatok allapota koranak megfelels.

Kozlekedési adottsag:

A lakéingatlan megkdzelitése mind gépkocsival, mind pedig témegkdzlekedési
eszkdzkkel kedvezd. Az ingatlan tomegkdzlekedési eszk6zzel t6riénd megkoszelitése:

62-es, 69-¢s villamos, 5-0s, 231-es és 124-es autdbusz.

Infrastrukturalis ellitasa:

JO (egészségligyl létesitmények, élelmiszerbolt, lizletek, dvoda, iskola pér percre
talalhatd).

Kozmiiellitds, gépészeti felszereltség:
Az épiilet teljes kdzmiivel ellatott:

e Kdziizemi vizvezeték

Koziizemi szennyvizelvezetés
Kozizemi csapadékviz elvezetés
Koziizemi elektromos energia ellatas
Koézizemi gazellatas

Kapucseng6 rendszer kiépitett
Kébel TV haldzat kiépitve
Fitésmod: tavfiités
Melegviz ellatés: tav hészolgaltatas

A lakas komfortfokozata;

Osszkomfortos

A lakas alaprajzi kialakitasa: jo

Lako-és mellékhelyiségek:
A lakas burkolatai és jellemzése:

Helyiségek

Padloburkolat

Allapota

Falburkelat

Allapota

Szoba

Parketta

Elhasznalodott

Tapéta + festés

Elhasznilodott

Félszoba

Parketta

Elhasznalodott

Tapéta + festés

Elhasznaloédott

Elészoba

PVC

Elhasznalodott

Tapéta + festés

Elhasznalodott

Konyha

PVC

Elhasznalodott

Tapéta + festés
“+csempe

Elhasznalodott

Fiirdszoba
+ WC

PVC

Elhasznalodott

Festés +csempe

Eihasznalodott

Gardrob

Parketta

Kdzepes

Tapéta + festés

Elhasznalddott

Alapteriilete dsszesen: 45 m”

A lakas aHapota:

-A lakdszobak és a mellékhelyiségek padlo- és falburkolatai elhasznalédott, felujitasra

szorul.

-A nyilaszarok cserére szorulnak.

Altalinos értékesokkentd tényezéok:
e A lakdsok kozétt, és azon belill is hangszigetelési problémak vannak.
o A f5dém panelek egyenetlenek, illesztési hibak eléfordulnak.




o Hotechnikai problémdak (hOszigetelés nem a mai szinvonalnak megfelels, a fiités
szabalyozdsa nehézkes).
o A lakas teljes felijitast igényel.

19.  Altaldnos értéknovels tényezdk:
o A lakas alaprajzi kialakitasa jo.
e Az ingatlant rendezett, parkositott kémyezet fvezi.
o Az ingatlan infrastrukturélis ellitdsa jo.
e A lakas épiileten beliili elhelyezkedése kedvezd (I11. emeleti lakds), az épiileten beliili
kozlekedését 2 db lift biztositja.
o A lakas vizmérével rendelkezik
e A lakdingatlan panordmas (kertvarosra nézd), tajolasa kedvezd (K-i).
o A lakas komfortfokozata (6sszkomfortos).
e A lakdingatlan megkdzelithetdsége jo, parkolasi lehetdség az épiilet el6tti parkoloban
megoldott.
20. A hdzas ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z0 negyedévben, vagy legfeliebb félévben
kialakult miiszaki allapotté]l is fliggd m’-enkénti piaci 4rak alkalmazésaval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket ndveld ill. csokkentd tényezd kiilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitisandl figyelembevételre keriilt az
épitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, teriileti -elhelyezkedése,
megkdzelithetdségi lehetbsége, miiszaki allapota stb.
Osszehasonlitd adatok:
Ingatlan ; . ; Alapt. Kinalati
, 1 . }
elhelyezkedése Allapota Egyeb jellemz0k (@) | fajlagos m ar
. 2 szobés, 1], tObbrétegil tivegezésii
hel . L ST S
Peétuj ey’, . Feljitott | nyilaszardk, biztonsidgi bejarati 45 286.700 Ft/m”
Mézeskalacs tér . .
ajto, 10. emeleti,
iy I+2x1/2 szobas, 1j biztonsagi
Pe’stujhelyr, . Kozepes ajto, mlanyag kiilsd nyilaszarok, 56 239.300 Ft/m’
Meézeskalacs tér .
6. emeleti
2+1/2 szobas, délnyugati fekvésii,
Pestujhely, o klimatizalt, egyedi 2
Mézeskalacs tér Felujitott hémennyiségmérdvel felszerelt, 3. 68 252.900 Ft/m
emeleti, loggids
Pesttihel 1+1/2 szobas, délkeleti tajoldst,
STy, Jo 10. emeleti, a haz teljes gépészeti | 45 277.800 Ft/m’
Mézeskalacs tér cer g o
felgjitason esett at, j ablakok
Pestiihel 1+1/2 szobds, par éve teljesen
Supes Felajitott | feljitott, 4 nyilaszarok redénnyel, | 45 | 280.400 Ft/m’
Mézeskalacs tér i :
klimatizalt, 10. emeleti.
Iy 1+2x1/2  szobas délnyugati
P . e e gmee e, 2
eFtthely,’ , Felujitott | tdjolas, tavfiités egyedi méréssel, 56 251.800 Ft/m*
Mézeskalacs tér . .
erkélyes, 9. emeleti.
s - 4 - A ]
Pe§tUJher’, , Kozepes 1+1/2 -szobas, ablakos konyhas, 6. 56 249 800 Ft/m
Mézeskalacs tér emeleti.




Pesttjhely,

1+1/2 szobas, délkeleti tajolasu,

) Do J6 szépen feltjitott, zuhanyzokabinos | 45 264.400 Ft/m’
Mézeskalacs tér s .
fiird6szoba, 3. emeleti.
1+1/2  szobds, néhany éve
Pestujhely, , teljeskoriien felujitott konyha és 2
Mézeskalacs tér # fiirdészoba, 10j, redénnyel ellatott e 223500 Fim
nyilaszarok, 10. emeleti.
Pestujhely, Felifitands 1+1/2 szobas, vildgos konyhas, 46 256.500 Ft/m?

Meézeskalacs tér

redonyds, 7. emeleti.

Atlagos m” 4r:

263.700 Ft/m’

21
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23,

24,

Megjegyzés:

e A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati 4rak letsltési iddpontja: 2016.
januar ho.
e A forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kinalati atlagarat ~31 %-kal
csokkentettiik, tekintettel a lakas allapotara is.

Az ingatlan forgalmi értéke:

8.190.000 Ft, azaz nyolcmillié-szazkilencvenezer forint.

tortént.

A helyszini felmérés idépontja:

Budapest, 2016. januar 25.

1181 Bug,

Antaloczy Zoltan (okl. ép. mémok)

Oklevelszam: 4583/92; 116/1986.
Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.

2016. januar 18.

Virosgazds XVIIL. keriijet
Nonprofi Zrt.
lidegenitsg

Tel: 250-3 185
13.

A forgalmi értékbecslés érvényessége a keltezést6l szamitott 6 honap.

A Megbizd tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel

8pest, Bargpgg W .‘! ............................................
Székely Tamas (okl. ép. mérndk)

oklevelszam: 5246/92, 184/1988.

Viarosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.




Nagyszoba Félszoba

Konyha Fiirdészoba



Gardréb

2 liftes lépesohaz



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Korminyhivatala XIV. Keruileti Hivatala
Budapest, XIV., Bosnydk tér 5. 1590 Bp Pf: 101 Oldal: 1/1

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat

Megrendelés szam: 8000004/131811/201S .~=

2015.05.07

BUDAPEST XV .KER.
Belterilet 80790/10/2A/41 helyrajzi szam

4
1155 BUDAPEST XV.KER. Mézeskalacs tér 1. 3. emelet. ajté:5. "felalvizsgalat a '
LRESZ
1. Az egyéb o©nallé ingatlan adatai:
megnevezés teritlet =zobak szama ezzmel hanyad tulajdoni £
m2 egész/fél %
lakas 45 1 2 4576424 magan

Be jegyzd hatarozat: 999984/1999/

1. bejegyzd hatarozat: 500015/556/1998/98.04.14

Tarsashaz :
Az alapité okirat =zerint hozzatartozé mellékhelyizégek.
I.RESZ

. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 199699/71/2005/05.06 .08
jogcim: életjaradék

utalas: II /2.

jogallas: tulajilonoz

név: PESTSZENTLORINC-PESTSZENTIMRE GNKORMANYZAT @

Loy

cim: 1184 BUDAPEST XVIII.KER. Ulléi Gt 400.

IR
NWEM TARTALMAZ BEJ ST
mwvmﬂ

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



