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Tisztelt Bizottsag!

Budapest Foévaros XVIII keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat, Bérbead6) kizardlagos tulajdonat képezi a Budapest XVHIL
keriilet, 150836 helyrajzi sz4m alatt nyilvantartott, természetben az 1181 Budapest, Baross utca
5. sz4m alatti , kivett lakoh4z, udvar” megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan tet6terében taldlhaté miterem megnevezési, 88 m* alapteriiletli, nem lakés céljara
szolgalé helyiséget (a tovabbiakban: Miiterem) az Onkorméanyzat a Miiterem hasznositaséra
kiirt nyilvanos palyazati eljaras eredményeként, a Tulajdonosi Bizottsag 412/2017.(X11.07.)
szami TUL-hatérozata alapjan bérbe adta Kottek Péter Komnél (a tovabbiakban: Bérld) részére
5 (6t) éves idStartamra, festdmiivészeti és fest-restauratori célra.

Az Onkormanyzat és Bérl6 kizott 1étrej6tt Bérleti szerzodés (a tovabbiakban: Szerzddés) 2018.
januar 4. napjato! 2023. janudr 3. napjéig volt hatalyban. A Miiterem bérleti dija 46.200,- Ft/ho,
azaz negyvenhatezer-kétszaz forint/ho dsszegben keriilt meghatrozésra, azzal, hogy a bérleti
dij mértéke minden év januér 1. napjan az el6z6 évi inflacios rata mértékével korrigalasra keriilt.

A Szerz6dés 6. pontja értelmében a Bérl6 a bérleti dijat havi rendszerességgel, a bérleti dijrol
Kkiallitott szamia kézhezvételét kovetd 15 (tizendt) napon beliil volt kiteles Bérbeadd részére
megfizetni.

A Szerz6dés 9. pontja értelmében Bérbeadd jogosult volt a Miiterem rendeltetésszerd
hasznalatt és allagat félévente ellendrizni. A Szerzddés 13. pontja értelmében Bérbeadod
jogosult lett volna tovabba a Szerzédés azonnali felmondaséra 6 (hat) havi bérleti dij
elmaradasa esetén.

A Bérl6 a Szerzddés megsziinését kdvetGen a mai napig hasznalja a Miitermet, jelenleg jogeim

nélkiili hasznaloként. A Bérld 2023. mércius 6. napjan kelt megkeresésében azzal a kérelemmel

fordult az Onkormanyzathoz, hogy a Miitermet tovdbbra is hasznélni kivanja, azonban keri,

hogy az Gj bérleti szerz6désben az Onkorményzat tekintsen el att6l a feltételtSl, miszerint a

bérleti dij mértéke minden év januar 1. napjan az el6z6 évi inflacios rata mértékevel korriglasra

keriil. Indokolsul elfadta, hogy t5bb miivésztarsa tajékoztatasa szerint mar egyes keriiletekben
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nem emelik a képzémiivészek miiteremlakasanak bérleti dijat, ezzel elismerve a miivészeti
€letben vald kozremtikGdésiiket.

A Miterem ¢rtékének megéllapitisa érdekében értékbecslés késziilt. A Varosgazda XVIIL
keriilet Nonprofit Zrt. altal készitett, 2023. majus 8. napjan kelt értékbecslés szerint a Miiterem
forgalmi értéke brutto 47.546.000,- Ft, azaz negyvenhétmillié-Stsziznegyvenhatezer forint.

Az értekbecslés szerint az Miiterem hasznositésa brutté 525,- Fm%hé bérleti dijté] mar
optimalis.

A Miterem bérbeadés tjan torténd hasznositasa kizérdlag palydztatassal, G feltételekkel
torténhet, hasznositisdra vonatkozéan az Onkorméanyzat vagyonardl, vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorldsarol sz6l6 15/2013. (V.31) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) tartalmaz el6irasokat.

A Vagyonrendelet 35. § (3) bekezdése szerint;

(3) Helyiség jogszabdly eltérd rendelkezése hianyidban nyilvinos palydzat titign adhaté bérbe.
Brutto 25 millio forint forgalmi értéket meghaladd helyiséget csak nyilvdnos palyézat (indokolt
esetben zdrtkiri palydzat, egyszeriisitett zartkorit palydzat vagy kétszakaszos palyazat) utjan
lehet bérbe adni. A pdlydzati eljardst az VI fejezetben foglalt versenyszabdlyok betartésdval
kell lebonyolitani.”

Vagyonrendelet 30.§ (6) bekezdése szerint:

. Forgalomképes ingatlan vagyon megszerzése, vagyonkezelésbe addsa, megterhelése, valamint
a tulajdonjogot nem érinté hasznositisa targydban — amennyiben vagyonkezelési szerzédés
mdsként nem rendelkezik — a tulajdonosi jogok gyakorlija:

a) ha a hasznositds iddtartama az 1 évet, vagy a szerzédéses érték a brutté 10 millié Sforintot
nem haladja meg a polgdarmester,

b) ha a hasznositds idétartama az 1 évet, vagy a szerzédéses érték a brutté 10 millié forintot
meghaladja a vagyontdrgy szerint illetékes énkormdnyzati bizottsdg,

¢) ha a hasznositds idétartama a 10 évet, vagy a szerzédéses érték a brutté 50 millié Sforintot
meghaladja a Kepviseld-testiilet.

A Vagyonrendelet palyaztatassal kapcsolatos tovabbi rendelkezései:

»49. § A pdlyaztatist — a jelen rendeletben vagy egyéb jogszabdlyokban meghatdrozott
kivételektdl eltekintve — nyilvdnos eljardssal kell lebonyolitani.”

A dontés sordn lényeges szempont, hogy a Miiterem lakasként nem hasznalhato, igy jelen
allapotaban korlatozottan hasznosithato.

A fentieket figyelembe véve az alabbi hatdrozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Bizottsag elé:

Hatarozati javaslat:

Budapest Fovaros XVIIL  kerillet Pestszentlérinc-Pestszentimre  Onkorméanyzata
(tovabbiakban: Onkormanyzat) Képviselé-testiiletének Tulajdonosi  Bizottsiga az
Onkorményzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szélé
15/2013. (V.31.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 30. § (6) bekezdés
b) pontja alapjan atruhazott hataskdrben Ggy dént, hogy az Onkorményzat a Vagyonrendelet
35. § (3) bekezdésével 6sszhangban nyilvanos palyazatot ir ki a kizarélagos tulajdonaban 4ll6,
Budapest XVIII. keriilet 150836 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben az 1181
Budapest, Baross utca 5. szam alatti, , kivett lakohéz, udvar” megnevezésii ingatlanon 1évé
lakohaz tetdterében taldlhatd, 88 m? alapteriiletti, nem lakés céljara szolgald Miiterem (a
tovabbiakban: Miiterem) legfeljebb 5 évi hatérozott idétartami, bérbeadas utjan torténd
hasznositasara, festGmiivészeti és festd-restauratori célra, az alabbi feltételek szerint:
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a)
b}
c)
d)

€)

A Palyazonak az aldbbi minimalis bérleti dijat kell megajanlania ajanlata
érvényességéhez: 58.100,- Ft/ho,

A bérleti szerz3dés hatarozott, legfeljebb 5 éves idGtartamra jon létre,

Palyazonak véllalnia kell a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL torvény
rendelkezéseinek megfeleld kotelezettségek teljesitését, Palyazonak nyilatkoznia kell,
hogy a csatolt Bérleti szerzédés tartalmat megismerte €s az abban foglaltakkal egyetért,
Palyazonak nyilatkoznia kell, hogy megismerte a Pélyazati felhivas, valamint az ahhoz
kapcsolodd dokumentacio mellékleteinek tartalmat €s a szerzGdéskotési feltételeket.
Palyazo tudomasul veszi, hogy a bérleti dija évente a KSH altal, a targyévet megel6zd
évre kozzétett fogyasztdi arindex mértekével megemelésre kerdil.

ATulajdonosi Bizottsag felkéri és fethatalmazza a polgarmestert a fenti feltételeknek megfeleld
palyazat kifrasara, a palyazati eljrés lebonyolitdsara, egyeb feltételeinek meghatarozasara,
tovibba a sziikséges intézkedések és jognyilatkozatok megtételére, valamint felkeéri ¢és
felhatalmazza a polgarmestert, hogy eredményes palyazati eljaras esetén készitsen
elSterjesztést a Tulajdonosi Bizottsag ¢lé a palyzatok elbiralasa érdekében.

Hatarid6: 2023. december 31.

Felelds: polgarmester

Budapest, 2025 MAJ 16.

v v
A

Koéros Péter
alpolgarmester

Mellékletek:

. szama: Kérelem
. szamui: Bérleti szerz6dés-tervezet
. szamu: Ertékbecslés
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Budapest Fdvaros XViil, kerllet Budapest, 2023. mércius 6.
PestszentlGrinc-Pestszentimre Onkorményzat

Szaniszl6 Sandor polgérmester részére

Budapest

Ull8i Gt 400.

1184
Tisztelt Polgdrmester Ur!

Kézhez vettem 2023. februdr 23-3n kelt, a Budapest, XVIIl. ker. Baross utca 5. sz. alatti tet&téri
miiteremlakas bérleti dijénak 14,5%-0s emelésére vonatkozé leveliiket, melynek alapjan a 2023. évi
bérleti dij 58.086.-Ft-ra emelkedett.

Nyilatkozom, hogy az ingatlant tovabbra is haszndIni kivdnom, ugyanakkor tisztelettel kérném, hogy a
megkdtésre kerll§ bérleti szerzGdésben ne keriiljon bele az a klauzula, mely szerint a bérleti dij
mértéke minden évben korrigaldsra keril az el8z6 évi inflacids rata mértékével. Ennek indokaul
el6adom, hogy tobb miivésztarsam tajékoztatdsa szerint mas keriiletekben egyaltaldn nem emelik a
képzémlivészek miteremlakdsdnak bérleti dijdt, ezzel is elismerve a mivészeti életben vald
kozremiikédésiiket.

Szeretném kérni tovabba, hogy amennyiben a 2022. évre vonatkozéan elmaradasom van, akkor arra a
csekket killdjék meg részemre.

Tisztelettel,

Kottek Péter

1181 Budapest, Baross u.5.
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Budapest X VIII. ker., Baross u. 5 szam
(hrsz: 150836) alatti miiterem (miiteremlakas) forgalmi
ertékbecslése

Megbizo: Budapest Fovaros XVIII keriilet PestszentlGrinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest XVIII. ker. Ull6i Gt 400.

Az ertekbecslést készitette: Viarosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2023. majus 08.
Az ingatlan értékbecsles a keltezéstdl szamitott 6 honapig érvényes.



1. Az ingatlan cime:

Ingatlan forgalmi értékbecslése
Budapest XVIII., Baross u. 5.

2. Az ingatlan telekkdnyvi adatai:
A 2022.03,08-4n kelt tulajdoni lap mésolat szerint:

o Azingatlan megnevezése: Kivett lak6héz, udvar

¢ Helyrajzi szém: 150836

» Telek teriilete: 544 m*

e Tulajdonos: Budapest Févéros XVIIL keriilet Pestszentldrinc-Pestszentimre
Onkorményzata 1/1

o Teher: Vezetékjog 2 m? teriiletre

s Széljegy: A tulajdoni lap széljegy feljegyzést nem tartaimaz.

Megbizé: Budapest Févaros XVIIL ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest, Ull6i 1t 400.

4, A meghizas targya:
Természetben Budapest XVIIL, Baross u. 5. szam alatt fekv, a Budapest XVIIL ker,
Onkorményzat tulajdonat képezd tetbtéri, 88 m? alapteriiletli miiterem (miteremlakés)

forgalmi értékbecslése. Az értékbecslés célja az ingatlan bérbeadsa.

5. Az igényelt vagyonértékelési forma:
e Piaci (forgalmi) érték megéllapitdsa. Az értékbecslés sorén nem vettik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatdrozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.
o Bérleti dfj megallapitisira vonatkozd értékbecslés.

6. Beépitett alapteriiletek:
Az értékbecslés targya egy, a malt szizad elsd felében épiilt épiilet tetdterében kb. 18
éve kialakftott mtiterem.

Helyiségek, és burkolataik:

Helyiségek Padléburkolat Allapota Falburkolat Allapofa
Miiterem Faburkolat | ethasznalodott Festés + fa Elhasznalodott +
' lambéria kbzepes
Stidio konyha | Faburkolat | elhasznélédott| Festés + csempe | clhasznilodott +
jo
Firdszoba +| Kerdmia lap 1o Festés + csempe | ethasznalodott +
WwC jo

A miiterem alapteriilete: 88m?.

7. Az épitmény tartészerkezeteinek anyaga, dllapota:
Feltirds nem tortént, valoszinfileg csomoszolt beton vagy ké
sivalap. Az épiileten siillyedésre utald jelek is észlelhetdk. A
pincefalak szigetelése tonkrement, ezért a pincefalak teljes

Alapozas:

magasségban felaztak, vakolata tskds, mallott.




Falazat: Az épiilet hagyominyos épitési moddal készilt tomor égetett
téglabol. A miiterem kialakitisa sordn az attika falakat
hdszigeteliék, eléjiik 10 cm vastag YTONG fal épiilt. A valaszfalak
10 om vastag vélaszfal téglabdl épiiltek,

Fodém: A teherhord6 falakra a foldszint folott acélgerendds, az emelet
{6161t pedig boritott gerendas fafodém épiilt, A miiterem kialakitisa
sordn nem keriilt sor a z4r6fodém (boritott gerendéds fafodém)
cser¢jére, azonban a vélaszfalak ald a teherhordd falakra
tdmaszkod6 melegen hengerelt 1 180-as acélgerendikat helyeztek
el.

Tet8szerkezet: Az <¢pulet tetOszerkezete manzardos satortet. A miiterem
kialakitdsa sordn a tetSszerkezet 4talakitiséra nem keriilt sor,
azonban a sik miipala héjazatot lecserélték. A tetd t8bb helyen
bedzik

8. Kozmiellitottsdg, gépészeti felszereltség:

Koziizemi vizellatas,

Kéziizemi szennyvizelvezetés.

Koziizemi gazellatas.

A miiterem fiitését és meleg viz ellatdsat kombi gazkésziilék biztositja.

Elektromos energiaelltas.

9. Azingatlan fekvése:
Az ingatlan Pestszentlérinc kOzpontjdhoz kozel, csaladi hdzas oOvezet szélén,
forgalmas fSutvonal mentén, a Baross utca és a Kossuth Lajos utca sarkén helyezkedik
el.
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10, Az ingatlan megkozelithetdsége:
Az ingatlan megkozelithetSsége gépkocsival kedvezs. Tomegkozlekedési eszkdzok;
93-as jelll autdbusz, valamint az 50-es villamos a Baross utcaban, illetve az Ulléi titon
kizlekedik, amely kdzvetlen csatlakozast biztosit az M3-as jelil METRO dlloméséval,
Szintén a Baross utcdban kozlekednek a 36-os autébuszok (Csepel, illetve a
PestszentlGrine vasiitallomas kozitt).

11. Altaldnos értékesokkentd tényezdk:

» Az ingatlan tdrsashdzza t6rténd alapitisa nem tOrtént meg (osztatlan kozds tulajdon).
Az ingatlanrészek értékesitése csak a thrsashdzzd torténd alapitast kdvetben lehetséges.

¢ A miterembe valé feljardst biztosité 1épcsén torténé kozlekedés balesetveszélyes
(figyelmetlen hasznélatakor az ember konnyen beverheti a fejét).
A miiterem t6bb helyen bedzik (ablakok koriil, valamint a kippalék hidnya miatt).
A miiteremben fozési lehetBség nincs biztositva (sem a giz-, sem a villanytlizhely
clhelyezését nem engedélyezték).

12. Altalinos értéknéveld tényezdk:
* Az ingatlan Pestszentlérinc kodzpontjanak szomszédsigéban helyezkedik el,
infrastrukturdlis ellatdsa, megkozelithetsége jo.
» Az ingatlan Gsszkomfortos, alapkézmiivekkel ellatott.
* Az ingatlanra a gépkocsival tirténd bedllas biztositott,




e Ingatlanforgalmi szempontbo! felértékeldd8 terilleten helyezkedik el.

13. Az értékbecslés tirgyat képezd ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z0 negyedcvben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki 4llapottol is fiiggd m’-enkénti piaci &rak alkaimazéséval kerdll
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket ndveld, ill. csdkkent6 tényezd kiilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szdmitasanal figyelembevételre keriilt az
épitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megkozelithetbségi lehetsége, milszaki dllapota stb.

Osszehasonlité adatok:

" Ingatlan
elhelyezkedése

Allapota

Egyeb jollemzdk

Alapt. |
' | failagos m® &r

(o)

Kindalati

Békay Arpad utca

Ujszerl

2 +2x1/2 szobas, Bsszkomfortos,
klimatizalt, kertkapcsolatos lakis,
2019-ben épiilt szigetelt
épliletben. 12 m? terasz, udvari
bedlid, ghzkazén,

95

736800

Kossuth Lajos
utca

J6

1 +2x1/2 szobds, Osszkomfortos,
klimatizalt, tetétéri lakés, 2017-
ben épililt szigetelt épiilethen. 4 m?
erkély, udvari bedlld, giz kombi
cirko.

61

684400

Kossuth Lajos
utca

Jo

1 szobds, dsszkomfortos,
ftldszintes, klimatizalt,
kertkapcsolatos lakds, 2017-ben
cserélték a nyildszardkat, a kills®
homlokzatot jra vakoltdk, 2021-
ben U Tondach tetdcserepet
kapott. 13 m? terass, udvari
bedll6, gdzkazan.

39

801300

Margé Tivadar v,
66.

Jo

4+1/2 szobés, duplakomfortos, 2
szintes, 2001-ben épiilt sorhdzi
lakés, 14 m? terasz, drnyékold, 60
m? kert, 4 m? tarolé, gépkocsi
bealls, a teljes lakds klimatizalt
BOSCH kondenzicidés kazén, O
clektromos héldza.

103

804900

Széchenyi Istvin
utca

Feljitott

3  szobds bels8  kétszintes
dsszkomfortos, erkélyes lakas 4
lakdsos  tArsashdzban, MIKA
kazan fiitéssel, délnyugati tajolas,
200 m? sajat haszndlaty kert, A
feltjitds sorén az Gsszes vezetéket
kicserélték, minden feliiletet Gjra
burkoltak, a tetbteret beépitetiék.

78

832100

3859500

Atlagos m? ar:

771.900 Ft/m?




Megjegyzés:

* A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letéltési idépontja: 2023,
majus ho.

* Az ingatlan felhaszndlasabol eredéen a befekietett tdke megtériilése
szélséséges. Atlagos piaci megtériilés mellett a bérleti dijakbol tdrténd
szamitas esetén 8-12 éves iddszakra tehetd, mig az atlagostdl eltérd
felhasznalas (jelen esetben — miiterem) esetén a bérleti dijak szerinti
megtériilés elérheti a 20 éves bérleti dijat, illetve azt meg is haladhatja.

» A forgalmi érték megallapitisanal az igy kialakult kinalati atlagérat ~30 %-kal
csOkkentettilk, tekintettel a miiterem és az épiilet miiszaki allapotara, valamint
az atlagostdl eltérd hasznalatara is.

Az ingatlan bruttd forgalmi ériéke dsszesen:
47.546.000 Ft, azaz
negyvenhétmillié-dtszadznegyvenhatezer forint

14. Hozamszamitason alapulé értékelési modszer
A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jovobeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmerilld kiadasok kiildnbségébél (tiszta jovedelmek) vezeti
le az értéket. Az érték megéllapitisa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz
értéke annyi, mint a beléle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas
lépései: 1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése. 2. A
bevételek és kiaddsok becslése haszndlati médonként. Tobbéves bevétel-kiadas
becslés estén a pénzfolyamok felallitdsa hasznalati moédonként. 3. A tokésitési
kamatlab meghatdrozasa, 4. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén a jelenérték
meghatarozasa.
A koltség-alapi megkdzelitésnél az érték a bekerillés osszege szerint alakul. Az
ingatlanok t8bbsége nemcsak létrehozhat6, vagy a piacon értékesithetd, hanem bérbe
is adhaté. Szamos ingatlantipus van, amit eleve bérleti hasznositasra terveznek,
ityenek példaul az irodahézak, hotelek, bérhazak, parkoléhazak, uszodak. Elsésorban
az ilyen tipusi ingatlanokndl alkalmazhaté a hozamszémitdson alapuld értékelési
modszer. A bérleti dij értékméréként alkalmazhato. Ez esetben azt vizsgaljuk, hogy a
vagyontargy képes-e a befektetett tokére vonatkozdan elvért megtériilést biztositani.
Az ingatlanok bérbe adédsa akkor tekinthetd megfelelének, ha 8-12 év a megtériilési
idd.
A véroskézpontban piaci alapon bérbe adott lakasok bérleti dija az elhelyezkedéstél,
miiszaki allapottél fiiggéen piaci viszonylatban: ~ 30.000-40.000 Ft/m¥év, iroda
esetében 24.000-40.000 Ft/m?/év, iizlethelyiségek esetén: ~30.000-54.000 Ft/mZ/év.
Az onkormanyzati lakdsok kdltség alapon torténd bérbeadasa esetén a bérleti dij
mértéke 6.300 Ft/m?/év, piaci alapon torténd bérbeadasnal a minimalis bérleti dij
12.600 Ft/m?/év.

A miterem bruttd bérleti dija koltség alaps bérbeadas esetén:
46.200.000 Ft/ho, azaz Negyvenhatezer-kétszaz forint/hé.

A miterem brutté bérleti dija piaci alapd bérbeadas esetén:
92.400.006 Ft/ho, azaz Kilencvenkettéezer-négyszaz forint/ho.




Megjegyzes:

e A fentiekben meghatarozott bérleti dij az dnkorményzati lakasok kdltseg alapt
bérbeadasanal alkalmazott 6.300 Ft/m%/év, illetve az 6nkorményzati lakdsok
koltség alapt bérbeadasanal alkalmazott 12.600 Ft/im*/év fajlagos értékkel lett
megallapitva.

o Atlagos piaci megtériiiés mellett a bérleti dijakbol t6rténd szdmitas esetén 8-12
éves idGszakra tehetd, mig az atlagostol eliér$ felhasznalas (jelen esetben ~
miiterem) esetén a bérleti dijak szerinti megtériilés elérheti a 20 éves bérleti
dijat, ilietve azt meg is haladhatja.

e Mint miiterem, ahol lakhatisnak nincs kialakitott feltétele, a sziik kereslet
alapjan bérbeadasa korlatozott.

e A brutté 47.546.000 Ft forgalmi értéket, valamint a 6.300 Ft/m?/év (kdltség
alapt) bérleti dijat figyelembe véve a megterilési id6 85,76 év, illetve 12.600
Ft/m?/év (piaci alaph) bérleti dijat figyelembe véve a megtérilesi id6: 42,88 év.

15. A Megbizé tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.
16. A forgalmi értékbecslés érvényessége a keltezestdl szamitott 6 honap.

Budapest, 2023. majus 08.
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Miiterem

Miihely teriilet, ablak koriili beazasok Fiirdészoba + WC



A miiterem tobb helyen beazik




Mennyezetig felézott falak a pincében
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Tet6téri miiterem
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BERLET! SZERZODES

amely létrejott egyrészrél a

Budapest Foviros XVIIL Kkeriilet Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkormsanyzata (székhely:
1184 Budapest, Ul18i Gt 400., torzskonyvi azonositd: 735814, addszam: 15735818-2-43, képviseli:
Szaniszl6 Sandor polgarmester) mint Bérbeadé (tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrol

természetes személy esetén:

L . (sziill.név........... , anyjaneve:........... > SZULceie. , lakcime................ , szemeélyi
18.8Z.0 i, , személyi azonosito jel: ................ , adoazonosito jel...................... 2)
jogi szemely esetén
L (székhely:...........ooninnn. , cégjegyzékszam: ... \
addészam: ............... , Statisztikai szamjel: ............. s képviseli: ..., ) mint Bérlé

(tovabbiakban: BérlG)
tovabbiakban egyiitt: Felek — k6z6tt a mai napon, az alabbi feltételekkel:

El6zmények

Bérbeadd Tulajdonosi Bizottsaga .......... /2023, (V.......) szami hatérozatdban nyilvanos palyazatot
hirdetett a Budapest XVIII. keriilet, Baross utca 5. szam alatti épiilet tetSterében talalhaté 88 m?
nagysagu helyiség festmiivészeti és festérestaurdtori célra térténd, legfeljebb 5 éves bérbeadss utjan
torténd hasznositasara.

Felek rogzitik, hogy a Bérlé érvényes és eredményes péalyazatot nyvjtott be, melynek alapjan jelen
Bérleti szerzédést (a tovabbiakban: szerz6dés) kotik.

Felek rogzitik, hogy a Bérlé a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. CXCVI. térvény (a tovabbiakban:
Nvtv.). 3. § (1) bekezdés 1./ pontjanak a) alpontja szerint 4tlathat6 szervezetnek mindsiil, vagy Bérlé
termeszetes személy, igy a Nvtv. 11. § (10) bekezdése szerint a jelen bérleti szerz6dés megkdtésének
akadélya nincs.

1./ Bérbead6 kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest, XVIIL ker. Baross utca 5. szam alatti épiilet
(hrsz. 150836) tetdterében taldlhaté miiterem megnevezésii, Gsszesen 88 m? alaptertiletii, nem lakas
céljara szolgdld helyiség (a tovabbiakban: Bérlemény).




2./ A Bérbeadd az 1./ pontban koriilirt Bérleményt bérbe adja a Bérld részére festémiivészeti és
festérestauratori célra. A Bérls vallalja, hogy a Bérleményt a meghatarozott hasznositasi celnak
megfelel6en hasznalja.

3./ A bérleti szerz6dés hatarozott idére, jelen szerz8dés alairasatol szamitott .......... (aZaz ........... )
évre jon létre.

4/ A bérleti dij dsszege az 1./ pontban meghatirozott Bérleményre 46.200,- Ft/ho, azaz
negyvenhatezer-kétszaz forint/ho.

5./ Bérbeado sajat tevékenységén beliil nem tette adokdtelesse a bérbeadast, igy a bérleti dijra nem
szamit fel AFA-t.

6./ A Bérlé vallalja, hogy a 4. pontban meghatérozott bérleti dijat jelen szerz3dés alairasat koveten
havi rendszerességgel, a bérleti dijrol killitott szdmla kézhezvételet kovetd 15 (tizendt) napon beliil
a Bérbeads 10401024-00031172-00000008 szami bankszamldjara 4tutaldssal megfizeti. Az
stutalassal torténd teljesités napja az Osszeg Bérbeado bankszamlajan torténd jovairasanak a napja. A
Bérl a jelen pontban meghatérozott fizetési hataridd elmulasztasatol a késedelem minden napjara a
Polgari Torvénykdnyvrél szol6 2013. évi V. tdrvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:155 § szerinti késedelmi
kamatot kételes fizetni.

7./ A bérleti dij mértéke minden év januar 1. napjaig visszamendleg az inflacid mértékével
korrigalasra keriil.

8./ A Bérlemény birtokba addséra a szerz6dés alairdsat kdvetd 15 napon beliil keriil sor. A birtokba
adasi jegyzokonyv az aldirasat kovetSen a jelen szerz6dés elvalaszthatatlan meliékletét fogja képezni.

9./ A Bérbeadé jogosult a Bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatat és allagat félévenként ellendrizni.

10/ A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerzédés idotartama alatt viseli a helyiség
kéziizemi dijait (viz, csatorna, gaz, elektromos &ram).

11/ A Bérld tudomasul veszi, hogy a rendszeres hasznilattal egyiitt jaro karbantartasi munkak
kivételével a Bérleményen feltjitast, 4talakitast, barminemii arculati elemet modosité beruhazast csak
a Bérbeado elézetes frasos jovahagyasaval végezhet.

12./ A Bérlé tudomasul veszi, hogy az 1./ pontban megjeldlt Bérleményt nem idegenitheti el, nem
terhelheti meg, a Bérleményen végzett barmely feldjitas, berunhazas, atalakitas, elvégzése nem
eredményezi a Bérl§ ingatlan-nyilvantartason kiviili tulaj donszerzését. Felek megallapodnak tehat,
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hogy sem a Bérbeado engedélyével, sem az engedélye nélkiil végzett épitési, beruhazasi, atalakitasi,
felujitasi tevékenység nem eredményezi a Bérlemény tulajdonjogénak, illetve tulajdoni hanyadanak
Bérl6 altali megszerzését. Felek a k6z0s tulajdon keletkezését kifejezetten kizarjak.

13./ Felek rogzitik, hogy a szerz6dés k6z6s megegyezéssel barmely id6pontban megsziintethetd.

14./ A Bérbeadé jogosult a szerz6dés kartalanitas nélkiil és azonnali felmondésara, ha a Bérld

~ a szerzOdés 6./ pontja szerinti fizetési kotelezetiségét a fizetési hataridére nem, és irasbeli
fizetési felszolitast kdvetGen sem teljesiti,

— jelen szerz6désben foglaltakat nem tartja be.

15./ A bérleti jogviszony megsziinése esetén Bérl6 cserehelyiségre nem tarthat igényt. A hatdrozott
1d§ leteltét kovetden el6bérleti jog illeti meg, illetve kdzds megegyezéssel a lejarat el6tt a szerzédés
meghosszabbithato.

16./ Jelen szerz6dés megsziinésekor Bérl6 koteles a helyiséget eredeti allapotaban a Bérbeadénak
visszaadni.

17./ A szerzédés csak irdsban moédosithaté. Nem mindsiil szerzédés-modositasnak a Felek
cegjegyzekben nyilvéantartott adataiban, igy kiilonosen a székhelyében, szamlavezeté bankjéban,
bankszamlaszamaban bekdvetkez6 viltozas, tovabba a szerzédéskotés és teljesités soran eljéré
szervezet €s a kapcsolattartok adataiban bekdvetkezd véltozas. Az emlitett valtozasokrdl az érintett
fel a mésik felet ~ az eset korilményeitSl fliggben — vagy elézetesen irasban 10 napos hatéridével
vagy a valtozis bekévetkezését (bejegyzését) kdvetd 10 napon beliil kételes értesiteni.

18./ Bérl6 villalja, hogy az atengedett nemzeti vagyont a szerzédési el6irdsoknak megfelelGen
hasznalja.

19./ Felek kételezettséget vallalnak, hogy a jelen szerzSdésben rgzitett és annak teljesitése soran
egymas tudomdsara jutott kapcsolattartasi adatait kizarolag jelen szerzédéshez kapesolédéan, annak
teljesitésehez szilkséges mértékben, az adatvédelmi jogszabalyoknak és elvarasoknak megfelelGen
kezelik. Az adatkezelés részletei a Bérbead6 részérél az Onkorményzat honlapjan a kdzérdekd/
adatvédelmi (GDPR) Informéciok oldalon, az Adatkezelési fliggelék szerz8désekhez elnevezésit
dokumentumban, tovdbbd az Adatkezelési tajékoztatoban érhetéek el. Felek jelen szerzddés
aldirasaval kijelentik, hogy a fenti dokumentumokban foglaltakat megismerték, tudomasul veszik és
elfogadjak.

19/ A Felek tudomésul veszik, hogy az informéaciés &nrendelkezési jogrél és az
informacidszabadsagrol sz616 2011. évi CXII. térvény (a tovabbiakban: Infotv.) 27. § (3) bekezdése
szerint koézérdekbdl nyilvanos adatként nem mindsil iizleti titoknak a kézponti és a helyi
Onkormanyzati koltségvetés, felhasznélasaval, koltségvetést érinté juttatassal, kedvezménnyel, az
allami és 6nkormanyzati vagyon kezelésével, birtoklés4val, hasznélataval, hasznositasaval, az azzal

valé rendelkezéssel, annak megterhelésével, az ilyen vagyont érint6 barmilyen jog megszerzésével
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kapesolatos adat, valamint az az adat, amelynek megismerését vagy nyilvanossagra hozatalat kilon
tdrvény kozérdekbdl elrendeli. A nyilvanossagra hozatal azonban nem eredményezheti az olyan
adatokhoz - igy kiilondsen a védett ismerethez ~ valé hozzaférést, amelyek megismerése az lizleti
tevékenység végzése szempontjabol ardnytalan sérelmet okozna feltéve, hogy ez nem akaddlyozza
meg a kozérdekbél nyilvanos adat megismerésének lehetGségét.

20./ A Felek tudomasul veszik, hogy az Infotv. 27. § (3a) bekezdése szerint az a természetes személy,
jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet, aki vagy amely az 4llamhaztartas
alrendszerébe tartozé valamely személlyel pénziigyi vagy Uzleti kapcsolatot létesit, kdteles e
jogviszonnyal 8sszefligg és a (3) bekezdés alapjan ko6zérdekbd] nyilvanos adatra vonatkozoan ~ erre
iranyuld igény esetén — barki szamara tajékoztatst adni. A tajékoztatasi kotelezettség a kozérdekbdl
nyilvanos adatok nyilvanossagra hozatalaval vagy a korabban mér elektronikus formaban
nyilvanossagra hozott adatot tartalmazo6 nyilvanos forras megjelolésével is teljesithetd.

21./ A Felek a jelen szerz8désben nem szabélyozott kérdések tekintetében a Ptk., az Nvtv. ¢s a
vonatkoz6 jogszabélyok - beleértve Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre
Onkorményzata Képviselé-testiiletének az Onkorméanyzat vagyondrdl, a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarél szol6 15/2013.(V.31.) dnkorméanyzati rendeletét is - eléirasait tartjak
iranyadonak.

22./ Felek a teljesités soran felmeriilt vitds kérdéseket elsGsorban egyeztetéssel kotelesek rendezni.
Jogvita esetére a Felek a Budapesti XVIIL és XIX. Keriileti Birdsag kizarolagos illetékességét kotik
ki. Torvényszéki hataskor esetére Felek nem kivannak illetekességet kikotni.

Jelen szerz6dés egymdssal megegyezd 3 (harom) eredeti példanyban késziilt, amelybol 2 (két)
példany a Bérbeaddt, mig 1 (egy) példany a Berldt illeti meg. A Felek a szerzbdésben foglalt
feltételekkel egyetértenek, azokat elfogadjak és azt, mint akaratukkal mindenben megegyez6t,
jévahagyolag és sajat keziileg irtak ala.

Melléklet:
1. szami: Birtokbaaddsi jegyz6kdnyv

Budapest,........ccoeveun Budapest,.......ccocennne
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, ] Bérle
Bérbeado

képviseli: Szaniszl6 Sindor polgiarmester
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