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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az elmult években a teriilet- és telepilésrendezési, valamint a fejlesztési tervek tartalmara,
azok rendszerére, valamint készitésére és modositasara vonatkozd eljarasi kdvetelmények
jelentésen megvaltoztak, Az j rendszer legfontosabb elemeit a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI1. 8.) Korm.
rendelet, valamint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL 15))
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) tartalmazza.

Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) Képviselé-testiilete 2022 marciusdban megalkotta a Budapest
XVIIL keriiletének Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz61é 5/2022. (I 09.) dnkorményzati
rendeletet (a tovabbiakban: KESZ). A KESZ az eltelt években megvaltozott épitési tendencidk
¢és technoldgiak, valamint az aktualis telepiilésfejlesztési szandékok alapjén a korabbi Helyi
Epitési Szabdlyzat rendelkezéseitdl eltérS, illetve azokat kiegészité 0j rendelkezéseket
tartalmaz.

A KESZ vj rendelkezéseinek alkalmazaséval kapcsolatos tapasztalatok és észrevételek alapjan
szlikségessé valt az egyes rendelkezések megfogalmazasanak pontositésa, illetve kiegészitése
vagy kisebb korrekcidja a jogszabaly egységes alkalmazisinak és a jogértelmezés
megkénnyitése érdekében. A KESZ hatilybalépése oOta érkeztek megkeresések az
Onkorményzat részére egyes szabalyozasi elemek kialakult allapothoz térténé igazitaséra
vonatkozdan, melyek szintén szikségessé és indokolttd tették a KESZ feliilvizsgalatdnak
elinditasat.

Fentiekre tekintettel dontétt tgy a Képviselo-testilet 191/2022. (VIL 26.) szamu
hatérozataval, hogy az Onkormanyzat az épitett kdrnyezet optimélis szabalyozisa és a
sziikséges pontositasok atvezetése érdekében feliilvizsgalja a KESZ-t.

A KESZ modositisra és az eljaras lefolytatdsira vonatkozé szabalyokat a Korm. rendelet
hatdrozza meg:
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W78, 8§ (1) A telepiilesfejlesziesi koncepcio, az integralt telepiilésfejlesziési stratégia,
telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabdlyzat, a keriileti épitési szabdlyzat, a fovirosi
rendezési szabdlyzat, a telepiiléstervek, a kézikényv és a telepiilésképi rendelet

b) 2022. julius 1-jétol torténo keszitése és modositdsa soran a VIILIX. Fejezet elidrdsi
rendelkezéseit
kell alkalmazni.”

A KESZ modositasanak véleményezési eljérasa, figyelembe véve a helyi partnerségi
eljarasban beérkezett és befogadott véleményeket is, a Korm. rendelet 68. §-anak
rendelkezései alapjan egyszertsitett eljaras keretében tortént.

A partnerségi egyeztetés helyl szabélyairdl szo6ld 16/2022. (VI 28.) oOnkormdanyzati
rendeletben (a tovabbiakban: Partnerségi rendelet) foglaltak alapjan a KESZ médositasaval
Osszefliggésben elkésziilt dokumenticié vonatkozésaban a helyl partnerségi egyeztetési
eljaras lefolytatasra keriilt. Az Onkormanyzat hivatalos honlapjan kdzzétett részletes szakmai
tajékoztatoval kapcsolatos kérdéseiket, észrevételeiket, javaslataikat partnerségi egyeztetés
keretében e-mail atjan tehették meg a résztvevok. Az eljaras 2022. november 11. és 2022,
november 26. k6zott lezajlott. A partnerségi egyeztetés sordn érkezett észrevételek, javaslatok
elfogadasarsl az Onkorményzat Képviselé-testiiletének Telepiilésfejlesztési és Fenntarthatd
Fejlodési Bizottsdga (a tovabbiakban: TFFB) a 2/2023. (1.18.) sz&m hatarozataval déntéit.

A véleményezési szakasz a Korm. rendelet 68. § (2) bekezdése alapjin, az E-TER feliileten,
tovabba az Onkormdanyzat hivatalos honlapjan és a kozOsségi felilletein torténd tajékoztatd
felhivassal 2023. februar 10. napjan megkezd6dott.

A részletes szakmai tdjékoztaté dokumenticié (a tovabbiakban: Dokumentacié) az E-TER
feliileten és az Onkormanyzat hivatalos honlapjan, valamint a Féépitészi Osztaly oldalan a
~Folyamatban 1évé projektek” cimszo alatt volt megtekinthetd. A honlapon kézzétett
Dokumentéciéval kapcsolatos kérdéseiket, észrevételeiket a Korm. rendelet el@irdsainak
megfelelden az E-TER feliileten tehették meg a résztvevék, A véleményezési eljaras 2023.
februar 10. és 2023. februar 20. kozott lezajlott, melynek soran észrevétel, javaslat nem
érkezett. A véleményezési eljarast a TFFB a 21/2023. (11.23.) szamu hatarozataval lezarta.

A véglegesitett Dokumentacié a Korm. rendelet 68. § (2) bekezdése szerinti zaré szakmai
véleményezésre megkiildésre keriilt az allami fOépitész hataskOrében eljard fGvarosi és
megyei kormanyhivatal részére. A zard szakaszban az egyeztet$ targyalas megtartasara 2023,
mdrcius 6. napjan Kerilt sor. Az éllami féépitész a BP/1701/00071-18/2023 iktatészamu
levelében a zard szakmai véleményét megadta, amely az eldterjesztés 4. szama mellékletét
képezi.

A Képviseld-testiilet altal megalkotandd rendelet-tervezetet az elGterjesztés 1. szamu, az

Osszehasonlito tablazatot a 2. szamu, a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a
alapjan elvégzett hatasvizsgalatot a 3. szamu meli¢klete tartalmazza.

A fentiek alapjan kérem a tisztelt Képvisel-testiiletet az elSterjesztés megtargyalasara és a
rendeletalkotasi javaslat elfogadaséra.

3/4



Rendeletalkotasi javaslat:

Budapest Févaros XVIIL keriilet PestszentlSrinc-Pestszentimre Onkormanyzata Képvisels-
testitlete megalkotia a Budapest XVIIL keriiletének Keriileti Epitési Szabélyzatarol szolé
5/2022. (Il 09.) oOnkormanyzati rendelet moédositasardl szolé ... /2023, (...))
Onkorményzati rendeletet.

Hatarido: 2023. janius 10. ’ >
Felelds: polgérmester LN

Budapest, 2075 MAJ 08

L $zanis6 Sandor
polgarmester

Mellékletek:

1. szamu melléklet: Rendelet-tervezet indokolassal

2. szama melléklet: Osszehasonlitd tablazat

3. szamu meli€klet: Hatasvizsgalati lap

4. szamu melléklet: Allami fSépitész zard szakmai véleménye




1. mellékiet: rendeiet-tervezet indokolassal

Budapest Fovaros XVIIL. keriilet Pestszentlfrinc ~ Pestszentimre
Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
.../2023, {.......) nkormanyzati rendelete
Budapest XVIil. keriiletének Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616
5/2022. (lIL. 09.) 6nkorményzati rendeiet médositasarél

Budapest Févaros XVIII. keriilet PestszentlSrinc-Pestszentimre Onkormdnyzata Képvisel-testilete az
épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIl. tdrvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. és 6. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szdlé 1997. évi LXXVIIH. torvény 14/A. § {2) bekezdés c) pontjaban meghatarozott
feladatkdrében eljarva,

a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet 68. § (2)
bekezdés ¢) pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljaré Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazddalkodasi Fdosztaly; Duna-lpoly Nemzeti Park
Igazgatosdg; Fdvéarosi Katasztrofavédelmi lgazgatosdg; Kozép-Duna-volgyi Viziigyi lgazgatdsdg;
Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi FSosztaly; Budapest Févaros Korményhivatala
Orszégos Kozati és Hajozasi Hatdsagi FGosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium Koziekedésért
Felel8s Allamtitkarsag; Epitési és Kdzlekedési Minisztérium, Légligyi Feliigyeleti Hatdsagi Féosztaly;
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Fosztaly; Budapest Févaros Kormanyhivatala Févérosi
Kézlekedésfelligyeleti Féosztaly; Budapest Févaros Kormdnyhivatala, Epitésiigyi és Orokségvédelmi
FSosztaly, Orbkségvédelmi Osztaly; Pest Varmegyei Kormanyhivatal Elelmiszerianc-biztonsagi,
Allategészségiigyi, Novény- és Talajvédelmi Fdosztély; Budapest Févaros Korményhivatala Foldhivatali
Fdosztaly; Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldmiivelésiigyi és Erdészeti FGosztaly; Nemzeti Foldlgyi
Kozpont; Honvedelmi Minisztérium Hatosagi FSosztély; Budapesti Renddr-fékapitanysag; Szabalyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga Banyaszati és Gazipari Féosztaly Budapesti Banyafeliigyeleti
Osztdly; Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosdg; Orszdgos Atomenergia Hivatal, Budapesti
Agglomerdciés Fejlesztési Tanacs; Budapest Févaros Onkorményzata; Budapest Févaros
Onkorményzata F6polgarmesteri Hivatal Varostervezési FSosztély; Pest Megye Onkormanyzata; Gyal
varos Onkormanyzata; Budapest Févaros XIX. keriilet Kispest Onkormanyzata; Budapest Févéros XVII.
keriilet Rdkosmente Onkormdanyzata; Vecsés Varos Onkormanyzata; Budapest Févaros XXIII, keriilet
Soroksar Onkorményzata; Budapest Févéros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat; Budapest Févaros XX.
keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata; Ecser Nagykézség Onkormdnyzata, valamint

a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § {2)
bekezdés d) pontjaban biztositott véleményezési jogkdrében eljard Budapest Févaros Kormanyhivatala
Allami F6épitész véleményének kikérésével
a kovetkez&ket rendeli el.

1. § Budapest XVIIi, kerilletének Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6lé 5/2022. (Iil. 09.) 6nkormanyzati
rendelet {a tovdbbiakban: KESZ) 3. §-a a kbvetkezd 11a. ponttal egészil ki:




/A BP18 KESZ alkalmazdsdban/

»11a. Kistest( haszonallat: sarki- és eziistréka, prémgérény, hazinydl, nutria, csincsilla, angdranyul,
nyérc, méh, egyéb ragcsaldok, baromfi (tyakfélék, kacsa, liba, pulyka, aranyfacan, ezlistfacan, diszkacsa,
egyéb vizi-, valamint diszszarnyas) és a mezdgazdasagi haszondllatok tartisénak &llatvédeimi
szabalyairdl szél6 32/1999. (lli. 31.) FVM rendelet hatdlya ald tartozd, jellegilkben, méretiikben,
tomegukben ezekhez hasonlé, gazdasagi céllal tartott dllatok.”

2. § AKES?Z 3. §-a a kévetkezd 16a. ponttal egésziil ki:

/A BP18 KESZ alkalmazdsdban/

»16a. Nagytest(i haszonallat: 16, szamdr, Gszvér, szarvasmarha, bivaly, juh, kecske, sertés, birka, és
a mezdgazdasagi haszonallatok tartdsanak allatvédelmi szabdlyairdl szdl6 32/1999. (ill. 31.) FVM
rendelet hatalya ala tartozd, jellegiikben, méretiikben, témegiikben ezekhez hasonld, gazdasagi céllal
tartott allatok.”

3. § AKESZ 3. §-a a kdvetkez§ 26a. ponttal egésziil ki:

/A BP18 KESZ alkalmazdsaban/

»26a. Uzemanyagtoltd allomas: fosszilis Uzemanyagellatds-szolgdltatdsi célbol létesitett,
gépjarmiivek és munkagépek lzemanyag tartdlyaiba, valamint széllitdedényekbe t6rténé iizemanyag
téltésére, kendanyag tdroldsdra és kiszolgdlasara szolgalé létesitmény, amely magéban foglalja az
Uzemanyag taroldsdra, toltésére szolgdld létesitményt, tovabba az utak kivételével a kapcsol6dé
miitargyakat is.”

4.§ A KESZ 8. § (3) bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés iép:

.(3) Kertvarosias lakédvezetekben a meglévé és a BP18 KESZ hatalybalépését megelSz6en legaldbb 10
évvel haszndlatba vett vagy igazolhatéan 25 éve fennallé iakdépiiletekkel beépitett, legaldbb két
épitletet és épliletenként legaldbb egy lakdst tartalmazo telek megoszthaté, ha a tetkek megosztasa
Utidn keletkezd Uj telek

a) homlokvonala legalabb 12,0 méter, és

b) teriilete nem kisebb az épitési dvezetben eldirt legkisebb telekméret 90%-anal.”

5. § A KESZ 8. §-a a kovetkezd {3a) bekezdéssel egésziil ki:

»(3a) A (3) bekezdés szerinti esetben a kialakuld telkekné!

a) az Gvezetre elSirt beépitési modtdl eltérben, ikres beépités is lehetséges, ha az elSirt beépitési
maodtol eltéré beépitési mod alkalmazdsara vonatkozd, a BP18 KESZ-ben eldirt egyéb feltételeknek
megfelel,

b) 500 m*-nél kisebb telken kizérdlag egy lakds vagy egyéb 6nallo rendeltetési egység lehet.”

6. § A KESZ 20. § {7) bekezdése helyébe a kivetkezs rendelkezés 1ép:

»(7) Uj éplilet épitése esetén minden 4j 6ndlld laké rendeltetési egységhez

b




a) az életvitelhez szitkséges anyagok és targyak taroldsat biztositd, sszesen legalabb 4,0 m? nettd
alapteriiletdi tarolé helyiséget (Ugy, mint gardrob, haztartasi helyiség, térolo) vagy beépitett szekrényt,
b) Lke-1 és Vi-2/AT épitési Gvezetben az a} pontban meghatdrozottakon til, tovébbi legaldbb 4,0
m? nettd alapteriiletd kerti szerszamtarol6 helyiséget vagy helyiségrészt
biztositani kell az épiileten beltll.”

7. § AKESZ 20. § {14) bekezdése helyébe a kvetkezd rendelkezés ép:

»{14} Az épitési bvezetekben ~ a Vt-H Ovezetek kivételével — az adott épitési Gvezetben megengedett
maximalis lakasszamot nem lépheti t] az 6sszes rendeltetési egység széma.”

8. § AKESZ 22. § (2) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:

»{2) Amennyiben az épitési Ovezet elbirdsa mdasképp nem rendelkezik, a kdzteriilet fel6li
épiilethomlokzaton Iétesitett gardzskapuk dsszes szélessége — a teremgardzs-bejaratot is ideértve — az
épilet homlokzati szélességének legfeljebb 1/3-a, kertvarosias dvezetekben legfeljebb a 2/3-a lehet.”

9. § A KESZ 24. § (5) bekezdése helyébe a kivetkezs rendelkezés lép:

»(5) Azokban az dvezetekben, ahol lehetéség van melléképiilet ethelyezésére, annak gerincmagassaga
nem haladhatja meg a 3,5 métert, a parkdnymagasséga a 3,0 métert. A melléképiiletre az dvezetre
eldirt minimalis épliletmagassagot nem kell betartani.”

10. § A KESZ 28. §-a a kévetkez& (2a) bekezdéssel egésziil ki:
»(2a) Elektromaos t6it6allomas minden Svezetben és épitési Hvezetben elhelyezhetd.”
11. § AKESZ 32. § (7) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

+(7) U] lakdépiilet épitése vagy (j lakas [étesitése esetén, amennyiben a lakasszam szerint kotelezen
elrendelt személygépjarmd elhelyezésére a (6) bekezdés alapjan felszini parkolé keriil kialakitasra, a
telek legnagyobb beépitettsége alapjan szamitott beépithetd alapteriilet lakdsonként 25 mZrel
csokken.”

12. § AKESZ 32. § (18) bekezdése helyébe a kivetkezs rendelkezés lép:

»{18) A kertvérosias lakéteriileteken zajjal miikédd kozm(ipdtid miitargy, hdszivattyl, klima vagy egyéb
gépészeti berendezés mind 6nalldan, mind a homlokzatra szerelve kizérdlag épitési helyen beliil
helyezhetd el a telepiiléskép védelmérél sz616 nkormanyzati rendeletben foglaltak betartasval ugy,
hogy a berendezés éltal kivaltott kornyezeti terhelés {igy kiilondsen zaj, rezgés) ~ az idegen tulajdoni
ingatlan pihenés céljdra szolgdld helyiségeinek zért nyildszdrojanak kiilsé feliletén mérve — nem
hatadhatja meg az dvezetre jogszabélyban eldirt kilszobértékeket.”

13. § AKESZ 33. § {1) bekezdés a)-c} pontja helyébe a kivetkezd rendelkezések lépnek:

+




Az Lke-1/NT és az Lke-1/NT2 jelii épitési bvezetben/

»a) lakéépiilet, széllas jellegl tevékenységnek nem mindsiilS szallashely-szolgaltato, kdzintézmeény,
irodahaz, a lakossag ellatasat biztositd vendéglatas, szolgaltatds, kézmidipari tevékenység és legfeljebb
1000 m? bruttd szintteriilet(i kereskedelmi céld épiilet helyezhets el az Altaldnos eléirdsok betartdsa
mellett,

b} a melléképiletek, meliéképitmények kdzil

ba} jarmiitarolo,
bb) haztartassal kapcsolatos tarolo épdlet, valamint
bc) dllattartds céljara szolgdld épitmények

helyezhetbk el,

c) az ujonnan kialakithato épitési telek épitési helyen mért legkisebb szélességének 18,0 méternek,
sarokielek esetéhen 20,0 méternek kell lennie, kivéve a Kerékkdt6 utca — Termény utca — Kerékvagds
utca — Széntas utca — Alacskai Ut — Ganz Abraham utca altal hatérolt teriileten, ahol a kialakithatd
épitési telek épitési helyen mért legkisebb szélességének 14,0 méternek kell lennie,”

14. § A KESZ 33. § (6) bekezdése helyébe a kévetkezs rendelkezés lép:

»(6) Az Lke-1/A jelii épitési dvezetben
a} miivelGdési és kulturdlis, egészségiigyi, kOzigazgatasi, hitéleti, szocialis, oktatasi, sport céli
létesitmények, legfeljebb 2000 m? brutté szintterllet(i kiskereskedelmi és szolgiltatd épiiletek,
kézmfipari tevékenység, valamint lakdépiiletek helyezheték el;
b) lakd rendeitetés(i vagy laké rendeltetést is tartalmazé épilet épitése, hdvitése, dtalakitasa
esetén
ba) a legnagyobb beépitettség terepszint alatt és terepszint felett 35 % lehet azzal, hogy a 800 m?
-t meghaladé teriilet( telek esetén a beépithet&ség maximalis mértéke 800 m? teriiletig 35%, az ezt
meghalado telekrész teriilete utédn 25% lehet;
bb) a legnagyobb épiiletmagassag 6,0 méter lehet;
bc) a legkisebb zdidfeliilet mértékének 50%-nak kell lennie;
bd) a legnagyobb szintteriileti mutaté 0,7 lehet;
be} az ujonnan kialakithatd épitési telek épitési helyen mért legkisebb szélességének 14,0
méternek, sarcktelek esetében 16,0 méternek kell lennie,
bf) uj lakdéplilet elhelyezése esetén az épitési helyet (gy kell kijeldlni, hogy az elékert méretének
— amennyiben a 3. melléklet masként nem jeldli ~ az adott utcaszakaszon kialakult mérettel
megegyezdnek vagy legalabb 3,0 méternek, az oldalkert méretének legaldbb 3,0 méternek, a
hatsokert méretének legalabb 6,0 méternek kell lennie;
¢) az dGvezethen — a h) pontban meghatdrozott épllet kivételével — az altaldnos eldirdsoktsl
eltéréen, legfeljebb 6 6nalld rendeltetési egység is elhelyezhet egy telken;
d) egészségiigyi, kbzigazgatasi, oktatasi, szolgaltaté és lakast nem tartalmazd vegyes rendeltetés(i
epilet esetén a legkisebb zoldfeliilet mértékének 25%-nak kell fennie;
e} Ures vagy kizarolag laké rendeltetést tartalmazd telek telekalakitasa, megosztasa vagy telekhatar
rendezése esetén a kialakithaté legkisebb telekméret legaldbb 500 m2.”

15. § A KESZ 35. § {2) bekezdés i) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:




JAz Lk-1/02 épitési dvezetben/

»1) O] lakdépiilet épitése vagy Uj lakas kialakitdsa esetén, amennyiben a lakdsszam szerint kételez6en
elrendelt személygépjdrmi elhelyezésére a h) pont alapjén felszini parkold keriil kialakitdsra, a telek
legnagyobb beépitettsége alapjdn szdmitott beépithetd alapteriilet lakdsonként 25 m2-rel csékken,”

16. § A KESZ 41. § (7) bekezdés e) pontja helyébe a kivetkezé rendelkezés iép:

/A Vi-2/04 épitési dvezetben/

»€) amennyiben a meglévd beépités vagy paratlan telekszdm miatt az ikresen csatlakozé beépités
nem megvaldsithatd, oldalhataron &ll6 beépités is kialakithatd, amennyiben az igy kialakul6 beépités
a szomszédos telkek épitési jogait nem korlatozza, ebben az esetben az oldalkert méretének legaldbb
5,0 méternek kell fennie, az épiiletmagassag legfeljebb 5,0 méter lehet.”

17. § AKESZ 41. § (8) bekezdése a kovetkezd h)-j) ponttal egeszil ki:

/A Vi-2/U5 épitési Gvezet teriiletén/

»h) az dvezetben uj éplilet épitése esetén a 32. § (4), (10), (12) és {18) bekezdésének elirdsait is be
kell tartani,

i} amennyiben a beépiteni kivdnt telek elhelyezkedése szerinti telektdmbben az adott
utcaszakaszon a telkek tébb, mint fele az ikres helyett alkalmazni kivant beépitési mod szerint beépiilt,
vagy ha a beépiteni kivant telek méretei alapjan, ikres beépités mellett a legaldbb 10,0 méter széles
épitési hely nem biztosithatd, ikres helyett oldathataron 4llé beépités alkalimazhaté azzal, hogy

ia) az épliletmagassdg és az épilet oldalhatdron allé vagy az oldalhatartél 3 méteren beliil il
homlokzatédnak homlokzatmagassaga az dvezeti elSirdsokban foglaltaktél eltéréen legfeljebb 5,0
méter lehet,

ib) a teleknek az oldalhataros telepitéssel atellenes (masik) oldalkertjének legalabb 5,0 méternek
keil lennie,

ic} az oldalhatdr fel6li homlokzat hossza legfeljebb 20,0 méter lehet, kivéve, ha a teleplitéskép

védelmérdl szol6 Gnkorményzati rendeletben foglalt kévetelmények teljesitése miatt a 20,0

méternel hosszabb homlokzat kialakitasa indokolt, amely esethen a homlokzat hossza legfeljebb

25,0 méter lehet,

j) 0j lakdépilet épitése vagy Uj lakds létesitése esetén a lakdsszam szerint a 29. § (2) bekezdésében
kitelezben elrendelt személygépkocsi parkoiok nettd alapteriiletének legaldbb 50%-at a f8
rendeltetés(i éplleten belil vagy a f§ rendeitetésii épiilettel egybe épitett, fedett-nyitott
gépjarmdtaroloban kell elhelyezni, a fennmaradd parkold felilleteket telken beliil burkolt parkoloval
kell biztositani a telek zoldfellileteire vonatkozé elSirdsok betartdsaval.”

18. § A KESZ 41. § (20) bekezdés j} pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

FA VI-2/AT épitési vezetben/

»i) Gj lakéépiilet épitése vagy Uj lakés kialakitasa esetén, amennyiben a lakdsszadm szerint kitelez8en
elrendelt személygépjarmii elhelyezésére az i) pont alapjan felszini parkold keriil kialakitasra, a telek
legnagyobb beépitettsége alapjdn szdmitott beépithet6 alapteriilet lakdsonként 25 m2-rel csokken,”




19. § A KESZ 45. § (3) bekezdése helyébe a kévetkezé rendelkezés lép:

#A3) Az épitési Svezetekben ~ sem 6nélldan, sem az (1) bekezdésben felsorolt épiiletekhez csatlakozva
— nem helyezhetd el lakdépiilet, meglévd lakééplilet szintteriilet bdvitéssel jaro dtalakitdsa, bévitése,
valamint meglévd épiilet lakas céld funkcidvaltasa sem megengedett.”

20. § AKESZ 47. § (2) bekezdése a kévetkezs d) ponttal egésziil ki:

/A Gksz-2/4 épitési bvezetben/
»0) a Méta utca, a Besence utca és a Zador utca mentén 1évé telkeken lizemanyagtdltd dllomas
[étesithetd.”

21. § AKESZ 57. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezs rendelkezés 1ép:

#{4) Az dvezetekben elhelyezhetd épitmények céljdra — legfeljebb netté 4 m? alapteriileti tarold
épitmény kivételével ~ telket kell alakitani az alabbiak szerint:

a) a kialakitandd telek mérete nem tehet kisebb 3000 m2-nél,

b) egyenként legfeljebb 300 m? bruttd beépitett alapteriilet(i épiiletek helyezheték el rajta a 2.
mellékletben foglalt beépitési paraméterek betartasdval.”

22. § AKESZ 57. §-a a kovetkezd (6) bekezdéssel egészil ki:

»(6) A teriileten a legkisebb kialakithat telekméret 1500 m?. Az dvezetben erdei fakkal és cserjékkel
boritott vagy erre a célra fenntartott teriletet, valamint erdégazdasagi teriiletet kell kialakitani és
fenntartani. A ténylegesen nem erdd@sitett teriileteken a mez6gazdasdgi, gyimdlcsos vagy sz616
miivelési agban lévé telek miivelési daganak megfeleld folytatdlagos hasznélata is megengedett.”

23. § AKESZ 58. §-a a kdvetkez$ (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) A tertileten a legkisebb kialakithato telekméret 1500 m?. Az Svezetben erdei fakkal és cserjékkel
boritott vagy erre a célra fenntartott teriletet, valamint erdfgazdasagi teriiletet kell kialakitani és
fenntartani.”

24. § A KESZ 2. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.
25. § A KESZ 3. melléklete a 2. melléklet szerint médosul.

26. § AKESZ
a) 18. aicime cimében a ,foldszintek és pinceszintek” szévegrész helyébe a ,foldszintek” széveg;
b) 33. § (2) bekezdés b) pont bc) alpontjaban a ,céljard” szévegrész helyébe a ,céljdra” szdveg;
¢) 33. § (7) bekezdésében a ,benzinkdt” szovegrész helyébe az ,lizemanyagtéits dllomds” széveg;
d) 36. § (8) bekezdés b) pont bc) alpontjdban a ,céljard” szovegrész helyébe a ,céljara” szdveg;
e) 41. § (8) bekezdés b) pont bc) alpontjéban a ,céljaré” szévegrész helyébe a ,céljdra” szoveg;

I
[




f) 41. § (20) bekezdés I) pont Ic) alpontjaban a ,,céljaré” szovegrész helyébe a ,céljdra” szbveg
lép.

27. § Ez a rendelet a kihirdetését kivetd napon lép hatalyba.

Budapest, 2023.

Szaniszlé Sandor dr. Ronyecz Robert
polgarmester jegyzd



Altalanos indokolas

Az elmlit években a teriilet- és felepllésrendezési, valamint a fejlesztési tervek tartalmara, azok
rendszerére, valamint készitésére és modositasara vonatkozo eljdrasi kdévetelmények jelentdsen
megvéltoztak. A fdvaros esetében a kordbbi Fovérosi Szabdlyozasi Kerettervet és Budapesti
Véarosrendezési és Epitési Szabalyzatot felvaltotta Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terve és
Budapest Févdros Rendezési Szabdlyzata. Az (f rendszerben a kerilleteknek a korabbi Keriileti
Varosrendezési Szabdlyzatok helyett Keriileti Epitési Szabalyzatokat és annak mellékletét képezd
szabaiyozasi tervet kellett késziteniiik.

A megvaltozott jogszabdlyi kdrnyezetbe illeszkedve alkotta meg Budapest Flvaros XVil. kerillet
Pestszentl§rinc-Pestszentimre Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Képviselé-testillete a
Budapest XVIll. keriiletének Keriileti Epitési Szabalyzatardl szélé 5/2022. (. 09.) énkorményzati
rendeletet (a tovdbbiakban: KESZ). A KESZ az eltelt években megvéltozott épitési tendencidk és
technolégidk, tovabba az aktudlis teleplilésfejlesztési szandékok alapjan a korabbi helyi épitési
szabdlyzat rendelkezéseitdl eltérd, valamint azokat kiegészit6 Uj rendelkezéseket tartalmaz.

A KESZ médositdsat a KESZ elfogaddsa és hatdlybalépése 6ta eltelt honapokban dsszegy(ijtott
tapasztatatok és észrevételek atvezetésének sziikségessége tette indokoltta.

A jogszabély egységes alkalmazdsanak és a jogérteimezés megkdnnyitésének érdekében szilkségessé
valt egyes rendelkezések megfogalmazdsanak pontositdsa, kiegészitése vagy kisebb korrekcidja,
tovdbbé megkeresések alapjan az egyes szabalyozasi elemek kialakuit allapothoz térténd igazitasa.

A jogalkotasrod szold 2010. évi CXXX. torvény {a tovabbiakban: Jat.) 17. §-a alapjdn a hatasvizsgélat
elkészilt.

A rendelet megalkotasanak tarsadalmi hatdsa, hogy — tekintette! az épitési szabalyzat médositasanak
szakmai indokoltsagara —a modositas az érintettek megelégedettségét eredmeényezhet], lehetdvé téve
a jogértelmezés megkonnyitését, valamint az egységes és kivetkezetes jogalkalmazast.

A rendelet megalkotasanak gazdasagi, kdltségvetési hatasa; kbrnyezeti, egészségligyi kbvetkezménye;
adminisztrativ terheket befolydsolo hatdsa nincs.

A rendelet alkalmazasdhoz szikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek rendelkezésre
allnak. Az 6nkormdnyzati rendelethez tartoz6 indokolds kdzzétételének nincs akadalya.

Részletes indokolas

1. §-3. §-hoz: Az értelmezd rendelkezések j fogalmakkal (kistestii haszonailat, nagytest(i haszonaliat,
lizemanyagtoltd atlomas) keriiltek kiegészitésre az egységes jogalkalmazas érdekében.

4. § és 5. §-hoz: A visszaélések megelGzése érdekében volt szitkséges a KESZ 8. § (3) bekezdésében
meghatdrozott rendelkezések kiegészitése, hogy azt kizardlag a jogszerlien kialakult &llapotok
tulajdonjogi rendezésére vonatkozdan lehessen alkalmazni a jogaltkotoi szandékoknak megfelelSen. Az
elGirasok a konnyebb értelmezhetdség érdekében keriiltek tagoldsra.

6. §-hoz: A KESZ 20. § (7) bekezdése a helyiségek alapterilletét érintSen kerillt pontositdsra az egységes
jogalkalmazas érdekében, mivel a gyakorlatban nem volt egyértelml, hogy netté vagy brutté
alapteriletet kell-e figyelembe venni az el§iras alkaimazédsakor. Most ennek a hidnyossdgnak a
potlasara keriilt sor.
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7. §-hoz: A Vt-H dvezetekben jellemz8en vegyes épiiletek épiilnek, ahova nem indokolt a KESZ 20. §
(14) bekezdésében megfogalmazott korlétozas kiterjesztése, ezért a korabbi szabdlyokhoz igazodva
valt sziitkségessé a korrekcio.

8. §-hoz: A KESZ 22. § (2) bekezdésében a garazskapuk méretét érint§ eldirds széhaszndlata keriit
pontositdsra az egységes jogalkalmazas érdekében tekintettel arra, hogy a gardzskapuk esetében a
hossz helyett inkabb a szélesség fogalom értelmezhetd.

9, §-hoz: Az Svezeti paraméterek és a KESZ eldirdsainak dsszehangoldsa érdekében valt szilkségessé a
KESZ 24. § (5) bekezdésének kiegészitése az épiiletmagassagra vonatkozdan. A kiegészit§ funkcidji
melléképiiletek legmagasabb pontjdra vonatkozd korlatozds tbbb dvezetben ellentmondésban all az
dvezetre eldirt minimalis beépitési magassdg paraméterével, igy sziikségessé vélt a kiegészités az
ellentmondas feloidasa érdekében.

10. §-hoz: Bejovs észrevétel alapjén kerlltek kiegészitésre a KESZ iizemanyagtéltd allomasokkal
kapcsolatos eldirdsai, ezzel parhuzamosan indokolt volt rendelkezni az elektromos jarm(ivek téltési
lehetfségérdl is.

11. §-hoz: A KESZ 32. § (7) bekezdése bejévs észrevétel alapjan keriilt kiegészitésre a visszaélések
megelfizése és az egységes jogalkalmazds érdekében.

12. §-hoz: Az épitési beruhdzasok és az energiadrak, valamint az energetikai kdvetelmények
megvdltozasa miatt az elmult években egyre nagyobb igény mutatkozik a nagy teljesitményi{i h{it6-flitd
klima és egyéb gépészeti berendezések elhelyezésére, amelyek miiszaki adottsagaik miatt épileten
beliil nem helyezhetGek el. Ezen gépészeti berendezések dltal keitett zaj és rezgés azonban zavard
hatéssal lehet a szomszéd ingatlanokat hasznalok nyugalmdéra, igy a bejovd észrevételek alapjan
indokolt volt a rendelkezés kiegeszitése, modositasa.

13. §-hoz: A KESZ 33. § {1) bekezdés a)-c) pontja keriilt médositésra a megfogalmazas és az érintett
tertilet lehatdrolasanak pontositasaval az egységes jogalkalmazas érdekében.

14. §-hoz: Tekintettel arra, hogy a KESZ-szel kijeldlésre keriiltek az alapintézményi funkcidk ellatdséra
(j alapintézményi dvezetek is a meglévé lakoteriileteken, igy a meglévd lakotelkek hasznalhatdsaganak
biztositdsdra sziikséges volt az Lke-1/A jelli épitési dvezetre vonatkozd elfirdsok kiegészitése. A
kiegészités lehetvé teszi a faké funkcid fenntartdsat és a kirnyezd lakotelkekkel egyenérték(
paraméterek és elirdsok szerinti hasznosithatdsagot mindaddig, amig az alapintézményi funkcidnak
megfeleld funkcidvaltas nem térténik.

15. §-hoz: A KESZ 35. § (2) bekezdés i) pontja keriilt pontositisra a felesleges mondatrész térlésével,
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tovabba kiegészitése valt sziikségessé az egységes jogalkalmazas érdekében.

19. §-hoz: A kereskedelmi, szolgéltaté teriiletekre vonatkozd elGiras [KESZ 45. § (3) bekezdése]
korrekcidjara keriilt sor, amely a korabbi szabdlyoknak megfelelé kiegészitést, pontositast jelent. A
kordbban hatdlyban volt helyi épitési szabalyzat azon — magasabb szini( jogszabalyon alapuid
tdjékoztatd jellegli — el§irdsat emeli at, amely a gazdasagi terlletek haszndlhatésagét rogziti.

20. §-hoz: A KépviselG-testiilet Telepilésfejlesztési és Fenntarthatd Fejlédési Bizotisaganak dontése
alapjan befogaddsra keriiit bejovs észrevétel alapjdn keriit kiegészitésre a Gksz-2/4 épitési dvezetet
érint6 rendelkezés az 0] funkcid létesitésének lehetfségével.




21. §-23. §-hoz: Az erd§ dvezetek védelme és fenntartasa, a telkek felaprézoddsanak és beépiilésének
elkeriilése, valamint az almdskerti meglévé gylimolcsos teritetek haszndlhatdsaga érdekében volt
szitkséges a kozjoléti erdéteriiletekre vonatkozdan a KESZ részleges mddositasa és kiegészitése.

24. §-hoz: A KESZ 2. mellékletét képezd, az épitési dvezetek és dvezetek szabdlyozasi hatarértékeit
meghatarozo téblazatokbd! hidnyzik a Gksz-2/5 jelli épitési Gvezet, amelynek pétldsa a tobbi Gksz-2
jelli épitési dvezethez illeszked® paraméterekkel volt indokolt. A KESZ 2. mellékletének Lke-1 jeli
tablazata is médositdsra keriilt az eltérd rendelkezések hidnytalan feltiintetése érdekében.

25. §-hoz: A KESZ 3. meliékietét képezd Szabélyozasi terv egyes szelvényeinek (S27-4, SZT-12, SZT-16)
médositdsdra vonatkozod eldiras.

26. §-hoz: A szdvegeserés madosité rendelkezések alkalmazasa tovdbbi szbvegpontositdsok érdekében
valt sziikségessé.

A KESZ 18. alcime cimében a , foldszintek és pinceszintek” szidvegrész helyébe a ,foldszintek” szGveg
kerllt, mivetl a szerkezeti egység pinceszintekre nem tartalmaz eléirast.

A KESZ 33. § {2) bekezdés b) pont be) alpontja, a 36. § (8) bekezdés b) pont bc) alpontja, a 41. § (8)
bekezdés b) pont bc) alpontja és a 41. § (20} bekezdés ) pont Ic) alpontja esetében eliras keriiit
javitasra.

A KESZ 33. § (7) bekezdésében a KESZ jelen moédositisdval bevezetésre kerilt uj fogalom -
lizemanyagtolts allomas — alkalmazdsa torténik meg.

27. §-hoz: A rendelet hatdlybalépésérél rendelkezik. A Jat. 7. § (1) bekezdése szerint a jogszabalyban
meg kell hatdrozni a hatdlybalépésének napjat, amely a jogszabdly kihirdetését kdvetd valamely nap
lehet. Ennek figyelembevételéve! keriilt meghatdrozasra a rendelet hatalybalépésének id6pontja.

A lat. 12. § (1)-(2) bekezdése szerint a modosité rendelkezés a hatdlybalépéssel végrehajtotta valik, és
a végrehajtottd valt rendelkezés a végrehajtotta valdst kovetd napon hatalyat veszti. A Jat. 12/B. §-a
érteimében az a jogszabaly, amely a Jat. 12. § {2) bekezdése szerint hatdlyat vesztett rendelkezést
tartalmazott, és annak hatélyvesztését kévetden kizardlag jogszabaly-megjeltiést, bevezetd részt, mas
jogszabalyra vonatkozd hatalyba léptetd rendelkezés kivételével hatdlyba léptetd rendelkezést,
normativ tartalommal nem rendelkezé szerkezetiegység-megjeloiést tartalmaz, a Jat. 12. § (2)
bekezdése szerint utoljdra hatalyat vesztett rendelkezés hatalyvesztését kovetd napon hatdlyat veszti.

Budapest, 2023,

SzaniszI6 Sandor . dr. Ronyecz Robert
polgdrmester jegyzd

A rendelet kihirdetve:

dr. Ronyecz Rébert
jegyz6
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i. melléklet a ..../2023. énkormanyzati rendelethez
1. AKESZ 2. meliéklete 1. pontjéban foglait ,Lke-1” tablazat helyébe a kivetkezd tablazat lép:
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800 m? sz B [ 35% 3,0 m 7.5 m 0,7 0,2
B

* A KESZ 33. § (2) bekezdés g) pontjaban foglaitak betartdsa mellett
** BP/1002/00093-2/2021 széma OTEK-t6l vald eltérési engedély atapjdn
**% A KESZ 33, § (6) bekezdésében foglaltak betartasa mellett

L BP/1701/00071-18/2023 szami OTEK-15f valo eltérési engedély atapjdn
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2. AKESZ 2. meliéklete 6. pontjaban foglait ,,Gksz-2” tablazat helyébe a kbvetkez§ tablizat lép:
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2. melléklet a ....../2023. (......) 6nkormanyzati rendelethez: 1. A KESZ 3. mellékletében foglalt ,SZT-4" terviap helyébe a kévetkezé terviap 1ép:
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2. AKESZ 3. mellékletében foglalt ,SZT-12" tervlap helyébe a kivetkezé tervlap 1ép:
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3. AKESZ 3. mellékletében foglalt ,SZT-16" tervlap helyébe a kivetkezé terviap lép:
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2. melléklet: Osszehasonlité tablazat

Budapest Févaros XVII, keriilet
Pestszentl8rinc-Pestszentimre Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének
5/2022. (lll. 09.) 6nkormdnyzati rendelete
Budapest XVIIl. keriiletének Keriileti Epitési
Szabalyzatardél

Budapest Fovaros XVIII, keriilet Pestszentlérinc-
Pestszentimre Onkormanyzata
Képviselg-testiiletének
e/ 2023, {........) Gnkormanyzati rendelete
Budapest XVIIl. keriiletének Keriileti Epitési
Szabalyzatardl sz616 5/2022. (1. 09.)
dnkormanyzati rendelet médositasarol

3. § A BP18 KESZ alkalmazdsaban:

3. § A BP18 KESZ alkalmazasaban:

11a. Kistestli haszonaliat: sarki- és eziistréka,

prémgorény, hazinyil, nutria, csincsilla,
angdranydl, nyérc, méh, egyéb ragcsalok,
baromfi (tyukfélék, kacsa, liba, pulyka,

aranyfacan, eziistfacan, diszkacsa, egyéb vizi-,
valamint diszszdrnyas) és a mez8gazdasagi
haszonallatok tartasanak allatvédelmi
szabalyairél sz616 32/1999. (III. 31.) FYM rendelet
hatalya ala tartozd, jellegiikben, méretiikben,
tomegiikben ezekhez hasonld, gazdasdgi célial
tartott allatok.

16a. Nagytest(i haszondllat: 16, szamér, dszvér,
szarvasmarha, bivaly, juh, kecske, sertés, birka,
és a mezdgazdasagi haszondllatok tartisinak
allatvédelmi szabalyairsl sz6lé6 32/1999. (lil. 31.)
FVM rendelet hatadlya ald tartozd, jeliegiikben,

méretiikben, tOmegiikben ezekhez hasonlé,
gazdasagi céilal tartott aliatok.
26a. lizemanyagtélté  aliomas:  fosszilis

lizemanyageilatas-szolgaltatasi célbol létesitett,
gépjarmlvek és munkagépek {izemanyag
tartalyaiba, valamint széliitéedényekbe térténé
lizemanyag téltésére, kendanyag tdroldsara és
kiszolgéldsara szolgdld létesitmény, amely
magaban foglalja az lizemanyag taroldséra,
tiltésére szoigald létesitmeényt, tovabba az utak
kivételével a kapcsolédé miitérgyakat is.

8.8

{3) Kertvarosias lakddvezetekben a meglévé és
beépitett, legaldbb két éplletet és épliletenként
legaldabb egy lakdst tartalmazdé  telek

megoszthatd, ha a telkek megosztasa utjan
keletkezd tj telek homlokvonala legaldbb 12
méter és teriilete nem kisebb az épitési

Gvezetben eldirt legkisebb telekméret 90%-anal.

’
- o r £ e # e orr .

8.§

(3) Kertvarosias lakéovezetekben a meglévd és a
BP18 KESZ hatélybalépését megelz6en legalabb
10 évvel haszndlatba vett vagy igazolhatdan 25
éve fenndllo fakéépiiletekkel beépitett, legalabb
két épliletet és épiiletenként legaldbb egy lakast
tartalmazd telek megoszthaté, ha a telkek
megosztasa Utjan keletkezd 0] telek

a) homlokvonala legalabb 12,0 méter, és

b) teriilete nem kisebb az épitési Gvezetben eldirt
legkisebb telekméret 90%-anal.

<




(3a) A (3} bekezdés szerinti esetben a kialakulé
telkeknél

a) az dvezetre elGirt beépitési mddtol eltérden,
ikres beépités is lehetséges, ha az el§irt beépitési
modtél eltéré beépitési mod  alkalmazdsara
vonatkozé, a BP18 KESZ-ben el&irt egyéb
feltételeknek megfelel,

b) 500 m?-nél kisebb telken kizarélag egy lakds

vagy egyéb 6nalldé rendeltetési egység lehet.

20.8

(7) Uj épiilet épitése esetén minden dj 6nallé
lakd rendeltetési egységhez

a} az életvitelhez sziikséges anyagok és targyak
tdroldsat biztosité, Gsszesen legaldbb 4,0 m?

alapteriileti tarold helyiséget (Ggy, mint
gardrob, haztartdsi helyiség, tarold) vagy
beépitett szekrényt,

b) Lke-1 és Vi-2/AT épitési dvezethen az a)
pontban meghatarozottakon tul, tovabbi
legaldbb 4,0 m?  alapteriletli  kerti
szerszamtarold helyiséget vagy helyiségrészt
biztositani kell az épiileten beliil.

{14) Az épitési Ovezetekben az adott épitési
dvezetben megengedett maximalis lakdsszamot
nem lépheti tul az dsszes rendeltetési egység
szama.

20. §

(7) Uj épiilet épitése esetén minden dj nalld laké
rendeltetési egységhez

a) az életvitelhez szitkséges anyagok és tdrgyak
téroldsat biztosito, Gsszesen legaldbb 4,0 m? netté
alapterilet(i tirol6 helyiséget (Ugy, mint gardréb,
haztartasi helyiség, tarold) vagy beépitett
szekrényt,

b) Lke-1 és Vi-2/AT épitési dvezetben az a)
pontban meghatarozottakon tdl, tovébbi legalabb
4,0 m? netté alapteriletli kerti szerszémtérold
helyiséget vagy helyiségrészt

biztositani kell az éplileten beilil.

(14) Az épitési dvezetekben — a Vt-H dvezetek
kivételével —~ az adott épitési 6Svezetben
megengedett maximélis lakdsszamot nem [épheti
tul az dsszes rendeltetési egység szdma.

18. A foldszintek és-pinceszintek kialakitdsara

vonatkozo elfiirasok

22. §

(2) Amennyiben az épitési dvezet elBirasa
masképp nem rendelkezik, a kdzterillet feléli
épiilethomlokzaton  létesitett  gardzskapuk
Gsszes hessza — a teremgarazs-bejaratot is
ideértve — az épllet homlokzati szélességének
legfeljebb 1/3-a, kertvdrosias Ovezetekben
legfeljebb a 2/3-a lehet,

18. A foldszintek kialakitdsara vonatkozoé
eifirdsok

22. §

(2) Amennyiben az épitési tvezet elBirdsa
mdsképp nem rendelkezik, a kdzterilet fel6li
éptlethomlokzaton létesitett gardzskapuk dsszes
szélessége - a terempgardzs-bejdratot is ideértve —
az épllet homlokzati szélességének legfeliebb
1/3-a, kertvérosias tvezetekben legfeljebb a 2/3-a
lehet.




24. 8

(5) Azekon-alakdterilleteken, ahol lehetdség van
5 loltatéct kiczolaald lieadsits

funkeibju—onallo—épilet—— melléképlilet =

elhelyezesere a—ie-readeltetesH&s—zeigale—wgy

gerincmagassaga nem haladhatja meg a 3,5
métert, a parkdnymagassaga a 3,0 métert.

24. §

(5) Azokban az dvezetekben, ahol lehetdség van
melléképiilet elhelyezésére, annak
gerincmagassaga nem haladhatja meg & 3,5
métert, a parkanymagassaga a 3,0 métert. A

melléképiiletre az oGvezetre elSirt minimalis
épiiletmagassagot nem kell betartani.

28. 8 28. §
(2a) Elektromos tdltéallomas minden dvezetben
és épitési dvezetben elhelyezhetd.

32.§ 32. &

(7) Uj épidet épitése esetén, amennyiben a
lakdsszadm  szerint  kotelezSen  elrendelt

személygépjarm{ elhelyezésére a (6) bekezdés
alapjan felszini parkold keril kialakitasra, a telek
legnagyobb beépitettsége alapjan szamitott
beépithetd alapteriilet lakdsonként 25 m’-rel
csokken—aJakasszan%m{-keteJezéenekeadek

holvezdsénak biztosithatéssna &rdakiben.
(18) A kertvdrosias lakoterileteken  zajjal

mUkods kdzm(ipotld mitargy, hszivattyl vagy
egyéb pépészeti berendezés az—pidatkert

Ill Irlrl 7 3 :l r-r'
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{7) Uj lakéépiilet épitése vagy uj lakas létesitése
esetén, amennyiben a lakdsszam  szerint
kitelezfen elrendelt szemelygépjarmi
ethelyezésére a (6} bekezdés alapjan felszini
parkoié keril kialakitasra, a telek legnagyobb
beépitettsége alapjan szamitott beépithetd
alapteriilet lakdsonként 25 m?-rel csdkken.

(18) A kertvarosias lakéteriileteken zajjal mik&ds
kbzm(ipotlé mdtargy, hészivattyy, klima vagy
egyéb gépészeti berendezés mind Sndlléan, mind
a homlokzatra szerelve kizardlag épitési helyen
bellil helyezheté el a telepiiléskép védelmérdl
sz6l6 dnkormanyzati rendeletben foglaltak
betartdsdval ugy, hogy a berendezés altal
kivaltott kérnyezeti terhelés (igy killondsen zaj,
rezgés) - az idegen tulajdonu ingatlan pihenés
céljara szolgalo helyiségeinek zart
nyildszaréjanak killsé felliletén mérve - nem
haladhatja meg az dvezetre jogszabalyban eldirt
kiiszébértékeket.

33, § (1) Az Lke-1/NT és az Lke-1/NT2 jelli épitési
ovezetben

a) lakGépiilet, széllashely-szolgéltato,
kbzintézmény, irodahaz, a lakossag ellatasat
biztosité vendéglatds, szolgaltatas, kézmdipari
tevékenység és legfeljebb 1000 m? bruttéd
szintteriletd  kereskedelmi  céld  épiilet
helyezhetd el az &ltalanos elGirdsok betartdsa
mellett,

b) a f§—+eadeltetéstkiegdszitd—vagy-kiszolgald
furkeidju-opitményeis-épiletek kozll

ba) jdrmiitarolo,
bb) haztartdssal
valamint

bc) dllattartds eéljard szolgalo epitmények
helyezhetdk el,

kapcsolatos tarolad épllet,

33, § (1) Az Lke-1/NT és az Lke-1/N7T2 jelii épitési
dvezetben

a) lak6épiilet, szdllas jellegl tevékenységnek nem
mindsiilé szallashely-szolgaltatd, kodzintézmény,
irodahdz, a lakossag ellatdsat biztosito
vendéglatas, szolgaltatas, kézmdiipari tevékenység
és legfeliebb 1000 m? brutté szintteriletd
kereskedelmi céli éplilet helyezhetd el az
altalanos eldirasok betartasa mellett,

b) a melléképlletek, melléképitmények kozil

ba) jarmdtarold,
bb} haztartassal
valamint

be) allattartds céljdra szolgald épitmények
helyezheték e,

kapcsolatos  tarold  épllet,

Al




¢) az Gjonnan kialakithatd épitési telek épitési
helyen mért legkisebb szélességének 18
méternek, saroktelek esetében 20 méternek kell
lennie, kivéve az-Alaeskai-tit—TFermény—utea—
Kerékkstd—utca——Ganz—Abrahdm—utea altal
hatdrolt terlileten, ahol a kialakithaté épitési
telek  épitési  helyen mért  legkisebb
szélességének 14 méternek kell lennie,

(2) Az Lke-1/AT jel(i épitési vezetben

b) a f6 rendeltetést kiegészitd vagy kiszolgald
funkcioju épitmények, éplletek kozl

ba) jarm(itarold,
bb) haztartassal
valamint

bc) dllattartds eéljaré szolgéld épitmények
helyezheték el,

kapcsolatos tdrold épiilet,

{6) Az Lke-1/A jeli épitési dvezetben

a) mivel6dési és kulturdlis, egészségigyi,
kbzigazgatdsi, hitéleti, szocialis, oktatdsi, sport
célu létesitmények, legfeljebb 2000 m? brutté
szintterlletd kiskereskedelmi és szolgaltatd
épiiletek, kézmiliipari tevékenység, valamint
lakdépiletek helyezhetdik el;

b) laké rendeltetés esetén

ba} a legnagyobb beépitettség terepszint alatt és
terepszint felett 35 % lehet;

bb) a legnagyobb épiletmagassdg 6,0 méter
lehet;

bc) a legkisebb zoldfellilet mértékének 50%-nak
kell lennie;

bd) a legnagyobb szintteriileti mutatd 0,7 lehet;

c) az Ovezetben a laké—rendeltetési-egységek

kivételével az dltalanos elbirasoktdl eltérden,
legfeljebb 6 6ndlld rendeltetési egység is
elhelyezhetd egy telken:

c) az djonnan kialakithatd épitési telek épitési
helyen mért legkisebb szélességének 18,0
méternek, saroktelek esetében 20,0 méternek kell
lennie, kivéve a Kerékkot6 utca ~ Termény utca —
Kerékvagas utca — Széntés utca — Alacskai at -
Ganz Abraham utca 4ltal hatarolt teriileten, ahol
a kialakithaté épitési telek épitési helyen mért
legkisebb szélességének 14,0 méternek kell
lennie,

(2) Az Lke-1/AT jel( épitési Gvezetben

b} a f6 rendeltetést kiegészité vagy kiszolgald
funkcioju épitmények, épiletek kdzii

ba) jarmiitarols,
bb) haztartassal
valamint

bc) allattartas céljara szolgédld épitmények
helyezhetdk el,

kapcsolatos  tarold  éplilet,

(6) Az Lke-1/A jeli épitési dvezetben

a) mivelGdési és kulturdlis, egészségiigyi,
kdzigazgatdsi, hitéleti, szocidlis, oktatdsi, sport
céli létesitmények, legfeljebb 2000 m? brutté
szintteriiletl  kiskereskedelmi és szolgdltatd
épuletek, kézmdipari tevékenység, valamint
lakdépiletek helyezhetdk el;

b} lakd rendeitetésii vagy laké rendeltetést is
tartalmazd épiilet épitése, bdvitése, atalakitasa
esetén

ba) a legnagyobb beépitettség terepszint alatt és
terepszint felett 35 % lehet azzal, hogy a 800 m? -
t meghaiadé teriiletlii telek esetén a
beépithet8ség maximélis mértéke 800 m?
terilletig 35%, az ezt meghaladé telekrész
teriilete utan 25% lehet;

bb) a legnagyobb épiletmagassag 6,0 méter lehet;

be) a legkisebb zdldfeliilet mértékének 50%-nak
kell lennie;

bd) a fegnagyobb szintterileti mutato 0,7 lehet;
be} az djonnan kialakithaté épitési telek épitési
helyen mért legkisebb szélességének 14,0
méternek, saroktelek esetében 16,0 méternek
kell lennie,

bf) aj lakoépiiiet elhelyezése esetén az épitési
helyet dGgy kell kijeldlni, hogy az elékert
méretének — amennyiben a 3. mellékiet masként
nem jeldli ~ az adott utcaszakaszon kiaiakult
mérettel megegyezdnek vagy legaldbb 3,0
méternek, az oldalkert méretének legaldbb 3,0
méternek, a hatsékert méretének legaldbb 6,0
méternek kell lennie;

c) az dvezetben — a b) pontban meghatarozott
épiilet kivételével - az dltaldnos elSirdasoktol
eltéréen, legfeljebb 6 6nallé rendeltetési egység is
elhelyezhetd egy telken;
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d) egészségiigyi, kozigazgatdsi, oktatasi,
szolgaitaté és lakdst nem tartalmazd vegyes
rendeltetési épilet esetén a legkisebb
zoldfelillet mértékének 25%-nak kell lennie:

(7) Az Lke-1/B jelli épitési Gvezetben lako,
m{vel6dési és  kulturdlis, egészséglgyi,
igazgatasi, szocialis, hitéleti, nevelési, oktatasi,
sport, iroda, szallashely-szolgaltato,
kereskedeimi és szolgaltatd funkcidju épliletek,
valamint benzinkdt helyezhetd el. Az Gvezetben
az épitési helyet az OTEK el6irasai alapjan kell

d)  egészségligyi, kozigazgatdsi,  oktatdsi,
szolgdltaté és lakdst nem tartalmazd vegyes
rendeltetés(i éplilet esetén a legkisebb zdldfellilet
mértékének 25%-nak kell lennie;

e) lires wvagy kizirdlag laké rendeltetést
tartalmazé telek telekaiakitasa, megosztasa vagy
telekhatar rendezése esetén a kialakithaté
legkisebb telekméret legaldbb 500 m?.

{7) Az Lke-1/B jelli épitési Ovezetben lakd,
mivelGdési és kulturalis, egészségligyi, igazgatasi,
szocidlis, hitéleti, nevelési, oktatdsi, sport, iroda,
szallashely-szolgaltato, kereskedelmi és szolgéltatéd
funkcioju épiletek, valamint {izemanyagtditd
allomas helyezhetd el. Az dvezetben az épitési
helyet az OTEK elirdsai alapjan kell meghatarozni.

meghatdrozni.
35. § 35. 8§
(2) Az Lk-1/U2 épitési bvezetben: (2) Az Lk-1/02 épitési vezetben:

i) Uj épidet épitése esetén, amennyiben a
lakdsszam  szerint  kotelezden  elrendelt
személygépjarmi elhelyezésére a h) pont
alapjén felszini parkolé keriil kialakitasra, a telek
legnagyobb beépitettsége alapjan szamitott
beépithetd alapteriilet lakdsonként 25 m-rel
cstkken adakdsszam-szerntkdtelezben-elkendelt

e
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i) U] takdépilet épitése vagy Uj lakas kialakitasa
esetén, amennyiben a lakasszam  szerint
kételezéen elrendelt személygépjarmf(i
elhelyezésére a h) pont alapjan feiszini parkols
keriil  kialakitdsra, a telek legnagyobh
beepitettsége alapjan szamitott beépithetd
alapteriiiet lakdsonként 25 m?-rel csokken,

36. 8

(8) Az Lk-2/01)2 épitési dvezetben

b} a f6 rendeltetést kiegészitd vagy kiszolgald
funkcidja épitmények, éplletek kdzil

ba) jarmdtarols,
bb) haztartassal
valamint

bc) dllattartas eéljdré szolgdlo épitmények
helyezheték el,

kapcsolatos tarold épiilet,

36. §

(8) Az Lk-2/02 épitési bvezetben

b} a f6 rendeltetést kiegészitd vagy kiszolgald
funkciéju épitmények, épliletek kdziil

ba) jarm(itarold,
bb} haztartassal
valamint

be) allattartas céljara szolgalo épitmények
helyezhetdk el,

kapcsolatos  tarold  épillet,

41. §

(7} A Vi-2/04 épitési bvezetben:

e} amennyiben a meglévs beépités vagy paratlan
telekszam miatt az ikresen csatlakozd beépités
nem megvalosithatd, oldalhatdaron alld beépités
is kialakithatd, amennyiben az igy kialakuld
beépités a szomszédos telkek épitési jogait nem
koritatozza, ebben az esetben az oldalkert
méretének legalabb 5,0 méternek kell lennie.

(8) A Vi-2/U5 épitési dvezet teriiletén:

b} a f6 rendeitetést kiegészité vagy kiszolgalo
funkciojul épitmenyek, épilletek kézil

ba) jarm(tarolé,
bb) haztartdssal
valamint

bc) dllattartds eélidré szolgdld épitmények
helyezhettk el.

kapcsolatos tarolé épllet,

41. §

(7) A Vi-2/04 épitési vezetben:

e) amennyiben a megiévd beépités vagy paratlan
telekszdm miatt az ikresen csatlakozé beépités
nem megvaldsithatd, oldalhataron ail6 beépités is
kialakithato, amennyiben az igy kialakul6 beépités
a szomszédos telkek épitési jogait nem korlatozza,
ebben az esetben az cldalkert méretének legalabb
5,0 méternek kell lennie, az épliletmagassig
legfeljebb 5,0 méter lehet.

(8) A Vi-2/05 épitési dvezet teriiletén:

b) a f6 rendeltetést kiegészité vagy kiszolgdld
funkcidju épitmeények, éplletek koziil

ba) jdrmtarold,
bb) haztartassal
valamint

bc) dllattartas céljara szolgdlo épitmények
helyezheték el.

kapcsolatos  térold  épiilet,




{20) A Vi-2/AT épitési bvezetben:
j) U] épilet épitése esetén, amennyiben a

lakdsszam  szerint  kotelezden  elrendelt
személygépjarm{ elhelyezésére az i) pont

alapjan felszini parkolo ker(il kialakitasra, a telek
legnagyobb beépitettsége alapjan szdmitott
beépithetd alapteriilet lakdsonként 25 mZrel

csokken atakasszim-szerint kdtelezéen-elrendalt

) a f6 rendeltetést kiegészité vagy kiszolgdlo
funkcigju épitmények, éplletek kdziil

la) jarmditarolo,
{h) haztartassal
valamint

Ic} dllattartds eéljard szolgdls épitmények
helyezhetdk el,

kapcsolatos tdrolé  épllet,

h} az 6vezetben (j épiilet épitése esetén a 32. §
(4), (10), (12) és (18) bekezdésének elbirasait is be
kell tartani,

i} amennyiben a beépiteni kivant telek
elhelyezkedése szerinti telektémbben az adott
utcaszakaszon a telkek tébb, mint fele az ikres
helyett alkaimazni kivint beépitési méd szerint
beépiilt, vagy ha a beépiteni kivant telek méretei
alapjdn, ikres beépités mellett a legaldbb 10,0
méter széles épitési hely nem biztosithatd, ikres
helyett oldalhatdron allé beépités alkalmazhaté
azzal, hogy

ia) az épliletmagassag és az épiilet oldalhataron
allé vagy az oldalhatartél 3 méteren beliil dlié
homlokzatdnak homlokzatmagassédga az Svezeti
eléirasokban foglaltaktél eltéréen legfeljebb 5,0
méter lehet,

ib) a teleknek az oldalhatiros telepitéssel
atellenes (mésik) oldalkertjének legalabb 5,0
méternek kell lennie,

ic) az oldalhatir fel6li homlokzat hossza
legfeljebb 20,0 méter lehet, kivéve, ha a
telepliléskép védelmérdl sz6l6 Snkormanyzati
rendeletben foglalt kdvetelmények teljesitése
miatt a 20,0 méternél hosszabb homlokzat
kialakitdasa indokolt, amely esethben a homlokzat
hossza legfeljebb 25,0 méter lehet,

j) uj lakéépiilet épitése vagy Uj lakas létesitése

esetén a lakdsszdm szerint a 29. § (2)
bekezdésében kotelezéen elrendelt

személygépkocsi parkolok netté alapteriiletének

legalabb 50%-dt a f6 rendeltetés(i épiileten beldil
vagy a fé rendeltetés(i épiilettel egybe épitett,
fedett-nyitott gépjarmiitaroiéban kell elhelyezni,
a fennmaradé parkolé feliileteket telken beliil
burkoit parkoléval kell biztositani a telek

s

z6ldfeliileteire venatkozoé eldirdsok betartissval.

(20) A Vi-2/AT épitési vezetben:
i) Uj lako6épiilet épitése vagy 4j lakas kialakitdsa

esetén, amennyiben a lakdsszdm  szerint
kotelezden elrendelt személygépjarmii
elhelyezésére az i) pont alapjan felszini parkold
keril  kialakitdsra, a telek legnagyobb
beépitettsége alapjan szadmitott beépithetd

alapteriilet lakdsonként 25 m?-rel csokken,

) a f6 rendeltetést kiegészit6 vagy kiszolgdld
funkciéju épitmények, épuletek kéziil

la) jarmlitaroisd,
Ib) haztartéssal
valamint

Ic) allattartds céljéra szolgals épitmények
helyezheték el,

kapcsolatos tarolo épiilet,
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45. §

(3} Az épitési dvezetekben — sem dndldan, sem
az (1) bekezdésben felsorolt épiiletekhez
csatlakozva — nem helyezhet§ el lakéépilet, és
meglévd épiilet lakds cély funkcidvaitdsa sem
megengedett.

45. §

(3) Az épitési Gvezetekben - sem 6nalldan, sem az
(1) bekezdésben felsoroit épliletekhez csatlakozva
— nem helyezhet6 el lakdépilet, meglévé
lakéépiilet  szintterilet bévitéssel jaré
atalakitasa, bévitése, valamint meglévs épiilet

lakds céld funkciovaltdasa sem megengedett.

47.§
(2) A Gksz-2/4 épitési bvezetben:

47. 8§
(2) A Gksz-2/4 épitési tvezetben:
d) a Méta utca, a Besence utca és a Zador utca

mentén lévo telkeken Gzemanyagtélté allomds
Iétesithetd.

57.§

(4) Az bvezetekben elhelyezhetd épitmények

céljdra telket alakitani ——ha—azoknak—az
R e o N az

aldbbiak szerint lehet:

a) a kialakitando telek mérete nem lehet kisebb
3000 m2-nél,

b) egyenként legfeljebb 300 m? brutté beépitett
alapteriletii épiiletek helyezhetdk el rajta.

57. §

(4) Az dvezetekben elhelyezhet§ épitmények
céljara - legfeljebb netté 4 m? alapteriiletii tarolé
épitmény kivételével - telket kell alakitani az
alabbiak szerint:

a) a kialakitando telek mérete nem lehet kisebb
3000 m2-nél,

b) egyenként legfeljebb 300 m? brutté beépitett
alapteriiletii épiiletek helyezheték el rajta a 2.
mellékletben foglalt beépitési paraméterek
betartasaval.

(6) A teriileten a legkisebb kialakithato
telekméret 1500 m?. Az 6vezetben erdei fakkal és
cserjékkel boritott vagy erre a céira fenntartott
teriiletet, valamint erddgazdasdgi teriiletet kell
kialakitani és fenntartani. A ténylegesen nem
erddsitett teriileteken a mezdégazdaségi,
gylimolcsds vagy szdld miivelési sgban tévd telek
mivelési aganak megfelelé folytatélagos
hasznalata is megengedett.

58. §

58. §

(3) A terilleten a legkisebb kialakithaté
telekméret 1500 m?, Az 6vezetben erdei fakkal és
cserjékkel boritott vagy erre a célra fenntartott
teriiletet, valamint erddgazdasdagi teriiletet kel
kialakitani és fenntartani.
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3. meliékiet
HATASVIZSGALAT

Budapest Fovaras XVIIL keritlet Pestszentl&rine - Pestszentimre
Onkorményzata Képviselé-testiiletének
a Budapest XVIIL. keriiletének Keriileti Epitési Szabdlyzatardl sz616
5/2022. (1. 09.} 5nkormanyzati rendelet médositdsarol sz6l6 nkormanyzati rendeletéhez
{a jogalkotdsrdl sz616 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a alapjan)

1. Tarsadalmi hatasa: O nincs
X van

A rendelet megalkotasanak tarsadalmi hatasa, hogy — tekintettel az épitési szabalyzat modositasanak
szakmai indokoltsagdra —a médositds az érintettek megelégedettségét eredményezheti, lehetévé téve
a jogértelmezés megkdnnyitését, valamint az egységes és kivetkezetes jogalkalmazast.

2. Gazdasagi, koitségvetési hatdsa: X nincs
Ovan

3. Kiirnyezeti és egészségiigyi kivetkezménye: X nincs
O van

4, Adminisztrativ terheket befolyasolé hatdsa: X nincs
Ovan

5. Megalkotéasanak sziikségessége, a rendeletalkotas elmaradédséanak virhaté kévetkezménye:
O nincs
X van

A rendelet megalkotasat a KESZ elfogadasa és hatédlybalépése 6ta elteit hénapokban Osszegydjtott
tapasztalatok és észrevételek atvezetésének sziikségessége teszi indokoltta.

6. Alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek fennéllisa:
O nincs
Xvan:

A rendelet alkalmazédsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzligyi feltételek rendelkezésre
allnak.

7. Egyéhb hatas: X nincs
O van:

El6terjesztd: Szaniszld Sandor polgarmester
Készit8: Jankovits Vera féépitész
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ALLAMI FOEPITESZ

Szaniszlo Séqdor
Polgarmester Ur
részére

Budapest Fovaros XVII. keriilet
Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorméanyzata
1184 Budapest,

Oisi at 400,

Iktatbszam: BPM701/00071-18/2023
Ogyintéz6:  Véancza Dominika Livia
Telefon: 06-1/485-8916

E-mail: Vancza.Dominika Livia@bfkh.gov.hu
Targy: Budapest XVIII. keriilet kerlleti épitési szabdly-

zatanak médositasa
Egyszeriisitett eljaras — zar6 vélemény
Hiv. szam. -

Publikus E-TER azonosité: 5147
Ez g levél kizdrdlag elektronikusan keriil megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Budapest XVIII. keriilet kerilleti épitési szabalyzatanak médositasa tervezetérdl a teleplléstervek tar-
falmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogin-
tézmeényekrél széld 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 4jR.) felhatalmazasa alapjan az
alabbi zar6 szakmai véleményt adom.

Budapest Févaros XVill. kerlet Pestszentriérinc- Pestszentimre Onkorményzaténak Polgarmestere az
E-TER feliieten keresztll kezdeményezie a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasa-
nak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajétos jogintézmeényekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: UjR.). 68. § szerinti egyszerlsitett eljdradsban a végst szakmai vélemé-
nyezési szakasz lefolytatasat Budapest XVII. kerllet Kerdileti Epitési Szabalyzatanak targyi modositasa-
ra vonatkozdan.

Az E-TER feliletre az 4jR. 62. § (3) bekezdésben foglaltak szerint felt6ltésre kerlilt a telepiliésterv terve-
zete, és az ennek megfelelben elkészitett alatamasztd javaslat.

BP/1701/00071-4/2023 iktatészému levelemben az E-TER rendszeren keresztiil 2023. februar 24-én
hidnypétlasi felhivast adtam ki a modositast megalapozd Képviseld-testiileti dontés (és az annak
mellékleteként elfogadott, tartaimat meghatarozé féépitészi feljegyzés), a veleményezést szakaszt
lezard déntés vonatkozasaban.

A hianypdtiast Budapest Févaros XVill. kerilet Onkorményzata 2023. februar 27-én, az E-TER rend-
szerben teljesitette.

Allami Féepitészi froda
113& Budapes: Vacz 0t 174. pr - 1364 Bp Pf.: 234 thHEfOn +36[ J485-6945
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A partnerségi egyeztetés targyi tervezettel kapcsolatban az UjR. 62. § (1) bekezdés b) pontja, 65. - 66. §-
ai, valamint Budapest Févaros XVIiI. Keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisels-
testiletének 16/2022. (Vil. 28.) énkormanyzati rendeletében foglalt partnerségi egyeztetés szabalyainak
megfeleléen lezajlott.

Az egyeztetés soran nem érkezett észrevétel. Budapest Fovaros XVIlI. kerilet Onkormanyzata Telepii-
lésfejlesztési és Fenntarthatd Fejlédési Bizottsaga 21/2023. (11.23.) sz. TFFB hatérozataban doéntott-a ™
partnerségi egyeztetés és a véleményezési szakasz lezarasarol. '

Az UjR. 68. § (2) bekezdés c) pontjaban szerepl feihatalmazas alapjan kezdeményeziem a targyi tele-
pilléstervek modositasanak az UjR. 68. § szerinti egyszeriisitett eljarasban tartandé egyeztetését, tekin-
tettel arra, hogy az E-TER feliiletén a technikai feltételek nem adottak, ezért elektronikus levélben. '

Az egyeztetd targyaldsra meghiviam az gjR. 68. § (2) bekezdés ¢) pontja alapjan az (jR. 11. melléklet
szerinti szerveket és fovarosi telepillésterv esetében az érintett févarosi kerileti 6nkormanyzatot

Az egyertetd targyaldssal kapcsolatban, UjR. 64.§ eléirasait vettem figyelembe:

»(6) Azt a véleményezésre jogosult szervet, amely

a) az egyeztelési eljards soran véleményét hatandén belil nem tolti fel az E-TER &ftal biztositott digitalis
egvezleld feliiletre,

b) az egyeztets targyaldson a szabélyos meghivés elfenére nem vett részt, vagy

¢) az egyeziell largyalason nem képviselteti magéf, és levelében kifogast emels véleményének fenntar-
tasat nem jelzi,

az adolt eljérési szakaszban kifogast nem emell véleményezinek kell tekinteni.”

A 2023. marcius 6-4n megtartott egyeztetd targyaldson — a mellékelt jegyzékonyv szerint ~ targyi terve-
zet véleményeztetése lezaruit.

Az egyeztetd targyalds jegyzékonyvében rogzitettek szerint a tervezettel kapcsolatban jogszabalyon
alapulé eltérd vélemény nem maradt fenn.

A targyalason ethangzottak szerint javitott dokumentéacio az egyeztetd targyalast kévetéen 2023. marcius
7-én megkildésre ker(ilt, tekintettel arra, hogy az E-TER fellletén a technikai feltételek nem adottak,
ezért elektronikus levélben.

A javitott dokumentéciéval kapcsolatban az alabbi észrevételeket tettem elektronikus levélben:

- az 55. oldalon a 9. szam modositasi igény indokolasaban szerepeljen, hogy "a hatalyos BP18KESZ
3. sz. mellékletét képezd Szabélyozasi ferviapon szerepel Gksz-2/5 jeli épitési dvezet, csak a 2. sz.
meliékietben taldfhato paramétereket tarfalmazé tablézatbol maradt ki Ezzel egyUtt a targyalason az
is elhangzoft, hogy a paramétersor a PPVSZ-bél kerill visszaemelésre, kértem, ez is legyen benne az
indokolasban, igy lesz teljeskord.

- a rendelettervezet bevezetd részében nem szilkséges felsorolni az dsszes véleményezét, elég csak
utalni a "véleményezik'-re.

- az Lke-1/A jell: épitési Svezet kiegészild elbirdsait kértem, nézzétek meg, mert a 2. tablazat paramé-
tersoraban 50% a legnagyobb beépithetGség, viszont a tervezett 33.§ (6) bekezdés b) pont ba) al-
pontja 35%-t6l valo eltérésrt szél!

- az Lke-1/A jell épitési dvezet paramétereiben a legnagyobb éplletmagassagként 12,5m szerepel,
egy EHAT/112/1/2014. szaml OTEK -tof valé eitérésre hivatkozva. Tekintette! arra, hogy a hatélyos
BP18KESZ 2022-ben lépett hatalyba, hidba kerilt Atemelésre a korabbi PPVSZ paramétersora, az
OTEK-t6l valo eltérést meg kellett volna Gjra kémni. Javasoltam, ezt pétldlag most tegyék meg, mivel
az Lke-1/A Ggyis médosul. Ugyanez a probiéma fennall az Lke-1/NL jelii épitési dvezetnél is.

- jeleztem, hogy a modositasnak jelenleg ugyan nem targya, de mivel hozzénylnak az Lke-1 paramé-
teres tablazatahoz, ezén atgondolando, hogy a tablazatban az Lke-1/AT jel( épitési tvezethez tarto-
z6 *-0s Kiegészitd eldiras is csak a KESZ 33.§ (2) bekezdésre vald utalast tartalmazza, azon logika
mentén, ahogy az Lke-1/A jelll évezetnél most torténik. A most hatélyos rendeletben ugyanis a KESZ
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szbvegében és a *-ban is le van frva ugyanaz, ami jogtechnikailag nincs rendben. (ez egyébként tébb
Gvezetnél is probléma)

Ezen eszrevételeim alapjan javitott dokumentacié 2023. marcius 9-én megkiddésre keriilt, tekintettel
arra, hogy az E-TER fellletén a technikai feltételek nem adottak, ezért elektronikus levélben.

A javitott dokumentacidval kapcsolatban az alabbi észrevételt teszem:

- az Lke-1/A jelll épitesi dvezethez tartozo parameéter a beépités legnagyobb méréke tekintetében
tovabbra sem azonos a 33.§ (6) bekezdésben foglaltak szerinti eldirdsban foglaltakkal, kérem a két
eléiras egymasnak vald megfeleitetését.

A tervezettel kapcsolathan zaré szakmai véleményemben tovabbi észrevételt nem teszek, de fethivom
szives figyelmét arra, hogy a jogaikotasrol széld 2010. évi CXXX. torvény 2.§ (4) bekezdés b) pontja
értelmében az dnkormanyzat Képviseld-testiilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységébe.

A végst szakmai véleményezési szakaszban megkUllddtt kéreimikben az OTEK 111. § (2) bekezdésére
hivatkozva kérték hozzajarulasomat az OTEK-ban meghatarozott kéveteiményeknél megengedSbb
kovetelmények megéallapitasara
- az Lke-1/A és az Lke-1/NL jelll épitési Svezetekben alkaimazott 12,5 m maximalis épiletmagas-
sagi enték tekintetében.

Megallapitom, hogy a vizsgélatok alapjan megfogalmazott, a rendelettervezetben elbirt, az OTEK egyes
eldirésaitol valo eltérés Keritleti Epitési Szabalyzatban térténd megallapitasa az OTEK 111. § (2) bekez-
désében foglalt kritériumoknak megfelel, azaz

»a) azt kildnleges telepilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovébba

b) kézérdeket nem sért, valamint

¢) a 31. § (1) bekezdesében foglalt kdvetelmények teljesilinek.”
Fentiek alapjan, a végsd véleményezési szakaszban irodam részére 2023. marcius 9-én atadott doku-
mentaciéban kértek tekintetében hozzajarulasomat a fentiek szerint a meglévd épilletekre tekintettel
megadom.

A targyi keriileti eépitési szabalyzat médositasanak elfogadésa, és hatalybalépése az UjR. 72. §-ban fog-
lalt elbiras szerint torténhet. A telepllésrendezési eszkéz elfogadasat kdvetben az GjR. 72. § (1) bekez-
deés b) pontjaban foglaltak szerint kell eljarni.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott kerlileti épitési szabalyzat GjR. 72. § (1) bekszdés b)
pontja szerint az E-TER rendszerbe valé feitoitésérél. Az GjR. 73. § (1) bekezdés szerinti szakmai vizs-
galat és irattari elhelyezés céljabol kérem, hogy a feltélésrdl értesiteni sziveskedjen.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jovahagyott telepiilésrendezési eszkoz Etv. 8. § (4) bekezdés szerinti
nyilvanossagardl, illetve az elérhetéve téteird! a Poigarmesternek gondoskodnia kell.
Budapest, datum a digitéalis aldirds szerint,

Tisztelette) dr. Sara Botond féispan
megbizasabol:
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Meliéklet: Egyeztetd targyalas jegyzékdnyve
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3.} lrattar
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