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nvilvanos iilés / zart iilés*
Motv. 46. § (2) bekezdés a) 46. § (2) bekezdés b) 46. § (2) bekezdés ¢)
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* megfeleld rész aldhvuzando

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros XVIIL  keriilet Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkorményzat) Képviseld-testiilete 166/2023. (IV. 27.) szamu hatarozataval
felkérte a polgarmestert, hogy szakmai és jogi szempontbdl vizsgaltassa meg a 145201/19
helyrajzi szamot is magéaban foglalé telektomb teriiletére vonatkozdan az épitett kdmyezet
alakitdsardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovébbiakban: Etv.) szerinti
valtoztatasi tilalom elrendelésének szitkségességét és lehetéségét, és a vizsgalat eredményérél
tajékoztassa a Képviselo-testiiletet a soron kévetkez rendes iilésén, valamint gondoskodjon a
vizsgalat eredményének megfeleld szilkséges intézkedések — amennyiben elrendelhetd a
valtoztatasi tilalom, akkor ideértve a rendelet-tervezet elSkészitését és testiilet elé terjesztését
15 — megtételérdl.

A lefolytatott vizsgalat eredménye alapjan -~ a hivatkozott hatdrozatban foglaltaknak
megfelelden — a kdvetkez tajékoztatist adom.

Az Onkorméanyzat Képviseld-testiilete 2022 maérciusiban alkotta meg a Budapest XVIIL
kertiletének Kertileti Epltesa Szabalyzatardl sz0l6 5/2022. (IIL. 09.) 6nkormanyzati rendeletet
(a tovabbiakban: KESZ). A KESZ az eltelt években megvaltozott épitési tendencidk és
technologiak, valamint a hatdlyos jogszabalyi kornyezet alapjan tartalmazza az egyes

-----

teriiletekre vonatkozé helyi épitési szabalyokat.

Az elSterjesztéssel érintett, a Budapest XVIIL keriilet, Biikk utca — Krepuska sétiny kozott
elhelyezked§, 145201/19 hrsz.-i ingatlan a hatilyos KESZ szerint Ln-3/A nagyvarosias
lakoterilleten beliili alapintézményi Gvezetben talalhatd. A teriilet hosszi évek oOta iires,
beépitetlen teriilet, mely tartalékteriiletként szolgal a kérmyezd lakodvezetek ellatasihoz
szitkséges funkcidk szdméara. Az eltelt idbre és az id6 kozben a komyezetben kialakult
beépitésckre tekintettel azonban sziikségessé valt az érintett terillet szabalyozésdnak
felilvizsgalata, a jovebeli telepiilésrendezési és telepiilésfejlesztési szandék és irany
meghatarozéisa.
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Az Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 241/2022. (X. 27. ) szamu hatarozataval gy dontott,
hogy a Budapest XVIII. keriilet, Margé Tivadar utca 150228/151 hrsz.-0 ingatlan Gvezet
atsoroldsa érdekében kezdeményezi a KESZ modositasat, ennek keretében a KESZ
felilvizsgalata és modositasa érdekében lefolytatja a szitkséges telepiilésrendezési eljarast. A
Jelen eléterjesztés targyat képezd terliletre vonatkozo szabalyozas feliilvizsgalata a 241/2022.
(X. 27.) szamu képviselS-testiileti hatarozattal elrendelt KESZ médositasara wranyuld
eljarashan lehetséges.

A hivatkozott hatérozat alapjan a 2023, februar 17-én kelt keretszerzédés szerint a KESZ
modositaséra az Onkormanyzat irasos megéllapodast k6t6tt az URBANITAS Kft.-vel.

A 145201/19 hrsz.-) teriiletre vonatkozé szabalyozas feliilvizsgalatanak idejére, az
indokolatlan terhelést jelent$ esetleges teriilethasznositas elkeriilése, illetve az érintett teriilet
korili lakokdmyezet védelmének biztositdsa érdekében indokolt a teriiletre a valtoztatasi
tilalom elrendelése.

Az Ftv. 20. § (1) bekezdés a) pontja alapjén az érintett terﬁletre valtoztatasi tilalom rendelhetd
bekezdése érteimeben a tilalom nem terjed ki:

a} a tilalom hatalybalépésekor hatalyos épitésiigyi hatoségi engedéllyel megvalsuld épitési
javitasi-karbantartési és a jogszabalyokban megengedett mas épitési munkékra, valamint az
Etv. 33/A. §-a szerinti egyszerll bejelentés alapjan megkezdett épitési tevékenységre,

b) a kordbban gyakorolt hasznélat folytatisara,

¢) az allékonysagot, életet és egészséget, kOz- és vagyonbiztonsigot veszélyeztets
karmegel6zési, karelharitasi tevékenységre, tovabba

d) az a) pont szerinti, hatosagi engedélyhez kotott épitési munkdknak a telepiilésrendezési
kovetelményeket nem érintd modositdsara iranyuld épitésiigyi hatosagi engedélyezési
eljarasra, vagy az egyszerli bejelentéstdl eltér épitési munkaknak a telepiilésrendezési
kovetelményeket nem érinté kivitelezésére,

¢} a honvédelmi és katonai céli teriiletre,

1) Osszehangolt védelmi tevékenységre, illetve tdmeges bevandorlds okozta valsaghelyzet
esetén a nemzetbiztonsagi céli épitmények elhelyezésére szolgalé teriletre.

Az Etv. 30.§-aban foglaltak figyelembevételével, az Etv. 21. §-aban foglalt rendelkezések
értelmében a helyi épitési szabalyzat — ideértve a keriileti épitési szabalyzatot is — készitésére
vonatkozo irasos megallapodas megléte esetén a helyi épitési szabalyzat — ideértve a kertileti
¢pitési szabalyzatot is - készitésének idészakara azok hatélybalépéséig, de legfeljebb harom
€vig az €rintett teriiletre a telepiilési dnkormanyzat rendelettel valtoztatasi tilalmat irhat el8. A
valtoztatasi tilalom — ha az azt elrendelé onkormdnyzati rendelet révidebb idér6l nem
rendelkezik — harom ¢év eltelte utan kiilon rendelkezés nélkiil megszinik. Az Etv. 22. § (1)
bekezdése alapjan a véltoztatdsi tilalom ald es teriileten — az Ftv. 20. § (7) bekezdésében
foglalt esetek kivételével — telket alakitani, 0j épitményt létesiteni, meglévé épitményt
atalakitani, béviteni, tovabba elbontani, illetéleg mas, épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem
kotott ertékndvel§ valtoztatast végrehajtani nem szabad.

Az Etv. 20. § (2) bekezdése értelmében a tilalmat a feltétleniil szukseges mértékre és
1d6tartamra kell korlatozni.

W (2) A tilalmat a feltétleniil sziikséges mértékre és idétartamra kell korldtozni, és azt
haladéktalanul meg kell sziintetni, ha az elrendelésének alapjéul szolgalé okok mdr nem
allnak fenn. A tilalom feliilvizsgdlatit a helyi épitési szabdlyzat feliilvizsgdlataval egyiitt el
kell végezni.”

A szabalyozas feliilvizsgalataval érintett telektémbben a feliilvizsgalandd Ln-3/A 6vezetben
levé tres beépitetlen teriileten kiviil ettél eltérd Ln-3/V Svezetben 1évé, mér beépitett
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ingatlanok is talalhatéak, valamint egy onkormdnyzati tulajdonii kdzteriilet miivelési agu
ingatlan, melyek kialakult &llapotuk alapjan nem igénylik a szabalyozas feliilvizsgalatanak
id6tartamdra sz6l6 tilalom elrendelését. A feltétleniil sziikséges mérték ebben az esetben a
tilalomnak a felillvizsgaland6é &vezetben talalhatd, még beépitéssel nem rendelkezé iires
teriiletre vald korlatozasat jelenti.

Fentiek alapjan javasolt az Etv. 17. §-dban foglalt telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat
biztosit6 egyik sajatos jogintézményt alkalmazva, a valtoztatasi tilalom elrendelésérd] dénteni
a teriiletre vonatkozo, feliilvizsgalt KESZ modositasardl szolo 6nkormanyzati rendelet
hatalybalépésének idSpontjaig,

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elSterjesztést megtargyalni és az alébbi
hatarozati és rendeletalkotasi javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatirozati javaslat:

Budapest Févaros XVII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) Képviseld-testiilete gy dont, hogy az Onkormanyzat a
Kepvisel6-testillet 241/2022. (X. 27.) szamu hatdrozatdval elrendelt Budapest XVIIL
keriiletének Keriileti Epitési Szabalyzatird! szolé 5/2022. (IIL. 09.) 6nkormanyzati rendelet
modositasdra irdnyuld telepiilésrendezési eljarasban — amelyre vonatkozdan az Onkorményzat
az. URBANITAS Kft.-vel (cégjegyzékszam: 01-09-067788) mar irdsos megallapodassal
rendelkezik — fellilvizsgalja a Budapest XVIIL keriilet, Biikk utca - Krepuska sétany kozétt
elhelyezkedd, 145201/19 hrsz.-Ui ingatlan szabalyozasét is figyelemmel a 241/2022. (X. 27 J)
szamu képviselS-testiileti hatdrozattal jovahagyott feljegyzésre.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert a szitkséges intézkedések megtételére.

Hataridé: 2023. december 31.
Felelds: polgarmester

Rendeletalkotasi javaslat:

Budapest Févaros XV keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata Képviseld-
testiilete megalkotja a valtoztatasi tilalom elrendelésérél szolo ... /2023, (...)
dnkormanyzati rendeletet.

Hataridé: 2023, janius 10.
Felelds: polgarmester

Budapest, M3 MAL 1Y

/u U&f"/

Szémsz!o Sandor
o pqlgannester

Mellékletek:

1. szamu melléklet: Rendelet-tervezet indokolassal
2. szami meliéklet: Hatasvizsgalati lap

3. szamu melléklet: Teriiletlehatarolés
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1. melléklet

Budapest Féviaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc—Pestszentimre Onkormanyzata
Képviselo—testiiletének

.../2023. (....) 6nkormanyzati rendelete

valtoztatasi tilalom elrendelésérol

Budapest Fovaros XVIIIL keriilet PestszentlGrinc-Pestszentimre Onkorményzata Képvisel-
testiilete az épitett koryezet alakitdsardl és védelmérdl szol6 1997, évi LXXVIIL térvény 21.
§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 23.
§ (5) bekezdés 5. pontjaban meghatérozott feladatkorében eljarva a kovetkezéket rendeli el.

1. § A rendelet hatélya Budapest Févaros XVIIL keriilet, Krepuska Géza sétany — 145201/20
hrsz.-0 kézterilet — Biikk utca — 145110 hrsz.-u ingatlan — 145201/181 hrsz.-4 ingatlan 4ltal
hatarolt teriiletre terjed ki.

2. § Budapest Févaros XVIIL kerillet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) Képviseld-testillete valtoztatasi tilalmat rendel el az 1. §-ban
meghatdrozott teriiletre, az Onkormanyzat Képviseld-testitletének 241/2022. (X. 27.) szamu
hatdrozatdval elrendelt telepiilésrendezési eljaras keretében megalkotandé Budapest XVIII.
kertileténck Keriileti Epitési Szabélyzatardl szolé 5/2022. (111. 09.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: KESZ) médositasardl sz6lo onkormanyzati rendelet hatalybalépéséig,

3. § Ez a rendelet a kihirdetését kovet$ napon 1ép hatalyba és az Onkormanyzat Képviselo-
testiletének 241/2022. (X. 27.) szamt hatérozatival elrendelt telepiilésrendezési eljaras

keretében megalkotandé KESZ madositasardl szold onkorményzati rendelet hatalybalépése
napjan hatalyat veszti.

Budapest, 2023, majus 30.

Szaniszlo Sandor dr. Ronyecz Robert
polgarmester jegyzé
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Indokelis
Altalanos indokolas

A rendelet megalkotasanak indoka, hogy Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlérine-
Pestszentimre Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Képviseld-testiletének
241/2022. (X. 27.) szému hatdrozataval elrendelt telepiilésrendezési eljaras keretében
megalkotandé Budapest XV1II. keriiletének Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz6lé 5/2022. (11L
09.) énkorményzati rendelet (a tovébbiakban: KESZ) modositasarél szélo Onkormanyzati
rendelet elkészitésének érdekében sziikséges a jelenlegi dllapotok dokumentalasa, valamint a
tertileten biztositani kell telepiilésrendezési szempontbél az allandésagot annak érdekében,
hogy a véarhaté telepiilésfejlesztési és infrastruktira fejlesztési szandékokhoz nem illeszkeds,
a lakokdmyezetre indokolatlan terhelést jelentd teriilethasznositas elkeriilheté, valamint az
érintett tertlet koril elhelyezkedd lakokormyezet védelme biztosithaté legyen.

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 17. §-a alapjan az
onkormanyzat elézetes hatasvizsgalat elvégzésével felmérte a szabalyozas varhatd
kdvetkezményeit.

A rendelet megalkotasanak tarsadalmi hatdsa, hogy a véltoztatdsi tilalom elrendelésével
biztosithaté a teriilet megfeleldé mérték(l intenzitasanak, terheltségének kialakitasa, a késGbbi
szegregacid elkeriiése.

A rendelet adminisztrativ terheket befolydsolé hatdsa, hogy a valtoztatasi tilalom
elrendelésének ideje alatt a teriileten épitési engedélyhez kotott tevékenységeket végrehajtani,
telket alakitani nem lehet, igy erre iranyuld kérelmekkel nem kell szamolni,

A rendelet megalkotdsanak kémyezeti és egészségligyi kdvetkezménye, hogy a véltoztatasi
tilalom elrendelésével biztosithatd, hogy a terilletre vonatkozd 1j épitési norma
hatalybalépéséig ne alakuljon ki olyan beépités, mely a varhaté telepiilésfejlesztési,
infrastruktara fejlesztési szandékokat gétolja, vagy azokkal nincs dsszhangban.

A rendelet megalkotasanak gazdasagi, koltségvetési hatasa nincs.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.

Az onkormanyzati rendelethez tartozd indokolas kdzzétételének mellézése nem indokolt.

Részletes indokolas

1. §-2. §-hoz: meghatarozza a rendelet tertileti hatalyat, amelyre véltoztatdsi tilalmat rendel el
az Onkorményzat KépviselS-testiiletének 241/2022. (X. 27.) szdmu hatarozataval elrendelt
telepillésrendezési eljaras keretében megalkotandé KESZ mddositasarsl szol6 Oonkormanyzati
rendelet hatalybalépéséig.

Budapest XVIII keriilet, Biikk utca ~ Krepuska sétany kozott elhelyezkeds, 145201/19 hrsz.-
U ingatlan a hatalyos KESZ szerint Ln-3/A nagyvarosias lakéteriileten beliili alapintézményi
Ovezetben talalhat6. A fterlilet hosszii évek Ota lres, beépitetlen teriilet, mely
tartalekteriiletként szolgal a kornyezd lakéGvezetek ellatasahoz szitkséges funkciok szamadra.
Az eltelt iddre és az idS kbzben a kérnyezetben kialakult beépitésckre tekintettel azonban
szikségessé valt az érintett teriilet szabalyozasénak felilvizsgilata, a jovobeli
telepiilésrendezési és telepiilésfejlesztési szandék és irany meghatarozasa. A jelenlegi
szabalyozasi eldirasok megéllapitasa ota eltelt években a teriilet tagabb kdrnyezete jelent§sen
megvaltozott, igy ehhez igazodva sziikségesé valt a teriiletre vonatkozé telepiilésrendezési
szandék feliilvizsgalata is.

A tertiletre vonatkozo szabalyozas feliilvizsgalatanak idejére, a varhaté telepiilésfejlesztési és
infrastruktira fejlesztési szandékokhoz nem illeszkeds, a lakokémyezetre indokolatlan
terhelést jelentd teriilethasznositas elkeriilése, valamint az érintett teriilet koriili lakokomyezet
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védelmének biztositasa és a telepiilésrendezési eszkéz varhatd mddositasa miatt indokolt az
¢pitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérSl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény (a
tovébbiakban: Etv.) 17. §-dban foglalt telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat biztosito
egyik sajatos jogintézményt alkalmazni, és valtoztatasi tilalmat rendelni el az érintett teriiletre,
mivel az Onkorményzat KépviselS-testiiletének 241/2022. (X. 27.) szamu hatarozataval
elrendelt telepiilésrendezési eljaras keretében megalkotandé KESZ modositasardl szold
onkormanyzati rendelet elkészitésének érdekében szilkséges a jelenlegi  allapotok
dokumentalasa, valamint a teriileten biztositani kell telepiilésrendezési szempontbd! az
allandésagot.

3. §-hoz: a rendelet hatélybalépésérdl és hatalyvesztésérdl rendelkezik.

A Jat. 7. § (1) bekezdése szerint a jogszabalyban meg kell hatérozni a hatalybalépésének a
napjat, amely a jogszabély kihirdetését kdvetd valamely nap lehet.

Az Etv. 21. §-dban foglalt rendelkezések értelmében a helyi épitési szabalyzat - ideértve a
kertileti épitési szabalyzatot is — készitésére vonatkozé irasos megéllapodds megléte esetén a
helyi épitési szabalyzat — ideértve a kertileti épitési szabalyzatot is — készitésének idészakara
azok hatalybalépéséig az érintett teriletre a telepiilési dnkormanyzat rendelettel valtoztatasi
tilalmat irhat eld.

Ezen rendelkezések figyelembevételével keriilt meghatérozasra a rendelet hatalybalépésének
¢s hatalyvesztésének idopontja.

Budapest, 2023. méjus 30,

Szaniszlé Sandor dr. Ronyecz Rébert
polgarmester jegyzd
A rendelet kihirdetve:

dr. Ronyecz Roébert
jegyzo
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2. melléklet
HATASVIZSGALAT

Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc - Pestszentimre Onkormanyzata
Képviselé-testiiletének
.../2023. (....) onkermanyzati rendelete
valtoztatasi tilalom elrendelésérdol

(a jogalkotasrél szold 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a alapjan)

1. Tarsadalmi hatasa; O nincs
X van:

A rendelet megalkotésédnak tarsadalmi hatdsa, hogy a valtoztatdsi tilalom elrendelésével biztosithatd a
teriilet megfelel mértékil intenzitdsanak, terheltségének kialakitasa, a késdbbi szegregacio elkeriilése.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasa: X nincs
O van

3. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezménye: O nincs
X van:

A valtoztatasi tilalom elrendelésével biztosithatd, hogy a teriiletre vonatkozd 1 épitési norma
hatalybalépéséig ne alakuljon ki olyan beépités, mely a véarhat6 telepiilésfejlesziési, infrastruktura
fejlesztési szandékokat gatolja, vagy azokkal nincs dsszhangban.

4. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatdasa:
O nincs
X van:

A rendelet adminisztrativ terheket befolyasold hatasa, hogy a véltoztatasi tilalom elrendelésénck ideje
alatt a teriileten épitési engedélyhez kotott tevékenységeket végrehajtani, telket alakitani nem lehet,
igy erre irdnyul6 kérelmekkel nem kell szamolni.

5. Megalkotasanak sziikségessége, a rendeletalkotds elmaraddsinak varhaté
kovetkezménye:

O nincs

X van:

A rendelet megalkotasdnak indoka, hogy az Onkormanyzat Képviseld-testilletének 241/2022. (X.27)
szamu hatdrozatival elrendelt telepiilésrendezési eljiras keretében megalkotandé KESZ maddositasarsl
sz0l0  Onkorményzati rendelet elkészitésének érdekében szikséges a jelenlegi  allapotok
dokumentalasa, valamint a teriileten biztositani kell teleptlésrendezési szempontbél az allandosagot
annak érdekében, hogy a varhatd telepillésfejlesztési és infrastruktiira fejlesztési szandékokhoz nem
illeszkedd, a lakokdmyezetre indokolatlan terhelést jelentd teriilethasznositas elkeriilhetd, valamint az
érintett tertilet kortli lakokomyezet védelme biztosithato legyen.

6. Alkalmazisidhoz sziikséges személyi, szervezeti, tdrgyi és pénziigyi feltételek
fennallasa:

O nincs

X van:

A szilkséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek biztositottak,

7. Egyéb hatas:
X nincs
O van
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3. melléklet

Teriiletlehatarolas:

1452017164

145201/232
Ln:3

145201

Ln-3/A

145201/19

I_.n-3IA

145201/21

9/9



