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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Budapest Fovéaros XVIIL keriilet PestszentlSrinc-Pestszentimre Onkorményzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) Kepvxselo-testuletenek Tulajdonosi Bizottsaga (a tovabbiakban: Tulajdonosi Bizottsag)
a 342/2017. {X1.13.) szamd TUL-hatérozat alapjan nyilvdnos pdlydzatot hirdetett az Onkorményzat
kizarolagos tulajdonat képezd Budapest X VL keriilet, 142024 helyrajzi szdmq, természetben a 1188
Budapest, Szélsé utca 55/b. szdm alatt talalhato ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) értékesitésére.

A palyazati felhivasra egyediil az "UJ {Z" Vendéglaté és Kereskedelmi Korlatolt Felelosségll Tarsasag
(a tovabbiakban: ,,UJ {Z” Kft.) nyujtott be palyazatot 2018. januar 3. napjan. A Tulajdonosi Bizotisdg
37/2018. (I1.14.) szdmi TUL-hatérozataval igy dontdtt, hogy az Ingatlan babauszoda Iétesitése céljabol
torténd értékesitésére kifrt nyilvanos pélyazatot érvényesnek és eredményesnek nyilvénitja. A
Tulajdonosi Bizottsag clfogadta az LUT 127 Kft. altal benyujtott palyazatot, és ugy dontdtt, hogy az
Ingatlant

a) 16.550.000,- Ft, azaz tizenhatmilli6-Gtszizotvenezer forint sszegli vételaron,

b) 5 éven belill a terilleten babauszoda épitésének kotelezettségével,

¢) visszavasarlasi jog kikotésével,
értékesiti az ,,UJ {77 Kft. részére.

Az Onkorméanyzat &s az ,,UJ {27 Kft. kézott 2018. méarcius 8. napjan 1étrejott a fent emlitett Ingatlanra
vonatkozo adasvételi szerzddés.

Az adasvételi szerz6dés 7./ és 8./ pontjai alapjan:

., 7./ Szerz6dé felek ezennel megdilapodnak abban, hogy a Vevéd jelen addsvételi szerzédés aldirdstol
szamitott 6 év idétartamra az ingatianra az Elado javira visszavisdrldsi jogot enged, amely alapjan a
10. pontban irt feltételek bekivetkezése esetén Eladé a Vevbhdz intézett nyilatkozataval az ingatlant
megvdsarolhatia. Szerz6dé  Felek ezennel kifejezetten, visszavonhatatlan és  feltétel nélkil
hozzdjdruldsukat adjdk, tovabbd kézdsen kérik Budapest Févdros Kormdnyhivatala XI. Keriileti
Hivatalt, mint illetékes Foldhivatalt, hogy az Eladé javdra engedett visszavdsdrldsi jogot az ingatlan
tulajdoni lapjdra jegyezze be.

8./ A visszavidsdrlasi drat a Szerz6d6 Felek a jelen szerzGdés szevinti vételdrral azonos Gsszegben, vagyis
16.550.000.-Ft-ban, azaz tizenhatmillio-otszazotvenezer forintban dllapitidk meg. A Szerzddd Felek
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rogzitik, hogy visszavdsarldsi jogdt - a 10. pontban irtaknak megfelelSen - az Elado kizdrélag abban az
esetben gyakorolhatja, ha a Vevé nem teljesiti hatdriddben a jelen addsvételi szerzédés 6. pontidban irt
kételezettségeinek barmelyikeér....”

Az UJ 17 Kft. pénziigyi nehézségek miatt a projektet nem tudta megvaldsitani.

2021. tavaszan a Swim Generation Fejleszté Korlatolt FelelGsségli Tarsasag (a tovabbiakban: Kft.)
jelezte vételi szandékat az Ingatlanra vonatkozéan. Az Onkorményzat Tulajdonosi Bizottsaga a 31/2021.
(VIL.06.) szamn hatarozataval hozzajarulasat adta az Ingatlan értékesitéséhez. A tovabbértékesités a
babauszoda megépitésének kotelezettségével, valamint az Onkormanyzat és az ,,UJ [Z” Kft. kézott
2018. mércius 8. napjdn létrejott adisvételi szerzdésben foglalt feltételekkel tortént, melynek
megfeleléen:
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- a Swim Generation Fejleszto Kft. az Ingatlan beépitési mutaioinak, valamint a jogszabdlyoknak és
elbirdsoknak is megfeleld méretl, a vdarosképbe illeszkedd, magas mindségi szinten kivitelezett
babauszoda céljara szolgdld felépitmény létesitésére vonatkozo beépitési kitelezettségét — az Ingatlan
Eredeti Adasvételi Szerzodés szerinti birtokbavételétdl, 2018. junius 25. napjdiol szamitott 60 hénapon
beliil ~ teljesiti, és legkésobb 2023, junius 25. napjdig végleges hasindilatbavételi engedélyt szerez,

- az Ingatlanra bejegyzett visszavdsarlasi jog 16,.550.000,- F 1-08, azaz tizenhatmillio-tszazotvenezer
Jorintos visszavdsdrldsi dron 2024, mdrcius 7. napjdig az Onkormanyzatot tovabbra is megilleti,
melynek gyakorlasdra vonatkozo joga az Eredeti Addsvételi Szevzédésben régzitetteken til akkor is
megnyilik, ha a beépitési kitelezettségre tizétt hataridd lejarta elétt az Ingatlan tulajdonjogdanak
dtruhdzdsra irdnyulé jogiigylet keriil megkotésre, ésivagy az Onkorményzat az Ingatlan
tovabbértékesitésének szandékdrdl tudomast szerez,

32

A Kft. kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz, melyben a végleges haszndlatbavételi engedély
megszerzésének, valamint a visszavasarlisi jog hataridejének meghosszabbitasat kérte,

A hosszabbitas indokaként leirtdk, hogy az ingatlan megszerzésének, és az épitési engedély Kft. nevére
toriénd kiadasanak elhuzédéasa miatt az épitési engedély hatélya lejart. Az Oj épitési engedélyezési elja-
ras soran pedig mér figyelembe kellett venni az azota megvaltozott jogszabalyi kérnyezetet is, igy egye-
bek mellett a Budapest XVIII kertiletének Keriileti Ep1t631 Szabalyzatardl szolo 5/2022. (111.09.) dnkor-
manyzati rendeletet. Ennek értelmében egy teljesen 0j tervezési feladatot kellett megrendelnitik, amely-
nek eredményeként kérelmiiket a lehetd legkordbban 2022. 4prilis 22-én tudtak benytjtani az illetékes
Budapest Févéaros Korményhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztalyshoz.

Budapest Févaros Korméanyhivatalanak a targyi Ugyben 2022. augusztus 29. napjan kel
BP/2609/01068-20/2022 szidmon kiadott épitési engedélyrol sz6l6 hatarozata 2022. szeptember 2. nap-
jan valt véglegessé.

Az épitési beruhazas tervezett kivitelezési ideje 9-12 honap, mivel az Ukran-Orosz fegyveres konfliktus
kivetkezményeként az épitdipari szektorban akadozas tapasztalhat6 a nyersanyagok, épitéanyagok be-
szerzésében, illetve szallitasdban. Kiemelten jelentds a csiszds a gépészeti berendezések szallitasi ide-
jében, amely igen lényeges részét képezi a kétmedencés babauszoda kivitelezésének.

Fent leirtak miatt kéri a Kft. a végleges hasznélatbavételi engedély megszerzésének, valamint a vissza-
vésdrlasi jog hatdridejének meghosszabbitasat.

Az Onkorményzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl széld 15/2013.
(V.31.) nkormanyzati rendelet 30. § (6) bekezdés b) pontja alapjan:

. (6) 4 forgalomképes ingatlan vagyon megszerzése, vagyonkezelésbe addsa, megterhelése, valamint a
tulajdonjogot nem érintd hasznositdsa targydaban — amennyiben vagyonkezelési szerzédés mdsként nem
rendelkezik — a tulajdonosi jogok gyakoridja:

b) ha a hasznositds idétartama az 1 évet, vagy a szerzidéses érték a brutto 10 millié forintot meghaladia
a vagyontargy szerint illetékes Gnkormanyzati bizotisag,

Kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy az elGterjesztést megtargyalni és az alabbi hatrozati
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javaslatok egyikét elfogadni sziveskedjen.
1/A. Hatarozati javaslat:

Budapest Fovaros XVIIL. keriilet PestszentlSrinc-Pestszentimre Onkormanyzata {a tovabbiakban:
Onkormanyzat) Képviselé-testiiletének Tulajdonosi Bizottsiga az Onkorméanyzat vagyonérél, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szolo 15/2013. (V.31.) dnkormanyzati rendelet
30. § (6) bekezdés b) pontja alapjan dtruhazott hataskérben ugy dont, hogy az Onkorményzat hozzijarul
a Budapest XVIIL keriilet, Széls6 utca 55/b. szém alatti, 142024 helyrajzi szdmu ingatlanon (a
tovabbiakban: Ingatlan) a babauszoda céljdra szolgilé felépitmény végleges haszndlatbavételi
engedélyének megszerzesere a Swim Generation Kft. (a tovdbbiakban: Kft.) részére -- el6irt hataridé
2024. jtnius 25. napjéra, valamint az Onkormanyzatot megilletd visszavasérlasi jog hataridejének 2025.
mércius 7. napjara torténd moédositésihoz azzal a feltétellel, hogy az Ingatlanra bejegyzett
visszavasarlasi jog 16.550.000,- Ft-os, azaz tizenhatmillio-6tszazétvenezer forintos visszavasarldsi aron
2025. mércius 07. napjaig az Onkormanyzatot tovabbra is megilleti, és az Onkorményzat visszavésarlasi
joga megnyilik abban az esetben, ha:

a) a Kft. a jelen hatérozatban rogzitett, a végleges hasznalatbavételi engedély megszerzesére tlizott

hatéridé tekintetében 180 napot meghaladd késedelembe esik, vagy
b) a véglepes hasznalatbavételi engedély megszerzésére vonatkozd kotelezettség teljesitését
megelézben az Ingatlan tulajdon; oganak atruhazasara iranyuld jogligylet keriil megkotésre, €s/vagy

¢} az Onkormanyzat az Ingatlan tovabbértékesitésérdl vagy annak szandékardl tudomast szerez.

A Bizottsag felkéri és felhatalmazza a polgdrmestert a fenti feltételeknek megfeleld megallapodas
kidolgozasara, megkdtésére és az egyéb szitkséges intézkedések megtételére.

Hatéridé: 2023. junius 30.

Felelds: polgarmester

1/B. Hatdrozat javaslat:

Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) Képviselo-testiiletének Tulajdonosi Bizottséga az Onkorményzat vagyonarél, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé 15/2013. (V.31) ‘Gnkorményzati rendelet
30. § (6) bekezdés b) pontja alapjan atruhdzott hataskdrben Ggy dont, hogy az 0nkormanyzat nem jarul
hozz4 a Budapest XVIIL keriilet, Szélsé utca 55/b. szam alatti, 142024 helyrajzi szamt ingatlan
vonatkozasaban ~ a Swim Generation Fejlesztd Korlatolt Feleldsségil Tarsasag részére — a végleges
hasznalatbavételi engedély megszerzésére tlizott hatéridé (2023. junius 25), valamint az
Onkormanyzatot megilleté visszavasarlasi jog hataridejének (2024. marcius 07.) meghosszabbitésahoz.
A Bizottsag felkéri és felhatalmazza a polgarmestert, hogy gondoskodjon a Swim Generation Kift.
vezet6jének a dontéssel kapesolatos tjékoztatasarol.

Hatarid6: 2023. dprilis 30.

Felelds: polgarmester QY\\\‘C\
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Budapest,
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Koros Peter
alpolgarmester
Mellekletek:
1. szami: Kérelem
2. szamu: 31/2021. (VIL06.) sz. TUL-hatarozat
3, szamui: 2018. marcius 8. napjan kelt adasvételi szerz6désszdmu:
4, szami: Az Uj {z Kft., a Swim Generation Fejleszt6 Kft., valamint az Onkormanyzat kdzott 1étrejott
adasvételi szerzddés
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Tisztelt Szaniszlé Sandor Polgarmester Ur!

Alulirott Zsigmond Bernadett, a Swim Generation Fejleszt Koriatolt Feleldsségd Tarsasag
(Szekhely: 1194 Budapest, Temesvér utca 27., Ad6szém: 29159282-2-43, Cégjegyzékszam: 01-
09-381459, a tovabbiakban: Tarsasdg) 6nalld cégképviseletre jogosult ligyvezetdjeként kérem,
hogy a 1188 Budapest, Szélsé utca 55/B. szam alatti ingatlanra fenntartott elévasariasi jog
hataridejenek 1 évvel torténd meghosszabbitdsahoz hozzajarulni sziveskedjen és az
lletékességgel bir¢ képviseld-testiilet, vagy bizottsag elé torténd eldterjesztésrol intézkedni
sziveskedijen.

Elézmények

A Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatal Fdosztalya aital, a 8000004/582846/2022
Megrendelésszamon lekérdezett nem hiteles tulajdoni lap masolata szerint az ingatian-
nyilvantartasban Budapest XVIIl. kerlilet belteriitet, 142024 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben 1188 Budapest, Szélsé utca 55/B. szam alatti, kivett beépitetlen teriilet”
megjelSlés, 871 m?* alapteriletl ingatlan a Tarsasagunk kizarélagos tulajdonat képezi. A nem
hiteles tulajdoni lap jelen kéreimem 1. szami melléklete.

Az ingatlan korabbi tulajdonosa Budapest Fovaros XVill. Kerillet, Pestszentiérinc-Pestszentimre
Onkormanyzata volt 2018.07.18. napjaig, amikor adasvétel atjan értékesitette az UJ 1Z Kit.
részére. Az Onkormanyzat és az UJ iZ Kft. kozott létrejott adasvételi szerzédés a jelen kérelmem
2. meliéklete.

Az Onkormanyzat meghatérozott céllal és korlatozassal értékesitette akkor az ingatlant. Az
ingatlanra az Onkormanyzat a tulajdoni lap 1. részének 7. pontja szerint visszavasarlasi jogot
alapitott. Az ingatlanon magas mindségli, babauszoda céljara szolgalé felépitmény létesitése a
cel, amelyet legkés6bb 2023. janius 25. napjaig jogers hasznalatba vételi engedéllyel igazolhat6
mbdon megépit.

Az UJ [Z Kft. pénzigyi helyzetét jelentdsen lerontotta a 2020. januarjaban kezdddé az élet- és
vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tdmeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus
vilagjarvany (a tovabbiakban: koronavirus vilagjarvany) gazdasagi kévetkezményei, mivel a cég
beveételeinek jelentés részét a vendéglatoipari szegmensbdl szerezte. A vendéglatéipart sulyté
bezarasok az UJ iZ Kft. pénziigyi lehetdségeit teliesen ellehetetienitették a projekt kapcsan.
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Az ingatlan értékesitéset az UJ iZ Kft. mar korabban is kezdemeényezte és tobb lehetséges vevivel
is elérehaladott targyalasokat folytatott. Az elézményekrdl tanuskodik a PVO-3 szamd
Pestszentimre Varosrészi Onkormanyzat 2020. szeptember 21. napjan tartandé eloterjesztés a
hivatkozott eléterjesztést a jelen kéretmem 3. szami mellékleteként csatolom.

Az ingatlan megvételérsl az UJ iZ Kft-vel 2021. februérjaban, majd az ehhez szikséges
Onkormanyzati jovahagyas kérdéskérében 2021. marcius 8-an kezdtem meg az egyezietéseket az
Onkormanyzattal. Az adasvételi szerzédés tervezetét 2021. aprilis 14-én kuldtem meg Kérés Péter
terliletért felelds alpolgarmester Grnak, illetve dr. Ronyecz Rébert jegyzd urnak. Az Onkormanyzat
Tulajdonosi bizottsaga 2021. julius 6-i Glésen a 31/2021 (VII.06.) szamu TUL-hatarozataval
hozzajarult az ingatian adasvételéhez tarsasagunk részére. A hatarozat kivonatot a jelen
kérelmem 4. szami meliékleteként csatolom.

Sajnalatos modon az adasvételhez szilkséges jovahagyas, illetve a tényleges adasvételi
szerz6dés alairasara az Onkormanyzat részérdl csupan 2021. szeptember 20-an kerllt sor.

Az ingatlanra vonatkozoan Budapest Févaros XVII. Kerliet Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkormanyzata Jegyzoje altal 23/1011-18/2018. iktatészdmon (IR-000482670/2018., ETDR
azonosité: 201800069335), az ,UJ-IZ" Kft. épitteté kérelmére-, a Budapest XVIII. Kerillet, Szélsb
utca 55/b. szam alatti (hrsz.: 142024) ingatlanon uj, foldszintes ,babauszoda™ épulet épitésére
adoft épitési engedélyt.

A megadott épitési engedély 2018. december 10-én kelt, amelynek Akr. szerinti véglegessé valasa
annak kézlésétdl szamitott 15, napon torténik.

Az épitési engedélyezési eljaraskor hatdlyos az épitéstgyi és épitésfeligyeleti hatosagi
eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésigyi hatosagi szolgaltatasrol sz616 312/2012. (XI.
8.) Korm. rendelet 21. §-a az alabbiakrél rendelkezik:

,21. § (1) Az épitési engedély a véglegessé valasanak napjatol szamitott harom évig hatalyos. A
hatalyossaga alatt, ha az épitési tevékenységet - az épitési naplo megnyitasaval igazoltan -
megkezdték, akkor az épitési tevékenység megkezdésetsl szamitott Ot even beliil az épitménynek
hasznéalatbavételi engedély megadasara vagy hasznélatbavétel tudomasulvételére alkalmassa kell
vélnia. Az épitési engedély hatalyat az épitteté kérelmére az epitestgyi hatosag az 52. §-ban
meghatérozott feltételek teljesilliése esetén hosszabbitia meg. ,

A veszélyhelyzet ideje alatt egyes épitésugyi koézigazgatasi hatosagi dontésekkel tsszefliggd
eltéré szabalyok megallapitasarél szolé 322/2021. (V1. 8.) Korm. rendeiet 1. §-a az aldbbiakrol
rendelkezik:

1. § Az épitésigyi hatosagi eljarasokrol és az épitésiigyi hatosagi ellenbrzésrol sz0l6 193/2009.
(IX. 15.) Korm. rendelet, valamint az épitésigyi es épitésfeliigyeleti hatdsagi eljdrasokrol és
ellendrzésekrdl, valamint az épltésiigyi hatdségi szolgaltatasrél szélé 312/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet alapjan engedélyezett épitési tevékenységre vonatkozo végleges epitesi engedély, elvi
épitési keretengedély, telepitési engedély vagy bontasi engedely, amelynek hatélya 2020.
december 15-e és 2021. november 23-a kozétti idében jart vagy jér fe, meghosszabbodik az
engedsly hatélyanak lejartatdl szémitott tovébbi egy évvel.”

Mivel targyi épitési engedély hatdlya a jogszabalyban megjeldit hataridon kivl jar le és az
engedélyezési eljaras soran az engedély annak véglegesse valasat kovetd harom évig hatalyos,
ezért annak 1 évvel torténd meghosszabbitasat, illetve az engedély atirasat kertik a hataskorrel
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rendelkezé Budapest Févaros Kormanyhivataltdl. A kérelem inditasat igazolé IR-000577528/2021
iratazonositéji ETDR kérelem kivonata a jelen kérelmem 5. szamu meliéklete.

Mivel az engedély jogutédidsanak megallapitasardl szol6 végzést Tarsasagunk azutan kapta meg,
hogy az epitési engedely lejart voina, ezért nem volt iehetdségiink az e-épitési naplé megnyitasara
és ezert a korabban megszerzett épitési engedély hatdlyat vesztette. A jogutédias
megaliapitdsardt szo0l6 végzés masolata a jelen kérelem 6. szamu mellékiete.

Uj épitési engedélyezési eljarashoz mar figyelembe keilett venni az azéta megvaltozott jogszabalyi
kornyezetet is — kilonds tekintettel a Budapest XVIII. keritetének Kerlleti Epitési Szabalyzatarol
sz016 5/2022. (1il.9.) sz. 6nkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban: KESZ). Ennek értelmében egy
teliesen Uj tervezési feladatot kellett Tarsasagunknak megrendelni, ameiynek eredményeként a
leheté legkorabban 2022.04.22-én tudtuk benyijtani az illetékes Budapest Févaros
Kormanyhivatala Epitésigyi és Orokségvédelmi Fbosztalydhoz. Az épitési engedélyezési eljaras
benyujtasat igazold IR-000852746/2022 iratazonositéji ETDR beadvany kivonata a jelen
kérelmem 7. szam( melléklete.

Budapest Févaros Kormanyhivatala a targyi Ogyben 2022, augusztus 29. napjan kelt,
BP/2609/01068-—20/2022 szamon kiadott épitési engedélyrdl sz8l6 hatarozat 2022. szeptember 2.
napjan vait véglegessé. A véglegessé valasrél szoio végzést a jelen kérelmem 8. szamu
mellékleteként csatolom.

A fenti folyamatok nélkiil, a szikséges engedélyek hidnyaban nem tudtunk a beruhazashoz
szilkséges forrasokat el6teremteni, de tarsasagunk mar rendelkezik a kivitelezéshez sziikséges
pénzugyi forrasokkal.

A Stilianos Franchise

A Stilianos Babauszoda franchise rendszerében jelenleg 14 szerzédétt partner van, melynek a
Stilianos Kft. Varga Vivien a halézat rendszergazdaja és egyben szakmai vezetéje.
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Jelenleg a Stilianos Babauszoda halozat Magyarorszagon az eisé és egyetien babauszoda
franchise halozata, melynek célja egy vilagszinvonall babauszoda lanc megteremtése, a
gyermekek korai fejlesztését megcélozva.

Stilianos Franchise Rendszer szerz6dott partnereként a Stilianos Kft., mint a rendszer kifejlesztdje
és tulajdonosa, hasznalati jogot engedett 2021. marcius 18. napjatol a ket fél aital megkotdtt
szerzédés keretei kozott az altala kifejlesztett Stilianos Know-How és arculat, valamint a vedjegy
hasznositasara a Swim Generation Kit. szamara, mig a Stiianos Babauszodajat onallo
vallalkozasban mitkédteti, a franchise szerzddés keretei kizott.

A szerzddés keretében az Know-How kézikdnyvek formajaban segiti a Stilianos Babauszoda
egység kialakitast. A Rendszergazda a tervezés, épités, marketing bevezetés és uszoda
iizemeltetéshez személyes konzultacios, képzés formajaban tamogatast nydjt. Tovabba a
Rendszergazda altal létrehozott SHD Akadémian képzett SHD babalszas és uszasoktatot
biztositja az atvevd szamara.

A Stilianos Babauszoda értékngvelt szolgaltatasokkal rendelkezik, mely, jotékony hatast gyakorol a
gyermekek egészséges fejlédésére.

A Stilianos Babauszoda franchise szakmai vezetbje Varga Vivien gyoégypedagogus altal
kifejlesztett vizi készség és képességfejleszté modszer (SHD) lehetéséget teremt a
generaciévaltasbél eredd szakadék athidaldsara Ugy, hogy a spontan tanulasi folyamatokat,
iranyitott tanulassal egésziti ki, igy kompenzaljuk a gyermekek életebdl hianyzé terilleteket vagy
javitjuk a tui sok ingernek koszénhetben feliletesen kialakult képességeket. Mindezt a vizben a
gyermekek szamara két legfontosabb eszkéz 4ltal: a mozgas és a jatek. Prevencios, tematikusan
felépitett, komplex, vizi képességfejlesztés, mely segiti a gyermekfejiddest és biztos alapokat ad a
gyermekek szamara, nem csak a mozgas, hanem az értelmi funkciok terliletén egyarant.
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A gyermekek fejlesztéset megcélozva olyan vizi készség és képességfejlesztést alkalmaz a
moédszer, mely az eddigi babalszasoktdl eltéré moédon mar nem a buvarreflexre hagyatkozik,
hanem els6sorban az ep fejlodesi gyermekek szamara biztosit alapokat az ovodas, iskolas évekre
a képességeik fejlesztésével.

Az ép fejiddésii gyermekek mellett, természetesen az eitérd fejlédésmenetii és fogyatékos
gyermekek fejlesztését is megeélozva. A gyermekek Uszasoktatisa is szolgaltatasunk kérét
képezi, igy a gyermekek hosszi tavon maradnak néiunk.

A vegzett foglalkozasok bababardt uszodakban torténik, mely daltal higiénikus, biztonsagos
kornyezetet es csak gyermekeknek fenntartott uszodat biztosit, melyben a legkisebbeket is
biztonsagban tudjak a sz{ilék.

Kérelem

Tarsasagunk jelenleg rendelkezik a beruhdzashoz szikséges ingatlan tulajdonjogaval, az
Onkorméanyzat altal is teleplilésképi engedéllyel jovahagyott, magas mindségl, babauszoda
celjara szolgald felepitmény létesitését célzd, véglegessé valt épitési engedéllyel, amelyek szigori
osszhangban allnak a Stilianos franchise magas szakmai kovetelményeivel és miszaki
elbirasaival, ilietve a beruhazashoz szikséges pénzigyi forrasokkal.

Az épitési beruhazas tervezett kivitelezési ideje 9-12 hénap, mivel az Ukran-Orosz fegyveres
konfliktus kdvetkezményekent az épitbipari szektorban akadozas tapasztalhatd a nyersanyagok,
épitdanyagok beszerzéseben, illetve szallitasaban. Kiemelten jelentés a cslszas a gépészeti
berendezések szallitasi idejében becsuihetd, amely igen [ényeges részét képezi a kétmedencés
babauszoda kivitelezésében.

Tarsasagunknak tovabbra is hatarozott szandéka, hogy a fenti elézmények ellenére és annak
eredmeényeként az idei évben megépitse a Budapest XVIII. keriilet, Széisé utca 55/B. szam alatt a
Stilianos franchise keretein belll mikédé babauszodajat, de igen jelentés kockazatot jelent, hogy
az Onkormanyzat a 31/2021 (VI1.06.) szamt TUL-hatarozataban Kkikéti, hogy a Swim Generation
Kft.-nek legkesbbb 2023. janius 25. napjaig véglegessé valt hasznalatba vételi engedélyt kell
szereznie. Tekintettel arra, hogy az Akr és az épitésiigyi jogszabélyok értelmében Budapest
Févaros Kormanyhivatala a hasznalatba vételi engedélyezési eljarast teljes eljarasban 60 napon
belul folytatja le, ezért a fenti kikdtésnek csak akkor tudnank megfelelni, ha legkésébb 2023. aprilis
24. napjaig kezdemeényezzik a mar feléplilt ingatlan hasznalatbavételi engedélyezési eljarasat.

Tisztelettel kérjik polgarmester urat, illetve az illetékes T. Képivseld-testiletet/ T. Bizottsagot, hogy
a 31/2021 (VI1.06.) szamu TUL-hatarozatat médositani sziveskedjen ugy, hogy

1.
uj hataridbként 2024. junius 25. napjat jeldlje meg véghataridéként.

VAGY
2.

a harmadik féitél fuggd eljarasi hataridd ne képezze a visszavasarlasi jog gyakorlasanak
hatarnapjat, ezért a johiszemi joggyakorlas szempontjait figyelembe véve U] idépontot hatarozzon
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BUDAPEST FOVAROS XVIII. KERULET
PESTSZENTLORINC-PESTSZENTIMRE ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
Tulajdonosi Bizottsiga

1184 Bp., Ullgi 61 400. (2:1675 Bp. PA. 49. B:29-1300 $:www.bp!8hu

HATARQZAT-KIVONAT

a Tulajdonosi Bizottsag 2021 jalius 6-i {iiésének jegyzdkonyvébdl

31/2021. (Vi1.06.) sz. TUL-hatarozat

Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga S5 egyhangi igen az Onkormanyzat
vagyonarol, a vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé 15/2013. (V.31)
énkormanyzati rendelet 30. § (6) bekezdése alapjan atruhazott hataskérben ugy dént, hogy

a) a Tulajdonosi Bizottsag 104/2020. (1X.22.) szami TUL-hatarozatat hatalyon kiviil
helyezi, és ) o
b) az Onkormanyzat hozz4jarulasat adja ahhoz, hogy az ,UJ [Z” Kfi. értékesitse a

Budapest XVIII. keriilet, 142024 helyrajzi szamu, természetben a 1188 Budapest, Szélsé utca
55M. szdm alatti 871 m?® teriiletii ingatlant (a tovabbiakban: Ingatlan) — a babauszoda
megépitésének kotelezettségével — a Swim Generation Fejlesztd KA. részére, az Onkormanyzat
és az ,U) [2” Kft. kézott 2018. mércius 8. napjan létrejott adasvételi szerzodésben (a
tovébbiakban: Eredeti Addsvételi Szerz8dés) foglalt feltételekkel, melyeknek megfeleléen:

- a Swim Generation Fejleszté Kft. az Ingatlan beépitési mutatéinak, valamint a
Jogszabélyoknak és elSirasoknak is megfelelé méretli, a varosképbe illeszkeds, magas
mindségi szinten kivitelezelt babauszoda céljara szolgald telépitmény létesitésére vonatkozo
beépitési kitelezettségét — az Ingatlan Eredeti Adasvételi Szerzodés szerinti birtokbavételétél,
2018. junius 25. napjatol szamitott 60 (hatvan) hénapon beliil — teljesiti, és legkésébb 2023.
Junius 25. napjaig végleges hasznalatbavételi engedélyt szerez,

- az Ingatlanra bejegyzett visszavasdrlasi jog 16.550.000,- Ft, azaz tizenhatmillio-
OtszazOtvenezer forintos visszavasarlasi aron 2024, marcius 7. napjaig az Onkorményzatot
tovabbra is megilleti, melynek gyakorlasira vonatkozd joga az FEredeti Adasvételi
SzerzGdésben rigzitetteken tul akkor is megnyilik, ha a beépitési kdtelezettségre tlizott
hataridé lejarta elStt az Ingatlan tulajdonjoganak &truhazésra iranyuld jogiigylet keriil
megkdtésre, és/vagy az Onkorményzat az Ingatlan tovabbértékesitésének szandekard]
tudomdst szerez.

A Bizottsag felkéri és felhatalmazza a polgarmestert az eléterjesztés 3. szama mellékletét képezo
haromoldald adésvételi szerzidés véglegesitését kovetd alairasira és az egyéb szikséges

intézkedések megtételére.
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Onkormanyzata (székhely. T84 Budapest, UlIGi ut 400., KSH szamjele: 15735818-8411-321-01,
torzsszam: 735814, addszdm: 15735818-2-43, képviseli: Ughy Attila polgarmester), mint elado, a
tovabbiakban: Eladé

masrészrél; az Uj Iz Vendéglatéipari és Kereskedelmi Kft. (székhely: 1182 Budapest,
Sepsiszentgydrgy utca 4., cégjegyzékszam: 01-09-268603, statisztikai szamjele: 10891384-5629-
113-01, adoszam: 10891384-2-43, bankszamlaszam: 11710002-20143077, képviseli: Deak Tamas

s

figyvezetd) mint vevéd, a tovabbiakban: Vevé

egylttes emlitésiik esetén a tovabbiakban: Szerzéddé Felek kézott alulirott idében és helyen, az
alabbi feltételek mellett és tartalommal:

1./ Elado kijelenti. hogy kizarolagos tulajdonosa a Budapest Févaros Kormanyhivatala X1
kertileti Hivatala ingatlan-nyilvéntartisdban a 142024 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a
1188 Budapest, Szélsé utca 55/b. szam alatt taldlhaté 871 m? alapteriletii L4-XVII/N-TE &vezeti
besorolast, kivett lakdhdz, udvar, egyéb épiilet megnevezési ingatlannak (tovabbiakban: Ingatlan).

2./ SzerzGdS Felek rogzitik, hogy az Eladé 1/1 ardnyt tulajdonat képezd Ingatlan a foldhivatali
TAKARNET halézatabol 2018. februar 23. napjan lekért és digitalis formaban 6rzdtt tulajdoni
lapjan 111/4. alatt 93122/4/2010/10.04.08 szamon 21 m2 teriiletre vezetékjog keriilt bejegyzésre.
melynek jogosultja az ELMU Halozati Kt

A Vevé ezennel kijelenti, hogy e bejegyzés tartalmaval és jelentésével tisztaban van, és az ingatlant
ennek ismeretében is meg kivanja vasarolni.

Fent: bejegyzésen kiviil:

2.1/ Az Ingatlan per-és tehermentes, széljegy feljegyzést nem tartalmaz

2.2/ Elado szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlant semmilyen olyan jogosultsag vagy
kotelezettség nem terheli, amely a Vevé tulajdonszerzését korlatozza, vagy akadalyozza, illetve az
ingatlan rendeltetésszerii hasznalatat zavarja.

2.3/ Elado szavatossagot vallal a tulajdonjog 4tszéllasaért és szavatolja az Ingatlan per-, teher- és
igénymentességét, valamint azt, hogy az Ingatlant sem ado, sem adok modjara behajthatd
kdztartozas nem terheli. S

£
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3/ Elado a Budapest Fdvaros XVIIL keriilet Pestszentidrine-Pestszentimre Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének  Tulajdonosi Bizottsaga (tovabbiakban: Tulajdonosi Bizottsag) 342/2017.
(X1.13.) szam( hatérozata alapjan nyilvénos palyazatott hirdetett a kizardlagos tulajdondt képezd
Ingatlan értékesitésére. A palyazat benyujtasanak hatarideje 2018, januar 04. napjan 9 Ora voit. A
Tulajdonosi Bizottsag 37/2018. (1L 14.) szdmu hatdrozat alapjan a palyazat nyertese az Uj iz
Vendéglatoipari és Kereskedelmi Kft. lett.

4./ Eladé megtekintett allapotban eladja, mig Vevé megtckintett és megismert miiszaki
allapotban ~ jelen adasvételi szerzédéshen irt babauszoda ¢pitési kotelezettséggel —
megvasarolja az Flado 1/1 ardnyd tulajdonaban allo Ingatlant. Az Ingatlan vételara - a
palyazatban megajanlott — brutté 16.550.000,- Ft, azaz tizenhatmillid-ttszazdtvenezer forint (nettd
13.031.496,- Ft + 3.518.504,- Ft AFA).

5./ Szerzédd Felek rogzitik, hogy a Vevd a megajanlott vételarat: bruttd 16.550.000.- Ft, azaz
tizenhatmillid-otszazotvenezer forintot atutalja a jelen szerzGdés, mindkét fei altali aldirasat kovetd
15 munkanapon beliil az Eladé UniCredit Bank Zrt.-nél vezetett 10900028-00000002-39950006
szami bankszamlajara.

5.1/ Avételarrol Flado szamlat altit ki a Vevo részere.

52/ Szerzddd Felek rogzitik, hogy a Vételar akkor szdmit teljesitettnek, amikor a Vételar
Gsszege az Flado szamlajan jovairasra kertilt.

6./ A Vevé kijelenti, hogy ismeri az ingatlanra vonatkozé épitési jogszabalyokban foglalt
rendeikezeéseket, s ezen eldirasok teljes kérfl ismeretében vallalja a7 ingatlanra vonatkozdan eldirt
és a palyazatiban is vallalt babauszoda épitési kotelezettség (a tovabbiakban: beépitési
kotelezettség) teljesitését. Az Eladé kizarolag a Vevore harulé beépitési kotelezettséy elbirasaval, és
annak Vevé altali vallalasanak feltételével adja el az ingatlant.

A Vevi ezennel Kkifejezett és visszavonhatatlan kételezettséget villal arra, hogy beépitési
kotelezettségének a jelen szerzédésben irtak szerint hataridében eleget tesz. Szerzédd Felek
ezennel az alabbiakban hatdrozzak meg a Vevét terheld beépitési kitelezettséget:

a) A Vevo vallalja, hogy legkésdbb az ingatlan birtokbavételété] szamitott 12 (tizenkét) hdénapon
beliil beszerzi a jovahagyé tervtanicsi-és telepiilésképi allisfoglalast, valamint tovabbi 36
hénapon beliil a beépitési kotelezettség teljesitését (a telek beépitési mutatéinak, valamint a
jogszabalyoknak és eldirasoknak is megfelelé méretii, a varosképbe illeszked, magas mindségi
szinten kivitelezett babauszoda céljra szolgalod felépitmény létesitését) lehetSve tevd végleges
épitési engedélyt szerez a hataskorrel és illetékességgel rendelkezd épitésiigyi hatosagtol.

3
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b) A Vevd villalja tovabba, hogy legkésdbb az ingatlan birtokba vételétd] szamitott 60 (hatvan)
hénapon beliil az e pontban irt felépitményre végleges hasznalatbavételi engedélyt szerez és azt
az Eladonak bemutatja.

7./ Szerz8dd felek ezennel megéllapodnak abban, hogy a Vevd jelen adasvételi szerzédés
aldirastol szdmitott 6 (har) év idétartamra az ingatlanra az Eladd javéra visszavasarlasi jogot
enged, amely alapjan az 10. pontban irt feltétel bekdvetkezése esetén Eladd a Vevéhéz intézett
nyilatkozatdval az ingatlant megvéasirolhatja. Szerzédé Felek ezennel kifejezetten,
visszavonhatatian és feltétel nélkiil hozzajarulasukat adjak, tovabbi kézosen kérik Budapest
Févires Korméanyhivatala XI. Kerileti Hivatalt, mint illetékes Foldhivatalt, hogy az Eladé
javira engedeft visszavasarlasi jogot az ingatlan tulajdoni lapjara jegyezze be.

8./ A visszavasarlasi drat a Szerz6d6 Felek a jelen szerzddés szerinti vételarral azonos
dsszegben, vagyis 16.550.000,- Ft-ban, azaz tizenhatmillio-6tszézotvenezer forintban allapitjdk
meg. A Szerz6d$ Felek rogzitik, hogy visszavasarlasi jogat — a 10. pontban irtaknak megfelelden —
az Elado kizérolag abban az esetben gyakorothatja, ha a Vevé nem teljesiti hatariddben a jelen
adasvételi szerz0dés 6. pontjaban it kételezettségeinek barmelyikét.

Amennyiben az ingatlanon a visszavasarlasi jog gyakorlasakor mar felépitmény létesiilt, agy
Szerz8d6 felek a jogalap nélkiili gazdagodasra vonatkozd szabalyok szerint szamolnak el. Felek az
clszamolasukat az ingatlan - kozosen elfogadott szakértd altal meghatirozott - piaci értékének
megfelelden végzik el, azaz a telek vételaran tilmenden a visszavasirlasi ar részét képezi majd a
felépitmény ilyen modon meghatérozott piaci értéke 1s.

9./ Az Eladot megilleté visszavasarldsi jog a vevdi beépitési kételezettség maradéktalan
teljesiilesével megsziinik. Az Elado vallalja, hogy a beépitési kételezettség teljesitését igazold
vegleges hasznélatbavételi engedély Vevd ltali bemutatdsat koveté 15 munkanapon beliil irasban
hozzajarul az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzet! visszavasarlasi jog torléséhez.

10/ A Szerzéd$ felek megillapodnak abban, hogy amennyiben a Vevé a jelen adasvételi
szerzGdes 6. pontjaban irt barmely hatarido tekintetében 180 napot meghalado késedelembe esik,
ugy az Eladé gyakorolhatja 7. pontban irt visszavasarlasi jogat.

11/ Vevé tudomassal bir arrol, hogy az Ingatlanra vonatkozdan, az egyes allami tulajdonban
lévd vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonaba adasérol sz610 1991, évi XXXIIL térvény 39. §-a
alapjan Budapest Févaros Onkormanyzatat, a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvény
14. § (2) bekezdése alapjan a M%ng@}amot elovasarlasi jog illeti meg. Amennyiben a Magyar
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Allam cldvasarlasi jogaval élni kivan, az errél sz016 nyilatkozat kézhezvételét kovetd 8 napon beliil
az Elado visszafizeti Vevének a mar megfizetett vétclarat, kamatok nélkiil. A Magyar Allam
nyilatkozatarol az Eladd értesiti a Vevot. Amennyiben ilyen jognyilatkozat, a jognyilatkozat
Kkérelmének atvételdtdt szamitott 35 napon beliil nem érkezett, gy a Szerz6do Felek kozott jelen
szerzédés érvényes és hatdlyos.

12/ Eladé jelen szerzddés alairasaval kétclezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar
kifizetésének napjat kéveté 5 munkanapon belil jogtanacsosa altal ellenjegyzett okiratban
(bejegyzési engedélyben) feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a Vevd
javara a tulajdonjog adasvétel jogeimen az ingatlan-nyilvantariasba bejegyzésre keriiljén. Szerzodo
Felek jelen okirat aldirasaval kozosen kérik az ilictékes Foldhivatalt, hogy fentiek szerinti
tulajdonjog bejegyzési engedély benynjtasaig - de legfeljebb 6 (hat) honapig — a Vevd javara a
tulajdonjog bejegyzését az 1997, évi CXLL tv. 47/A. § (1) bek. b.) pontjaban irtaknak megfelelden
tartsa fliggGben.

13/ Szerzédd Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan birtokba addsara a 12. pontban
foglalt femondd nyilatkozatok kézhezvételét, ennck hianyaban pedig a 12. pontban megjeldlt 35
napos hatarid6 eredménytelen elteltét kévetd 5 munkanapon beliil sor keriil, amikor is Elado koteles
jelen szerzédés targyat képezd Ingatlant megtekintett allapotban Vevd birtokaba adni.

Vevit a birtokbaadas id6pontjatol kezdve illetik meg az Ingatlan tulajdonlasaval kapcsolatos jogok
és terhelik az Ingatlan terhei. Ezen idSponttdl a karveszély viselése is atszall Vevore. Szerz6dd
Felek a birtokba adas napjan jegyzokonyvet vesznek fel, melyben rogzitik az Ingatlanon talélhato
kozmiivekhez tartozd mérdorak allasat. A Vevd vallalja, hogy legkésdbb 15 napon betiil
kezdeményeri kiziizemi fogyasziasmérok Vevd novére Briénd atlrasat a kdzmiszolgaltatdknal. Az
Fladé kijelenti Vevd részére, hogy kozmi ill. egyéb szolgaltatassal kapcsolatos tartozdsa nem all
fenn.

14/  Szerzédd Felek megallapodnak, hogy a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos koltségek ¢€s a
vagyonszerzési illeték fizetési kotclezettség Vevot terhelik. Vevd kotelezettsége tovabba a B400-as
NAV nyomtatvany kitSltése és a foldhivatali benytjtasa jelen adasvételi szerzddés benyujtasaval
egyidejiileg.

15/ Szerzédd felek jelen adasvételi szerzbdés elkészitésére, Ggyvedi cllenjegyzésére ¢és az
illetékes Foldhivatal elétti eljarasra — ide értve az esetleges jogorvoslati eljarast is- meghatalmazzak
dr. Pankotai Zoltan iigyvédet (Dr. Pankotai Ugyvédi Iroda, 1068 Budapest, Rippl-Ronai u. 12.).

A szerz$dd felek tudomésul veszik tovabba, hogy az ¢ljaré ligyvéd a pénzmosds €s a terrorizinus
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finanszirozésa megeldzésérdl és megakadilyozasardl szold 2007, évi CXXXVIL térvény és az
igyvédi kamara vonatkozo el6irasainak megfelelden koteles a szerz6dS felek személyes adatait
tartalmaz¢ szemdlyazonositd igazolvanyrdl, cégmasolatrdl, alairdsi cimpélddnyrol fénymasolatot
kesziteni, ¢s irattardban a polgari jogi eléviilési hataridé keretei kdzdtt megdrizni.

A fentiekre tekintettel Felek (felek képviseletében eljard személyek) jelen szerzédés aldirasdval
kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljaro tgyveéd a személyi adataikat tartalmazé okményaikrol
fénymasolatot készitsen, és adataikat a személyes adatok védelmérdl és a kdzérdekid adatok
nyilvanossagarol szolo toérvény rendelkezései alapjan kezelje a jelen szerzédéshez kapesolddo
mepgbizés érdekében.

Az eljaro Ggyvéd a jelen szerzédés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a szerzédo felek
személyes adatait bizalmasan kezeli, azokrol felvilagositast kizarolag a fent emlitett jogszabalyban
emlitett esetekben a térvény altal megjeldlt hatdsagoknak adhat.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy a jelen szerzédés megkdtése és az Ingatlan tulajdonjoganak
atruhazasa kapcsan felmerild ado- és illeték-kotelezettségekre vonatkozd gyvédi tajékoztatast
megértették, és tudomasul veszik, hogy ezen kdtelezettségek teljesitéséért kizardlagosan felelnek.

16,/ Eladd kijelenti, hogy jogképes beiféldi magyar jogi személy, (Onkormanyzat), Vevé
kijelenti, hogy jogképes beifoldi magyar jogi személy, szerzési képességében nincsen korlatozva,
illetve akadalyoztatva.

17./ Szerzddé Felek egyezden rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzédéshez kapesolddéan
minden Iényeges tényrél és koriilményrél egymast teljes kdrlen tajékoztattdk, igy nincs olyan
koriiményrdl tudomasuk, melynek ismeretében a masik fél a jelen adasvételi szerzddést nem
kototte volna meg.

I8./ Jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Térvénykdnyvr6l szold 2013,
évi. V. térvény, valamint a vonatkozo jogszabalyok eléirasai iranyadoak.

19/ A szerzédésbol eredd jogvitdk eldontésére a szerzG6dé felek a Budapesti XVIHI. és XIX.
Kerilleti Birosag kizarolagos illetékességét kotik ki,

Szerz3do Felek jelen szerzédést, amely 5 oldalbdl és 19 pontbo] all, mint akaratukkal mindenben
egyezdt alapos dttanulmanyozast kbvetden jogtanacsos jelenlétében, jovahagyolag alairjak.

Budapest, 2016 MaL 08
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INGATLAN ADASVETELI SZERZGDES
mely Ktrejtt egyrészrdl

»Uy iz Vendéglito és Kereskedelmi Koslitolt Felel6sségii Tirsasag

székhelye: 1182 Budapest, Sepsiszentgydrgy u.4.
cégjegyzékszama: 01-09-268603
statisztikai szdmjele: 10891384-5629-113-01
addSszama: 10891384.2-43
(Képviseli: Dedk Tamas Krisztian ¢ B W G
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aldirdsi joggal rendeikezé vezetd tisztségviselo) munr Elado, a tovibbiakban »Eladé”

masrészrd]
Swim Generation Fejleszt§ Kotl4tolt F elelfsségii Tarsasig

székhelye: 1194 Budapest, Temesviar utca 27.
cégjegyzékszama: 01-09-381459
statisztikai szimjele: 29159282-8551-113-01
addszama: 29159282-2-43
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sz¢khelye: 1184 Budapest, Ull5i ut 400.
Statisztikai szamjele: 15735818-8411-321-
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addszama: 15735818-2-43
torzsszama: 735814
Keépviseli: Szanisz}é Sindor polgarmester
mint Visszavasarlasi jog jogosult, a tovabbiakban, mint ,,Visszavasarlisi jog jogosult”
egylittesen a ,»Felek” kozott, az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek mellett.

1.) A Felek rogrzitik, hogy az Eladé 1/1 tulajdoni hinyad aranyban kizarélagos tulajdonit képezi a
Budapest XVIII. ker. belteriilet 142024 hrsz alatt felvett és természetben a 1188 Budapest,

Szélsé utca 55/b. szam alatt talilhato 871 m? alaptetiiletd , kivett beépitetlen terillet” megjel6lést
ingatlan.

Az Eladé tulajdonjoga a tulajdoni lap II. rész 5. sorszim alatt 132054/1/2018/18.07.18. szdmu
hatarozattal keriilt bejegyzésre.

2.) A Felek rgzitik, hogy a 2021. szeptember 20. napjin a Takamet rendszetbdl lekért tulajdoni
lap tanusiga szerint az L. rész 2. sorszam alatti bejegyz6 hatérozat, mely szerint az ingatlant illet 2
Budapest XVIIL ker. belteriilet 142025 hrsz-t terheld vizmeritési szolgalmi jog.

3.) A Felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap III. rész 4. sorszam alatt 93122/4/2010/10.04.08. szama
bejegyzé hatitozat szerint az ingatlanon 21 m? nagysigl teriiletre vonatkozdlag az ELMU
Hilézati Kft. (1132 Budapest, XIIL ker. Vaci Gt 72-74)) jogosult javira vezetékjog keriilt
bejegyzéste.

4) A Felek rogzitlk, hogy a tulajdoni lap TIL rész 7. sorszim  alatt
151188//1/2019/19.09.03.52z4mon 2 Budapest XVIIL. ker. Pestszentlorinc-Pestszentimre
Onkormanyzat (1184 Budapest, (1181 4t 400.) jogosult javara 2024.03.07. napjaig visszavasitldsi
jog keriilt bejegyzéste.

5.) A Felek a jelen adasvételi szerzbdés elbzményeként rogzitik, hogy 2 Budapest Févatos
XVIIL keriilet Pestszentiorinc-Pestszentimre Onkormanyzata KépviselS-testilletének Tulajdonosi
Bizottsiga (a tovdbbiakban: Tulajdonosi Bizottsag) 342/2017. (X1.13) szami hatirozatiban
ayilvinos pilydzatot hirdetett, 2z akkor még kizarélagos tulajdondban 1évé és a jelen adisvétel
szerzGdés thrgyht képezd ingatlan értékesitésére.

A Tulajdonosi Bizottsag 37/2018. (I.14) szam hatirozatiban foglalt déntés értelmében

elfogadta a jelen adasvételi szerzédés Eladéja palyazatat és részére 5 even beliili babauszoda
beépitési kotelezettséabel, visszavasatlisi jog kikotés melleft,)a jelen adasvételi szerzGdésben

»(J] {27 Vendéglitd és Kereskedelmi
Korlitolt Felelbsségl Térsasag
Eladé Vevé

Képviseli: Dedk Tamis Krisztian, Ggyvezetd Képvis_eli:;Zgi_gmond Bernadett, igyvezeto
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foglalt vételirdsszeggel azonos vételaron 2018, marcius 8. napjin kelt adisvételi szerz8désben
értékesitette az ingatlant,

A jelen adisvételi szerz6dés Eladéja — koribban az ingatlan Vevéje - az adisvételi szerzédésben
véllalta, hogy az ingatlan birtokbavételétdi szdmitott 12 ( tizenkettd) hénapon belil beszerzi a
tervtanicsi-és telepiilésképi jovihagyé dllisfoglalisat, valamint 36 (hatminchat) hénapon beliil a
beépitési kitelezettség teljesitését (2 telek beépitési mutatéinak, valamine a jogszabalyi
eléirdsoknak is megfelels méretis varosképbe illeszkeds, magas minéségi szinten kivitelezett
babauszoda céljira szolgilS felépitmény létesitését) lehetévé tevs végleges épitési engedélyt is
beszerzi az illetékes epitésiigyi hatdsagtél, valamint vallalta, hogy legkésSbb az ingatlan
birtokbavételétsl szamitort 60 (hatvan) hénapon belil 2 felépitményre a végleges
haszndlatbavételi engedélyt beszerzi és korsbbi adisvételi szerz6dés eladSja — Budapest Féviros
XVIIL keriilet Pestszentl3rinc- Pestszentimre Onkormanyzata — részére bemutatja.

A korabbi adisvételi szerz6dés felei a szerz6dés aldirdsitél szimitott 6 (hat) év idStartamra a
Budapest Féviros XVIIL keriilet Pestszentldtinc- Pestszentimre Onkormiényzata javara, a
vételirral azonos Gsszegben gyakorolhaté visszavisirlasi jogot kétttek ki, arra az esetre,
amennyiben 2 fentiekben rogzitett hatiridd tekintetében 180 (egysziznyolcvan) napot meghaladd
késedelembe esik a Vevé.

A jelen addsvételi szerzddés Eladéja kijelenti, hogy a tervtanicsi-és telepiilésképi jévahagysd
allisfoglalist valamint, a beépitési kételezettség teljesitését lehetGvé tevl végleges épitési
engedélyt beszerezte, a kiviteli tervet elkészitette, de tekintettel arta, hogy a babauszoda

A tovibb értékesitéshez az Onkorminyzat Eladé Tulajdonosi Bizottsiga a 142/2019 (V.15)
szimu hatirozatiban a hozzéjiruldsit megadta, azonban a tovabb értékesitéste nem keriile SOI.

2020. 4prilis 15. napjén a jelen adisvételi szerzddés Eladéja ismételten kérelmezte, hogy a
veszélyhelyzet miatti romlé pénziigyi helyzete okan, ismét jaruljon az (")nkorményzat hozzi, hogy
a babauszoda megépitése célidbdl egy Uj Vevs tészére, az ingatlant tovabb értékesitse, a kordbbi
adasvételi szerz8désben foglalt feltételek mellett.

Eladé Tulajdonosi Bizottsdga 104/2020. (IX.22) hatirozatival Ggy dontétt, hogy az
Onkorményzat gyakorglia az ingatan-nyilvintartisba bejegyzett ¥iyszavasarlasi j
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Budapest XVIIL kerulet Szélsé utca 55/b. szam (hisz.: 142024) alatt, 871 m? teriilet( ingatlant
visszavasarolja az Onkorményzat €s az Uj Iz Kft. kzott 2018, marcius 08-dn létrejott adasvétell
szerzbdésben foglalt 16.550.000-Ft-os vételiron, azonban a hivatkozott hatirozatit a
Tulajdonosi Bizottsig a 31 /2021.(VILOG.) hatirozatival hatilyon kiviil helyezte.

Ugyanezen hatarozattal a Tulajdonosi Bizottsig agy dontott, hogy :

0% Onkormdnyzal hogxdidruldsit adja abhog, hogy a3 LUJ 127 Kft. értékesttse a Budapest XVIIL keriilet,
142024 helyrajzi szdmid, természetben a 1188 Budapest, Szélsé utea 55/b. s3om alatti 871 nf teriiletdi
ingatlant (a tovdbbiakban: Ingatlan) — @ babanszoda meggpitésinek kitelegettsigtvel — a Swint Generation
Fejlesstd Kift. résgére, ag, Onkormdnyzat és a3 LU 127 Kft. kizitt 2018. madreins 8. napjan létreost addsvétels
sxerxddishen (a tovdbbiakban: Eiredeti Addsvéreli Szerzodés) foglalt Sfeltételeksel, mebymek megfelelden:

- a Swim Generation Fejleszts Kft. a3 Ingatlan beépitési muial finatk, valamint a jogszabdhoknak és
elirdsokenak is megfelels méretd, a wirosképbe illeszledd, magas mindségl sinien kivitelezett

z,

babanszoda céljdra s30lgdlo felépitmény litesitésére vonatkozd beépitisi kitelesettségét — ag I ngatian

Eredeti Addsvételi Szerodés szerinti birtokbavételétsl, 2018. jinius 25. napjitél szdmitott 60
bénapon beliil — teljesiti, &5 legkéssbb 2023. jinius 25, végleges hasgndlatbavitels engedélyt seres,

- ax Ingatlanra  bejegyzett vissqavdsdrldsi jog 16.550.000,- Ftos, aza% tizenhatmillié-
dtszdzptvenezer forintos vissgavdsdridsi dron 2024. marcius 7. napjdig ax Onkormdnyzatot
tovibbra is megilleti, melynek gyakoridsdra vonatkozd joga a3, Eredets Addsvételi Szerzdéshen
rigzitetteken 1il akkor is megnyilik, ha a beépitési kiitelegettségre HAROI hatdridé kjdrta elétt ax
Ingatlan tulajdonjogdnak.  dtrubdzdsra irdnynld  jogiigylet keriil  meghkdtésre, és/vagy A%,
Onkorminyzat az Ingatlan toudblh értékesitésének sndékardl tudomdst SXETeX: ”

6.) Eladé kijelenti, hogy a fent pontokban rogritett tetheken kivil, az ingatian per-, tcher €s
igénymentes.

7.) A Felek rogzitik, hogy az Eladé eladja a Vevé pedig 2 megtekintett és megismert miiszaki
allapotban 1/1 tulajdoni hényad atanyban, 2 Kkilcsonosen kialkudott 16.550.000,- Ft, azaz
Tizenhatmilli6-Otszdzdtvenezer forint vételir ellenében, mely az AFA-t is tartalmazza, -
azaz ingatlan nettd ara 13.031.496,-Ft + 3.518.504,-Ft AFA - megveszi az ingatlant, 2 babauszoda
beépitési kotelezettséggel, oly mddon, hogy visszavésatlisi jogot biztosit a Budapest Féviros
YVIIL kerillet Pestszentlérinc - Pestszentimre Onkormanyzata részete.
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8.} Az Eladd és a Vevd megailapodisa szerint 2 Vevg kitelezettséget vallal arta, hogy a 7.
pontban rdgzitett brutts 16.550.000,-Ft, azaz Tizenhatmilli6-6tsz4z6tvenezer forint
Osszegii vételdrat, a jelen adédsvételi szerzGdés mindhirom fél részé181 torténg aldirdsdnak
napjin koteles a Vevs, az Eladé nevén vezetett és a szerzddés aldirdsakor ismertetett
bankszdmlaszdmléjira dtutalss utjin megfizetni.

A Felek megillapodnak abban, hogy a teljes vételr hidnytalan megfizetésének napja az a
nap, amikor a vételar hidnytalan Gsszege az Eladd bankszamlijin jovairisra keriil,

9.) A Vevé Lijelent, hogy a jelen addsvételi szerzédés 5. pontjaban régzitetteket ismeri, a
hivatkozott koribbi adasvételi szerz6dés tartalmét, 2 Tulajdonosi Bizottsdg — jelen adsvételj

szerzGdés tirgyit képezs ingatlant érint — valamennyi hatirozatat megismerte és ezeknek
ismeretében kivinja a jelen adasvételi szerzSdésben kériilirt ingatlant megvésrolni.

kotelezettségét — az Ingatlan Eredeti Adasvételi Szerz3dés szednti birtokbavételétl, szamitott 60
hénapon beliil, de legkéssbb 2023, jinius 25. napjiig — teljesiti, és ezen idépontig végleges
hasznalatbavételi engedélyt szerez.

11.) A Felek megillapodnak abban, hogy a visszavasarlasi jog jogosultja, a korabban 2018,
marcius 8. napjin kelt addsvétel; szerzGdés alapjin a tulajdoni lap IL. tész 7. sorszam alatt
bejegyzett visszavasarldsi jogat 2024. marcius 7. napjiig tovabbra is fenntartja, melyhez a
Vevd jelen addsvételi szerzgdés aldiris4val feltétlen és visszavonhatatlan bozzijirulasit
adja.

A Felek megillapodnak abban, hogy a visszavisarlisi arat, a jelen adisvételi szerzddésben
rOgzitett vételirral azonos Osszegben hatirozzik meg,.

A visszavisarlsi jogot abban az esetben gyakotolhatja a jogosult, amennyiben:

3) a Vev a jelen adisvételi szerzdés 10, pontjiban frt hatiridé tekintetében 180 napot
meghaladé késedelembe esik, vagy
b) a 10. pont szerinti kételezettség teljesitését megel6z6en az Ingatlan tulajdonjoginak

atruhdzaséra irdinyulé jogiieylet keriil megkdtésre, és/vagy
Cﬁﬁf
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c) a visszavésarlsi jog jogosultja az Ingatlan tovibb értékesitésérol vagy annak szandékardl
tudomast szerez.

A visszavasatlista jogosult és Vevé megillapodnak abban, hogy amennyiben a jelen adasvétel
szerzbdésben foglaltak hataridében maradéktalanul teljesiilnek kilon nyilatkozatban koteles 2
teljesiilését kdveté 8 munkanapon beliil hozzijirulisit adai ahhoz, hogy a visszavasarlasi jog az
ingatlan-nyilvantartasbél torlésre keriiljon.

A jelen adasvételi szerz8dés érvényességének feltétele, hogy a visszavasarlisra jogosult a
jelen adasvételi szerz8dés megkdtéséhez a hozz4jarulisat megadja, hatilyba lépésének

napja az a nap, amikor a visszavasitlasi jog jogosultja a jelen adasvételi szerzddést
alairja.

12.) Az Eladé kijelenti, hogy tekintettel atra, hogy a jelen szerz8dés alairdsinak napjin a
teljes vételdr maradéktalanul megfizetésre keriilt, jelen szerz6dés aldirdsaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulisat adja ahhoz, hogy az 1. pontban koriilirt ingatlan
vonatkozdsiban a Swim Generation Fejleszt8 Kotlitolt Feleldsségii Tdrsasag, mint Vevd
'1/1 tulajdoni hényad arinyh tulajdonjogit vétel jogcimén az illetékes foldhivatal
bejegyezze.

13.) A vételir teljes, hidnytalan kiegyenlitése s igazolasit kovetSen legkésébb 3 (harom)
munkanapon beliil koteles az okiratszetkesztd tgyvéd az adasvételi szerz6dést benydjtani az
illetékes foldhivatalba a Vevé tulajdonjoginak bejegyzése érdekében.

14.) Az ingatlan birtokba adésa, birtokitruhazisa vonatkozdsiban a Felek régzitik, hogy az Eladé
a teljes vételir megfizetését — banki j6vairds napja- kveté napon koteles legkésGbb az ingatlan
birtokba addsara.

A szerz6dd felek a birtokbaadas napjén kételesek birtokbaadisi jegyzGkényvet felvenni, melyben
rogzitésre keriilnek a mérGorak allasal.

A birtokba adésig az Elad6 viseli az ingatlan kéltségeit, a birtokba adas napjatol Vevd visell annak
terheit, élvezi az ingatian hasznait.

A Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy 2 birtokbavételtdl szamitott 15 napon belill a kézlizemi
szerz6dések atirasat kezdeményezi a szolgiltatoknal.

Az Eladé kijelenti, hogy az ingatlan a birtokbavétel napjan is - a jelen szerzbdés 2., 3., és 4.
pontjaiban rogzitett terheken kiviil- per-teher és igénymentes .
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Az Eladé nydatkozik, hogy az mgatlan nem székhelye, telephelye, vagy fidktelepe gazdasigi
tarsasignak, amennyiben igen, a jelen szerzGdés hatilybalépésnek napjat kévets 8 (nyolc) napon
beli] kételes a cégbirdsig felé a sz€khelyet, telephelyet, fidktelepet t6r5kni,

Szerz6d6 felek 16gzitik, hogy a szerzédést készits és ellenjegyz6 tugyvéd jelen szerzédésre
vonatkozd adé- és illetékszabalyokrél adott tijékoztatast megértették, és tudomasul vették. A
Vev$ a jelen adisvételi szetz6déshez csatolja a B400-as NAV adatlapot,

16.) Az Eladé és Vevd Magyarorszigon bejelentett gazdasdgi tirsasig, ezaltal ingatlan értékesitési
és tulajdonszerzési joguk kotlitozés ald nem esik.

17.) A Felek jelen szerzédés aldirdsdval tanusitjak, hogy az eljaré ugyvéd, 2 Pénzmosisi Szabalyzat
rendelkezéseivel 6sszhangban a Feleket megfeleld médon azonositotta.

A Felek hozz3j

évi LXXVIII. torvényben, valamint a Jogiigyletek Biztonsiginak ersitése érdekében az ugyvéd
altal végzends személyazonossig- és igazolvany ellendrzéssel kapcsolatos eljards és az
ellendrzéssel kapcsolatos Ugyek nyilvintartisinak részletes szabdlyirél sz616 54/2007 (X11.21.)
IRM rendeletben meghatirozottaknak megfelelden az eljars ugyvéd ellendrizhesse.

----

napon elfogadja.
/v-/--%ﬁ-c.::- : “/f.
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A fenti addsvételi elgszerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgati TorvénykonyviSt

57616 2013. évi V. torveny, valamint az egyéb jogszabilyok vonatkozé rendetkezésel 2z iranyadok.

A Felek a jelen 1-18. pontbol allo folyamatos sorszammal ellatott 8 (nyolc) oldalbol 3ll6 adasvételi
szerz6dést annak clolvasasa és kolcsonos értelmezése utamn, mint akaratukkal mindenben
megegyezot jovahagyolag alairtak és minden Fél1 (egy) eredeti példanyt atvett.

Budapest, 2021. szeptember 20.
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