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Budapest Főváros Kormányhivatala

1138 Budapest, Váci út 174. 
D épület I. emelet Igazgatósági Tanácsterem

témája: Budapest  Főváros  XXIII.  kerület  Soroksár  Kerületi  Építési  Szabályzatának  módosítása
Vecsés út Klébl Márton utca és Nagykőrösi út közti szakaszára és a közvetlenül csatlakozó
telkekre vonatkozóan – nemzetgazdasági szempontból kiemelt beruházás
tárgyalásos eljárás

vezetője: Iványi Gyöngyvér BFKH állami főépítész

Tisztelt Meghívott!

Tárgyi  településrendezési  eszközökkel  kapcsolatban  a  településfejlesztési  koncepcióról,  az  integrált
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési
sajátos  jogintézményekről  szóló  314/2012.  (XI.  8.)  Korm.  rendelet  (a  továbbiakban:  Trk.)  32.  §  (6)
bekezdés  a)  pontjában  és  42.  §  előírásai  szerinti  tárgyalásos  eljárás  keretében  tartandó  egyeztető
tárgyalásra tisztelettel meghívom. 

A  tárgyi  településrendezési  eszköz  egyeztetése  és  elfogadása  a  településtervek  tartalmáról,
elkészítésének  és  elfogadásának  rendjéről,  valamint  egyes  településrendezési  sajátos
jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78. § (1) bekezdéseinek előírásai alapján a
településfejlesztési  koncepcióról,  az  integrált  településfejlesztési  stratégiáról  és  a  településrendezési
eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm.
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rendelet (a továbbiakban: Trk.) VI. fejezetében foglalt egyeztetési és elfogadási eljárási szabályok szerint
történik.

Kérem  a  tisztelt  Meghívottat,  hogy  az  egyeztető  tárgyaláson  nyilatkozattételre  jogosult
képviselőjének részvételéről szíveskedjen intézkedni. 

Felhívom szíves figyelmét, hogy a Trk. 34. § (2) szerint
„Azt az érdekeltet, aki

a) az  eljárás  során  az  eljárási  szabályokban  meghatározott  határidőn  belül  nem  adott -
államigazgatási szerv esetében jogszabályon alapuló - véleményt,
b) az egyeztető tárgyaláson szabályos meghívás ellenére nem vett részt, vagy
c) aki  az  egyeztető  tárgyaláson  nem  képviselteti  magát  és  levelében  véleményének
fenntartását jelzi,
az adott eljárási szakaszban kifogást nem emelő véleményezőnek kell tekinteni.”

Kérem továbbá, hogy a 

https://drive.google.com/drive/folders/1R6IvQY734TrKCSIRaIW6moz-CGhT45QQ?usp=share_link

linken  található  településrendezési  eszköz  tervezetét  az  egyeztető  tárgyalás  eredményességének
érdekében,  előzetesen  szíveskedjen  áttanulmányozni.  Javasolom,  hogy  a  tervezettel  kapcsolatos
véleményét  írásban  is  rögzítse,  amelyet  az  Ivanyi.Gyongyver@bfkh.gov.hu,  valamint  a
Vancza.Dominika.Livia@bfkh.gov.hu e-mail címekre szíveskedjen megküldeni a tárgyalást megelőzően.

Felhívom szíves figyelmét, hogy a Trk. 42. § (4) bekezdése szerint a véleményezési dokumentációt, és
jelen meghívót csak elektronikus úton küldöm meg.

A Trk. 42. § (5) bekezdése alapján kérem, hogy amennyiben olyan adat áll rendelkezésére, amely a
tervezet tartalmi elemeit befolyásolja, a Trk. 37. § - a szerinti adatszolgáltatását adja meg, az egyeztető
tárgyalást megelőzően, legkésőbb az egyeztető tárgyaláson.

Budapest, 2023. február 8. 

Tisztelettel:

Iványi Gyöngyvér s.k.
állami főépítész
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BP/1701/00075-4/2023 számú meghívóhoz csatolt mellékletek:

1. melléklet: az egyeztető tárgyalásra meghívottak címlistája

2. melléklet: szakmai összefoglaló
3. melléklet: Tájékoztatás  tárgyi  településrendezési  eszközzel  kapcsolatban  a

hatáskörömbe  tartozó  kérdésekben  -  a  jogszabályon  alapuló  -
legfontosabb követelményekről

4. melléklet: a településrendezési eszköz tervezete (a fentiekben megadott linken)
5. melléklet: a kérelem másolata (a fentiekben megadott linken)
6. melléklet: a  partnerségi  egyeztetés  jegyzőkönyve  (a  fentiekben  megadott

linken)
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2. melléklet:
Szakmai összefoglaló:

Magyarország  Kormánya  az  egyes  közlekedésfejlesztési  projektekkel  összefüggő  közigazgatási
hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról  és az eljáró
hatóságok  kijelöléséről  szóló  345/2012.  (XII.  6.)  Korm.  rendelet  1.  sz.  melléklete  3.4.14.  pontjában
nemzetgazdasági  szempontból  kiemelt  jelentőségű  üggyé  nyilvánította  a  Budapest  Vecsés  út-
Nagykőrösi út összekötését szolgáló elkerülő út megvalósítását. 

Budapest Főváros  XXIII. kerület Önkormányzatának Polgármestere  VI-415-9/2023. iktatószámú,  2023.
február  6-i  keltű  levelében  -  a  Trk.  42.  §  (2)  bekezdésében  szereplő  felhatalmazás  alapján  -
kezdeményezte Irodámnál a végső szakmai véleményezési szakasz lefolytatását Budapest XXIII. kerület
Kerületi Építési Szabályzatának módosítására vonatkozóan. 

A kérelem tartalmazta a Trk. 42. § (2) bekezdésben foglalt  követelmény szerint a településrendezési
eszközök tervezetét, és az elkészített megalapozó vizsgálatokat és alátámasztó javaslatokat, valamint
azok egy másolati példányát elektronikus adathordozón.

Fent jelzett kérelem, és a Trk. 42. § (3) bekezdésben szereplő felhatalmazás alapján jelen meghívással
kezdeményezem tárgyi  településrendezési  eszközök módosításának Trk.  32.  § (6)  bekezdés szerinti
tárgyalásos eljárás keretében történő egyeztetését.

Az egyeztető tárgyalásra Meghívom a Trk. 42. § (4) bekezdése alapján:
a) a 9. mellékletben meghatározott valamennyi államigazgatási szervet, továbbá

c) a fővárosi településrendezési eszköz esetén az érintett kerületi önkormányzatot.

A Trk. 33.§ (5) bekezdése alapján a kerületi településrendezési eszköz véleményezésében a fővárosi
önkormányzat is részt vesz.

A  partnerségi  egyeztetés  tárgyi  tervezettel  kapcsolatban  a  Budapest  XXIII. kerület  Önkormányzata

Képviselő-testületének  9/2017.(III.23.)  ök.  rendeletében  foglalt  partnerségi  egyeztetés  szabályainak
megfelelően lezajlott. 
Az egyeztetés során érkezett észrevételek elfogadásáról illetve el nem fogadásáról Budapest Főváros
XXIII. kerület Polgármestere PM87-1/2023 (I.30.) számú határozatában döntött. 
Az el nem fogadott véleményeket a Polgármester döntéseiben indokolta. 

A Meghívottak körét a Meghívó 1. sz. melléklete tartalmazza.
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3. melléklet:
Tájékoztatás  tárgyi  településrendezési  eszközzel  kapcsolatban  a  hatáskörömbe  tartozó
kérdésekben - a jogszabályon alapuló - legfontosabb követelményekről

1. A rendelet készítésével kapcsolatban az alábbiakra hívom fel a szíves figyelmét:
1.1 A  tervezetnek  a  magasabb  szintű  jogszabályokkal  és  tervekkel,  ezen  belül  kiemelten  a

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló  2018. évi CXXXIX.
törvényben foglaltakkal  összhangban  kell  lennie,  amely  többek  között  magában  foglalja  a
Budapesti  Agglomeráció  Területrendezési  Tervét,  valamint  Budapest  Főváros
Településszerkezeti Tervében és a Fővárosi Rendezési Szabályzatban foglalt követelményeknek
meg kell felelnie.

1.2 Az  Étv.  16.§  (2)  bekezdése  a  településrendezési  eszköz  készítését,  módosítását
településtervezési jogosultsághoz köti. 

1.3 Az  OTÉK  4.§  (4)  bekezdés  rögzíti,  hogy  a  szabályozási  terv  jóváhagyandó  munkarészeit,
magassági  adatokat  is  tartalmazó,  az illetékes földhivatal  által  hitelesített,  záradékolt  ingatlan-
nyilvántartási térkép felhasználásával kell készíteni. 

1.4 A  települési  önkormányzat  a  közérdek  védelmében  jogosult  rendeletet  alkotni,  ám  nem
terjeszkedhet túl az Alaptörvényben és a törvényekben meghatározott jogalkotói hatáskörén, így
kérem rendeletükben csak azon kérdésekben alkossanak szabályokat, amelyekre vonatkozóan
felhatalmazással bírnak.

2 Az egyeztetési eljárásra és az elfogadásra vonatkozó követelmények:
2.1 A  tárgyi  településrendezési  eszköz  egyeztetése  és  elfogadása  a  településtervek  tartalmáról,

elkészítésének  és  elfogadásának  rendjéről,  valamint  egyes  településrendezési  sajátos
jogintézményekről  szóló  419/2021. (VII.  15.)  Korm.  rendelet  78.  §  (1)  bekezdéseinek előírásai
alapján  a  településfejlesztési  koncepcióról,  az  integrált  településfejlesztési  stratégiáról  és  a
településrendezési  eszközökről,  valamint  egyes  településrendezési  sajátos  jogintézményekről
szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Trk.)  VI. fejezetében foglalt egyeztetési
és elfogadási eljárási szabályok szerint történhet.

2.2 Tárgyi  településrendezési  eszköz  egyeztetési  eljárása  a  Trk-ban  meghatározott  tárgyalásos
eljárással történik.

2.3 A Trk. 32. § (6) bekezdésében foglaltak alapján tárgyalásos eljárással történik, amely:
- partnerségi egyeztetési,
- tárgyalásos eljárási és 
- elfogadási és hatálybaléptetési
szakaszból áll. Az egyes eljárási szakaszokat a Trk. 29.§, 32.§ és a 42. - 43.§ - aiban foglalt
követelmények szerint kell lefolytatni.

2.4 A tárgyi településrendezési eszköz a Trk. 43. § (1) c) alapján az elfogadást követő napon hatályba
léptethető.

2.5 A Trk. 28.§ - ban foglaltak szerint tárgyi településrendezési eszköz:
- véleményezési  eljárás  lefolytatása  nélkül  nem  fogadható  el,  ennek  keretében  a

polgármesternek  egyeztetnie  kell  a  partnerségi  egyeztetés  szerinti  érintettekkel  a  helyi
adottságoknak megfelelően, az államigazgatási szervekkel, az érintett területi és települési
önkormányzatokkal;

- lakossággal,  érdekképviseleti,  civil  és  gazdálkodó  szervezetekkel,  egyházakkal  történő
véleményeztetése  a  helyi  adottságoknak  megfelelően,  a  feladat  jellegének
figyelembevételével a partnerségi egyeztetés szabályai szerint történhet;

- az  országos  településrendezési  és  építési  követelményekben  megállapított
településrendezési  követelményeknél  megengedőbb  követelményeket  az  országos
településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a
továbbiakban: OTÉK) 111. §-ában meghatározottakon túl akkor határozhat meg, ha ahhoz
az állami főépítész záró szakmai véleményében hozzájárul a Trk. 28. § (4) előírása alapján.
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2.6 A partnerségi egyeztetés a Trk. 29. § - ban foglaltak szerint történhet.
2.7 Tájékoztatom,  hogy  az  Étv.  8.§-  ban  foglaltak  alapján  államigazgatási  szerv  a  jogszabályban

meghatározott, a településrendezési eszköz elkészítéséhez, illetve megállapításához szükséges
adatszolgáltatásért, valamint a (2) bekezdés szerinti jogszabályban meghatározott véleményezési
eljárásban a véleményezésért és az egyeztető tárgyaláson való részvételért díjat nem számíthat
fel.

2.8 Felhívom a figyelmét arra, hogy - az Étv. 8. § (4) bekezdésében foglaltak szerint - a  polgármester
gondoskodik
- a településrendezési eszközök nyilvánosságáról,
- amennyiben ennek az információtechnológiai feltételei fennállnak, a településrendezési 

eszközöknek az önkormányzat honlapján való közzétételéről is.



 

Megrendelő: Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár 
Önkormányzata 

 1239 Budapest Grassalkovich út 162. 

 

Tervező:  APERTE Studio Kft. 

1031 Budapest Városfal köz 6. III. em. 11. 

 

 

 

BUDAPEST FŐVÁROS XXIII. KERÜLETI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT ESETI MÓDOSÍTÁSA 

 

 

 

A VECSÉS ÚT KLÉBL MÁRTON UTCÁTÓL A NAGYKŐRÖSI ÚTIG HÚZÓDÓ SZAKASZA ÉS 

A KÖZVETLENÜL CSATLAKOZÓ TELKEK SZABÁLYOZÁSA  

 

 

végső szakmai véleményezési szakasz dokumentuma 

2023. január  
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MEGBÍZÓ 

 

 

Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár Önkormányzata  

Cím: 1239 Budapest, Grassalkovich út 162. 

Tel.: (+36-1) 289-2100 

Képviseli: Bese Ferenc polgármester 

Szakmai kapcsolattartó: Tóth András főépítész  

Honlap: http://www.soroksar.hu/ 

 

 

GENERÁLTERVEZŐ 

APERTE Studio Kft. APERTE Studio Terület- és településügyi Kft. 

Cím: 1031 Budapest, Városfal köz 6. III. em.11. 

Tel.: +36-30-670-7530 

E-mail: studioaperte@gmail.com  

kapcsolattartó: Kovács Beáta ügyvezető 

szakmai kapcsolattartó: Kovács Beáta vezető tervező  

ALVÁLLALKOZÓ 

Mészáros Dóra egyéni vállalkozó  

Cím: 1145 Budapest, Amerikai út 80/c. 1/1. 

Tel.: +36-30-263-9038 

kapcsolattartó: Mészáros Dóra táj- és településtervezési gyakornok 

 

MOBIL City Kft. MOBIL City Mérnöki Tanácsadó Bt.  

Cím:2131 Göd, Bodza utca 2. 

Tel.: +36-30-416-4300 

E-mail: macsinka.klara@mobil-city.hu 

kapcsolattartó: dr. Macsinka Klára ügyvezető 

szakmai kapcsolattartó: dr. Macsinka Klára közlekedéstervező 
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TERVEZŐI ALÁÍRÓLAP 

 

 

 

 

 

  

vezető településtervező Kovács Beáta TT/1 10-0231 APERTE Studio Kft.  

 okl. településmérnök  

    

 

 

  

tervező munkatársa Mészáros Dóra táj- és 

településtervezési 

gyakornok 

egyéni vállalkozó 

 okl. településmérnök 

    

    

GIS szakértő Krébesz András   Urban-Lis Stúdió Kft. 

 GIS 

 

 

   

 
 

  

közlekedéstervező dr. Macsinka Klára Tkö, KÉ-K/13-1017 MOBIL City Kft. 

 okl. építőmérnök 

    

közlekedéstervezés 

adatszolgáltatás 
Dürgéné Fehér Beáta 

okl. építőmérnök 

Dudás András 

okl. építőmérnök 

 

KÉ-K/13-15101 

 

 

UVATERV Zrt. 

  

 

 

 

 

 

  

mailto:studioaperte@gmail.com


Budapest Főváros XXIII. kerületi építési Szabályzat eseti módosítása, a Vecsés út Klébl Márton utcától a Nagykőrösi útig húzódó szakasza és 
a közvetlenül csatlakozó telkek szabályozása 

végső szakmai véleményezési szakasz dokumentuma 

 

 

APERTE STUDIO 

1031 Budapest, Városfal köz 6. III.em.11. 

  studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530 

3 3 

 

TARTALOMJEGYZÉK 
 

BEVEZETŐ ÖSSZEFOGLALÓ 
 

Előzmények 

A módosítási szándék célja, a tervezési feladat 

Településrendezési eljárás  

Környezeti vizsgálati eljárás  

 

I. MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT 

1. A módosítással érintett terület bemutatása  

1.1. A módosítással érintett terület településszerkezeti elhelyezkedése  

1.2. A módosítással érintett terület összefoglaló vizsgálata 

 1.2.1. Területhasználat és beépítés vizsgálat  

 1.2.2. Tulajdonvizsgálat 

 1.2.3. Közlekedés vizsgálat  

 1.2.4. Közműellátottság 

 1.2.5. Zöldfelület vizsgálat  

 1.2.6. Örökségvédelmi elemek vizsgálata 

2. A fővárosi településrendezési eszközök megállapításai a módosítással érintett területre  

2.1. Az FTSZT releváns tartalma 

2.2. Az FRSZ releváns tartalma 

3. A KÉSZ és a településkép-védelmi dokumentumok megállapításai a módosítással érintett területre  

3.1. A kerületi építési szabályzat releváns tartalma 

3.2. Összefüggések a településképi rendelettel 

 

II. ALÁTÁMASZTÓ JAVASLATOK 

4. Közlekedési javaslat 

A településrendezés megalapozása, felhasznált egyesített engedélyezési és kiviteli terv 

4.1. Részletes közlekedési javaslat (A tervezett beruházás ismertetése) 
5. Településrendezési javaslat 

5.1. Szabályozási koncepció, tervezett szabályzás, övezetváltozás 

5.2. Szabályozási tervlap módosítási javaslata 

5.3. A Védelmi Korlátozási Terv módosítási javaslata 

5.4. A Szabályozási Tervlap  

módosítás bemutatása az FTSZT és az FRSZ tervlapokon  

5.5. Biológiai aktivitásérték egyenleg fenntartásának követelménye  

5.6. A változások bemutatása a BATrT térségi szerkezeti tervlapon (az FRSZ előírásainak a 

figyelembevételével)  
 

III. JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 

6.  A kerületi építési szabályzat (szabályozási terv) módosítása 
 

IV. MELLÉKLETEK 

7.  191/2022. (V. 12.) határozat 

8. Főépítészi feljegyzés  

9.  Partnerségi egyeztetés lezárása  
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BEVEZETŐ ÖSSZEFOGLALÓ 

 

Előzmények 

Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár Önkormányzata (a továbbiakban: Soroksár Önkormányzata) 
jelentős infrastrukturális fejlesztéseket kíván megvalósítani a közeljövőben, melyek között szerepel 
jelen tervezési feladat tárgyát képező Vecsés út fejlesztése, a Szérűskert utca és az IKEA Áruház 
csatlakozó útjáig tartó szakaszát érintően.  A terv két tervezési szakaszt határoz meg, a Szérűskert utca 
és a Túri István út közötti szakaszt, valamint a Túri István utca és az IKEA Áruház csatlakozó útja közötti 
szakaszt. 

A beruházás kapcsán megvalósíthatósági tanulmányterv készült, mely során 3 változat került 
kidolgozásra a Túri István úttól az IKEA áruház csatlakozó útjáig tartó földút szakaszra. A kiválasztott 
3. változat adta az alapját az engedélyezési és kiviteli tervnek, melyet az UVATERV Út-, Vasúttervező 
Zrt. készített el. A tervezési feladat a Vecsés út összekötése a Túri István út és az IKEA áruház feltáró 
útja közötti út egyesített engedélyezési és kiviteli tervdokumentációjának elkészítése, valamint a 
megvalósításhoz az ágazati jogszabályok által meghatározott szükséges engedélyek beszerzése volt. 
Az 1. rész (Túri István utca és IKEA áruház közötti szakasz) és a 2. rész (Szérűskert utca és Túri István út 
közötti szakasz) terve közvetlenül csatlakozik egymáshoz. 

 

A módosítási szándék célja, a tervezési feladat  

Fentiek alapján Soroksár Önkormányzatának Képviselő-testülete a 191/2022. (V. 12.) számú Kt. 
határozatában döntött a hatályos kerületi építési szabályzat (KÉSZ) eseti módosításának 
szükségességéről. A döntés szerint a KÉSZ jelen módosítása „a Vecsés út Klébl Márton utcától a 
Nagykőrösi útig húzódó szakasza és a közvetlenül csatlakozó telkek szabályozása" című KÉSZ 
módosítást tartalmazza. 

 

A KÉSZ eseti módosításának megrendelője és költségviselője Soroksár Önkormányzata, a 
településrendezési eszközt az APERTE Studio Kft. készíti, a vezető településtervező Kovács Beáta. 

 

A településrendezési eszköz a Dürgéné Fehér Beáta felelős tervező által készített „Vecsés út és 
Nagykőrösi utat összekötő út tervezése; 1. rész: Vecsés út – Túri István út és IKEA áruház csatlakozó út 
közötti szakasz” tárgyú Egyesített Engedélyezési és Kiviteli Terv figyelembevételével és 
felhasználásával készült. 

 

Településrendezési eljárás 

A KÉSZ módosítása a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: TTr.) 78.§ (1) bekezdésének 
a) pontja alapján a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Tr.) 32. § (1) bekezdés c) pontja szerinti tárgyalásos 
eljárással történik, tekintettel arra, hogy a Tr. 32. § (6) bekezdés a) pontja alapján a beruházás 
nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű beruházások megvalósításának gyorsításáról és 
egyszerűsítéséről szóló törvény hatálya alá tartozik. 

 

Az eljárás 2022. júniusában indult, a hatályos településrendezési eszköz módosításához a 
véleményeztetést megelőzően a Tr. 42.§ (5) bekezdése alapján, az előzetes tájékoztatási szakasz  
szerinti előzetes adatszolgáltatást elektronikus úton bekérésre került.   

A tervezet az állami alapadatok felhasználásával készült, az adatszolgáltatás sorszáma:2707. 
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A Tr. 42.§ (1) bekezdése alapján tárgyalásos eljárás esetén a polgármester a településrendezési eszköz 
tervezetét a végső szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése előtt véleményezteti a 
partnerekkel a 29/A. § szerint. 

A tervezet partnerségi egyeztetése a Tr.-ben és Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár 
Önkormányzata Képviselő-testületének a partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 9/2017. (III. 23.) 
számú önkormányzati rendeletében (a továbbiakban: partnerségi rendelet) foglalt követelmények 
alapján történt. 

 

A partnerségi egyeztetés 2022. január hóban lezárásra került. A tervezet a partnerségi egyeztetés 
alapján módosult.  

 

Környezeti vizsgálati eljárás 

A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti környezeti vizsgálati eljárás 
kezdeményezése a partnerségi egyeztetéssel párhuzamosan történt. 

 

Jelen dokumentáció a végső szakmai véleményezés dokumentuma. 
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I. MEGALAPOZÓ VIZSGÁLATOK 

 

A megalapozó vizsgálat tartalma a Tr. - ben foglaltak szerint került összeállításra, a településrendezési 
feladatnak megfelelő tartalommal, a rendezéssel érintett terület településhálózatban elfoglalt 
helyének figyelembevételével, főépítészi feljegyzés alapján.  

A megalapozó vizsgálat kizárólag a módosító szabályozási  elemek alátámasztására szolgál, a rendezési 
feladatnak megfelelő részletezettséggel. 

 

 

 

1. A  M Ó D O S Í T Á S S A L  É R I N T E T T T E R Ü L E T  B E M U T A TÁ SA  

 

 

1 . 1 .  A  M Ó D O S Í T Á S S A L  É R I N T E TT T E R Ü L E T T E L E P ÜL ÉS SZ E R KEZ ET I  
E L H E L Y EZ KE D ÉS E  

 

Soroksár Budapest elővárosi zónájában 
helyezkedik el. A Főváros ezen zóna mentén 
kapcsolódik az agglomerációs településekhez, a 
zónát a Budapesthez csatolt, korábban önálló 
települések gyűrűje alkotja. 

Soroksár Budapest pesti oldalának legdélebben 
fekvő kerülete a Duna bal partján. A kisvárosias, 
falusias jellegű település, külterületének 
legnagyobb része mezőgazdasági terület. 

 

A kerület településszerkezetét több irányú fő 
közlekedési hálózati elem határozza meg. Az 
észak-déli irányú szerkezeti elemek mellett, a 
Vecsés út a kelet-nyugat irányú közlekedési 
kapcsolatokat erősíti, az M51-es úttal 
párhuzamosan, a Grassalkovich utat köti össze a 
Nagykőrösi úttal.  

 

A Vecsés út tervezéssel érintett szakasza  főként 
külterületen halad a Szérűskert utcától a Külső 
kerületi körútig.  

 

A fejlesztés részben beépített belterületi 
ingatlanokat, részben mezőgazdasági 
területeket és a Soroksári Botakinus kert mellett 
erdőterületet  érinti.  

 

 
Budapest zónarendszere (Budapest Főváros TSZT 2021) 

 

Eltérő karakterű településrészek (TAK 2021) 
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 Google Earth részelete (Vecsés út fejlesztési területének jelölésével) 

 

A Vecsés út fejlesztésével, és így a rendezéssel közvetlenül  érintett telkek:  

Budapest Főváros XXIII. kerület, Soroksár 195788, 195803/1, 195836/32, 0195807/3, 0195807/7, 
0195822, 0195823/7, 0195824, 0195825/1, 0195825/3-12, 0195834, 0195835/1, 0195835/5-6, 
0195835/12-13-15, 0195835/24, 0195835/36, 0195836/1, 0195836/34, 0195837/4, 0195837/35-36, 
0195847/5, 0195859, 0195861, 0195867/1-2, 0195868/1, 0195870/1, 0195871, 0195938/1-2, 
0196065/1, 0196070, 0196071/3, 0196095/3 hrsz-ú telkek. 

 

A partnerségi egyeztetés eredményeképpen törlésre kerültek a 0195834 hrsz-ú és 0195835/14 hrsz-ú 
utakat érintő tervezett útcsatlakozások, így a 0195835/12 és a 0195835/6 hrsz-ú telkeket érintő 
változások törlésre kerültek, ezen két telek ebben a tervezetben nem része a rendezéssel érintett 
területnek.  

 

1 . 2 .  A  M Ó D O S Í T Á S S A L  É R I N T E TT T E R Ü L E T Ö S S Z E F O GL A L Ó  V I Z S G Á L AT A  

 

 

A településrendezés célja a Vecsés út (összekötő út és mellékút) megvalósítani tervezett fejlesztésének 
helybiztosítását szolgáló közlekedési célú terület kiszabályozása.  

A módosítás során a szabályozási vonalak és a kapcsolódó övezetek pontos meghatározása történik, 
az Egyesített Engedélyezési és Kiviteli Terv alapján.  

 

A Vecsés út fejlesztéssel érintett szakasza, és így a tervezési terület a Vecsés út Klébl Márton utcától 
a Nagykőrösi útig húzódó szakasza, érintve a Szérűskert utcát, Bevásárló utcát, az M5 autópálya alatt 
átvezetve egészen a Nagykőrösi útba való csatlakozásig. 

 

A kerületi építési szabályzat (KÉSZ) módosításának tervezési területe a szabályozással érintett telkek 
területére, a módosítással érintett területre és közvetlen környezetére terjed.  
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a fejlesztéssel (rendezéssel) érintett telkek területe  
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1 . 2 . 1 .  T E R Ü L E T HAS Z NÁ L A T  É S  B E É P Í T É S I  V I Z S G Á L AT  

 

A településtervezés a Vecsés út Egyesített Engedélyezési és Kiviteli Terve illetve az ezen tervekhez  

készült Területigénybevételi terv figyelembevételével történik.  

A Területigénybevételi terv megjeleníti az érintett telkek tulajdonosi 
szerkezetét is.  

 

 

Területigénybevételi terv – helyszínraj: 1.T-1-1.1 (UVATERV Zrt.) 

 

Területigénybevételi terv – helyszínraj: 1.T-1-1.2 (UVATERV Zrt.) 
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A partnerségi egyeztetés eredményeképpen törlésre kerültek a 0195834 hrsz-ú és 0195835/14 hrsz-ú 
utakat érintő tervezett útcsatlakozások, így a Területigénybevételi terv fenti részletét jelen tervezet 
alapján módosítani szükséges.  

 

 

Területigénybevételi terv – helyszínraj: 1.T-1-1.3 (UVATERV Zrt.) 

 

 

Területigénybevételi terv – helyszínraj: 2.T-1-1.1 (UVATERV Zrt.) 
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Területigénybevételi terv – helyszínraj: 2.T-1-1.2 (UVATERV Zrt.) 

 

A Vecsés út fejlesztése nagyobb részben felhagyott vasúti területet és a Vecsés út már korábban 
közlekedési területként meghatározott területét (övezetét) érinti.  A Területigénybevételi terv alapján, 
a Vecsés út fejlesztéssel érintett szakaszán, közlekedési terület kialakítása az alábbi telkeket érintően 
történik: 

 

telek (hrsz)  hasznosítás  

0195859, 0195870/1 Felhagyott vasúti terület. 

195836/32 Az IKEA Áruház területe. A telek nyugati határán az M5 
autópálya kapcsán véderdősáv található. 

0195861 A Vecsés út részét képező közút területe. Az IKEA Áruházig 
kiépített 2x1 sávos aszfaltozott út, ezt követően földút. 

0195871 A Vecsés út részét képező közút területe, mely a Túri István 
útig kiépített 2x1 sávos aszfaltozott út, utána pedig földút. 

0196071/3 Beépítetlen és hasznosítatlan terület. 

0196070, 0195835/1, 0195867/2 A Vecsés út részét képező földút. 
0195836/34 Az M5 autópályához tartozó lehajtósáv. 

0195847/5 és a 0195867/3 hrsz-ú Az M5 autópálya területei. 
0195837/4 és a 0196095/3 Kisvízfolyás területe (Gyáli patak VI. ág elnevezésű csatorna). 

0195837/36 A 0195837/4 hrsz-ú csatorna mellett haladó földút. 
0195837/35, 0195836/1, 0195834, 
0195835/5-6, 0195835/12-13-15, 
0195835/24, 0195835/36 

Hasznosítatlan, főként művelés alatt álló szántó művelési ágú 
területek egy-egy kivett út területével. 

0195867/1, 0195868/1 és a 
0196065/1 

Beerdősült területek. 

0195825/9-10 A Szent Lőrinc Golfklubhoz tartozó golfpályaként hasznosított 
területek. 

mailto:studioaperte@gmail.com


Budapest Főváros XXIII. kerületi építési Szabályzat eseti módosítása, a Vecsés út Klébl Márton utcától a Nagykőrösi útig húzódó szakasza és 
a közvetlenül csatlakozó telkek szabályozása 

végső szakmai véleményezési szakasz dokumentuma 

 

 

APERTE STUDIO 

1031 Budapest, Városfal köz 6. III.em.11. 

  studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530 

12 12 

0195807/3, 0195807/7, 0195823/7, 
0195825/1, 0195825/3-6, 
0195825/11-12 

Művelés alatt álló szántó területek. 

0195822 és a 0195824 A művelés alatt álló szántóterületek feltárását biztosító 
földutak. 

0195809 A Kis Blero Horgásztó megközelítését biztosító murvás földút. 

195803/1 Zártkerti művelésből kivont hasznosítatlan terület. 
195788 Művelés alatt álló szántó terület. 

0195938/1-2 Hasznosítatlan szántó területek. 

 

A kis térmértékű területigénybevétel többségében külterületi, művelés alatt álló telkeket érint (a 
terület északi oldalán művelés alatt álló és hasznosítatlan szántó területeket, a déli oldalán részben 
beerdősült területeket) és egyetlen beépített ingatlant, az IKEA Áruház telkét.  

 

 

1 . 2 . 2 .  T U L A J D O N V I Z SG Á L AT  

 

Az alábbi táblázatban szereplő adatok az önkormányzati adatszolgáltatásként kapott UVATERV Zrt. 
által készített Területigénybevételi terv– Területkimutatás című dokumentumok alapján kerültek 
feltüntetésre: 

hrsz. fekvés művelési ág AK fillér 
terület 

(ha) 
tulajdonforma 

0195870/1 külterület kivett közforgalmú vasút 0,00 2,8523 állami 

0195807/3 külterület szántó (Sz5) 64,38 3,0805 magán 

195803/1 belterület 
zártkerti művelés alól 

kivett terület 
0,00 0,2067 önkormányzat 

0195788 belterület szántó (Sz5) 4,05 0,1937 magán 

0195938/1 külterület szántó (Sz3) 5,57 0,1298 magán 

0195938/2 külterület szántó (Sz3) 4,08 0,1460 magán 

0196065/1 külterület erdő (E 3) 13,32 2,1135 állami 

0195867/2 külterület legelő (L4) 1,55 0,2760 szövetkezeti 

0195837/35 külterület szántó (Sz5) 2,76 0,1321 magán 

0195835/36 külterület szántó (Sz6) 3,49 0,2509 magán 

0195867/1 külterület legelő (L4) 1,01 0,1806 önkormányzati  

0195835/24 külterület szántó (Sz6) 2,67 0,1920 magán 

0195835/15 külterület szántó (Sz6) 3,58 0,2573 magán 

0195835/12 külterület szántó (Sz6) 3,15 0,2267 magán 

0195835/13 külterület szántó (Sz6) 2,70 0,1941 magán 

0195835/5 külterület szántó (Sz6) 5,16 0,3712 magán 

0195835/6 külterület szántó (Sz6) 7,97 0,5733 magán 
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0195825/10 külterület szántó (Sz5) 6,47 0,3095 magán 

0195825/9 külterület szántó (Sz5) 9,10 0,4354 magán 

0195825/8 külterület szántó (Sz5) 16,24 0,7768 magán 

0195825/7 külterület szántó (Sz5) 5,90 0,2824 magán 

0195825/6 külterület szántó (Sz5) 4,25 0,2033 magán 

0195825/5 külterület szántó (Sz5) 16,53 0,7910 magán 

0195825/4 külterület szántó (Sz5) 25,79 1,2339 magán 

0195825/3 külterület szántó (Sz5) 6,11 0,2923 magán 

0195825/12 külterület szántó (Sz5) 218,24 10,4421 magán 

0195825/11 külterület szántó (Sz5) 9,95 0,4762 magán 

0195825/1 külterület szántó (Sz5) 39,60 1,8945 magán 

0195823/7 külterület szántó (Sz6 és Sz5) 63,80 3,7631 magán 

0195807/7 külterület szántó (Sz6) 32,12 2,311 magán 

0195859 külterület kivett közforgalmú vasút 0,00 2,7188 állami  

0195861 külterület kivett közút 0,00 2,4626 önkormányzati  

0196071/3 külterület 
kivett sportpálya, erdei 

tornapálya 
0,00 4,7429 magán  

0196070 külterület kivett saját használatú út 0,00 0,2944 állami 

195836/32 belterület 
kivett üzemi épület, 

udvar és áruház 
0,00 12,4646 magán 

0195836/34 külterület kivett saját használatú út 0,00 0,7138 magán 

0195847/5 külterület kivett autópálya 0,00 8,8234 állami 

0195837/4 külterület kivett csatorna 0,00 4,0710 önkormányzati 

0195837/36 külterület kivett út 0,00 0,2236 magán 

0195836/1 külterület kivett saját használatú út 0,00 0,4298 állami 

0195868/1 külterület kivett közút 0,00 0,2375 önkormányzati 

0195835/14 külterület kivett út 0,00 0,1030 magán 

0195834 külterület kivett közterület 0,00 0,4982 önkormányzati 

0195824 külterület kivett közterület 0,00 0,1676 önkormányzati 

0195822 külterület kivett közterület 0,00 0,1562 önkormányzati 

0195835/1 külterület kivett út 0,00 0,4180 magán 

0195871 külterület kivett közút 0,00 4,089 önkormányzati 
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1 . 2 . 3 .  K Ö Z L E K ED É S V I ZS G ÁL A T  

 

A közlekedésfejlesztéssel érintett terület főként külterületen, a település közigazgatási területének 
észak, észak-keleti részén húzódik. A beruházás meglévő közlekedéshálózati elem fejlesztését jelenti. 
A Vecsés út a kerület két nagyobb főközlekedési útvonalát köt össze, a Grassalkovich utat a Nagykörősi 
úttal. Az út jelenleg a Felső Dunasor és a Túri István út között, valamint az IKEA Áruház és a Külső 
kerületi út között került 2x1 sávban kiépítésre, a köztes szakaszban földút található. A fejlesztés a 
Szérűskert utcai csomóponttól a Bevásárló utca csomópontig tart. 

 

Közlekedéshálózat (KIRA) 

 

A fejlesztéssel érintett útszakasz két útkategóriába tartozik. Az M5 autópálya és a Túri István út között 
települési gyűjtőút, az M5 autópálya és a Bevásárló utca között 2. rendű főút, a Vecsés úthoz csatlakozó 
további utak (pl. Szérűskert utca, Szamaránszki dűlő, földutak) helyi kiszolgáló utak.  

Az M5 jelű autópályát különszintű csomópontban keresztezi a Vecsés út, az autópályára a gazdasági 
terület körforgalmán keresztül lehet feljutni, itt található az IKEA Áruház is. 

A Vecsés úttal párhuzamosan halad a Nagy-Burma felhagyott vasúti terület, ahol a vágányok még 
megtalálhatóak, de a közúti közlekedési csomópontjai nagyrészt felszámolásra kerültek.  

A Vecsés út megközelíthetősége közúton a XVIII. kerület (Nagykőrösi út), ilIetve a XXIII. kerület, 
Grassalkovich út irányából, valamint kiépített kapcsolat még a Túri István út - Majori út a déli irányból.  

A Vecsés út részben kiépített, részben földútként haladó kiszolgáló út (útkategória: B.VI.d.B.). 

Az út menti területek beépítetlen jellegének megfelelően gyalogos és kerékpáros forgalom nincs a 
területen. 

Közösségi közlekedési megálló a tervezési terület közelében nincs.  

A Vecsés úton és a Túri István úton autóbuszjárat közlekedik. A Vecsés úton több buszmegálló is 
található, a Vecsés út sorompó, a Szamaránszki dűlő, a Telefondűlő út. 

A fejlesztéssel érintett kiépített útszakaszon gyalogjárda és kerékpárút nem került kialakításra. 

  

FÖLDÚT 
SZAKASZ 
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1 . 2 . 4 .  K Ö Z M Ű E L L Á T OT TS ÁG  

 

A módosítással érintett területen a vízellátás közműhálózata érhető el. A Vecsés út fejlesztéssel 
érintett területét a Gyáli patak VI. ág elnevezésű csatorna, továbbá több villamos energia hálózati 
vezeték és vízellátást biztosító vezeték keresztezi.  

 

Közműhálózat (E-Közmű) 

 

 

1 . 2 . 5 .  Z Ö L D F E L Ü L E T V I Z S G Á L A T  

 

A módosítással érintett területen az aszfaltozott útszakaszon a kialakult zöldfelület rendezett képet 
mutat, fenntartása biztosított. A beruházással érintett és a közvetlenül szomszédos telkek egy részét 
a természetvédelem és tájképvédelem elemei érintik: 

- a 0196065/1 hrsz-ú telek része az országos tájképvédelmi terület övezetének; 

- a 0195837/4, 0196095/3, 0195837/36, 0195837/35, 0195836/1, 0195867/1, 0195868/1, 0195869, 
0196065/1 hrsz-ú telkek az országos ökológiai hálózat ökológiai folyosó övezetének területén 
található; 

- a 0196065/2, 0195868/2, 0195867/2 hrsz-ú telkek az országos ökológiai hálózat magterületének 
övezetében található.  

 

A tervezett útfejlesztés zöldfelületi elemeit az engedélyezési terv határozza meg. Az egyesített 
engedélyezési és kiviteli terv tervfázisban készített Általános helyszínrajz tartalmazza az út 
kialakításához szükséges faegyedek kivágását: 
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Általános helyszínrajz részlete (UVATERV Zrt.) 

 

Az Országos Erdőállomány Adattár alapján a kerületben az országos adattári erdők területi mértéke 
alacsony. Az erdőterületek elszórtan, főként a déli és délkeleti településrészen találhatók.  

A közlekedésfejlesztéssel érintett terület nagyobb részben művelés alól kivont telkeket, kisebb részben 
művelési ágban lévő (szántó, legelő, erdő) területeket érint. 

A Vecsés út déli oldalán erdő és erdősült területek találhatóak, melyek közül néhány az Országos 
Adattári erdőállomány részét képezik. 

 

Az Országos Erdő-
adattár szerinti erdők, 
az erdőről, az erdő 
védelméről és az 
erdőgazdálkodásról 
szóló 2009. évi XXXVII. 
törvény (továbbiakban: 
Evt.) hatálya alá 
tartoznak. 

Az erdő 
megszüntetése, más 
célú hasznosítása a 
településrendezési 
eszközök módosítását 
követően, az erdészeti 
hatósági engedélye 
alapján történhet. A 
hatóság előírhatja az 
erdőterület pótlását, 
vagy a terület pénzbeli 
megváltását. 
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Erdőtagok (forrás: NÉBIH Erdőtérkép) 

 
A Vecsés úthoz délről az alábbi országos adattári erdőtagok kapcsolódnak, melyek közül a 
beruházással összefüggő területigény közvetlenül a 0196065/1 hrsz-ú közvetetten pedig a 0196065/2 
hrsz-ú telkeken jelentkezik.  
 

hrsz. 
tag és 

részletjel 

terület 

(ha) 

tulajdon-

forma 

elsődleges 

rendeltetés 

faállomány 

típus 

termé-
szetességi 

állapot 
védettség 

0196065/2 305/A 1,23 állami parkerdő akácos kultúrerdő 

nem védett 
terület, nem 
része a 
Natura2000 
hálózatnak 

0196065/1 304/A 2,11 állami parkerdő 
nemes nyáras-

akácos 
kultúrerdő 

nem védett 
terület, nem 
része a 
Natura2000 
hálózatnak 

0196057 103/A 3,62 közösségi talajvédelmi 
nemes nyáras-

akácos 
kultúrerdő 

nem védett 
terület, nem 

része a 
Natura2000 
hálózatnak 

0195968 101/C 1,17 állami 

mezővédő 

(további 

rendeltetés: 
talajvédelmi) 

nemes nyáras 
fa-

ültetvény 

nem védett 
terület, nem 

része a 
Natura2000 
hálózatnak 

0195940/1, 
0195940/4-

19 

109/E 2,40 vegyes településvédelmi akácos kultúrerdő nem védett 
terület, nem 

része a 

Natura2000 

hálózatnak 

109/NY 0,09 közösségi 
nem áll 

rendelkezésre 
adat 

nem áll 
rendelkezésre 

adat 
kultúrerdő 

VECSÉS ÚT 

305/A 

304/A 

103/A 

101/C 

109/E 

109/NY 
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A beruházás megvalósítása során erdőterület igénybevétel a 0196065/1 hrsz-ú telket érintően történik 
az alábbi ábra szerint: 

 
 

A bal oldali ábra az 196065/1 
hrsz-ú földrészlet erdő 
termelésből való 
kivonásának területi 
mértékét ábrázolja. 

Az igénybevétellel érintett 
erdőterület nagysága 
41,7011 m2. 

Területigénybevételi terv – helyszínrajz: 

1.T-3-1 (UVATERV Zrt.) 

Alaptérkép részlete a kisajátítással 

érintett terület lehatárolásával 

 

 

 

1 . 2 . 6 .  Ö R Ö K S É G V ÉD EL M I  E L E M E K  V I Z S G Á L A TA  

 

A kulturális örökség elemei közül a módosítással érintett terület szinte teljes területe nyilvántartott 
régészeti lelőhelyen fekszik, a 66796 azonosító számú nagykiterjedésű, nyilvántartott régészeti 
lelőhely területén.  

Az alábbi táblázatban szereplő adatok a Forster Gyula Nemzeti Örökségvédelmi és 
Vagyongazdálkodási Központ által vezetett közhiteles hatósági nyilvántartásban szerepelnek, és a 
beruházás által védett régészeti lelőhely a 2001. évi LXIV. Tv. 11. §-a alapján általános régészeti 
védelem alatt áll. 

 

Lelőhely 
száma 

Azonosító Település, Név Védelem EOV Y 

40 

66796 Budapest XXIII. kerület 
:Kerület északi határa -

Grassalkovich út –vasútv. - 
Erzsébet u. - Szentlőrinci út 

- M0 menti területek - 
kerülethatár a Duna 

hosszában 

szakmai 656359 

Korszak 
Bírság 

kategória 
Védési jogi 

aktusok 
EOV X 

őskor,  
római kori barbár 

(szarmata), 
középkor 

- - 227848 

 

 

A rendezéssel érintett terület teljes egészében a 66769 azonosítószámú védett régészeti lelőhely 
területén található, az érintettséget a következő ábra mutatja be.   
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Örökségvédelmi hatástanulmány – régészeti lelőhelyek (Urbanitás Tervező és Tanácsadó Kft.) 
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2. A FŐVÁROSI TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MEGÁLLAPÍTÁSAI A MÓDOSÍTÁSSAL 
ÉRINTETT TERÜLETRE 

 

 

Budapest Főváros településrendezési eszközei: 

▪ Budapest többször módosított 50/2015. (I. 28.) Főv. Kgy. határozattal elfogadott Budapest 
Főváros Településszerkezeti Terve (a továbbiakban: FTSZT); 

▪ Budapest 5/2015. (II. 16.) Főv. Kgy. rendeletével elfogadott, többször módosított Budapest 
Főváros Rendezési Szabályzata (a továbbiakban: FRSZ). 

 

A Fővárosi Közgyűlés 2022. június 29-i ülésén az 533/2022. (VI. 29.) Főv. Kgy. határozattal, 
valamint a 27/2022. (VII. 14.) önkormányzati rendeletével jóváhagyta a Hamzsabégi út és a Nagy -
Burma vasútvonal területére vonatkozóan a BTSZT 2021 és az FRSZ módosítását. A módosítás 
során a Nagy-Burma vasútvonal Kök területfelhasználási egysége törlésre került, aminek 
következtében több, a XXIII. kerület közigazgatási területén található egyéb területfelhasználási 
egység (Vi-2, Gksz-1, Köu, Ek, Ev-Ve) lehatárolása változott, ezért a KÉSZ és a hatályos fővárosi  
településrendezési eszközök közötti összhang megteremtése érdekében a KÉSZ építési  övezetei 
és övezetei a 2022. június 29-i ülésen elfogadott BTSZT 2021/FRSZ módosításokhoz igazodva  
kerül szerepeltetésre. 
 
A KÉSZ SZT melléklete a „Budapest főváros településszerkezeti tervének (TSZT) és Budapest 
fővárosi rendezési szabályzatának (FRSZ) eseti módosítása a Hamzsabégi út és a Nagy – Burma 
vasútvonal területére vonatkozóan (BFVT Kft. 2022.)” című tervdokumentáció alapján került 2022. 
novemberében módosításra, a tervdokumentáció alább idézett tartalma szerint: 
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2 . 1 .  A Z  F T S Z T  R E L E V Á N S T A R T A L M A  

 

 

A Vecsés út jelenleg kijelölt útvonalának területe, valamint a kis mértékben érintett M5 autópálya 
területe KÖu jelű Közúti közlekedési terület területfelhasználásban van.  
 
A Vecsés út fejlesztéssel érintett területét északról Gksz-1 jelű Gazdasági, jellemzően kereskedelmi, 
szolgáltató terület, ahol az IKEA áruház telke is található. Belterületen az előbbiekben megnevezett 
területfelhasználáson kívül a Szérűskert utcától keletre található Lke-1 jelű Kertvárosias, intenzív 
beépítésű lakóterület és Mk jelű Kertes mezőgazdasági terület. A Szérűskert utca és a Szamaranszki  
dűlő között kijelölésre került Infrastruktúra függvényében ütemezetten igénybe vehető változással 
érintett terület, valamint Átmeneti hasznosítás biztosítása jelkulcsi elem is feltüntetésre került Mk 
területfelhasználás vonatkozásában. 
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Az északi oldalon további beépítésre nem szánt területfelhasználási területek találhatóak, melyek 
közül legnagyobb kiterjedésben és a fejlesztés tekintetében is az Ek jelű Közjóléti erdő terület 
területfelhasználás a legnagyobb mértékben érintett. A Szent Lőrinc Golf Club te rülete, mely K-Rek 
jelű Nagykiterjedésű rekreációs és szabadidős terület területfelhasználásban került meghatározásra, 
kis mértékben érintett. Az M5 autópálya nyugati oldalán a csatorna területe Vf jelű Folyóvizek medre 
és partja területfelhasználásban van. Az autópálya és a csatorna mellett Ev-Ve jelű Véderdő 
területfelhasználás került kijelölésre az autópálya környezetre gyakorolt negatív hatásainak 
mérséklésére. 
Az erdő és a rekreációs területek, valamint a Szérűskert utca és Szamaranszki dűlő között Tk jelű 
Természetközeli terület területfelhasználás található még. 
A Vecsés út mellett a 195573 hrsz-ú ingatlan Kb-T jelű Különleges beépítésre nem szánt temető terület. 
 
A Vecsés út fejlesztéssel érintett szakaszának déli oldalán szintén egyetlen beépítésre szánt 
területfelhasználás található, a K-Mü jelű Mezőgazdasági üzemi terület. 
További beépítésre nem szánt területfelhasználási egységek közül ezen az oldalon is szintén főként az 
erdőterületek érintettek, mely területek Ek jelű Közjóléti erdő és Ev-Ve jelű Védőerdő terület 
területfelhasználásban vannak. Ezen a déli oldalon egy nagyobb területi kiterjedésű Tk jelű 
Természetközeli terület fekszik, mely a Soroksári Botanikus Kerthez tartozik.  
 
A Szerkezeti tervlap a Szamaránszki dűlő, valamint a felhagyott vasút területén „Közlekedési 
infrastruktúra (közút/vasút) számára irányadó területbiztosítás” elnevezésű egyéb szerkezeti 
jelentőségű elemet jelöl. 
A Vecsés út fejlesztési területétől délre több kisebb kiterjedésű foltban is „Meglévő erdőterületek és 
zöldterületek” elnevezésű egyéb szerkezeti jelentőségű emelet jelöl a terv. Jelen esetben ez az elem Ek 
és Ev-Ve jelű erdőterületen találhatóak, melyek részei az Országos Adattári Erdőterület állományának. 
 

 
FTSZT kivonata az SZT-9 szelvényt érintően a tervezett kisajátítási vonal ábrázolásával  
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FTSZT kivonata az SZT-15 szelvényt érintően a tervezett kisajátítási vonal ábrázolásával  

 

 
FTSZT kivonata az SZT-16 szelvényt érintően a tervezett kisajátítási vonal ábrázolásával 
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FTSZT kivonata az SZT-23 szelvényt érintően a tervezett kisajátítási vonal ábrázolásával 

 

A FTSZT leírás vonatkozó részletei: 

 

mailto:studioaperte@gmail.com


Budapest Főváros XXIII. kerületi építési Szabályzat eseti módosítása, a Vecsés út Klébl Márton utcától a Nagykőrösi útig húzódó szakasza és 
a közvetlenül csatlakozó telkek szabályozása 

végső szakmai véleményezési szakasz dokumentuma 

 

 

APERTE STUDIO 

1031 Budapest, Városfal köz 6. III.em.11. 

  studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530 

25 25 

 

 
(…) 

 
(…) 

 
(…) 

 
(…) 

 

mailto:studioaperte@gmail.com


Budapest Főváros XXIII. kerületi építési Szabályzat eseti módosítása, a Vecsés út Klébl Márton utcától a Nagykőrösi útig húzódó szakasza és 
a közvetlenül csatlakozó telkek szabályozása 

végső szakmai véleményezési szakasz dokumentuma 

 

 

APERTE STUDIO 

1031 Budapest, Városfal köz 6. III.em.11. 

  studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530 

26 26 

 
(…) 

 

 
(…) 

 
(…) 

mailto:studioaperte@gmail.com


Budapest Főváros XXIII. kerületi építési Szabályzat eseti módosítása, a Vecsés út Klébl Márton utcától a Nagykőrösi útig húzódó szakasza és 
a közvetlenül csatlakozó telkek szabályozása 

végső szakmai véleményezési szakasz dokumentuma 

 

 

APERTE STUDIO 

1031 Budapest, Városfal köz 6. III.em.11. 

  studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530 

27 27 

 
(…) 

 
(…) 

mailto:studioaperte@gmail.com


Budapest Főváros XXIII. kerületi építési Szabályzat eseti módosítása, a Vecsés út Klébl Márton utcától a Nagykőrösi útig húzódó szakasza és 
a közvetlenül csatlakozó telkek szabályozása 

végső szakmai véleményezési szakasz dokumentuma 

 

 

APERTE STUDIO 

1031 Budapest, Városfal köz 6. III.em.11. 

  studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530 

28 28 

  

TSZT Szerkezeti tervlap részlet (2. közlekedési infrastruktúra) 
TSZT Szerkezeti tervlap részlet (3 az épített környezet értékének 
védelme – a) más jogszabállyal érvényesülő művi értékvédelmi, 

örökségvédelmi elemek) 

A Közlekedési infrastruktúra tervlap a Vecsés út földút részét tervezett elemként, a kiépített 
szakaszát pedig településszerkezeti jelentőségű gyűjtőút, egyéb agglomerációs közút kategóriában 
határozza meg. Az M5 autópálya keresztezésében tervezett Fontosabb különszintű közúti 
csomópontot, továbbá a Vecsés út mellett tervezett településszerkezeti jelentőségű kerékpáros 
infrastruktúra nyomvonala elemet jelöl a terv. 

Az Épített környezet értékeinek védelme (más jogszabállyal érvénysülő művi értékvédelmi, 
örökségvédelmi elemek) című tervlap a Vecsés út fejlesztéssel érintett területén régészeti lelőhelyet 
jelöl, mely lelőhely szinte Soroksár teljes területét érinti. 

 

  

TSZT Szerkezeti tervlap részlet (3 az épített környezet értékének 
védelme – b) épített környezet védelmével kapcsolatos magassági 

korlátozások területi lehatárolása) 

TSZT Szerkezeti tervlap részlet (4. zöldfelület-, táj- és 
természetvédelem) 
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Az Épített környezet értékeinek védelme (épített környezet védelmével kapcsolatos magassági 
korlátozások területi lehatárolása) című tervlap által bemutatott magassági szabályozást igénylő 
területek a Vecsés út fejlesztéssel érintett területét nem érintik. 

A Zöldfelület-, táj- és természetvédelem című tervlap a Vecsés út mentén jelöli az átlagosnál jobb 
minőségű termőföld területeket és az Országos Adattári Erdőállomány területeit. A Vecsés út 
mellett és környezetében található csatorna és természetközeli területek, valamint azok közvetlen 
környezete az országos ökológiai hálózat folyosójának területébe tartozik. Az M5 autópálya keleti 
oldalán, a Vecsés úttól délre található erdőterületek az országos ökológiai hálózat magterületébe 
tartoznak. A Soroksári Botanikus Kert Helyi jelentőségű védett természeti terület. Ezen terület és 
annak kicsit tágabb környezete az országos jelentőségű tájképvédelmi terület övezetébe tartozik.  

 

  

TSZT Szerkezeti tervlap részlet (5. környezetvédelem, 
veszélyeztetett és veszélyeztető tényezőjű területek) 

TSZT Szerkezeti tervlap részlet (6. védelmi, korlátozási területek) 

A Környezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztető tényezőjű területek  című tervlap a 
módosítással érintett területet vízminőség-védelmi terület övezetében határozza meg, továbbá a 
Szamaránszki dűlő és a Vecsés út csomópontjánál néhány ingatlan esetében feltüntette, hogy 
ivóvízhálózattal ellátott a terület, azonban csatornázatlan.  

A Védelmi, korlátozási területek című tervlap az M5 autópálya kapcsán jelöli a Gyorsforgalmi utak és 
főútvonalak külterületi szakaszainak védőtávolságát, valamint a hasznosítatlan vasúti terület 
vonatkozásában annak védőtávolságát. A Vecsés utat a Szamaránszki utca csomópontjánál 
keresztezi a 120 kV-os távvezeték biztonsági övezete. További védelmi és korlátozási elemek az 
útfejlesztéssel érintett területet nem érintik. 

 

A FTSZT a közúti közlekedési területek közül a közúthálózati hierarchia magasabb szintű elemeit 
(autópályák és autóutak, I. rendű és II. rendű főútvonalak, településszerkezeti jelentőséggel bíró gyűjtő 
utak) jeleníti meg önálló KÖu jelű Közúti közlekedési terület területfelhasználásban.  
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2 . 2 .  A Z  F R S Z  R E L E V Á N S  T A R T A L M A  

 

 

Az FRSZ 1. melléklete a területfelhasználási egységek legnagyobb megengedett beépítési sűrűségét 
és az infrastruktúra elemeit tartalmazza.  

A rendezéssel érintett terület az FRSZ 1. mellékletében: 

- a Vecsés út területe: Település-szerkezeti jelentőségű gyűjtőút számára szolgáló közúti 
közlekedési terület és II. rendű főút számára szolgáló közúti közlekedési terület, 

- tervezett Településszerkezeti jelentőségű kerékpáros infrastruktúra nyomvonala,  

- Közlekedési infrastruktúra (közút /vasút) számára irányadó terület-biztosítás. 

 

 
FRSZ 1. melléklet kivonata az SZT-9 szelvényt érintően a tervezett kisajátítási vonal ábrázolásával  
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FRSZ 1. melléklet kivonata az SZT-15 szelvényt érintően a tervezett kisajátítási vonal ábrázolásával 

 

 
FRSZ 1. melléklet kivonata az SZT-16 szelvényt érintően a tervezett kisajátítási vonal ábrázolásával  
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FRSZ 1. melléklet kivonata az SZT-23 szelvényt érintően a tervezett kisajátítási vonal ábrázolásával  

 

Az FRSZ az 1. mellékletében rögzíti a beépítési sűrűséget és az infrastruktúra elemeket. Az FRSZ - a 
FTSZT-vel összhangban - a KÖu jelű Közúti közlekedési terület területfelhasználási egységbe sorolt 
közúti elemek tekintetében tartalmaz alkalmazási szabályokat a kerületi településrendezési 
eszközökre vonatkozóan. 

Az alábbi előírásokat szükséges figyelembe venni a KÉSZ eseti módosításával összefüggésben:  

 

„17. § (1) A TSZT-vel összhangban az 1. mellékletben meghatározott elemekre 
vonatkozóan a kerületi településrendezési eszköz készítése során 

a) növelhető a KÖu területfelhasználási egység szélessége 

aa) meglévő csomópont átépítése és bővítése, vagy új csomópont létesítése, 

ab) meglévő közút gyalogos vagy kerékpáros infrastruktúrájának  szélesítése, utólagos 
létesítése, 

ac) a közlekedésbiztonságot növelő nyomvonal korrekció megvalósítása,  

ad) környezetvédelmi berendezés telepítése, vagy átépítése esetén;  

b) növelhető a KÖu területfelhasználási egység szélessége beépítésre szánt terület 
rovására a közlekedési infrastruktúra bővítésének, átépítésének az a) ponttól eltérő 
esetben is; 
c) növelhető a KÖk területfelhasználási egység  szélessége 

ca) új, átépülő vagy áthelyezésre kerülő állomás, megállóhely építése,  

cb) vasutak különszintű keresztezésének építése,  

cc) környezetvédelmi berendezés telepítése, vagy átépítése esetén; 

d) közút és vasút különszintű keresztezésében felüljáró helyett aluljáró létesítése esetén 
műtárgyépítés miatt a közlekedési területek határa a szükséges mértékig módosítható;  
e) Dunát keresztező, kizárólag kerékpáros és gyalogos forgalom számára szolgáló  híd  

helye a mellékúthálózat figyelembevételével 100 m-rel módosítható; 
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f) a közlekedési infrastruktúra számára irányadó területbiztosítással jelölt elem 
esetében a nyomvonal hosszától annak 50%-ában el lehet térni; 
g) a beépítésre szánt és beépítésre nem szánt területfelhasználási egység között lévő, a  

közlekedési infrastruktúra számára irányadó területbiztosítással jelölt közlekedési elem 
nyomvonala pontosítható oly módon is, hogy ne érintse a beépítésre szánt 
területfelhasználási egység területét; 

amennyiben a módosítás erdőterület vagy mezőgazdasági térségbe tartozó 
mezőgazdasági terület csökkenését nem eredményezi.  

(2) A TSZT-vel összhangban az 1.  mellékletben meghatározott elemekre 
vonatkozóan a kerületi településrendezési eszköz készítése  során 
a) csökkenthető a KÖu területfelhasználási egység területe meglévő útvonal és  a 

beépítésre szánt terület határának rendezése esetén legfeljebb a tömb hosszának 50% -
ában, az útvonal szakaszra jellemző szélesség megtartásával; 
b) módosítható a KÖu és KÖk területfelhasználási egységek közötti határ; 
c) helyi autóbusz-pályaudvar létesíthető vagy megszüntethető 

ca) autóbusz-, trolibuszhálózat átszervezése, 

cb) kötöttpályás közlekedés párhuzamos fejlesztése esetén; 

d) közúti vasúti (villamos) vonalak hálózata módosítható, ha 

da) meglévő vagy tervezett szakasz felszíni kialakítása helyett felszín alatti kialakítás épül,  

db) kis forgalmú (4000 utas/nap/irányt meg nem haladó) vonal kerül felszámolásra;  

e) a településszerkezeti jelentőségű kerékpáros infrastruktúra
 nyomvonala módosítható, ha a hálózati kapcsolatok változatlanok maradnak. 

(3) Tervezett gyorsvasút a jelölt elem megvalósulásáig közúti
 vasútként (villamosként) is kiépíthető.” 

 

A területigénybevétel az SZT-09 és az SZT- 16 
szelvényen érint Mk területfelhasználásba  és 
övezetbe sorolt területet. A terület települési 
térségbe sorolt, így a KÉSZ eseti változása az 
FSZT és az FRSZ módosítása nélkül 
megvalósítható.  

 
BATrT Szerkezeti terv (E-TÉR) 

 

A fentieket figyelembe véve, a Vecsés út fejlesztésével összefüggő KÉSZ eseti módosítással 
összefüggésben előzetesen az FRSZ és az FTSZT módosítása nem indokolt. 
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3. A KÉSZ ÉS A TELEPÜLÉSKÉP-VÉDELMI DOKUMENTUMOK MEGÁLLAPÍTÁSAI A 
MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETRE 

 

 

3 . 1 .  A  K E R Ü L E TI  É P Í T É S I  S Z A B Á L Y Z AT  R E L E V ÁN S  T A R T A L M A  

 

 

Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár Önkormányzata (a továbbiakban: Soroksár Önkormányzata) 
Képviselő-testülete a 26/2017. (IX. 22.) önkormányzati rendelettel fogadta el a kerületi építési 
szabályzatát (KÉSZ). A KÉSZ a jóváhagyást követően többször módosult, legutóbb a 40/2022. (XI.17.) 
Ör.  módosította, amely tartalmazza a „Budapest főváros településszerkezeti tervének (TSZT) és 
Budapest fővárosi rendezési szabályzatának (FRSZ) eseti módosítása a Hamzsabégi út és a Nagy 
– Burma vasútvonal területére vonatkozóan (BFVT Kft. 2022.)” című tervdokumentációval 
összhangban lévő szabályozási elemeket. 

 

A Vecsés út (M5 autópályáig), Túri István utca, a Szérűskert utca és a Szamaránszki dűlő területét 
Településszerkezeti jelentőségű gyűjtőutak övezetének területe KÖu-XXIII-4 övezetben határozza 
meg. Az IKEA Áruháztól a Vecsés utat és a Nagykőrösi utat II. rendű országos főút övezetének területe 
KÖu-XXIII-3 övezetben határozza meg. A Vecsés úthoz kapcsolódó közúti közlekedési területeket az 
SZT kiszolgáló út terület KÖt-XXIII-2 és települési gyűjtő út terület KÖt-XXIII-1 övezetbe sorolja. 

 

A Vecsés út mentén Kerületi jelentőségű tervezett önálló, vagy gyalogúttal közösen vezetett 
kerékpárút egyéb szabályozási elemet tüntet fel a szabályozási tervlap.  

 

A vízfolyások, csatornák területét Vízgazdálkodási övezetek területe Vf-XXIII-1 övezetben határozza 
meg. Az északi oldalon, belterületen a terv az IKEA áruház telkét, amely Gazdasági, jellemzően 
kereskedelmi, szolgáltató területek Gksz-1-XXIII-2/2 építési övezetben határozza meg. A Szérűskert 
utca és a Közöslegelő dűlő közötti területet főként Kertes mezőgazdasági területek Mk-XXIII-1, Mk-
XXIII-k2 övezetben, kisebb részben Természetközeli terület Tk-XXIII-1 és különleges beépítésre nem 
szánt Temető terület Kb-T-XXIII-1 övezetben határozza meg. 

 

A Vecsés út északi oldalán, külterületen erdőterületek találhatóak Ek-XXIII-1, Ek-XXIII-6, Ev-XXIII-1.  

A Vecsés út déli oldalán főként erdőterületek találhatóak Ek-XXIII-1, Ek-XXIII-2, Ek-XXIII-5, Ek-XXIII-
7, Ev-XXIII-1, Ev-XXIII-2. A Túri István útról megközelíthető lovasiskola területét a KÉSZ Különleges 
mezőgazdasági üzemi területek K-Mü-XXIII-1/1 építési övezetben határozza meg, melynek az 
Országos Adattári Erdőterület területével érintett részét Meglévő/megtartandó zöldfelület 
másodlagos szabályozási elemmel jelöli. 
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Az SZT-9 szelvény részlet a tervezett kisajátítási vonal ábrázolásával  

 

 
Az SZT-15 szelvény részlet a tervezett kisajátítási vonal ábrázolásával  
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Az SZT-16 szelvény részlet a tervezett kisajátítási vonal ábrázolásával 

 

 
AZ SZT-23 szelvény részlet a tervezett kisajátítási vonal ábrázolásával  
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A közlekedésfejlesztés során mellékút és összekötő út kialakítása és ennek érdekében 
területigénybevétel történik a szomszédos telkek területének kismértékű felhasználásával. A KÉSZ 
eseti módosítás ezen ingatlanok tekintetében főként művelés alatt álló területeket érint, így azok 
jelenlegi beépítésére nincs hatással. 

 

A KÉSZ a KÖu övezetekre és a Közterületekre az alábbi előírásokat rögzíti: 

 

„27. Közlekedési területek általános előírásai1 

39.§ 

 

(1) A közúti közlekedési területek között az alábbi kategóriák különböztethetők meg: 

a) Gyorsforgalmi utak területei:     KÖu-XXIII-1. 

b) I. rendű főutak területei:     KÖu-XXIII-2. 

c)  II. rendű főutak területei:     KÖu-XXIII-3. 

d)  Településszerkezeti jelentőségű gyűjtőutak területei:  KÖu-XXIII-4. 

e)  Kerületi gyűjtőutak területei:     KÖt-XXIII-1. 

f)  Kerületi kiszolgáló utak területei:     KÖt-XXIII-2. 

g)  Önálló kerékpár-, és gyalogutak területei:   KÖt-XXIII-3.   
(2) A kötöttpályás közlekedési területek között az alábbi kategóriák különböztethetők meg: 

a) MÁV vasúti területei:      Kök-XXIII-1. 

b) HÉV vasúti területei:      Kök-XXIII-2. 
(3) Beépítésre szánt területek megközelítését, kiszolgálását biztosító magánút csak közforgalom céljára 

megnyitott magánútként alakítható ki. 
(4) Magánútnak legalább kiszolgáló út hálózati szerepű közterülethez kell csatlakoznia.  
(5) 2Magánút kialakítása esetén – a kialakítandó magánút tekintetében – nem kell figyelembe venni az 

övezetre előírt telekméretekre vonatkozó minimális paramétereket, de eltérő rendelkezés hiányában 
legalább 12 méter szélességű területet kell út céljára biztosítani. Ha a csatlakozó út szélessége 12 
méternél kevesebb, akkor elegendő a csatlakozó út szélességével azonos területet biztosítani. 

(6)  A 30 méternél hosszabb magánút zsákutcaként történő kialakítása esetén, a zsákutca végén a 
tehergépjárművek visszafordulásához legalább 14-szer 14 méteres területet kell kialakítani. A 
zsákutcaként kialakítható magánút hossza legfeljebb 250 méter lehet.  

(7) Kök-XXIII-1 övezet vasúti létesítmények elhelyezésére szolgáló terület a MÁV vasúti és vasúti üzemi 
területei, a pályaudvarok, vasúti rendezők területeinek, építményeinek, valamint az ezekhez 
kapcsolódó P+R parkolók elhelyezésére szolgál. A P+R parkoló felszínen, épületben, mélygarázsban 
vagy/és parkolólemezen egyaránt létesíthető. 

(8) Az orbánhegyi lakóterületet határoló kiszolgáló út és a MÁV-Kelebiai vasútvonal melletti 
zajárnyékoló fal közé eső zöldfelületen közösségi célú építmények pl: kutyafuttató, szabadtéri fitnesz 
park, gördeszka pálya stb. elhelyezhető. 

(9) 3A Passuth László utca – Szent László utca felőli végén, a kétoldali gépjármű forgalmat elválasztó 
középső zöldfelületen, a gépjármű- valamint gyalogos közlekedés zavartalan biztosítása mellett 
zöldség-gyümölcs árusító épület legfeljebb 30 m2 alapterületen, legfeljebb 4,5 méter 
épületmagassággal elhelyezhető.” 

 

 

 
1
 Módosította a 21/2019.(VII.12.) önkormányzati rendelet 24. § Hatályos: 2019. augusztus 1 -től  

2
 Módosította a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 21. § (1) bekezdés Hatályos: 2020. április 15-től  

3
 Beiktatta a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 21. § (2) bekezdés Hatályos: 2020. április 15-től  
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„32. Közterületek 

53.§ 
(1) 4Közterületeken, közhasználat céljára átadott területeken eltérő rendelkezés hiányában az alábbi 

építmények és köztárgyak helyezhetők el: 
a) reklámhordozó, hirdető-berendezés, 
b) önálló, legfeljebb 1 méter átmérőjű, legfeljebb 3 méter magas hirdetőoszlop,  
c) pavilon, 
d) utasváró, 
e) révhez kapcsolódóan kompkezelő építmény, 
f) köztisztasággal kapcsolatos tárgyak, 
g) szobor, emlékmű, kút, vízijáték, utcabútor, 
h) közvilágítási, közlekedésirányítási, hírközlési műtárgy. 

(2)  5Gyalogos-átkelőhely nélküli forgalmi csomópontban az úttest szegélyének sarokpontjától mért 15  
méteren belül 0,5 méternél magasabb építmény, kilátást zavaró köztárgy, reklámhordozó, hirdető 
berendezés, hirdetőoszlop illetve növényzet nem állhat. 

(3) A közterületeket csak a konkrét használat érdekében legszükségesebb mértékű burkolattal szabad 
ellátni. A burkolatlan felületeket - ahol ezt műszaki okok nem akadályozzák - fenntartható 
zöldfelületként kell kialakítani. 

(4) A közterületeken a környezethez illő, a környezeti ártalmakat tűrő növényzetet kell telepíteni.  
(5) Az utcák legalább egyik oldalán fasor telepítéséről kell gondoskodni. Ettől csak ott lehet eltekinteni, 

ahol a növényzet kihelyezése veszélyezteti a közlekedés biztonságát vagy ahol azt a meglévő 
közműhálózat nem teszi lehetővé. 

(6) 6Közterület övezetében jelölt beépíthető területen belül vendéglátó és kereskedelmi-szolgáltató épület 
elhelyezhető a szabályozási terven jelölt paraméterek figyelembevételével.” 

 

A KÉSZ 2. számú melléklete a védelmi korlátozási tervlap, melynek VK-9, Vk-15, Vk-16 és VK-23 
jelű tervlapjai tartalmazzák a rendezéssel érintett telkeket a következők ábra szerint.  

 

A Vecsés út északi oldalán, belterületen Ex-lege védett lápterület terül el a kertes mezőgazdasági 
területek között, amely terület része az országos ökológiai hálózat magterületének.  

A Szamaránszki dűlőnél keresztezi a Vecsés utat a 132 kV-os légvezeték és annak 18-18 m 
védőtávolsága. A felhagyott Nagy-Burma vágány 50-50 méteres védőtávolságát jelöli a tervlap.  

A Soroksári Botanikus kert és a vasútvonal mellett, valamint a Vecsés utat keresztezve halad egy ivóvíz 
gerincvezeték és védőtávolsága (NA40-250 mm – 3-3 m, NA 300-600 mm – 5-5 m és NA 700-1200 mm 
– 7-7 m).  

A Soroksári Botanikus Kert területe Fővárosi helyi védett természeti terület és országos jelentőségű 
tájképvédelmi terület is. Ezen terület és annak szomszédos területei az országos ökológiai hálózat 
ökológiai folyosójának területébe tartozik.  

Az M5 autópályától keletre és a Vecsés úttól délre országos ökológiai hálózat magterülete húzódik. A 
tervlap jelöli az Országos Adattári Erdőállomány erdőterületeit is. Az út fejlesztéssel érintett területet 
érinti a „Nagykiterjedésű, nyilvántartott régészeti lelőhely területe (Lh. sz.: 41.; azonosító: 66796)”. A 
módosítással érintett területet további védelmi, korlátozó elemek nem érintik.  

 

 
4
 Módosította a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 31. § Hatályos: 2020. április 15-től  

5
 Módosította a 21/2019.(VII.12.) önkormányzati rendelet 29. § Hatályos: 2019. augusztus 1-től  

6 Beiktatta a 2/2022.(I.21.) önkormányzati rendelet 5. § Hatályos: 2022. január 22 -től  
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A KÉSZ védelmi és korlátozó VK-9, VK-15-16 és VK-23 jelű tervlapjainak részlete egybeszerkesztve a Vecsés út lehatárolásával 

 

 

 

3 . 2 .  Ö S S Z E F Ü G G ÉSE K A  T E L E P Ü L ÉSK ÉP I  R E N D E L E TT EL  

 

 

 

A településképi követelmények tekintetében a településkép védelméről szóló Budapest Főváros XXIII. 
Soroksár Önkormányzata Képviselő-testületének 35/2017. (XII. 15.) önkormányzati rendelete (a 
továbbiakban: TKR) az irányadó. 

A TKR 2.1. számú melléklete „A településképi szempontból meghatározó területeken belül az eltérő 
karakterű településrészek térképi lehatárolása”, mely térképi lehatárolást a 2.2. számú melléklete 
„Budapest XXIII. kerület Soroksár településképi szempontból meghatározó területein belül az eltérő 
karakterű településrészek lehatárolása” részletez. A melléklet alapján, a településképi szempontból 
meghatározó területeken belül az útfejlesztéssel érintett terület melletti területeket „Természetközeli, 
erdőterület” és „Természetközeli, mezőgazdasági terület” kategóriában határozza meg. Az IKEA 
Áruház területe „Ipari, gazdasági terület” kategóriába tartozik. 

 

A településképi szempontból meghatározó területekre vonatkozó előírások a tervezett infrastruktúra 
fejlesztést érintően:   
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(…) 

 

A tervezett fejlesztéssel és jelen KÉSZ módosítással összefüggésben a településképi rendelet 
módosítása nem indokolt. 

  

mailto:studioaperte@gmail.com


Budapest Főváros XXIII. kerületi építési Szabályzat eseti módosítása, a Vecsés út Klébl Márton utcától a Nagykőrösi útig húzódó szakasza és 
a közvetlenül csatlakozó telkek szabályozása 

végső szakmai véleményezési szakasz dokumentuma 

 

 

APERTE STUDIO 

1031 Budapest, Városfal köz 6. III.em.11. 

  studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530 

42 42 

 

II. ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT 

 

Az alátámasztó javaslat az TTr. 7. § (7) bekezdésében foglaltak szerint került összeállításra, a 
településrendezési feladatnak megfelelő tartalommal, a rendezéssel érintett terület település 
településhálózatban elfoglalt helyének figyelembevételével , a módosító szabályozási elemek 
alátámasztására szolgál, a rendezési feladatnak megfelelő részletezettséggel. 

 

 

 

4. KÖZLEKEDÉSI JAVASLAT 

 A TELEPÜLÉSRENDEZÉS MEGALAPOZÁSA, EGYESÍTETT ENGEDÉLYEZÉSI ÉS KIVITELI                
 TERV 

 

 

Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár Önkormányzata a Vecsés út fejlesztése kapcsán 
megvalósíthatósági tanulmánytervet készíttetett, mely során 3 változat készült el a Túri István úttól az 
IKEA áruház csatlakozó útjáig tartó földút szakaszra, melyből a 3. változat került kiválasztásra. Ezt 
követően a Soroksár Önkormányzata felkérte az UVATERV Út-, Vasúttervező Zrt.-t egyesített 
engedélyezési és kiviteli terv készítésére, melynek tárgya a Vecsés út összekötése a Túri István út és az 
IKEA áruház feltáró útja közötti út (1. rész). A terv készítésénél figyelemmel kellett lenni a Vecsés út 
már meglévő szakaszára készített tervre (2. rész), melyhez az 1. résznek csatlakoznia kell. A 2. rész a 
Szérűskert utca és a Túri István út közötti szakasz. 

 

 

Átnézeti helyszínrajz (forrás: UVATERV Út-, Vasúttervező Zrt. Egyesített engedélyezési és kiviteli terv) 
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4 . 1 .  R É S Z L E T ES  K Ö Z L E KE D ÉSI  J A V A S L A T ( A  T E R V EZ ET T B E R U H Á Z Á S 
I S M E R T E T É S E)  

 

 

A jelenlegi Vecsés út burkolt 2x1 sávos kialakítású, mely a Túri István útban folytatódik. A jelenlegi 
Vecsés út folytatása egy ideig rossz állapotú makadám út, később pedig földútként csatlakozik az M5 
autópálya és a Nagykőrösi út gazdasági területét feltáró Bevásárló utca és a Vecsés út csomópontjába. 
A meglévő burkolat nélküli útszakaszt elsősorban terepjárók, munkagépek, illetve motoros és 
kerékpáros forgalom használja. A gyalogos forgalom igen alacsony, az összekötött területek távolsága 
okán. Az út mellett elgyomosodott akácos-nyaras bozótos területek húzódnak. A meglévő földút 
csapadékvíz elvezetéssel nem rendelkezik, a Gyáli-patak ágait (VI., VII., VII/D.) keresztezi. A Vecsés út 
mentén futó felhagyott Nagy-Burma vasútvonal 2021-es évet követően bekerült a Zöld-folyosó 
projektbe, aminek keretén belül gyalog- és kerékpárút kialakítása tervezett a vágány helyén. 

 

A Vecsés út fejlesztését az alábbi kerületi fejlesztési célkitűzések is indokolják: 

- lakó- és részben vegyes intézményi területfejlesztés (Vecsés út), 

- sport célú területfejlesztés (Vecsés út), 

- gazdasági területfejlesztés (Haraszti út, M51-M0-Ócsai út területe, Ócsai út–M51–Gyáli 
patak 1-es ága–vasút területe), 

- lakóterületi fejlesztés (Haraszti út, Milleniumtelep és Orbánhegy), 

- üdülőövezeti fejlesztés (Molnár-sziget). 

 

6. ábra: Távlati területfejlesztési elképzelések (UVATERV Út-, Vasúttervező Zrt.) 
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Az útfejlesztés kapcsán forgalmi vizsgálat készült, mely figyelembe vette a fent felsorolt kerületi 
fejlesztési terveket is. A forgalomvizsgálat során készített ábrán egyértelműen látszik, hogy a tervezett 
Vecsés út a környező utak forgalmát nagymértékben befolyásolja (piros = forgalomnövekedés, zöld = 
forgalomcsökkenés). 

 

11. ábra: Vele-Nélküle különbség ábra- 2039. év (UVATERV Út-, Vasúttervező Zrt.) 
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A Vecsés út fejlesztéssel érintett területére a tervezési diszpozíció az egyesített engedélyezési és 
kiviteli terv készítése során történt egyeztetések alapján került meghatározásra. A Szérűskert utca és 
a Túri István út közötti szakasz meglévő burkolt útjának megerősítésére és szélesítésére kerül sor. A 
Túri István út és az IKEA áruház közötti szakasz a Nagy-Burma vasútvonaltól minél jobban eltartva kerül 
vonalvezetésre. Az új útszakaszon több útcsatlakozás is kialakításra kerül a környező ingatlanok 
megközelítésének biztosítása érdekében.  

Az M5 autópályához közelítve a tervezett nyomvonal egy kisebb területen letér a meglévő földút 
nyomvonaláról és a vasútvonal területét felhasználva halad át az autópálya alatt, majd visszatér a 
földút nyomvonalára és becsatlakozik a meglévő burkolt úthoz. 

A tervezett út jobb oldalán meglévő kiszabályozatlan 2 db földútlejáró megszüntetésre kerül.  

A tervezéssel érintett új útszakasz tervezési paraméterei: 

- útkategória: mellékutak, összekötő út 

- tervezési osztály jele: K.V. 

- környezeti körülmények: B 

- tervezési sebesség: 70 km/h, 50 km/h 

 

A tervezett burkolt külterületi mellékút 2x1 forgalmi sávos kialakítással került megtervezésre. A 
forgalmi sávok szélessége 3,00 m, az alkalmazott biztonsági sáv a süllyesztett szegély előtt 0,50 m, így 
az út teljes szélessége 7,00 m. A padka szélessége 2,00 m, így az út koronaszélessége 11,00 m. Az út 
mellett kialakított gyalogjárda esetén az út kiemelt szegélyes és a járda szélessége min. 2,00 m, 2,0%-
os oldaleséssel a zöldsáv irányába. 

A tervezett földutak burkolt szakaszain a burkolatszélesség 6,00 m, a padka szélessége 1,25 m, így a 
koronaszélesség 8,50 m.  

A Túri István út csomópontjának korrekciója során, ezen a szakaszon a koronaszélesség 10,00 m. 

 

A tervezési szakaszon két közúti csomópont és több földútcsatlakozás található. 

Az első csomópont a Vecsés út és Túri István út találkozásánál lévő csomópont, mely négyágú és 
jelzőlámpa nélküli táblázással szabályozott csomópont. A csomópontnál a sebesség csökkentése okán 
forgalomcsillapító sziget kerül alkalmazásra. 

A második csomópont a Bevásárló utca és a Vecsés út találkozásánál kialakított balra kanyarodó sávos 
és jelzőlámpa nélküli táblázással szabályozott csomópont, ahol egy szigetes gyalogátkelőhely is 
kialakításra került. A tervezés során a távlatban kialakítandó gyalog- és kerékpárút miatti kerékpáros 
átvezetése lehetősége biztosításra került. 

A tervezési szakaszon lakóingatlanok nem találhatóak, azonban az IKEA áruháznál, Vecsés út jobb 
oldalán található játszótér megközelítésére kapubeálló került megtervezésre. 

 

A tervezett út mellett gyalogos járda nem kerül kialakításra, azonban a korábban említett játszótérhez 
a gyalogos kapcsolat biztosításra került. 

A kerékpáros közlekedéshez kapcsolódó létesítmények jelen tervben nem kerültek megtervezésre, 
azok a későbbiekben megvalósuló Zöld-folyosó projekt keretein belül kerülnek majd megtervezésre, 
azonban az egyesített engedélyezési és kiviteli terv készítése során  a Zöld-folyosó projekt jelenlegi 
megbízottaival a tervek le lettek egyeztetve. 

 

A tervezett út kapcsán két műtárgy érintett, azonban azok nem igényelnek beavatkozást.  
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Általános helyszínrajz (UVATERV Út-, Vasúttervező Zrt.) 
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Mintakeresztszelvények 
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5 .  T E L E P Ü L ÉS R EN D EZ É SI  J A V A S L A T  

 

 

A településrendezés célja a Vecsés út fejlesztésének helybiztosítását szolgáló közlekedési célú telkek 
kiszabályozása. 
Az önkormányzati megbízás alapján a tervezett szabályozási vonal meghatározásán, és az út 
megvalósításához szükséges szabályozók megállapításán és a Lajosmizsei vasútvonal keresztezésénél 
tervezett külön szintű csomópont jelölésén túl a terv egyéb – az önkormányzat által meghatározott – 
hatályos szabályozási elemet nem módosít. 
 
A tervezett összekötő út – és így a tervezett szabályozási terület – a Szérűskert utca és a Vecsés út 
csomópontjától indul és Külső kerületi körút és a Vecsés út csomópontjáig tart.  
 
 

5 . 1 .  S Z A B Á L Y O Z Á S I  K O N C E P C I Ó ,  T E R V E Z E TT  S Z A B Á L Y O ZÁS, 
Ö V E Z E T VÁ L TO Z ÁS   

 

A kialakításra kerülő összekötő út tervezett szabályozása a hatályos kerületi építési szabályzatban 
beépítésre szánt és beépítésre nem szánt területfelhasználási egységeket és építési övezeteket, 
övezeteket érint.  

A tervezett útfejlesztés nem indokolja a Budapest Főváros Szerkezeti tervének (FTSZT) és Rendezési 
Szabályzatának (FRSZ) eseti módosítását, ugyanis a szabályozás a területfelhasználási rendszerben 
olyan változást okoz, amely az FRSZ alapján az FTSZT módosítása nélkül megvalósítható.  

 

A tervezett nyomvonal állami, önkormányzati és magán tulajdonban lévő ingatlanokat érint, a 
tervezett út önkormányzati tulajdonú közterületként kerül megvalósításra. 

 

A tervezett szabályozással a közterület és a magánterület határvonalának módosítása történik a KÉSZ 
módosításával.  

 

A hatályos tervek figyelembevételével a tervezett út területe továbbra is KÖu-XXIII-4 jelű Települési 
gyűjtőút, valamint KÖu-XXIII-3 jelű 2. rendű főút területének övezetében kerül meghatározásra. 

 

A szabályozással érintett ingatlanok egy kivételével (IKEA áruház telke) jelenleg beépítetlen területek. 
A szabályzással tervezett telekalakítás a szomszédos telkek területét kis mértékben csökkenti így nem 
relatíve a telkek beépíthető területének mértéke is csökken kis mértékben. 

 

Az útfejlesztéssel járó földmunkák okán a beruházás teljes terület igénybevétele, a kisajátítással 
érintett terület 7,99 ha (79.862,3090 m2), melyből az Országos Adattári Erdőállományba tartozó 
erdőterület igénybevétele várhatóan 0,0042 ha (41,7011 m2). 
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A partnerségi egyeztetés alapján a 0195834 hrsz-ú és 0195835/14 hrsz-ú utakat érintő tervezett 

útcsatlakozások törlésre kerülnek, a tervezet ennek megfelelően módosul.  
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A kisajátítással érintett terület lehatárolása 

 

A SZABÁLYOZÁSI TERVEN MEGHATÁROZOTT MÓDOSÍTÓ JAVASLAT 

 

A fenti ábrákon bemutatott terület-igénybevétel (kék sraffozás) figyelembevételével a tervezett 
szabályzási vonal és övezethatár meghatározza a telekalakításokat és a módosítással érintett 
ingatlanok kisajátítással érintett területét, az alábbiak szerint:  

 

ingatlan 
hrsz. 

telek teljes 
területe 

(m2)  

kisajátítással és 
övezet 

módosítással 
érintett terület 

területe (m2) 

területfelhaszn
álás 

változással 
érintett terület 

területe 

(m2)  

övezetváltozás  

0195807/3 30805 1181.37 1181.37 Ek-XXIII-1 > KÖu-XXIII-4 

0195807/7 23111 375.464 375.464 Ek-XXIII-1 > KÖu-XXIII-4 

0195823/7 37631 2731.64 2731.64 Ek-XXIII-1 > KÖu-XXIII-4 

0195825/1 18945 537.876 537.876 Ek-XXIII-1 > KÖu-XXIII-4 

0195825/10 3095 57.619 57.619 Kb-Rek-XXIII-4 > KÖu-XXIII-4 

0195825/11 4762 36.2248 36.2248 Ek-XXIII-1 > KÖu-XXIII-4 

0195825/12 104421 1569.17 1569.17 Ek-XXIII-1 > KÖu-XXIII-4 

0195825/3 2923 50.9506 50.9506 Ek-XXIII-1 > KÖu-XXIII-4 

0195825/4 12339 221.578 221.578 Ek-XXIII-1 > KÖu-XXIII-4 

0195825/5 7910 121.634 121.634 Ek-XXIII-1 > KÖu-XXIII-4 

0195825/6 2033 56.8656 56.8656 Kb-Rek-XXIII-3 > KÖu-XXIII-4 
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0195825/7 2824 66.9395 66.9395 Kb-Rek-XXIII-3 > KÖu-XXIII-4 

0195825/8 7768 234.613 234.613 Kb-Rek-XXIII-3 > KÖu-XXIII-4 

0195825/9 4354 126.714 126.714 Kb-Rek-XXIII-4 > KÖu-XXIII-4 

0195835/12 2267 104.013 104.013 Ek-XXIII-1 > KÖu-XXIII-4 

0195835/13 1941 355.792 355.792 Ek-XXIII-1 > KÖu-XXIII-4 

0195835/14 1030 25.867 25.867 KÖt-XXIII-2 > KÖu-XXIII-4 

0195835/15 2573 258.021 258.021 Ek-XXIII-1 > KÖu-XXIII-4 

0195835/24 1920 63.3184 63.3184 Ek-XXIII-1 > KÖu-XXIII-4 

0195835/36 2509 400.071 400.071 Ek-XXIII-1 > KÖu-XXIII-4 

0195835/5 3712 940.233 940.233 Ek-XXIII-1 > KÖu-XXIII-4 

0195835/6 5733 124.758 124.758 Ek-XXIII-1 > KÖu-XXIII-4 

0195836/1 4298 222.944 222.944 KÖt-XXIII-2 > KÖu-XXIII-4 

0195836/34 7138 136.905 136.905 KÖu-XXIII-1 > KÖu-XXIII-1 

0195837/35 1321 874.865 874.865 Tk-XXIII-1 > KÖu-XXIII-4 

0195837/36 2236 298.792 298.792 Ev-Ve-XXIII-1 > KÖu-XXIII-4 

0195837/4 40710 215.549 215.549 Vf-XXIII-1 > KÖu-XXIII-4 

0195847/5 88234 197.974 197.974 KÖu-XXIII-1 > KÖu-XXIII-1 

0195868/1 2375 75.6818 75.6818 KÖt-XXIII-2 > KÖu-XXIII-4 

0195938/1 1298 982.29 982.29 Ek-XXIII-2 > KÖu-XXIII-4 

0195938/2 1460 1037.67 1037.67 Ek-XXIII-2 > KÖu-XXIII-4 

0196065/1 21135 41.6831 41.6831 Ev-Ve-XXIII-1 > KÖu-XXIII-4 

0196071/3 47429 200.886 200.886 Ev-Ve-XXIII-2 > KÖu-XXIII-3 

0195788 1937 127.357 127.357 Mk-XXIII-1 > KÖu-XXIII-4 

0195803/1 2067 19.5811 19.5811 Mk-XXIII-1 > KÖu-XXIII-4 

0195803/2 2108 0.0948029 0.0948029 Mk-XXIII-1 > KÖu-XXIII-4 

0195822 1562 213.027 213.027 KÖt-XXIII-2 > KÖu-XXIII-4 

0195824 1676 259.788 259.788 KÖt-XXIII-2 > KÖu-XXIII-4 

0195834 4982 40.391 40.391 KÖt-XXIII-2 > KÖu-XXIII-4 

0195836/32 124645 286.891 286.891 Ev-Ve-XXIII-1 > KÖu-XXIII-3 

195859 27188 1291.56 1291.56 KÖu-XXIII-1 > KÖu-XXIII-1 

 

A partnerségi egyeztetés eredményeképpen törlésre kerültek a 0195834 hrsz-ú és 0195835/14 hrsz-ú 
utakat érintő tervezett útcsatlakozások, így a 0195835/12 és a 0195835/6 hrsz-ú telkeket érintő 
változások törlésre kerültek, illetve a 0195825/10, 0195835/13, 0195835/15, 0195835/5 és a 0195834 
hrsz.-ú telkeket érintő változások térmértéke a partnerségi egyeztetési anyagban szereplő adatokhoz 
képest módosultak.   
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5 . 2 .  A  S Z A B Á L Y O Z Á SI  T E R V L A P  M Ó D O S Í T Á S I  J A V A S L AT A  

 

 

 
Az SZT-09 szelvény módosító javaslata 

 
Az SZT-15 szelvény módosító javaslata 
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Az SZT-16 szelvény módosító javaslata 

 
Az SZT-23 szelvény módosító javaslata 
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Az SZT-23 szelvény módosító javaslata (a tervezett aluljáró szerepeltetése)  
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5 . 3 .  A  V É D E L M I  K O R L Á T O Z Á S I  T E R V  M Ó D O S Í T Á S I  J A V A S L A TA  

 

 

A Fővárosi Közgyűlés 2022. június 29-i ülésén az 533/2022. (VI. 29.) Főv. Kgy. határozattal, 
valamint a 27/2022. (VII. 14.) önkormányzati rendeletével jóváhagyta a Hamzsabégi út és a Nagy -
Burma vasútvonal területére vonatkozóan a BTSZT 2021 és az FRSZ módosítását. A módosítás 
során a Nagy-Burma vasútvonal Kök területfelhasználási egysége törlésre került, aminek 
következtében több, a XXIII. kerület közigazgatási területén található egyéb területfelhasználási 
egység (Vi-2, Gksz-1, Köu, Ek, Ev-Ve) lehatárolása változott, ezért a KÉSZ és a hatályos fővárosi  
településrendezési eszközök közötti összhang megteremtése érdekében a KÉSZ építési  övezetei 
és övezetei a 2022. június 29-i ülésen elfogadott BTSZT 2021/FRSZ módosításokhoz igazodva  
módosultak.  

 

A KÉSZ 2. mellékletében szereplő Védelmi korlátozási tervlap (VK) a Nagy Burma fent jelzett korábban 
hatályba lépett módosítással és jelen módosítással összefüggésben módosul.  

 

A VK tervlapok és a VK tervlapokat érintő változások a következő érintett szelvényeken kerülnek 
bemutatásra.  
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5 . 4 .  A  S Z A B Á L Y O Z Á SI  T E R V L A P  M Ó D O S Í T Á S  B E M U T AT ÁS A A Z  F T S ZT  ÉS  
A Z  F R S Z  T E R V L A P O KO N   

 

 

Az SZT-n tervezett változások a következő – az SZT szelvényeinek megfelelő - FTSZT és FRSZ 
kivágatokon kerülnek bemutatásra. 

 

Az SZT-n tervezett változások az FTSZT és az FRSZ módosítását nem teszik szükségessé.   
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5 . 5 .  B I O L Ó G I A I  A K T I V I T Á SÉ R TÉK  E G Y E N L EG  F E N N T A R T ÁSÁNAK 
K Ö V E T EL M É NY E  

 

 

A módosítás új beépítésre szánt terület kijelölésével nem jár, az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló törvény 8.§ (2) bekezdés b) alpontja szerint: 

„… újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területének – 
a külön jogszabály alapján számított – biológiai aktivitás értéke (a továbbiakban: BIA érték) az 
átminősítés előtti aktivitás értékhez képest nem csökkenhet”. 

Ennek figyelembe vételével a módosítással érintett terület kapcsán a biológiai aktivitásértékének 
számítása nem szükséges. 

 

5 . 6 .  A  V Á L T O Z Á S O K B E M U T A T Á S A A  B A T R T  T É R S É G I  S Z E R K EZETI  
T E R V L A P O N  ( A Z  F R S Z  E L Ő Í R Á S A I N A K  F I G Y E L E M B E VÉ TEL É VEL )   

 

 

A módosítás során 

- erdőgazdálkodási térségen belül közút közlekedési terület,  

- mezőgazdasági térségen belül közúti közlekedési terület,  

- vízgazdálkodási térségen belül közúti közlekedési terület, 

- települési térségen belül közút közlekedési terület  

kerül kijelölésre. 

Az alábbi ábrákon a területi igénybevétel és a BATrT térségi szerkezeti tervlap kivonata látható.  
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Az Mk területfelhasználást  és Mk-XXIII-1  övezetet érintő módosítás települési térségben található  
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III. JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ 

 

 

6. A  K E R Ü L E TI  É P Í T É S I  S Z A B Á L Y Z A T  ( S Z A B Á L Y O Z Á SI  T E RV)  
M Ó D O S Í T Á S A  

 

 

Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár Önkormányzata 

 

Képviselő-testületének 

.../2023. (.......) önkormányzati rendelete 

 

a Budapest Főváros XXIII. kerület Kerületi Építési Szabályzatról szóló  

26/2017. (IX. 22.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 

(TERVEZET) 

 

Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott 
felhatalmazás alapján, az Alaptörvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, Magyarország helyi 
önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 23. § (5) bekezdés 5. és 6. pontjában, és az épített 
környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 14/A. § (2) bekezdés c) pontjában 
meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településfejlesztési eszközökről, valamint az egyes sajátos 
jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztosított 
véleményezési jogkörében eljáró Pest Megyei Kormányhivatal Érdi Járási Hivatal Környezetvédelmi, 
Természetvédelmi, Hulladékgazdálkodási és Bányafelügyeleti Főosztály, Duna-Ipoly Nemzeti Park 
Igazgatóság, Budapest Főváros Kormányhivatala Népegészségügyi Főosztály, Fővárosi 
Katasztrófavédelmi Igazgatóság, Budapest Főváros Kormányhivatala Állami Főépítész, Pest Megyei 
Kormányhivatal Érdi Járási Hivatal Földművelésügyi és Erdőgazdálkodási Főosztály, Pest Megyei 
Kormányhivatal Élelmiszerlánc-biztonsági, Állategészségügyi, Növény- és Talajvédelmi Főosztály 
Növény- és Talajvédelmi Osztálya, Budapest Főváros Kormányhivatala Földhivatali Főosztály Földügyi 
Osztály, Budapest Főváros Kormányhivatala Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály, Országos Vízügyi 
Főigazgatóság, Közép-Duna-Völgyi Vízügyi Igazgatóság, Technológiai és Ipari Minisztérium 
közlekedéspolitikáért felelős államtitkár, Technológiai és Ipari Minisztérium közlekedési hatósági 
ügyekért felelős helyettes államtitkár, Budapest Főváros Kormányhivatala Fővárosi 
Közlekedésfelügyeleti Főosztály, Honvédelmi Minisztérium Állami Légügyi Főosztály, Budapesti 
Rendőr-főkapitányság, Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály, Nemzeti Média- és Hírközlési 
Hatóság, Országos Atomenergia Hivatal, Budapest Főváros XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre 
Önkormányzata, Budapest Főváros XIX. kerület Kispest Önkormányzata, Budapest Főváros XX. ker. 
Pesterzsébet Önkormányzata, Budapest Főváros XXI. ker. Csepel Önkormányzata, Dunaharaszti Város 
Önkormányzata, Alsónémedi Önkormányzata, Gyál Város Önkormányzata, Pest Megye Önkormányzata, 
Szigetszentmiklós Város Önkormányzata, Budapest Főváros Önkormányzata 

 

véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 
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https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00#SZ62@BE6@PO6
https://njt.hu/jogszabaly/2011-4301-02-00#CA32@BE2
https://njt.hu/jogszabaly/2011-189-00-00#SZ23@BE5@PO5
https://njt.hu/jogszabaly/2011-189-00-00#SZ23@BE5@PO6
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1. § 

A Budapest Főváros XXIII. Kerületi Építési Szabályzatról szóló 26/2017. (IX. 22.) önkormányzati 
rendelet (a továbbiakban: KÉSZ)  

a) 1. számú mellékletét képező SZT-9, SZT-15, SZT-16 és SZT-23 jelű tervlapjai helyébe e rendelet 
1. mellékletét képező tervlapok lépnek; 

b) 2. számú mellékletét képező VK-9, VK-15, VK-16 és VK-23 jelű tervlapjai helyébe e rendelet 2. 
mellékletét képező tervlapok lépnek.  

 

2. § 

Ez a rendelet az elfogadást követő napon lép hatályba.  

 

 

    

   Bese Ferenc       dr. Szabó Tibor 

   polgármester        jegyző 

 

 

 

Záradék 

A rendelet-tervezet 2023. …. napján az Önkormányzat hivatalos hirdetőtábláján kifüggesztésre, az 
Önkormányzat hivatalos honlapján közzétételre került. 

 

Budapest, 2023.  

A Jegyző nevében eljáró:      

           Vittmanné Gerencsér Judit 

             osztályvezető helyettes 

 Jogi és Szermélyügyi Osztály 
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1. melléklet a …/2022. (………) önkormányzati rendelethez  

 

Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár Kerületi Építési Szabályzatának 1. mellékletét képező SZT-9, 
SZT-15, SZT-16 és SZT-23 jelű Szabályozási tervlap szelvényei 
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INDOKOLÁS 

 

Általános indokolás 

Jelen módosítás a Vecsés út Klebl Márton utcától a Nagykőrösi útig húzódó szakasza és a közvetlenül 
csatlakozó telkek szabályozásai vonalának meghatározása érdekében szükséges.  

 

Részletes indokolás 

Az 1. §-hoz: 

 

Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár Önkormányzata jelentős infrastrukturális fejlesztéseket kíván 
megvalósítani a közeljövőben, melyek között szerepel a Vecsés út fejlesztése.  Jelen településrendezési 
eszköz (KÉSZ módosítás) az UVATERV Út-, Vasúttervező Zrt. által készített „Vecsés út és Nagykőrösi 
utat összekötő út tervezése; 1. rész: Vecsés út – Túri István út és IKEA áruház csatlakozó út közötti 
szakasz” tárgyú Egyesített Engedélyezési és Kiviteli Terv figyelembevételével és felhasználásával 
készült. 

A KÉSZ módosítása során a Vecsés út tekintetében a tervezett szabályozási vonal meghatározásával, a 
közterület és a magánterület határvonalának módosítása történik, ezzel biztosítva a Vecsés út 
fejlesztéséhez szükséges területet.   

A hatályos tervek figyelembevételével a tervezett út területe továbbra is KÖu-XXIII-4 jelű települési 
gyűjtőút, valamint KÖu-XXIII-3 jelű 2. rendű főút területének övezetében kerül meghatározásra. 

A szabályozás módosítása a KÉSZ szövegszerű változtatását nem teszi szükségessé . 

 

A 2. §-hoz: 

A rendelet hatályba lépéséről rendelkezik. 
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IV. MELLÉKLETEK 

 

7. 191/2 0 2 2 .  ( V .  1 2 . )  H A T Á R O Z A T  
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8. FŐÉPÍTÉSZI FELJEGYZÉS 
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9. PARTNERSÉGI EGYEZTETÉS LEZÁRÁSA  
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