BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ALLAMI FOEPITESZ

Ugyiratszam: BP/1701/00075-4/2023 Targy: meghivé egyezteté targyalasra
Budapest F&varos XXIIl. kerulet Soroksar
Kerilleti Epitési Szabalyzatanak mddositasa
Vecsés ut Klébl Marton utca és Nagykérosi ut
kdzti szakaszara és a kozvetlenll csatlakozé
telkekre vonatkozéan — nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt beruhazas

targyalasos eljaras

Telefon: 06-1/485 69 16 Mellékletek: a kildn felsoroltak szerint
E-mail: Vancza.Dominika.Livia@bfkh.gov.hu Hiv. szam:VI-415-9/2023.

Ugyintézé: Véancza Dominika Livia

MEGHIVO
EGYEZTETO TARGYALASRA
2023. februar 17. 12 6ra

Budapest Févaros Kormanyhivatala

1138 Budapest, Vaci ut 174.
D épulet |. emelet Igazgatésagi Tanacsterem

témaja: Budapest Févaros XXIII. kerillet Soroksar Keriileti Epitési Szabalyzatanak modositasa
Vecsés ut Klébl Marton utca és Nagykdrosi Ut kozti szakaszara és a kozvetlenul csatlakozé
telkekre vonatkozéan — nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt beruhazas
targyalasos eljaras

vezetdje: Ivanyi Gyongyvér BFKH allami féépitész

Tisztelt Meghivott!

Targyi telepllésrendezési eszkdzdkkel kapcsolatban a telepllésfejlesztési koncepciérol, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) 32. § (6)
bekezdés a) pontjaban és 42. § elbirasai szerinti targyalasos eljaras keretében tartand6 egyeztetd
targyalasra tisztelettel meghivom.

A targyi telepllésrendezési eszk6z egyeztetése és elfogadasa a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szo6lo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78. § (1) bekezdéseinek el8irasai alapjan a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm.

Allami F&épitészi Troda
1056 Budapest, Vaci u. 62-64. fszt. 2. — 1364 Bp., Pf.: 234. — Telefon: +36 (1) 485-6945
E-mail: ivanyi.gyongyver@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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rendelet (a tovabbiakban: Trk.) VI. fejezetében foglalt egyeztetési és elfogadasi eljarasi szabalyok szerint
torténik.

Kérem a tisztelt Meghivottat, hogy az egyezteté targyalason nyilatkozattételre jogosult
képviseldjének részvételérdl sziveskedjen intézkedni.

Felhivom szives figyelmét, hogy a Trk. 34. § (2) szerint
,Azt az érdekeltet, aki

a) az eljaras soran az eljarasi szabalyokban meghatarozott hataridén belil nem adott -
allamigazgatasi szerv esetében jogszabalyon alapulé - véleményt,
b) az egyeztetd targyalason szabalyos meghivas ellenére nem vett részt, vagy
c)aki az egyeztetd targyalason nem képviselteti magat és levelében véleményének
fenntartasat jelzi,
az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emelé véleményezének kell tekinteni.”

Kérem tovabba, hogy a

https://drive.google.com/drive/folders/1R6IvQY734TrKCSIRalW6moz-CGhT45QQ?usp=share_link

linken talalhaté telepllésrendezési eszkbz tervezetét az egyeztetd targyalas eredményességének
érdekében, elézetesen sziveskedjen attanulmanyozni. Javasolom, hogy a tervezettel kapcsolatos
véleményét irasban is rogzitse, amelyet az Ivanyi.Gyongyver@bfkh.gov.hu, valamint a
Vancza.Dominika.Livia@bfkh.gov.hu e-mail cimekre sziveskedjen megkuldeni a targyalast megelézéen.

Felhivom szives figyelmét, hogy a Trk. 42. § (4) bekezdése szerint a véleményezési dokumentaciot, és
jelen meghivét csak elektronikus uton kildém meg.

A Trk. 42. § (5) bekezdése alapjan kérem, hogy amennyiben olyan adat all rendelkezésére, amely a
tervezet tartalmi elemeit befolyasolja, a Trk. 37. § - a szerinti adatszolgaltatasat adja meg, az egyeztetd
targyalast megel6zéen, legkésdbb az egyeztetd targyalason.

Budapest, 2023. februar 8.

Tisztelettel:

Ivanyi Gyongyvér s.k.
allami f6épitész
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BP/1701/00075-4/2023 szamu meghivéhoz csatolt mellékletek:

o

melléklet:

melléklet:
melléklet:

melléklet:
melléklet:
melléklet:

az egyeztet6 targyalasra meghivottak cimlistaja

szakmai 6sszefoglald

Tajékoztatas targyi telepllésrendezési eszkdzzel kapcsolatban a
hataskérombe tartoz6 kérdésekben - a jogszabalyon alapuld -
legfontosabb kdvetelményekrdl

a telepulésrendezési eszkdz tervezete (a fentiekben megadott linken)
a kérelem masolata (a fentiekben megadott linken)

a partnerségi egyeztetés jegyz6kdonyve (a fentiekben megadott
linken)
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2. melléklet:
Szakmai 6sszefoglalé:

Magyarorszag Kormanya az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel Osszefiiggd kozigazgatasi
hatésagi Ggyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent6ségl Uggyé nyilvanitasardl és az eljard
hatdésagok kijelolésérdl szold 345/2012. (XIl. 6.) Korm. rendelet 1. sz. melléklete 3.4.14. pontjaban
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségli (iggyé nyilvanitotta a Budapest Vecsés ut-
Nagykérosi ut 6sszekodtését szolgald elkeruld ut megvaldsitasat.

Budapest Févaros XXIII. keriilet Onkormanyzatanak Polgarmestere VI-415-9/2023. iktatoszamu, 2023.
februar 6-i kelti levelében - a Trk. 42. § (2) bekezdésében szereplé felhatalmazas alapjan -
kezdeményezte Irodamnal a végsé szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat Budapest XXIII. kerilet
Keriileti Epitési Szabalyzatanak médositasara vonatkozdan.

A kérelem tartalmazta a Trk. 42. § (2) bekezdésben foglalt kdvetelmény szerint a telepllésrendezési
eszkozOk tervezetét, és az elkészitett megalapozé vizsgalatokat és alatamaszté javaslatokat, valamint
azok egy masolati példanyat elektronikus adathordozon.

Fent jelzett kérelem, és a Trk. 42. § (3) bekezdésben szerepl6 felhatalmazas alapjan jelen meghivassal
kezdeményezem targyi telepulésrendezési eszk6zok moédositasanak Trk. 32. § (6) bekezdés szerinti
targyalasos eljaras keretében torténé egyeztetését.

Az egyeztet6 targyalasra Meghivom a Trk. 42. § (4) bekezdése alapjan:
a) a 9. mellékletben meghatarozott valamennyi allamigazgatasi szervet, tovabba
c) a févarosi telepulésrendezési eszk6z esetén az érintett keruleti 5nkormanyzatot.

A Trk. 33.§ (5) bekezdése alapjan a keruleti telepulésrendezési eszk6z véleményezésében a févarosi
onkormanyzat is részt vesz.

A partnerségi egyeztetés targyi tervezettel kapcsolatban a Budapest XXIII. keriilet Onkorméanyzata
Képvisel6-testlletének 9/2017.(111.23.) o6k. rendeletében foglalt partnerségi egyeztetés szabalyainak
megfeleléen lezajlott.

Az egyeztetés soran érkezett észrevételek elfogadasardl illetve el nem fogadasarél Budapest Févaros
XXIIl. kertlet Polgarmestere PM87-1/2023 (1.30.) szdmu hatarozataban déntoétt.

Az el nem fogadott véleményeket a Polgarmester dontéseiben indokolta.

A Meghivottak kdérét a Meghivé 1. sz. melléklete tartalmazza.
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3. melléklet:
Tajékoztatas targyi telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatban a hataskorombe tartozdé
kérdésekben - a jogszabalyon alapuld - legfontosabb kdvetelményekrdl

1.2

1.3

1.4

A rendelet készitésével kapcsolatban az alabbiakra hivom fel a szives figyelmét:

A tervezetnek a magasabb szintli jogszabalyokkal és tervekkel, ezen belil kiemelten a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl széld 2018. évi CXXXIX.
torvényben foglaltakkal 0sszhangban kell lennie, amely tobbek koz6tt magaban foglalja a
Budapesti Agglomeraciéo Teriiletrendezési Tervét, valamint Budapest F&varos
Telepulésszerkezeti Tervében és a Févarosi Rendezési Szabalyzatban foglalt kbvetelményeknek
meg kell felelnie.

Az Etv. 16.§ (2) bekezdése a teleplilésrendezési eszkéz készitését, modositasat
telepuiléstervezési jogosultsaghoz koti.

Az OTEK 4.§ (4) bekezdés rogziti, hogy a szabalyozasi terv jévahagyandé munkarészeit,
magassagi adatokat is tartalmazé, az illetékes foldhivatal altal hitelesitett, zaradékolt ingatlan-
nyilvantartasi térkép felhasznalasaval kell késziteni.

A telepllési Onkormanyzat a kozérdek védelmében jogosult rendeletet alkotni, am nem
terjeszkedhet tul az Alaptérvényben és a torvényekben meghatarozott jogalkotoi hataskorén, igy
kérem rendeletiikben csak azon kérdésekben alkossanak szabalyokat, amelyekre vonatkozdan
felhatalmazassal birnak.

2 Az egyeztetési eljarasra és az elfogadasra vonatkozé kévetelmények:

2.1

22

23

24

25

A targyi teleplilésrendezési eszkbz egyeztetése és elfogadasa a telepliléstervek tartalmaral,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél széld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78. § (1) bekezdéseinek elbirasai
alapjan a teleplulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepuilésfejlesztési stratégiarél és a
telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) VI. fejezetében foglalt egyeztetési
és elfogadasi eljarasi szabalyok szerint torténhet.

Targyi telepllésrendezési eszkdz egyeztetési eljarasa a Trk-ban meghatarozott targyalasos

eljarassal torténik.

A Trk. 32. § (6) bekezdésében foglaltak alapjan targyalasos eljarassal torténik, amely:

- partnerségi egyeztetési,

- targyalasos eljarasi és

- elfogadasi és hatalybaléptetési

szakaszbdl all. Az egyes eljarasi szakaszokat a Trk. 29.§, 32.§ és a 42. - 43.§ - aiban foglalt

kovetelmények szerint kell lefolytatni.

A targyi telepilésrendezési eszk6z a Trk. 43. § (1) c) alapjan az elfogadast koveté napon hatalyba

Iéptethetd.

A Trk. 28.§ - ban foglaltak szerint targyi teleptilésrendezési eszkoz:

- véleményezési eljaras lefolytatasa nélkil nem fogadhatd el, ennek keretében a
polgarmesternek egyeztetnie kell a partnerségi egyeztetés szerinti érintettekkel a helyi
adottsagoknak megfeleléen, az allamigazgatasi szervekkel, az érintett terlleti és teleplilési
onkormanyzatokkal;

- lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkod6 szervezetekkel, egyhazakkal torténd
véleményeztetése a helyi adottsagoknak megfeleléen, a feladat jellegének
figyelembevételével a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint torténhet;

- az orszagos telepilésrendezési és épitési  kovetelményekben  megallapitott
teleplilésrendezési kovetelményeknél megengedébb kovetelményeket az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl széld 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 111. §-4ban meghatarozottakon til akkor hatarozhat meg, ha ahhoz
az allami f6épitész zard szakmai véleményében hozzajarul a Trk. 28. § (4) el6irasa alapjan.
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A partnerségi egyeztetés a Trk. 29. § - ban foglaltak szerint térténhet.

Tajékoztatom, hogy az Etv. 8.§- ban foglaltak alapjan allamigazgatasi szerv a jogszabalyban

meghatarozott, a telepilésrendezési eszkdz elkészitéséhez, illetve megallapitasahoz sziikséges

adatszolgaltatasért, valamint a (2) bekezdés szerinti jogszabalyban meghatarozott véleményezési

eljarasban a véleményezésért és az egyeztetd targyalason val6 részvételért dijat nem szamithat

fel.

Felhivom a figyelmét arra, hogy - az Etv. 8. § (4) bekezdésében foglaltak szerint - a polgarmester

gondoskodik

- a telepullésrendezési eszk6zok nyilvanossagarol,

- amennyiben ennek az informaciotechnoldgiai feltételei fennallnak, a telepilésrendezési
eszkdzoknek az 6nkormanyzat honlapjan vald kézzétételérdl is.
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MEGBIzO

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata
Cim: 1239 Budapest, Grassalkovich Ut 162.
Tel.: (+36-1) 289-2100
@ Képviseli: Bese Ferenc polgdrmester
SORO KSA R Szakmai kapcsolattarto: Téth Andras f8épitész

Honlap: http://www.soroksar.hu/

GENERALTERVEZO
APERTE StudioKft. APERTE Studio Terulet- és telepUlésigyi Kft.

Cim: 1031 Budapest, Varosfal koz 6. Ill. em.11.

Tel.: +36-30-670-7530

E-mail: studioaperte @gmail.com

kapcsolattarto: Kovacs Beata Ugyvezetd

szakmai kapcsolattarto: Kovacs Bedta vezet6tervezo
ALVALLALKOZO
Mészaros Dora egyéni vallalkozé

Cim: 1145 Budapest, Amerikai Ut 8o/c. 1/1.

Tel.: +36-30-263-9038

kapcsolattarto: Mészaros Dora taj- éstelepUléstervezési gyakornok
MOBIL City Kft. MOBIL City Mérnéki Tanacsadé Bt.

Cim:2131 God, Bodza utca 2.

Tel.: +36-30-416-4300

E-mail: macsinka.klara@mobil -city.hu
kapcsolattarto: dr. Macsinka Klara Ggyvezetd

szakmai kapcsolattarto: dr. Macsinka Klara kozlekedéstervezé

APERTESTUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. I1l.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530
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TARTALOMJEGYZEK

BEVEZETOOSSZEFOGLALO

El6zmények
A modositasi szandék célja, a tervezési feladat
Telepilésrendezési eljaras

Kornyezeti vizsgalati eljaras

I.MEGALAPOZO VIZSGALAT

A modositassal érintett terilet bemutatasa
1.1. A modositassal érintett terUlet telepilésszerkezetielhelyezkedése
1.2. A modositassal érintett terilet 6sszefoglald vizsgalata

1.2.1. TerUlethasznalat és beépitésvizsgalat

1.2.2. Tulajdonvizsgalat

1.2.3. Kozlekedés vizsgalat

1.2.4. KézmUellatottsag

1.2.5. Zoldfelilet vizsgalat

1.2.6. Orokségvédelmi elemek vizsgélata
A févarosi telepilésrendezési eszk6zok megallapitasai a modositassal érintett teriletre
2.1. Az FTSZT relevans tartalma
2.2. Az FRSZ relevans tartalma
A KESZ és a telepUléskép-védelmi dokumentumok megallapitasai a mdédositassal érintett teriletre
3.1. A kerUleti épitésiszabalyzat relevans tartalma

3.2. Osszefiggések a telepUlésképirendelettel

Il. ALATAMASZTO JAVASLATOK
Kozlekedési javaslat
Atelepilésrendezés megalapozasa, felhasznalt egyesitett engedélyezésiés kiviteli terv

4.1. Részleteskozlekedési javaslat (A tervezett beruhazas ismertetése)
Telepilésrendezési javaslat

5.1. Szabalyozasi koncepcio, tervezett szabalyzas, 6vezetvaltozas
5.2. Szabalyozasi tervlap modositasi javaslata

5.3. A Védelmi Korlatozasi Terv mddositasi javaslata

5.4. A Szabalyozasi Tervlap

maodositas bemutatasa az FTSZT és az FRSZ tervlapokon

5.5. Bioldgiai aktivitasérték egyenleg fenntartasanak kévetelménye

5.6. A valtozasok bemutatasa a BATIT térségi szerkezeti tervlapon (az FRSZ el&irasainak a
figyelembevételével)

1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

A keruleti épitési szabalyzat (szabalyozasi terv) mddositasa

IV. MELLEKLETEK
191/2022. (V. 12.) hatarozat
Féépitészi felijegyzés

Partnerségiegyeztetés lezarasa

APERTESTUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. I1l.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530
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BEVEZETOOSSZEFOGLALO

El6zmények

Budapest Févaros XXIII. kerilet Soroksar Onkormanyzata (atovabbiakban: Soroksar Onkormanyzata)
jelentds infrastrukturalis fejlesztéseket kivan megvaldsitani a kozeljovében, melyek kozott szerepel
jelen tervezési feladat targyat képezd Vecsés Ut fejlesztése, a Szér(iskert utca és az IKEA Aruhdz
csatlakozo Utjaig tartd szakaszat érintéen. Aterv kéttervezésiszakaszt hataroz meg, a Szériskert utca
ésaTurilstvan Ut kozotti szakaszt, valaminta TUri Istvan utca és az IKEA Aruhaz csatlakozo Utja kézotti
szakaszt.

A beruhdzas kapcsan megvalosithatdsagi tanulmanyterv készilt, mely soran 3 valtozat kerdilt
kidolgozasraa Turi Istvan uttol az IKEA aruhaz csatlakoz6 Utjaig tartd foldut szakaszra. A kivalasztott
3. véltozat adta az alapjat az engedélyezési és kivitelitervnek, melyetaz UVATERV Ut-, Vasuttervezd
Zrt. készitett el. A tervezésifeladat a Vecsés Ut 6sszekotése a Turi Istvan Ut és az IKEA aruhaz feltaro
Utja kozotti Ut egyesitett engedélyezési és kiviteli tervdokumentaciojanak elkészitése, valamint a
megvalositashoz az agazati jogszabalyok altal meghatarozott szikséges engedélyek beszerzése volt.
Az 1.rész (Turilstvan utca ésIKEA aruhaz kozotti szakasz) ésa2. rész (SzérUskert utca és Turi Istvan Ut
kozotti szakasz) terve kozvetlenil csatlakozikegymashoz.

A modositasi szandék célja, a tervezésifeladat

Fentiek alapjan Soroksar Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 191/2022. (V. 12.) szamU Kt
hatdrozatdban doéntétt a hatdlyos kerileti épitési szabalyzat (KESZ) eseti mddositdsanak
szikségességérdl. A dontés szerint a KESZ jelen médositasa ,a Vecsés Gt Klébl Marton utcatdl a
Nagyk®drodsi Utig huzodé szakasza és a kdzvetlenil csatlakozé telkek szabalyozasa" cim( KESZ
modositast tartalmazza.

A KESZ eseti mddositadsanak megrendeldje és koltségviselbje Soroksar Onkormanyzata, a
telepUlésrendezésieszkdzt az APERTE Studio Kft. késziti, avezetd telepiléstervez6 Kovacs Beata.

A telepUlésrendezési eszkdz a Dirgéné Fehér Beata felelGs tervezé altal készitett ,Vecsés Ut és
Nagykorosi utat 0sszekotod Ut tervezése; 1. rész: Vecsés Ut —Turi Istvan Ut és IKEA aruhaz csatlakozo Ut
kozotti szakasz” targylu Egyesitett Engedélyezési és Kiviteli Terv figyelembevételével és
felhasznalasaval készult.

Telepilésrendezésieljaras

A KESZ médositasaa 419/2021. (VIl.15.) Korm. rendelet (atovabbiakban: TTr.) 78.§ (1) bekezdésének
a) pontja alapjan a telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepUlésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm.rendelet (atovabbiakban: Tr.) 32. § (1) bekezdés c) pontja szerintitargyalasos
eljarassal torténik, tekintettel arra, hogy a Tr. 32. § (6) bekezdés a) pontja alapjan a beruhazas
nemzetgazdasagi szempontbodl kiemelt jelent6ségl beruhazasok megvaldsitasanak gyorsitasardl és
egyszerUsitésérdlszold torvény hatalya alatartozik.

Az eljards 2022. juniusaban indult, a hatalyos telepilésrendezési eszkéz mddositasdhoz a
véleményeztetést megel6zben a Tr. 42.§ (5) bekezdése alapjan, az elézetes tajékoztatasi szakasz
szerinti el0zetes adatszolgaltatast elektronikus Uton bekérésre kerilt.

Atervezetaz allami alapadatok felhasznalasaval készilt, az adatszolgaltatas sorszama: 2707.
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ATr. 42.§(1) bekezdése alapjantargyalasos eljaras esetén apolgarmester a telepUlésrendezési eszkoz
tervezetét a végsé szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése el6tt véleményezteti a
partnerekkel a29/A. §szerint.

A tervezet partnerségi egyeztetése a Tr.-ben és Budapest Févaros XXIII. kerilet Soroksar
Onkormanyzata Képvisel§-testiletének a partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz616 9/2017. (111. 23.)
szamu onkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: partnerségi rendelet) foglalt kévetelmények
alapjantortént.

A partnerségi egyeztetés2022. januarhobanlezarasra kerilt. A tervezet a partnerségi egyeztetés
alapjan modosult.

Kornyezetivizsgalatieljaras
A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalati eljaras

kezdeményezése apartnerségiegyeztetéssel parhuzamosan tortént.

Jelendokumentacio a végs6 szakmai véleményezés dokumentuma.
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I. MEGALAPOZO VIZSGALATOK

A megalapozdvizsgalattartalmaaTr. - ben foglaltak szerint kerGlt 6sszeallitasra, a telepilésrendezési
feladatnak megfelel6 tartalommal, a rendezéssel érintett terilet telepiléshalézatban elfoglalt
helyénekfigyelembevételével, f6épitészi feljegyzés alapjan.

A megalapozo vizsgalat kizarélag amodositoszabalyozasi elemek alatamasztasara szolgal, arendezési
feladatnak megfeleld részletezettséggel.

1. A MODOSITASSALERINTETTTERULETBEMUTATASA

1.12. A MODOSITASSALERINTETTTERULETTELEPULESSZERKEZETI
ELHELYEZKEDESE

Soroksar  Budapest elévarosi  zonajaban
helyezkedik el. A Févaros ezen zéna mentén
kapcsolodik az agglomeracids telepUlésekhez, a
z6nat a Budapesthez csatolt, korabban 6nallo
telepUlések gyirije alkotja.

Soroksar Budapest pesti oldalanak legdélebben
fekvo kerilete aDuna bal partjan. A kisvarosias,
falusias jellegl telepllés, kulteriletének
legnagyobb része mezdgazdasagiterilet.

A kerilet telepUlésszerkezetét tobb iranyu 6
kozlekedési halozati elem hatarozza meg. Az
észak-déli iranyu szerkezeti elemek mellett, a
Vecsés Ut a kelet-nyugat iranyu kozlekedési
kapcsolatokat erdsiti, az Msi-es Uttal
parhuzamosan, a Grassalkovich utat koti 6ssze a
Nagykordsi uttal.

A Vecsés Uttervezéssel érintett szakasza fokent
kUlterUleten halad a SzérUskert utcatol a Kilsod
kerdleti kordtig.

A fejlesztés részben beépitett belterileti
ingatlanokat, részben mezdgazdasagi
terUleteket ésa Soroksari Botakinus kert mellett
erdoteriletet érinti.

Eltérd karakterditeleplilésrészek (TAK 2021)
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Google Earth részelete (Vecsés Ut fejlesztési teriiletének jelolésével)

AVecsés Utfejlesztésével, ésigy arendezéssel kdzvetlenil érintett telkek:

Budapest Fovaros XXIII. kerilet, Soroksar 195788, 195803/1, 195836/32, 0195807/3, 0195807/7,
0195822, 0195823/7, 0195824, 0195825/1, 0195825/3-12, 0195834, 0195835/1, 0195835/5-6,
0195835/22-13-15, 0195835/24, 0195835/36, 0195836/1, 0195836/34, 0195837/4, 0195837/35-36,
0195847/5, 0195859, 0195861, 0195867/1-2, 0195868/1, 0195870/1, 0195871, 0195938/1-2,
0196065/1, 0196070, 0196071/3, 0196095/3 hrsz-u telkek.

A partnerségi egyeztetés eredményeképpen torlésre kerilteka0195834 hrsz-0és 0195835/14 hrsz-U
utakat érint6 tervezett Utcsatlakozdsok, igy a 0195835/12 és a 0195835/6 hrsz-U telkeket érintd
valtozasok torlésre keriltek, ezen két telek ebben a tervezetben nemrésze a rendezéssel érintett
terUletnek.

1.2. A MODOSITASSALERINTETTTERULET OSSZEFOGLALO VIZSGALATA

Atelepilésrendezés céljaa Vecsés Ut (6sszekotd ut és mellékut) megvalodsitani tervezett fejlesztésének
helybiztositasatszolgald kozlekedésicélu terilet kiszabalyozasa.

A modositas soran a szabalyozasi vonalak és a kapcsolodo dvezetek pontos meghatarozasa torténik,
az Egyesitett Engedélyezési ésKiviteli Terv alapjan.

AVecsés Utfejlesztéssel érintettszakasza, ésigy a tervezésiterilet a Vecsés Ut Klébl Marton utcatdl
a Nagykorosi Utighuzodo szakasza, érintve a Szér(skert utcat, Bevasarldutcat, az M5 autopalya alatt
atvezetve egészen aNagykdrosi Utba valo csatlakozasig.

A kerileti épitési szabalyzat (KESZ) mddositasanak tervezési teriilete a szabalyozassal érintett telkek
terUletére, amodositassal érintettteriletre éskozvetlen kdrnyezetéreterjed.
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a fejlesztéssel (rendezéssel) érintett telkek terlilete
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1.2.12. TERULETHASZNALATES BEEPITESIVIZSGALAT

AtelepiléstervezésaVecsés Ut Egyesitett EngedélyezésiésKiviteli Terveilletve az ezentervekhez

készUlt TerUletigénybevételiterv figyelembevételével torténik. [ Allami terilet
A Teriletigénybevételi terv megjeleniti az érintett telkek tulajdonosi [ Sabe Sokarmmanseia -
[ magan teriilet

szerkezetétis.

moem

—t 1.1 |

Teriiletigénybevételiterv — helyszinraj: 1.T-1-1.2 (UVATERV Zrt.)
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A partnerségi egyeztetés eredményeképpen torlésre keriltek a 0195834 hrsz-0 és 0195835/14 hrsz-U
utakat érinto tervezett Utcsatlakozasok, igy a Terlletigénybevételi terv fenti részletét jelen tervezet
alapjan modositani szikséges.

Teriletigénybevételiterv — helyszinraj: 2.T-1-1.1 (UVATERV Zrt.)
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Teriiletigénybeveételiterv — helyszinraj: 2.T-1-1.2 (UVATERV Zrt.)

A Vecsés Ut fejlesztése nagyobb részben felhagyott vasuti teriletet és a Vecsés Ut mar korabban
kozlekedésiterlletként meghatarozott teriletét (Ovezetét) érinti. A Teriletigénybevételitervalapjan,
a Vecsés utfejlesztéssel érintett szakaszan, kozlekedési terilet kialakitasa az alabbi telkeket érintéen
torténik:

telek (hrsz) hasznositas

0195859, 0195870/1 Felhagyott vasuti terilet.

195836/32 Az IKEA Aruhdz terGlete. A telek nyugati hataran az Mg
autopalya kapcsan véderdosav talalhato.

0195861 A Vecsés Ut részét képezd kozut terilete. Az IKEA Aruhézig
kiépitett 2x1 savos aszfaltozott Ut, ezt kovetdenfoldut.

0195871 A Vecsés Ut részét képezo kozut terilete, mely a Turi Istvan
Utig kiépitett 2x1 savos aszfaltozott Ut, utana pedig foldut.

0196071/3 Beépitetlenéshasznositatlan terilet.

0196070, 0195835/1, 0195867/2

AVecsésutrészétképezfoldut.

0195836/34

Az M5 autdpalyahoz tartozd lehajtosav.

0195847/5ésa 0195867/3 hrsz-0

Az M5 autopalyateriletei.

0195837/4 €5a0196095/3

Kisvizfolyasterilete (Gyalipatak VI. ag elnevezési csatorna).

0195837/36 A 0195837/4 hrsz-U csatornamellett halado foldut.
0195837/35, 0195836/1, 0195834, | Hasznositatlan, féként mlivelés alatt allo szantd mivelésiagu
0195835/5-6,  0195835/22-13-15, | terUletekegy-egy kivett Utteriletével.

0195835/24, 0195835/36

0195867/1, 0195868/1 és a | BeerdGsiltteriletek.

0196065/1

0195825/9-10

A SzentL6rinc Golfklubhoz tartozd golfpalyaként hasznositott
teriletek.
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0195807/3, 0195807/7, 0195823/,

MuUvelésalattallo szanto teriletek.

0195825/1, 0195825/3-6,

0195825/11-12

0195822 €5a30195824 A moivelés alatt allo szantoteriletek feltarasat biztositd
foldutak.

0195809 AKisBlero Horgasztd megkozelitését biztositd murvas foldut.

195803/1 Zartkerti mdvelésbdlkivont hasznositatlan terilet.

195788 MUvelésalattallo szantd terilet.

0195938/1-2

Hasznositatlan szanto teriletek.

A kis térmértékd teriletigénybevétel tobbségében kilterileti, mUvelés alatt allo telkeket érint (a
terUlet északi oldalan mUvelés alatt all6 és hasznositatlan szanto terileteket, a déli oldalan részben

beerdésiltterileteket) ésegyetlen beépitettingatlant, az IKEA Aruhaztelkét.

1.2.2. TULAJDONVIZSGALAT

Az aldbbi tablazatban szerepld adatok az 6nkormanyzati adatszolgaltatasként kapott UVATERV Zrt.
altal készitett TerUletigénybevételi terv— Teriletkimutatas cimU dokumentumok alapjan keriltek

feltOnteteésre:

hrsz. fekvés miivelési dg AK fillér te{;‘;’ft tulajdonforma
0195870/1 kultertlet | kivett kdzforgalmu vasut 0,00 2,8523 allami
0195807/3 kiltertlet szantd (Szs) 64,38 3,0805 magan
) zartkerti mvelés alol ) ,
195803/1 belterilet Kivett terdlet 0,00 0,2067 onkormanyzat
0195788 beltertlet szantd (Szs) 4,05 0,1937 magan
0195938/1 kultertlet szantd (Sz3) 5,57 0,1298 magan
0195938/2 kiltertlet szanto (5z3) 4,08 0,1460 magan
0196065/1 kilterilet erdd (E 3) 13,32 2,1135 allami
0195867/2 kilterulet legel6 (L4) 1,55 0,2760 szovetkezeti
0195837/35 kulterolet szantd (Szs) 2,76 0,1321 magan
0195835/36 kiltertlet szanto (5z6) 3,49 0,2509 magan
0195867/1 kiltertlet legeld (L4) 1,01 0,1806 onkormanyzati
0195835/24 kultertlet szanto (Sz6) 2,67 0,1920 magan
0195835/15 kiltertlet szanto (5z6) 3,58 0,2573 magan
0195835/13 koltertlet szanto (Sz6) 2,70 0,1941 magan
0195835/5 kultertlet szanto (Sz6) 5,16 0,3712 magan
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0195825/10 kultertlet szantd (Szs) 6,47 0,3095 magan
0195825/9 kiltertlet szanto (Szs) 9,10 0,4354 magan
0195825/8 kiltertlet szanto (Szs) 16,24 0,7768 magan
01958257 kultertlet szantd (Szs) 5,90 0,2824 magan
0195825/6 kulterolet szantd (Szs) 4,25 0,2033 magan
0195825/5 kiltertlet szanto (Szs) 16,53 0,7910 magan
0195825/4 kiltertlet szanto (Szs) 25,79 1,2339 magan
0195825/3 kultertlet szantd (Szs) 6,11 0,2923 magan
0195825/12 kiltertlet szanto (Szg) 218,24 10,4421 magan
0195825/11 kiltertlet szanto (Szs) 9,95 0,4762 magan
0195825/1 kultertlet szantd (Szs) 39,60 1,8945 magan
0195823/7 kulterolet szantd (Sz6 és Szg) 63,80 3,7631 magan
0195807/7 kiltertlet szanto (5z6) 32,12 2,311 magan
0195859 koltertlet | kivett kozforgalmu vasut 0,00 2,7188 allami
0195861 kiltertlet kivett kozut 0,00 2,4626 onkormanyzati
0196071/3 kiltertlet Kivett EESnZEééll\i/z erdel 0,00 4,7429 magan
0196070 kiltertlet | kivett sajat hasznalaty Ut 0,00 0,2944 allami
195836/32 belterilet ki\;ztjaizz?;riﬁzlet’ 0,00 12,4646 magan
0195836/34 kiltertlet | kivett sajat hasznalaty Ut 0,00 0,7138 magan
0195847/5 kiltertlet kivett autopalya 0,00 8,8234 allami
0195837/4 kiltertlet kivett csatorna 0,00 4,0710 6nkormanyzati
0195837/36 kultertlet kivett Ut 0,00 0,2236 magan
0195836/1 kiltertlet kivett sajat hasznalaty Ot 0,00 0,4298 allami
0195868/1 kiltertlet kivett kozut 0,00 0,2375 onkormanyzati
0195835/14 kultertlet kivett Ut 0,00 0,1030 magan
0195834 kiltertlet kivett kozterilet 0,00 0,4982 onkormanyzati
0195824 kiltertlet kivett koztertlet 0,00 0,1676 onkormanyzati
0195822 kiltertlet kivett kozterUlet 0,00 0,1562 6nkormanyzati
0195835/1 kultertlet kivett Ut 0,00 0,4180 magan
0195871 kiltertlet kivett kozut 0,00 4,089 onkormanyzati
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1.2.3. KOZLEKEDESVIZSGALAT

A kozlekedésfejlesztéssel érintett terilet foként kilterileten, a telepilés kozigazgatasi teriletének
észak, észak-keleti részénhuzddik. A beruhazas meglévé kozlekedéshaldzati elemfejlesztését jelenti.
AVecsés Utakeriletkétnagyobb fékozlekedésiUtvonalat kot 0ssze, a Grassalkovich utat a Nagykordsi
Uttal. Az Ut jelenleg a Felsé Dunasor és a Turi Istvan Ut kdzott, valamint az IKEA Aruhaz és a Kilsé
kerUleti Ut kozott kerilt 2x1 savban kiépitésre, a koztes szakaszban foldut talalhatd. A fejlesztés a
Széruskert utcai csomdponttola Bevasarlo utca csomopontig tart.

A A & N
3¢ 4 b L s e vasirioeazn WNAvehon, 1KEA b
OV % »

X

FOLDUT
SZAKASZ

Kozlekedéshalézat (KIRA)

Afejlesztéssel érintett Utszakasz két Utkategoridbatartozik. Az Mg autopaélya és a Turi Istvan Ut kozott
telepulési gyUjtout, az M5 autopalya és a Bevasarlo utca kozott 2.rendfout, a Vecsés Uthoz csatlakozo
tovabbi utak (pl. Szérlskert utca, Szamaranszki dild, foldutak) helyi kiszolgalo utak.

Az Mg jel( autopalyat kilonszintl csomopontban keresztezia Vecsés Ut, az autopalyara a gazdasagi
tertlet kérforgalman keresztil lehet feljutni, itttalalhaté az IKEA Aruhaz is.

A Vecsés uttal parhuzamosan halad a Nagy-Burma felhagyott vasuti terilet, ahol a vaganyok még
megtalalhatdak, de a kozuti kozlekedésicsomdpontjainagyrészt felszamolasra keriltek.

A Vecsés Ut megkozelithetésége kdzuton a XVIII. kerilet (Nagykdrosi Ut), illetve a XXIII. kerilet,
Grassalkovich Utiranyabdl, valamintkiépitett kapcsolat még a Turi Istvan Ut - Majori Ut a déliiranybdl.
AVecsés Utrészben kiépitett, részben foldutként haladd kiszolgald Ut (Utkategoria: B.VI.d.B.).

Az Ut menti teriletek beépitetlen jellegének megfelelGen gyalogos és kerékparos forgalom nincs a
teruleten.

Kozosségi kozlekedésimegalloatervezésiteriletkozelében nincs.

A Vecsés Uton és a Turi Istvan Uton autobuszjarat kozlekedik. A Vecsés Uton tobb buszmegalld is
talalhato, a Vecsés Ut sorompd, a Szamaranszki di16, a Telefond(lé Ut.

Afejlesztéssel érintett kiépitett Utszakaszon gyalogjarda és kerékparut nem kerilt kialakitasra.
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1.2.4. KOZMUELLATOTTSAG

A modositassal érintett terlleten a vizellatas kozmUhalozata érhetd el. A Vecsés Ut fejlesztéssel
érintett terGletét a Gyali patak VI. &g elnevezés( csatorna, tovabba tobb villamos energia halozati
vezeték ésvizellatast biztosito vezeték keresztezi.

¥ . N G \
3 .—’/> . . . 1\\ .
o 1.:40000 500 m X 3
- — M. . : N
Koézmiihalozat Hirkbales
Szénhidrogén
S Tavhé
Villamos energia
E-xdzMO Vizelidtas
‘/ = Vizelvezetés
’ Kaazii o2 Etemd rendszerben (2022 08. 17.). Az adatok 18 dkartats jeliegisi

Kézmihalozat (E-K6zm()

1.2.5. ZOLDFELULET VIZSGALAT

A modositassal érintett terileten az aszfaltozott Utszakaszon a kialakult zoldfelilet rendezett képet
mutat, fenntartasa biztositott. A beruhazassal érintett és a kdzvetlenil szomszédos telkek egy részét
atermészetvédelem éstajképvédelem elemeiérintik:

- 20196065/1 hrsz-Utelekrésze az orszagos tajképvédelmiterilet vezetének;

- a0195837/4, 0196095/3, 0195837/36, 0195837/35, 0195836/1, 0195867/1, 0195868/1, 0195869,
0196065/1 hrsz-U telkek az orszagos 6koldgiai hal6zat 6koldgiai folyosd dvezetének teriletén
talalhato;

- 20196065/2,0195868/2, 0195867/2 hrsz-U telkek az orszagos 6koldgiai haldzat magteriletének
ovezetében talalhato.

A tervezett Utfejlesztés zoldfellleti elemeit az engedélyezési terv hatdrozza meg. Az egyesitett
engedélyezési és kiviteli terv tervfazisban készitett Altaldnos helyszinrajz tartalmazza az Ut
kialakitasahoz szikségesfaegyedek kivagasat:
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8 KOMEIf—orzagsok

Altaldnos helyszinrajz részlete (UVATERV Zrt.)

Az Orszagos Erdéallomany Adattar alapjan a kerlletben az orszagos adattari erdék terileti mértéke
alacsony. Az erd6teriletek elszdrtan, fokéntadéli és délkeletitelepilésrészen talalhatok.

A kozlekedésfejlesztéssel érintett terilet nagyobb részben mivelésaldl kivont telkeket, kisebb részben
mUvelési agban |évl (szanto, legeld, erdd) terileteket érint.

A Vecsés Ut déli oldalan erd6 és erd6sult teriletek talalhatdak, melyek kdzil néhany az Orszagos
Adattari erdéallomany részétképezik.

Az Orszagos Erd6-
adattar szerinti erddk,
az erdo6rdl, az erdd
védelmérél és az
erdégazdalkodasrdl
sz6l6 2009. évi XXXVII.
torvény (tovabbiakban:
Evt.)  hatalya ala
tartoznak.

Az erdd
megszintetése, mas
cély hasznositasa a
telepulésrendezési
eszkdzok mddositasat
kovetben, az erdészeti
hatosagi engedélye
alapjan torténhet. A
hatosag elbirhatja az
erd6terilet  potlasat,
vagy a terilet pér_veli
megvaltas*-.
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Erdétagok (forras: NEBIH Erdétérkép)

A Vecsés Uthoz délrdl az alabbi orszagos adattari erdétagok kapcsolodnak, melyek kozil a
beruhdzassal 6sszefiggd teriletigény kozvetlenil a0196065/1 hrsz-U kdzvetetten pedig a 0196065/
hrsz-0 telkeken jelentkezik.

hrsz. tag és' teriilet | tulajdon- elsé’dlegef fadll?mény szii:n;seé_qi védettség
részletjel (ha) forma rendeltetés tipus dllapot
nem védett
terilet, nem
0196065/2 305/A 1,23 allami parkerd6 akacos kulturerd6 | része a
Natura2o00
halézatnak
nem védett
. nemes nyaras- terilet, nem
0196065/1 304/A 2,11 allami parkerd6 . kultUrerd6 | része a
akacos
Natura2o00
halézatnak
nem védett
nemes nyaras- terilet, nem
0196057 103/A 3,62 kozosségi talajvédelmi , kultrerd6 | része a
akacos
Natura2o00
haldzatnak
mezévéds nem védett
L terilet, nem
0195968 101/C 1,17 allami (tovabb! nemes nyaras . fa-’ része a
rens:lelltetes.: Ultetvény Natura2000
talajvédelmi) haldzatnak
109/E 2,40 vegyes telepilésvédelmi akacos kultorerds | nem védett
0195940/1, terilet, nem
0195940/4- nem all nem All része a
19 109/NY 0,09 kozosségi rendelkezésre rendelkezésre kultorerdd | Natura2o000
adat adat halézatnak
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A beruhazas megvalositasasoran erddteriletigénybevétel a0196065/1 hrsz-Utelket érintSen tortenik
az alabbi abra szerint:

Abal oldali abraaz196065/1
hrsz-0  foldrészlet erdd
termelésbal valo
kivonasanak terileti
mértékétabrazolja.

Az igénybevétellel érintett
erdéterllet nagysaga
41,7011 mM>.

Teriletigénybevételiterv — helyszinrajz: Alaptérkép részlete a kisajatitdssal
1.T-3-1 (UVATERV Zrt.) érintett terilet lehatdrolasaval

1.2.6. OROKSEGVEDELMIELEMEK VIZSGALATA

A kulturalis 6rokség elemei kozil a modositassal érintett terilet szinte teljes terilete nyilvantartott
régészeti lel6helyen fekszik, a 66796 azonositd szamu nagykiterjedésd, nyilvantartott régészeti
lelShelyteriletén.

Az aldbbi tdblazatban szerepl6 adatok a Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és
Vagyongazdalkodasi Kozpont altal vezetett kozhiteles hatdsagi nyilvantartasban szerepelnek, és a
beruhazas altal védett régészeti lelGhely a 2001. évi LXIV. Tv. 11. §-a alapjan altalanos régészeti
védelemalattall.

LeIc'>her Azonositd Telepilés, Név Védelem EOVY
szama
66796 Budapest XXIlI. kerilet szakmai 656359
:Kerilet északi hatara - Birsag Védésijogi
Korszak Grassalkovich Ut—vasutv.- | kategoria aktusok EOVX
40 Gskor, Erzsébetu. - Szentlbrinciut
romai kori barbar - Mo mentiteriletek -

(szarmata), kertlethataraDuna i i 227848

kozépkor hosszaban

A rendezéssel érintett terilet teljesegészébena 66769 azonositdszamu védett régészetilelShely
terileténtalalhato, az érintettséget a kovetkez6 abra mutatja be.
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LelShelyek térinformatikai adatszolgéltatésa
Budapest 23

55000 0D

Budapest XX.

ponsze

Dunaharaszti

55000 ‘wean
0 500 100G 1500 2000 m
Mérstarany = 1 : 50000

Orékségvédelmi hatdstanulmdny — régészeti leléhelyek (Urbanitds Tervezé és Tandcsadd Kft.)
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2. A FOVAROSI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI A MODOSITASSAL
ERINTETT TERULETRE

Budapest Févarostelepilésrendezési eszkozei:

= Budapest tobbszér mddositott 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest
Fovaros TelepUlésszerkezeti Terve (atovabbiakban: FTSZT);

= Budapest 5/2015. (Il. 16.) Fév. Kgy. rendeletével elfogadott, tobbszér mdédositott Budapest
Fovaros Rendezési Szabalyzata (atovabbiakban: FRSZ).

A Fovarosi Kozgyllés 2022. junius 29-i Ulésén az 533/2022. (VI. 29.) Fév. Kgy. hatarozattal,
valamint a 27/2022. (VII. 14.) 6nkormanyzati rendeletével jovahagyta a Hamzsabégi Ut és a Nagy -
Burma vasutvonal teriletére vonatkozéan a BTSZT 2021 és az FRSZ modositasat. A modositas
soran a Nagy-Burma vasuUtvonal Kok terUletfelhasznaldsi egysége torlésre kerilt, aminek
kovetkeztében tobb, a XXIII. kerilet kdzigazgatasi teriletén talalhatd egyéb teriletfelhasznalasi
eqgyséq (Vi-2, Gksz-1, Kéu, Ek, Ev-Ve) lehatérolasa valtozott, ezért a KESZ és a hatalyos févarosi
telepulésrendezési eszkdzok kozotti sszhang megteremtése érdekében a KESZ épitési dvezetei
és Ovezetei a 2022. junius 29-i Ulésen elfogadott BTSZT 2021/FRSZ moddositasokhoz igazodva
keril szerepeltetésre.

A KESZ SZT melléklete a , Budapest févaros telepilésszerkezeti tervének (TSZT) és Budapest
févarosi rendezési szabalyzatanak (FRSZ) eseti modositasa a Hamzsabégi Ut és a Nagy — Burma
vasUtvonal teriletére vonatkozoéan (BFVTKft. 2022.)"” cim{ tervdokumentacio alapjan kerilt 2022.
novemberében mddositasra, a tervdokumentacio alabbidézett tartalma szerint:

Nagy-Burma vastitvonal

ATSZT 1. tervlapjan az alabbi valtoztatasok szikségesek:

o A XX keriiletben a vasitvonal nyugati, a kelebiai vasdt és a Vecsés Ut kdzdtti része a
kirnyezetéhez illeszkedden Vi-2 teriletfelhasznalasi egyseghe keril, tovabba — ehhez
igazodva — az Uj lakdfunkcid kizdrdsa kérnyezeti terhelés alapjan és a Jelentds vdltozdssal
erintett teriilet jeldlés is madosul.

* Ugyanezen a részen a vasltvonal megsziinése miatt a WVecseés Ut elkerild szakaszanak
kdzlekedési terilete is Vi-2 teridletfelhasznalas besorolast nyer, mig a vasatvonal déli
része Lke-1 kertvédrosias lakoterdlet lesz, igy igazodva a kirnyezetéhez,

* A KOk teriletfelhaszndldsi egység torlésével egyiattal a Kdzlekedési infrastruktira
szdmdra iranyado teriiletbiztositds jeldlés is megszlnik a kelebiai vasdtvonaltsl az M5
autdpalysig.

s A Kdk terdletfelhasznalds megszlinésével a Jelentds kondiciondld kdzteriileti zdldfeliilet
jelélés alkalmazasara is lehetdség nyilik a Vecsés Ot/Kilsd keleti kérit KOu besoroldsu
terletére a kertvarosias lakoteriletektdl a XVIII. kerilet hatardig.

s AVNecsés 0t keleti szakaszan, a golfklub magassagaban a nyomvonalvezetés ésszerlsitése
érdekében az Ek és KOu jeld teriletfelhasznaldsi egységek egymds kézdtt atsoroldsra
kerilnek a megszling KOk terdletfelhasznaldsi egység KOu-ba sorolasa mellett.
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A Wecsés Ut keleti szakaszan, a golfklub magassagaban a nyomvonalvezatés ésszerisitése
érdekében az Ek és KOu jell terlletfelhasznilasi egységek egymas kozott dtsoroldsra
keriilnek a megsziind KOk terdletfelhasznalisi egység KOu-ba soroldsa mellett.

A ¥XI. és a XV kerdlet hatdranal, a Nagy-Burma vasUtvonal, valamint a Lajosmizsei
vasitvonal és a Nagykdrdsi Ot talalkozasanal a megszind wasitvonal egy részevel
novekszik a KOu terdletfelhasznélasi egység terulete tévlati csomépont helybiztositasa
céljabal.

Ugyanitt a vasutvonal hatalyos TSZT Gksz-1 besorolasd teriletei altal kozrefogott része
Gksz-1 terdletfelhasznalast kap.

& MNagy-Burma vasatvonal XVII. keriiletbe |épd szakasza a Csery telep meglevd kizjoleti
(Ek) &= védderdd (Ev-Ve) teriletein halad keresztil ezért a kerdlthatar és a Kilsd keleti
kardt kozotti szakaszon a KOk teriletfelhasznalashdl az Ek, illetwe az  Ew-Ve
teriiletfelhasznalasiegysegek kijeldlése indokalt.

A TSZT 2. tervlapjan a teriletfelhasznalasi egységeket érintd modositasokkal dsszhangban az
alabbi viltoztatasok szikségesek:

A TSZT 6. tervlapjan a teriletfelhasznalasi egységeket érintd modositasokkal Gsszhanghban az

A Nagy-Burma vasutvonal nyomvonala, mint meglévd Felszini vasutvonal megsznik.

A Nagy-Burma wvasdtvonalnak és a Nagykdrdsi dttal, illetve a Budapest-Lajosmizse
vasitvonallal tervezett Kildnszinti vasiti keresztezeése torlésre kerill.

* A Nagy-Burma vasutvonal mentén tervezett Telepiilésszerkezeti jelentdségl kerékpdros
infrastruktira nyomvonala a Vecsés Uti szakaszon mddosul, a Vecsés Ut szaki oldalardl

dtkerdl a déli oldalra.

alébbi valtoztatasok szlkségesak:

A tervezett modositasok a TSZT egyéb tervlapjain nem eredményeznek modosulast egyik tertlet

* 3 Mds jogszaballyal érvényesild elemek kdzdtt szerepld, a Nagy-Burma wasUtvonal

meglévd Vasutvonalok véddtavolsdaga jeldlése megszinik.

esetében sem.

2.1. AZ FTSZTRELEVANS TARTALMA

A Vecsés Ut jelenleg kijel6lt Utvonalanak terulete, valamint a kis mértékben érintett M5 autopalya

terUlete KOu jelG Koz Utikozlekedésiteriletteriletfelhasznalasban van.

A Vecsés Ut fejlesztéssel érintett teriletét északrol Gksz-1 jelG Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi,
szolgaltato terilet, ahol az IKEA aruhaz telke is talalhato. BelterUleten az el6bbiekben megnevezett
terUletfelhasznaldson kivil a SzérlGskert utcatol keletre talalhatd Lke-1 jelG Kertvarosias, intenziv
beépitésu lakoterilet és Mk jelG Kertes mez6gazdasagi terilet. A Szér(skert utca és a Szamaranszki
dil6 kozott kijelolésre kerilt Infrastruktura fiiggvényében itemezetten igénybe vehetd vdltozdssal
érintett terilet, valamint Atmeneti hasznositds biztositdsa jelkulcsi elem is feltintetésre kerilt Mk

terUletfelhasznalas vonatkozasaban.
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Az északi oldalon tovabbi beépitésre nem szant teriletfelhasznalasi teriletek taldlhatdak, melyek
kozil legnagyobb kiterjedésben és a fejlesztés tekintetében is az Ek jelU Kozjoléti erdd terllet
terUletfelhasznalas a legnagyobb mértékben érintett. A Szent L6rinc Golf Club terilete, mely K-Rek
jelU Nagykiterjedésl rekreacios és szabadidos terilet teriletfelhasznalasban kerilt meghatarozasre,
kis mértékben érintett. Az M5 autopalya nyugati oldalan a csatorna terilete Vf jel G Folydvizek medre
és partja tertletfelhasznalasban van. Az autdpalya és a csatorna mellett Ev-Ve jel( Véderdo
terUletfelhasznalas kerilt kijelolésre az autdpalya kornyezetre gyakorolt negativ hatasainak
mérséklésére.

Az erdd és a rekredcids teriletek, valaminta SzérUskert utca és Szamaranszki dG16 kozott Tk jeld
Természetkozeliteriletteriletfelhasznalas talalhato még.

AVecsésUutmelletta19s573 hrsz-Uingatlan Kb-TjelGKil6nleges beépitésre nem szant temetd terdlet.

A Vecsés Ut fejlesztéssel érintett szakaszanak déli oldalan szintén egyetlen beépitésre szant
teruletfelhasznalastalalhato, a K-Mu jelG Mez6gazdasagi Uzemi terilet.

Tovabbi beépitésre nemszantteriletfelhasznalasiegységek kozilezen az oldalonis szintén féként az
erdéteriletek érintettek, mely teriletek Ek jelG Kozjoléti erd6 és Ev-Ve jel( Védoerdd terilet
terUletfelhasznalasban vannak. Ezen a déli oldalon egy nagyobb terileti kiterjedésd Tk jelU
Természetkozeliterilet fekszik, mely a Soroksari Botanikus Kertheztartozik.

A Szerkezeti tervlap a Szamaranszki dil6, valamint a felhagyott vasut teriletén ,Kozlekedési
infrastruktura (kozut/vasut) szamara iranyadd terUletbiztositas” elnevezés( egyéb szerkezeti
jelent6ségl elemetjeldl.

A Vecsés Ut fejlesztési teriletétdl délre tobb kisebb kiterjedést foltban is ,Meglévo erdéteriletek és
zoldteriletek” elnevezésiegyéb szerkezetijelentdségiemeletjelolaterv. Jelenesetbenez az elem Ek
ésEv-Ve jel( erd6teriletentalalhatdak, melyek részeiaz Orszagos Adattari ErdSterilet allomanyanak.

L/

FTSZT kivonata az SZT-g szelvényt érintéena tervezett kisajatitasivonal dbrazoldsdval
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FTSZT kivonata az SZT-15 szelvényt érintden a tervezett kisajatitdsi vonal dbrazoldsdval

FTSZT kivonata az SZT-16 szelvényt érintden a tervezett kisajatitdsi vonal dbrazoldsdval
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A FTSZT leirasvonatkozo részletei:

Kozati kozlekedési teriilet (KOu) halézza be a véros egészét, jelentds mértékben determinélva a
teleplilésszerkezetet. A kdzuti kozlekedési teriiletet a kozlthaldzati hierarchia magasabb szint(i elemei
(autopalyak és autdutak, |. rend( és II. rend(l fédtvonalak, telepiilésszerkezeti jelentéséggel bird gy(jtd
utak), valamint a varosi kozosségi kdzlekedés fontosabb autébusz végallomasai, a felszini P+R parkoldk
és B+R taroldk, tzemi létesitmények (Gzemanyagtoltd &allomasok) alkotjdk. A féutvonalak és a
teleplilésszerkezeti jelentdségli gylijtéutak része szinte a teljes villamos-héaldzat (a gyalogos elsébbségli
terek, az egyes vonalak kozétti kapcsolatot biztositd palydk, tovabba az egyvaganyu és a kdzuti
infrastrukturatol elkiilonald villamos-palyak kivételével), valamint az autdbusz és a trolibusz kozlekedés
legfontosabb dtvonalait, tovabba a kerékparos kozlekedés meghatarozo elemeit és a gyalogos
kozlekedés feliileteinek egy részét.

Kotottpalyas kozlekedési teriiletek (KOk) tagoljgk a f6varos teriiletét. E miiszaki infrastruktura
nyomvonalai és teriiletei — Gizemeltetési sajatossaguk folytan — markans elvalasztd hatéast fejtenek ki a
varosszerkezethen. Ezen belil helyezkednek el a vasiti kozlekedés vaonalai a teherszallitast biztosito
rendezd palyaudvarokkal és a személyszallitast szolgalé allomasokkal, megalldhelyekkel, tovabba ide
soroltak a gyorsvastti vonalak (metré, gyorsvastt, HEV) felszini szakaszai, és a kozuti infrastrukttratdl
elkillénilé villamos-palyak.
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Kozjoléti erddteriilet (Ek) tertletfelhasznélési
egységbe kerliltek a rekreacids, turisztikai
funkcidji erdéteriiletek. Mivel a lakossdg a
budapesti erdék nagy részét kozjoléti funkcidja
miatt latogatja (pl. Budai Tajvédelmi Korzet), igy a
korzeti erd6tervben az elsddleges rendeltetés
szerinti védelmi erddk célszerlien — a hasznalatnak
megfeleléen — kozjoléti erdéteriletként lettek
meghatarozva a szerkezeti tervben. Ugyanakkor ez
nem érinti az erddk elsédleges rendeltetését.

Védderdd (Ev-Ve) teriletfelhasznalasi egységbe azok a védderdék (leginkabb véderdésavok) tartoznak,
amelyek az egymast zavard funkcidju tertiletfelhasznalasi egységeket valasztjak el. A gyorsforgalmi utak
mentén az Uttengelytdl szamitott 100 méteren belil védelmi erdéteriiletek keriltek meghatarozasra.
Védelmi erdéteriiletekként lettek feltiintetve azon erddk is, amelyek a természetvédelmi korlatozas
miatt nem latogathatdk (pl. Haros-sziget).

Kertes mezdgazdaségi teriilet (Mk) teriiletfelhasznélasi egységbe tartoznak a kiskertes (pl. sz615 és
gylimdlcstermesztésil) teriiletek, amelyek (pl. Kéérberki-diils, Csicshegy) egyéni rekreacios teriiletként
is jelentds szereppel birnak, illetve jelentdsebb kiterjedésii bioldgiailag aktiv feliileteikkel kondicionald
hatasuk is szamottevd. Egyes mezdgazdasagi terileteken a megjelend lakd funkcid ellenére tovabbra
sem keriilt modositasra a teriiletfelhasznalasi besorolas, mivel nem biztositottak azok az infrastrukturalis
feltételek, amelyek indokolttad tennék pl. lakdteriileti adtsorolasukat, vagy azok a terv tavlataban nem
latszanak realis célnak.

Folyovizek medre és partja (Vf) magaban foglalja az ar- és hulldmterek, partvédé miivek és
arvizvédelmi létesitmények terliletét is. Az éldviz kategoriaba tartoznak a vizkonyvi nyilvantartasba vett
vizfolyasok. A térképi abrazolas megkiillonbézteti a teljes hosszaban nyilt vizfeliileteket (Duna, Rakos-
patak, Hosszuréti-patak stb.) és a befedett szakaszokat (pl. Ordog-arok, Szépvblgyi-arok).

A teriiletegységre vonatkozd, altalanos érvény( elGirdasokon tul (arterek, hullamterek, védmiivek
eléirasai) a Duna esetében a hasznalatot a hajozasra, illetve a nemzetkozi hajozdutra érvényes el6irasok

is szabalyozzak.

TERMESZETKOZELI TERULET (Tk)

Természetkozeli  terlletek  teriletfelhasznalasi
egységhe tartoznak azok a teriiletek, amelyeknek
kialakulasara az ember csekély mértékben hatott (a
természeteshez hasonlité koriilményeket teremtve).
Az itt lejatszodd folyamatokat tobbségikben az
6nszabalyozas jellemzi, ezért kozvetlen emberi
beavatkozas nélkiil is fennmaradnak. Az OTEK szerint
természetkozeli teriiletnek mindsiilnek a mocsarak,
néadasok, sziklas teriiletek. A tervben természetkozeli
teriilet besorolast kaptak az ex lege védett lapok,
egyéb  értékes vizes élShelyek, valamint a
természetvédelmi oltalom alatt all6, jellemz&en nem
erdésiilt teriiletek.

5w

Rekredciés céli, jelentds zéldfeliiletli, korlatozott rendeltetés(i terillet (Kb-Rek-2)

teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak az idSbeni korlatozdssal és/vagy anyagi ellenszolgaltatassal
igénybe vehetd, nagy zdldfelilettel rendelkezd szabadtéri sport-, pihend- és jatszdteriiletek, valamint
rendezvényterek. A teriileten lakd és szallas rendeltetés nem helyezheté el. A zbldfeliileti intenzitas
megtartdsa érdekében a teriletfelhasznalasi egységekre vonatkozdan 60% a legkisebb zdldfeliileti
atlagérték.
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XX St.Ldrinc Golf Club

195829/2, 195825/6-26, 195829/58-67,
195832-33, 195835/37-70, 195837/43-45,
195837/47-8, 195821 (egy része), 195834 (egy
része), 195836/1 (egy része), 195837/38-42 (egy
része), 195837/46 (egy része), 195837/49 (egy
része)

% INFRASTRUKTURA FUGGVENYEBEN UTEMEZETTEN IGENYBE VEHETG,

VALTOZASSAL ERINTETT TERULET

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 10. §-a szerint a
szerkezeti tervlapon a beépitésre szant és a
beépitésre nem szant teriileteket, valamint az
azokon beliilli teriiletfelhasznalasi egységeket
Utemezéssel is lehet abrazolni. Ez alapjan a
valtozassal érintett teriiletek egy részén — dontden a
jelenlegi kiilteriileten — a megfeleld (temezés
érdekében a terv meghatarozza a teriilet
igénybevételéhez szitkséges kiilsd infrastruktdrat.

Az 0] lakoteriiletek létesitésére iranyuld teriileteken
belill, az infrastruktura feltételek teljesitésén tul,
zoldteriiletek |étesitése is szilkséges. A szerkezeti
tervlapon jeldlt teriiletfelhasznalasi aranyokon kiviil
Uj kertvarosias terlilet esetén zoldterlletet a
fejlesztési terlilet legalabb 5%-an, kisvarosias teriilet
esetén ennek 10%-an kell kialakitani.

ddld — Erzsébet utca

XX 3. Szérliskert utca — Vecsés (it — Szamaranszki

Szentldrinci Ut 2x2 sdvra bdvitése vagy a Kilsd keleti
korat Tari Istwan Ot — M5 autopalya kdzdtti szakasz
uzembe helyezése

A TSZT a magasabb szint(i jogszabaly értelmében a
telepiilésfejlesztési  koncepciéban foglalt célok
megvaldsitasat biztositd, a teleplilés szerkezetét, a
tertiletfelhasznélast és a mdszaki infrastruktira-
hélézatok  elrendezését  meghatarozé  terv.
A tervezett szerkezet és teriiletfelhasznélds azonban
csak Utemezetten valdsithatd meg. Annak
érdekében, hogy a telepiilésszerkezeti terv
figyelembe vételével késziil6 tj kertileti terveszkdzok
és a TSZT kozott az dsszhang biztosithatd legyen,
egyes teriiletek vonatkozasaban az atmenetileg
alkalmazhaté teriiletfelhasznalasi  kategoria is
meghatérozasra keriilt.

ATMENETI HASZNOSITAS BIZTOSITASA

igy bér kivanatos pl. a lakéteriiletek kozé ékel6dd gazdasagi teriiletek egy részén a funkciévaltas intézményi
teriilet irdnyaba, ennek idGszerliségét a helyi onkorményzat tudja meghatarozni, erre vonatkozéan idébeli

korlatozas nincsen.
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. MEGLEVO ERDOTERULETEK ES ZOLDTERULETEK

A TSZT Teriletfelhasznalds c. tervlapjan jeldlésre
keriiltek a meglévé erdd- és zoldteriiletek.
Meglévd erddteriiletként az Orszagos
Erddallomany Adattarban szerepels és az erdészeti
nyilvantartashan nem szerepld, de erddsiilt
teriiletek  szerepelnek. A nem  meglévé
erdéteriileteken a mezdgazdasagi hasznalat
atmenetileg megengedett a keriileti
terveszkdzben, a tavlati  teriilethasznalatot
ellehetetlenitd éplilet elhelyezése nélkiil.

A meglévd zoldteriiletek esetében azon teriiletek
lettek lehatérolva, amelyeken biztositott a korlatlan

rekredcios kodzhasznalat, azaz zoldteriiletként funkcionalnak. Az ily médon nem jeldlt, tervezett
zoldteriiletek jelenleg még nem wvagy csak korlatozottan alkalmasak szabadtéri rekreaciora (pl.
aldbanyaszott teriiletek), és/vagy az érintett telkek tulajdonjogi rendezése nem tortént meg
(magantulajdon van). A megfelelé zoldfeliileti elldtottsag és a rekreacids kinalat miatt célszer(i ezeket a
zoldteriileteket is (itemezetten kialakitani, de a tavlati funkcid megvaldsitasaig lehetdvé kell tenni a
teriiletek atmeneti hasznositasat (pl. kozosségi kertek |étesitésére).

rrres
IRANYADO TERULETBIZTOSITAS

A teriiletfejlesztési koncepcidban, a

KOZLEKEDES!I INFRASTRUKTURA (KOZUT/VASUT) FEJLESZTES SZAMARA

teriiletrendezési tervekben és a varosfejlesztési
koncepcigban meghatarozott, vagy egyéb tervi

elézmények alapjan mar nevesitett, de
részletes tervek hianyaban pontosan
meghatdrozott  teriiletigénnyel még nem
rendelkezd, kdzuti vagy wvasuti infrastruktira
elemek szadmara &ltaldban (OTEK szerinti)
haldzati szerepének megfeleld szélességben
jelolt tertilet.

Az iranyado teriiletbiztositassal jeldlt szakaszok
szélességétdl folyopalya szakaszon az FRSZ-ben
meghatarozott infrastruktdra elemeinek
biztositésa esetén, a nyomvonal pontositasaban
pedig az FRSZ-ben meghatarozott hosszon, a
keriileti telepiilésrendezési terveszkoz
készitésekor el lehet térni.
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TSZT Szerkezeti tervlap részlet (3 az épitett kornyezet értékének

TSZT Szerkezeti tervlap részlet (2. kozlekedési infrastruktura) védelme —a) mds jogszabdllyal érvényesiil6 mivi értékvédelmi,

6rékségvédelmielemek)

A Kozlekedésiinfrastruktura tervlap a Vecsés ut foldut részét tervezett elemként, a kiépitett

szakaszat pedig telepUlésszerkezetijelent6ségl gyujtéut, egyébagglomeracios kozut kategoridban

hatarozza meg. Az Mg autdpalya keresztezésében tervezett Fontosabb kilonszintl kozuti

csomopontot, tovabba a Vecsés Ut mellett tervezett telepilésszerkezeti jelentdségl kerékparos

infrastruktUranyomvonalaelemetjeldlaterv.

Az Epitett kdrnyezet értékeinek védelme (mas jogszaballyal érvénysild mivi értékvédelmi,

orokségvédelmi elemek) cimU tervlap aVecsés Ut fejlesztéssel érintett terileténrégészetileldhelyet
jelol, melylel6hely szinte Soroksarteljes teriletét érinti.

TSZT Szerkezeti tervlap részlet (3 az épitett kérnyezet értékének
védelme — b) épitett kdrnyezet védelmével kapcsolatos magassdgi
korldtozdsok teriiletilehatdroldsa)

TSZT Szerkezeti tervlap részlet (4. zéldfellilet-, tdj- és
természetvédelem)
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Az Epitett kérnyezet értékeinek védelme (épitett kdrnyezet védelmével kapcsolatos magassagi
korlatozasok terUleti lehatarolasa) cim{ tervlap altal bemutatott magassagi szabalyozast igényld
terlletekaVecsés Utfejlesztéssel érintett teriletét nem érintik.

A ZoldfelUlet-, t3j- és természetvédelem cimi tervlap a Vecsés Ut mentén jeldli az atlagosnal jobb
minéségl termofold terileteket és az Orszagos Adattari Erdéallomany terlleteit. A Vecsés Ut
mellett és kornyezetében talalhatd csatorna éstermészetkozeli teriletek, valamint azok kozvetlen
kornyezete az orszagos 6kologiai halozat folyosojanak terUletébe tartozik. Az M5 autdpalya keleti
oldalan, a Vecsés uttol délre talalhatd erdSteriletek az orszagos 6koldgiai haldzat magteriletébe
tartoznak. A Soroksari Botanikus Kert Helyi jelent6ségU védett természeti terilet. Ezen terilet és
annak kicsittagabb kdrnyezete az orszagos jelentéségl tajké pvé delmi terilet Ovezetébe tartozik.

TSZT Szerkezeti tervlap részlet (5. kbmyezetvédelem,

. . , i A TSZT Szerkezeti tervlap részlet (6. védelmi, korldtozdsi teriiletek)
veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjliteriiletek)

A Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdji terlletek cim(U tervlap a
modositassal érintett terletet vizmindség-védelmi terilet 6vezetében hatarozza meg, tovabba a
Szamaranszki dil6 és a Vecsés Ut csomopontjanal néhany ingatlan esetében feltintette, hogy
ivovizhalozattal ellatott aterilet, azonban csatornazatlan.

A Védelmi, korlatozasiterUletek cimUtervlap az M5 autdpalyakapcsan jel6lia Gyorsforgalmi utak és
féutvonalak kilterUleti szakaszainak védétavolsagat, valamint a hasznositatlan vasuti terilet
vonatkozasaban annak védétavolsagat. A Vecsés utat a Szamaranszki utca csomopontjandl
keresztezia 120 kV-os tavvezeték biztonsagi dvezete. Tovabbi védelmi és korlatozasi elemek az
Utfejlesztéssel érintett teriletet nem érintik.

A FTSZT a kozuti kozlekedési teriletek kozil a kozuthaldzati hierarchia magasabb szint( elemeit

(autopalyak és autoutak, I. rendi ésll. rend(féutvonalak, telepilésszerkezetijelentéséggel bird gyiijtd
utak) jelenitimeg 6nalld KOu jell KézUti kdzlekedésiterilet teriletfelhasznalasban.
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2.2. AZ FRSZ RELEVANS TARTALMA

Az FRSZ 1. melléklete aterUletfelhasznalasi egységek legnagyobb megengedett beépitési siriségét
ésaz infrastruktura elemeit tartalmazza.
Arendezeéssel érintettterUletaz FRSZ 1. mellékletében:

- a Vecsés Ut terUlete: TelepUlés-szerkezeti jelentdségl gyUjtout szamara szolgald kozuti
kozlekedésitertlet ésll. rend(ifoUt szamaraszolgalo kozuti kozlekedési terilet,

- tervezettTelepUlésszerkezeti jelentdségu kerékparos infrastruktiranyomvonala,
- Kozlekedésiinfrastruktura (k6zut fvasut) szdmarairanyado terilet-biztositas.
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FRSZ 1. melléklet kivonataaz SZT-g szelvényt érintben a tervezett kisajatitasivonal abrdzoldsaval
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Gksz-1: 1.5 (1.0+0.5)

FRSZ 1. melléklet kivonataaz SZT-23 szelvényt érintéena tervezett kisajdtitdsivonaldbrdzoldsdval

Az FRSZ az 1. mellékletében rogziti a beépitési sGrUséget és az infrastruktura elemeket. Az FRSZ - a
FTSZT-vel 6sszhangban - a KOu jell KoézUti kézlekedési terilet teruletfelhasznalasi egységbe sorolt
kozuti elemek tekintetében tartalmaz alkalmazasi szabalyokat a kerUleti telepilésrendezési
eszkozokre vonatkozdan.

Az aldbbi el8irasokat szikséges figyelembe venni a KESZ eseti modositasaval sszefiggésben:

wl7. § (1) A TSZT-vel ésszhangban az 1. mellékletben meghatirozont elemekre
vonatkozoan akeriileti telepiilésrendezési eszkioz készitése sordn
a) novelhetd a KOu teriiletfelhaszndldsi egység szélessége

aa) meglévé csomopont atépitése és bovitése, vagy uj csomopont letesitése,
ab) meglévd kozut gyalogos vagy kerékpdros infrastrukturdjinak szélesitése, utélagos

létesitése,
ac) a kézlekedésbiztonsdagot noveld nyomvonal korrekcio megvalositasa,
ad) kérnyezetvédelmi berendezés telepitése, vagy dtépitése esetén;

b) névelhetd a KOu teriiletfelhaszndldsi egység szélessége beépitésre szint teriilet
rovasdra a kizlekedési infrastruktura bdvitésének, dtépitésének az a) ponttol eltérd
esetben is; )

c) novelhetd a KOk teriiletfelhasznaliasi egység szélessége

ca) uj, atépiilo vagy dthelyezésre keriilé dallomas, megadllohely épitése,
cb) vasutak kiilonszintii keresztezésének épitéese,
CC) kdrnyezetvédelmi berendezés telepitése, vagy dtépitése esetén;

d) kézut és vasut kiilonszintii keresztezésében feliiljaro helyett aluljaro létesitése esetén
miitargyépités miatt a kozlekedesi teriiletek hatara a sziikséges mértékig modosithato,

e) Dundat keresztezd, kizdarolag kerékparos és gyalogos forgalom szamdra szolgalo hid
helye amellékithalozat figyelembevételével 100 m-rel modosithato;
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f) a kozlekedési infrastruktura szamdra irdnyado teriiletbiztositassal jelolt elem
esetében a nyomvonal hosszdté! annak 50%-dban el lehet térni;

g) a beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletfelhasznaldsi egység kozott lévd, a
kézlekedési infrastruktira szamdra iranyado teriiletbiztositassal jelolt kozlekedési elem
nyomvonala pontosithato oly modon IS, hogy ne érintse a beépitésre szant
teriiletfelhasznaldsi egység teriiletét;

amennyiben a modositas  erdoteriilet  vagy mezdgazdasdagi  térségbe  tartozo
mezogazdasagi teriilet csokkenését nem eredményezi.
(2) A TSZT-vel édsszhangban az 1. mellékletben  meghatarozott  elemekre

vonatkozoan a keriileti telepiilésrendezési eszkéz készitése sordn

a) csékkentheté a KOu teriiletfelhaszndldsi egység teriilete meglévd tvonal és a
beépitésre szant teriilet hataranak rendezése esetén legfeljebb a tomb hosszanak 50% -
daban, az utvonal szakaszra jellemzd szélesség megtartasaval,

b) médosithaté a KOu és KOk teriiletfelhaszndldisi egységek kézotti hatdr;

c) helyi autobusz-pdlyaudvar létesitheté vagy megsziintetheté

ca) autobusz-, trolibuszhalozat dtszervezése,

cb) kotonpalyas kozlekedés parhuzamos fejlesztése esetén;

d) kézuti vasuti (villamos) vonalak hdalozata modosithato, ha

da) meglévé vagy tervezett szakasz felszini kialakitisa helyett felszin alatti kialakitas épiil,
db) kis forgalmu (4000 utas/nap/iranyt meg nem halado) vonal keriil felszamolasra;

e)] a telepiilésszerkezeti Jelentoségii kerékparos infrastruktura
nyomvonala mddosithato, ha a hdlozati kapcsolatok vdltozatlanok maradnak.
(3) Tervezett gyorsvastt a jelolt elem  megvalosulisdig kozuti

’

vasutkent (villamosként) is kiépithetd.’

A teriletigénybevétel azSZT-09ésazSZT-16
szelvényen érint Mk teriletfelhasznalasba és
ovezetbe sorolt teriletet. A terilet telepulési
térségbe sorolt, igy a KESZ eseti valtozasa az
FSZT és az FRSZ modositasa nélkil
megvalosithato.

BATIT Szerkezeti terv (E-TER)

A fentieket figyelembe véve, a Vecsés Ut fejlesztésével 6sszefiggd KESZ eseti modositassal
osszefiiggésben el6zetesen azFRSZ ésaz FTSZT maddositasa nem indokolt.
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3. A KESZ ES A TELEPULESKEP-VEDELMI DOKUMENTUMOK MEGALLAPITASAI A
MODOSITASSAL ERINTETT TERULETRE

3.12. A KERULETIEPITESISZABALYZAT RELEVANS TARTALMA

Budapest Févaros XXIII. kerilet Soroksar Onkormanyzata (atovabbiakban: Soroksar Onkormanyzata)
Képvisel6-testilete a 26/2017. (IX. 22.) dnkormanyzati rendelettel fogadta el a kerileti épitési
szabalyzatat (KESZ). A KESZ ajévahagyast kdvetben tobbszér mddosult, legutébba 40/2022. (X1.17.)
Or. médositotta, amely tartalmazza a ,Budapest févaros telepilésszerkezeti tervének (TSZT) és
Budapest fovarosi rendezési szabalyzatanak (FRSZ) eseti modositasa a Hamzsabégi Ut és a Nagy
— Burma vasutvonal teriletére vonatkozoan (BFVT Kft. 2022.)"” cimU tervdokumentacioval
osszhangban |évé szabalyozasi elemeket.

A Vecsés Ut (M5 autopalyaig), Turi Istvan utca, a SzérUskert utca és a Szamaranszki dilo teriletét
Telepulésszerkezeti jelentSséql gyljtéutak dvezetének terilete KOu-XXIlI-4 6vezetben hatérozza
meg. Az IKEA Aruhdztdl a Vecsés utat ésaNagykdrosi utatIl. rend( orszagos féUt vezetének terilete
KOu-XXIlI-3 6vezetben hatdrozza meg. A Vecsés Uthoz kapcsolddd kézuti kdzlekedési terileteket az
SZT kiszolgal6 Utterilet KOt-XXIII-2 és telepilési gyGijtd Ut terilet KOt-XXIII-1 6vezetbe sorolja.

A Vecsés Ut mentén Kerileti jelentéségl tervezett 6nallo, vagy gyaloguttal kdzosen vezetett
kerékparutegyéb szabalyozasi elemettintetfelaszabalyozasitervlap.

A vizfolydsok, csatornak teriletét Vizgazdalkodasi dvezetek terilete Vf-XXIII-1 6vezetben hatarozza
meg. Az északi oldalon, belterlleten a terv az IKEA aruhaz telkét, amely Gazdasagi, jellemzden
kereskedelmi, szolgaltatd teriletek Gksz-1-XXIlI-2/2 épitési Ovezetben hatarozza meg. A Szérlskert
utca és a Kozoslegeld diI6 kozatti teriletet foként Kertes mezégazdasagi teriletek Mk-XXIlI-1, Mk-
XXIll-k2 6vezetben, kisebb részben Természetkozeli terUlet Tk-XXIlI-1 és kilonleges beépitésre nem
szantTemetd terilet Kb-T-XXIll-1 6vezetben hatarozzameg.

AVecsés Ut északi oldalan, kilteriletenerdéteriletek talalhatoak Ek-XXIlI-1, Ek-XXIII-6, Ev-XXIlI-1.
AVecsésutdélioldalanféként erdéteriletek talalhatoak Ek-XXI1I-1, Ek-XXIII-2, Ek-XXIII-5, Ek-XXIII-
7, Ev-XXIll-1, Ev-XXIIl-2. A T0ri Istvan Utrél megkézelithetd lovasiskola teriletét a KESZ Kilonleges
mezdgazdasagi Uzemi terUletek K-MU-XXIIl-1/1 épitési Ovezetben hatarozza meg, melynek az
Orszagos Adattari Erdoterilet terUletével érintett részét Meglévé/megtartandd zoldfelilet
masodlagos szabalyozasi elemmeljeldli.
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A kozlekedésfejlesztés soran mellékut és Osszekotd ut kialakitasa és ennek érdekében
tertletigénybevétel torténik a szomszédos telkek teriletének kismértéki felhasznalasaval. A KESZ
eseti modositas ezen ingatlanok tekintetében féként mlvelés alatt allo terileteket érint, igy azok
jelenlegibeépitésére nincs hatassal.

AKESZ aKOu bvezetekre ésaKdzteriletekre az aldbbi el8irasokat rogziti:

»27. Kozlekedeési teriiletek daltaldnos elGirdsai
39.§

(1) A kozuti kézlekedési teriiletek kozott az alabbi kategoriak kiilonboztetheték meg:

a) Gyorsforgalmi utak teriiletei: KOu-XXII-1.
b) I rendii futak teriiletei: KOu-XX111-2.
C) II rendii féutak teriiletei: KOu-XXIII-3.
d) Telepiilésszerkezeti jelentdségii gyiijtoutak teriiletei: KOu-XXIll-4.
e) Keriileti gyiijtéutak teriiletei: KOt-XXII-1.
/) Keriileti kiszolgdlé utak teriiletei: KOt-XXII1-2.
g) Onallé kerékpadr-, és gyalogutak teriiletei: KOt-XX111-3.
(2) A4 kototipalyas kozlekedési teriiletek kozott az alabbi kategoridak kiilonbozietheték meg:
a) MAV vasuti teriiletei: Kok-XXII1-1.
b) HEV vasiiti teriiletei: Kok-XXI1-2.

(3) Beepitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztosito magamit csak kézforgalom céljara
megnyitott maganutként alakithato ki.

(4) Magdnutnak legalabb kiszolgalo ut halozati szerepii kozteriilethez kell csatlakoznia.

(5) 2Magdnut kialakitdsa esetén — a kialakitandé magdamit tekintetében — nem kell figyelembe venni az
ovezetre eldirt telekméretekre vonatkozo minimalis paramétereket, de eltéro rendelkezés hianydaban
legalabb 12 méter szélessegii teriiletet kell ut céljara biztositani. Ha a csatlakozo ut szélessége 12
méternél kevesebb, akkor elegendd a csatlakozo it szélességével azonos teriiletet biztositani.

(6) 4 30 méternél hosszabb maganut zsdakutcaként torténd kialakitasa esetén, a zsdkutca végen a
tehergépjarmiivek visszafordulasahoz legalabb 14-szer 14 méteres teriiletet kell kialakitani. A
zsakutcakent kialakithato maganut hossza legfeljebb 250 méter lehet.

(7) Kok-XXWI-1 ovezet vasuiti Iétesitmények elhelyezésére szolgdlé teriilet a MAV vasiiti és vasiiti iizemi
teriiletei, a pdlyaudvarok, vasuti rendezdok teriileteinek, épitményeinek, valamint az ezekhez
kapcsolodo P+R parkolok elhelyezésére szolgdl. A P+R parkolo felszinen, épiiletben, mélygardazsban
vagy/és parkololemezen egyarant létesitheto.

(8) Az orbdnhegyi lakéteriiletet hatdarolé kiszolgdlo ut és a MAV-Kelebiai vasitvonal melletti
zajarnyékolo fal kézé eso zoldfeliileten kozosségi célu épitmények pl: kutyafuttato, szabadtéri fitnesz
park, gordeszka palya stb. elhelyezheto.

(9) 24 Passuth LaszIé utca — Szent LaszIo utca feldli végén, a kétoldali gépjarmii forgalmat elvalaszto
kozépso zoldfeliileten, a gépjarmii- valamint gyalogos kézlekedés zavartalan biztositasa mellett
z6ldség-gyiimoles drusité  épiilet legfeliebb 30 m?® alapteriileten, legfeliebb 4,5 méter
épiiletmagassaggal elhelyezhetd.”

! Modositottaa 21/2019.(VIL.12.) dnkorményzati rendelet 24. § Hatalyos: 2019. augusztus 181
2 Médositottaa 14/2020.(I11.17.) nkorményzati rendelet 21. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. aprilis 15-t61
® Beiktatta a 14/2020.(I1L 17.) nkormanyzati rendelet 2 1. § (2) bekezdés Hatalyos: 2020. aprilis 15-t61
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»32. Kozteriiletek
53.§

(1) *Kozteriileteken, kézhaszndlat céljara dtadott teriileteken eltérd rendelkezés hianydban az alabbi

épitmények és koztargyak helyezhetdk el:

a) reklamhordozo, hirdetd-berendezés,

b) onallo, legfeljebb 1 méter atmérdjii, legfeljebb 3 méter magas hirdetéoszlop,
c) pavilon,

d) wutasvaro,

e) révhez kapcsolodoan kompkezeld épitmény,

f) koztisztasaggal kapcsolatos targyak,

g) szobor, emlékmii, kut, vizijaték, utcabutor,

h) kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirkozlési miitargy.

(2) °Gyalogos-dtkeldhely nélkiili forgalmi csomopontban az tittest szegélyének sarokpontjatol mért 15
méteren beliil 0,5 méternél magasabb épitmeny, kilatast zavaro koztargy, reklamhordozo, hirdeto
berendezés, hirdetéoszlop illetve novényzet nem allhat.

(3) A4 kozteriileteket csak a konkrét hasznalat érdekében legsziikségesebb mértékii burkolattal szabad
ellatni. A burkolatlan feliileteket - ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak - fenntarthato
zéldfeliiletkent kell kialakitani.

(4) A kozteriileteken a kérnyezethez ill6, a kdrnyezeti artalmakat tiiré névényzetet kell telepiteni.

(5) Az utcdk legalabb egyik oldaldn fasor telepitésérdl kell gondoskodni. Ett61 csak ott lehet eltekinteni,
ahol a novényzet kihelyezése veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat vagy ahol azt a meglevo
kézmithalozat nem teszi lehetové.

(6) °Kozteriilet Gvezetében jeldlt beépithetd teriileten beliil vendéglato és kereskedelmi-szolgdltatd épiilet
elhelyezhetd a szabdlyozdsi terven jelolt paraméterek figyelembevételevel. ”

A KESZ 2. szamU melléklete a védelmi korlatozasi tervlap, melynek VK-9, Vk-15, Vk-16 és VK-23
jelGtervlapjaitartalmazzak arendezéssel érintett telkeket a kovetkezdék abra szerint.

A Vecsés Ut északi oldalan, belterileten Ex-lege védett lapterilet teril el a kertes mez6gazdasagi
terUletek kdzott, amely terilet része az orszagos 6kologiai hal6zat magteriletének.

A Szamaranszki d(l6nél keresztezi a Vecsés utat a 132 kV-os légvezeték és annak 18-18 m
védétavolsaga. A felhagyott Nagy-Burmavagany 5o-50 méteresvédotavolsagat jeldli atervlap.

A Soroksari Botanikus kert és avasutvonal mellett, valaminta Vecsés utat keresztezve halad egy ivoviz
gerincvezeték ésvédotavolsaga (NA40-250 mm—3-3 m, NA 300-600 mm—5-5 m és NA 700-1200 mm
—7-7m).

A Soroksari Botanikus Kert terilete Fovarosi helyi védett természeti terilet és orszagos jelentdségl
tajképvédelmiteriletis. Ezen terilet és annak szomszédos teriletei az orszagos dkoldgiai halozat
okologiai folyosdjanak teriletébe tartozik.

Az M5 autopalyatol keletre ésa Vecsés Uttdl délre orszagos okoldgiai haldzat magterilete huzodik. A
tervlap jeldliaz Orszagos Adattari Erdéallomany erdGterileteitis. Az Utfejlesztéssel érintett teriletet
érinti a ,Nagykiterjedésg, nyilvantartott régészetilel6hely terilete (Lh. sz.: 41.; azonosito: 66796)". A
moddositassal érintett teriletet tovabbi védelmi, korlatozd elemek nem érintik.

* Médositottaa 14/2020.(II1.17.) nkorményzati rendelet 3 1. § Hatalyos: 2020. aprilis 15-t6l
® Modositottaa 21/2019.(VIL12.) onkormanyzati rendelet 29. § Hatalyos: 2019. augusztus 1 -t6l

6 Beiktattaa 2/2022.(121.) 6nkormanyzati rendelet 5. § Hatalyos: 2022. januar22 -t61
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A KESZ védelmi és korldtozo VK-9, VK-15-16 és VK-23 jel(i terviapjainak részlete eqybeszerkesztve a Vecsés ut lehatdroldsdval

3.2. 0SSZEFUGGESEK A TELEPULESKEPIRENDELETTEL 39

AtelepUlésképikovetelményektekintetébenatelepiléskép védelmérdlszold Budapest Févaros XXIIl.
Soroksar Onkormanyzata Képvisel6-testiletének 35/2017. (XII. 15.) énkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: TKR) az iranyado.

A TKR 2.1. szdmu melléklete ,A telepUlésképi szempontbdl meghatarozd terileteken belll az eltérd
karakterU telepUlésrészek térképi lehatarolasa”, mely térképi lehatarolast a 2.2. szamu melléklete
~Budapest XXIII. kerUlet Soroksar telepUlésképi szempontbdl meghatarozé teriletein belil az eltéré
karakterU telepilésrészek lehatarolasa” részletez. A melléklet alapjan, a telepilésképi szempontbdl
meghatdarozo terileteken belilaz Utfejlesztéssel érintett terllet mellettiterileteket , Természetkdzel,
erdéterilet” és ,Természetkozeli, mez6gazdasagi terilet” kategdriaban hatdrozza meg. Az IKEA
Aruhazterilete ,Ipari, gazdasagi terilet” kategdridbatartozik.

A telepUlésképi szempontbdl meghatarozé terletekre vonatkozé elirasok a tervezett infrastruktira
fejlesztést érintéen:
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IV. fejezet
Az egves sajatos épitményvek, mitargvak elhelyezésére, valamint a kiizteriiletekre vonatkoza
szabilyok™

14. A felszini energiaellatasi és elektronikus hirkizlési sajatos épitményvek, miitargyak
elhelyezésének szahilyai

34. §

(1) A teljes kerilet ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlés: sajatos
epitmenyek, mutargyak elhelyezésére elsosorban alkalmas teriiletek: a mezogazdasag: teriiletek.

(2) Nem helyezhetok el a teljes kerilet ellatisit biztositd felszini energiaellatisi és elektronikus
hirkézlés: sajatos épitmények mitargyak lakodvezetbe sorolt teriileteken, vegyes teriileteken,
iidiiloteriileteken. zoldteriileteken.

35.§

(1) Belteriileten és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén tizemeld fold feletti elektromos elosztohalozat
rekonstrukeidja, figyelembe véve az egyes foldfeletti bekotést ingatlanok atkdtési 1gényét is

(2) Nem helyezhetok el a teljes kerillet ellatasat biztosito felszimi energiaellatasi és elekiromkus
hirkdzlés: sajatos épitmények. mitargyak lakoovezetbe sorolt teriileteken. vegyes teriileteken.
iidiiloteriileteken. zoldteriileteken.

35.§

(1) Belteriileten és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén iizemeld f6ld feletti elektromos elosztohalozat
rekonstrukeidja, figyelembe véve az egyes foldfeletti bekétést ingatlanok atkétést igényét is
a) nmmemlék: kémyezetben,

b) tajképvédelmi teriileten
a halozatepités csak foldalatti elhelyezéssel kavitelezhetd.

(2) Kilteriileti beépitésre nem szant teriileten —erdéteriilet kivételével- egy oldali oszlopsoron kell a
villamosenergia szolgaltatast nyiyto és a vezetékes hirkdzlés: halozatokat elhelyezmi. amelyre a
felmeriild kozvilagitasi igény esetén a kdzvilagitast szolgalo lampafejek 1s elhelyezhetok.

(3) Erdoteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igénvel erdourtast. Ha a
haldzat kiepitésének nyomvonalat erdoteriileten kellene atvezetm, akkor a halozat szamara olyan
savot (erde1. vagy kozutat) kell valasztan1. ahol fakivagas nélkiil lehet elhelyezm.

{4) Uy epiilet épitese eseten 1y villamosenergia ingatlan-bekétést csak foldalatt: csatlakozas képitésevel

szabad kivitelezni még akkor is, ha a kézhaldzat oszlopsoron halad.

(3) Eloszio kozizenu kézmuhaldzatokat s egyeb vezetekeket létesitens. atépitems, cserélm —
veszelyhelyzet elharitasa kivételével — az alabbi esetekben — ha jogszabaly eltéréen nem
rendelkezik — kizarolag terepszint alatts kialakitassal lehet:

a) vegyes, gazdasagi. kiilonleges teriiletek ellatasanal.

b) olyan lakoéteriileti tdmbben, ahol a telkek legalabb 73 %-a még nem épiilt be,

c) tavlatban fejlesztésre kyeldlt teriiletek ellatasanal. ha a beépitésre szant teriiletbe vald sorolas
mar megtdrtént.

(6) Beepitésre nem szant teriileten 1y vezetékes elektromkus hirkézles: halozatok fold felett

kialakitassal 1s kavitelezhetok
a) ha egyeb fold felett: halozat mincs kiépitve, akkor 8nallé oszlopsor 1étesithetd
b) ha a villamosenergia elosztasi, vagy kézvilagitas:, vagy egyeb hirkdzles: szabadvezetekek mar
foldfeletti kialakitssal haladnak, akkor annak oszlopsorara kell helyezmi. Kozds oszlopsorra
valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az epitendd haldzatot foldalatti elhelyezéssel
lehet csak kivitelezni.

(7) Vezetek nelkiili szolgaltatas épitmeénvert (kavéve a térfigyeld kamerakat) belteriileten. kiilteriilet
beépitésre szant terilletén a gazdasagi és killdnleges teriletek kivételével, 6nalld tartészerkezetre
telepiten nem lehet, az csak meglevo épitményre telepithetdo. Terfigveld kamerak o6mallo
tartoszerkezetre 1s telepithetok.

(8) ™A Natura 2000 teriilet és az okologiai halézat részét képezd Duna part melletti teriileten a
sportpalyak megvilagitasanal. a lampatestek kivalasztdsanal az alabbiakat kell figyelembe lenni:

a) a wvilagitotestek ernydzése olyan lehet. hogy a fényt csak a sportpalyara iranyitsa. vagy a
Rackevei Soroksan-Duna feldl amyekolas szilkseges,

b) olyan sikiivegbiras és tereldlapokkal iranvitott fényii lampatestek alkalmazhatok, amelyelnek
tizemi hémérséklete nem haladja meg az 50-60 C-ot.
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15. A tajkép védelemmel kapcsolatos, kiizteriiletekre, kizhasznilat céljara szolgild
teriiletekre vonatkozo szabalvok

36.§

(1) a)™ Kozteriilet alakitasi tervet kell késziteni a Hosok tere Tancsics Mihaly utca — Grassalkovich
ut, a Grassalkovich 0t — Templom utca, valamint a Templom utca — Palyaudvar sor kdzétt lehatarolt
kozteriiletre fedett vendéglatd terasz kialakitasa esetén, tovabba pavilon, vagy pavilon méretét
meghalado épiilet kialakitasahoz.

b) U_] pavilon, vagy pavilon méretét meghalado épiilet elhelyezéséhez kozteriilet alakitast tervet
kell készitem a Temetd sor Alsé hatarit — Vasfil utca kdzéth szakaszara.

c) A 32/C. §-ban foglaltakat figvelembe véve kiozterilet alakitasi terv nelkiil abban az esetben
helvezheto el kizteriileten pavilon. vagy pavilon meéretét meghalado épiilet. ha sem a kdzteriilettel
hatdros ingatlanra tdrténd bejutast, sem a kozterilleti gyalogos kidzlekedést, sem a kézteriileti
parkolast nem akadalyozza.

(2} A Duna parti sétanyokon elhelyezésre keriild épitmények, kerti bitorok, kert1 berendezések kizardlag
tagba 1116 épitészets kialakitasuak (egységes anyaghasznalamiak és feliilen kuképzésiiek, szinezésiek)
lehetnek.

(3) Az utak. utcik menti zoldsavok kialakitasara alkalmas. 16 m vagy annil szélesebb utcakban. a
kozmuvezetekek védotavolsagamak betartasa mellett az utca mindket oldalan fasitott zoldsavoet kell
fenntartani, illetve kialakitani. A 14 m-nél keskenyebb, de legaldbb 10 m széles lakdutcidkban
egyoldali utcafasitast kell megvaldsitani.

(4) A kdzterilleteken fasortelepitésnél legalabb 6-6 méterenként "itsorfa" mindségll, allergén pollent
nem termeld kis lombkoronajn varostird, termohelyi adottsagoknak megfeleld. nagyobbrészt honos
fajokat kell iltetni. Légvezetekek alatt alacsony névekedesi. gémb alaki koronat neveld faegyedek
iiltethetok.

(9) A kozterillet1 faiiltetésre csak elonevelt. mummum 10/12 cm tdrzsatmeron, legalabb ketszer
1skolazott diszfaiskolai néveényanyag hasznalhato fel, és a fasoroknak legalabb utcaszakaszonkent
azonos fajtajinak kell lenme.

(6) A parti sétanyok. utak mentén a zdldfeliiletet galénandveényzet jelleggel, kizarolag a 3. szamu
fiiggelekben felsorolt 6shonos, taji- €s termeszeti adottsagoknak megfeleld, vizparti fa- és cserjefajok
alkalmazasaval kell kialakitani, a meglévd termeészetes ndvényzetet, jellemz6é vizparti
novenytarsulasokat meg kell 6rizni.

(7) Kozteriilet1 felszim parkolok kialakitasa esetén a fasitast minden megkezdett 4 db varakozo-
(parkolo-) hely utan egy darab. nagy lombkoronat noveld, kdrmyezettird, faiskolaban elénevelt fa
telepitésével kell megoldani, minimum "1 m?® szabad termofoldteriilet biztositasaval.

(8) Kozparkok teriiletén — sportpalyak lavetelével — keriteés legfeljebb 1.5 m magas, 80%-ban attort

kivitelis lehet.

(9) Duna-ag menti vizparti zodldteriileten vizzard burkolatok nem alkalmazhatok, kivéve a teriilet
fenntartasdhoz és kiszolgalasahoz szilkséges épitmények, az Rackevei-soroksari Duna
fenntartasahoz és a Gyali patak hordalék mentesitéséhez szitkséges vizépitési épitmények.

(10) Meglévo fasorok kiegészitesénél potlasanal azonos fafajt kell alkalmazm, kivéve, ha a fafay
allergén, vagy életfeltétele az adott teriileten nem kellden biztositottak.

(11} A véderdot, vedo zoldsavot alkoto faegyedeket 16 varostiird képességgel rendelkezo, a termohelyi
viszonvoknak megfeleld, a 3. szamn fiiggelekben felsorolt honos fafajokbol kell sszevalogatm,
folyamatos karbantartasarél gondoskodni kell.

(12) A védo zéldsav lehetséges legkisebb megengedett szélessége 6 m, és legalabb négy sort tartalmaz
legfeljebb 1,5 m sortavolsaggal. legfeljebb 1 m totavolsaggal A sorok egymashoz viszonyitva 0,5

(...)

A tervezett fejlesztéssel és jelen KESZ mddositassal 6sszefiggésben a teleptlésképi rendelet
modositasanemindokolt.
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II. ALATAMASZTO JAVASLAT

Az aldtamaszto javaslat az TTr. 7. § (7) bekezdésében foglaltak szerint kerilt 6sszedllitasra, a
telepUlésrendezési feladatnak megfelel6 tartalommal, a rendezéssel érintett terilet telepilés
telepiléshaldzatban elfoglalt helyének figyelembevételével, a moddositd szabalyozasi elemek
alatamasztasara szolgal, arendezési feladatnak megfelel6részletezettséggel.

4. KOZLEKEDESIJAVASLAT

A TELEPULESRENDEZES MEGALAPOZASA, EGYESITETT ENGEDELYEZESI ES KIVITELI
TERV

Budapest F6varos XXIlI. kerGlet Soroksar Onkormanyzata a Vecsés Ut fejlesztése kapcsan
megvaldsithatdsagi tanulmanytervet készittetett, mely soran 3 valtozat késziltela Turi Istvan Uttol az
IKEA aruhdz csatlakozo Utjaig tarto foldut szakaszra, melybdl a 3. valtozat kerilt kivalasztasra. Ezt
kévetéen a Soroksar Onkormanyzata felkérte az UVATERV Ut-, VasUttervezé Zrt.-t egyesitett
engedélyezésiéskiviteliterv készitésére, melynektargya aVecsés Ut 0sszekotésea Turilstvan Utésaz
IKEA aruhdz feltard utja kozotti Ut (1. rész). A terv készitésénél figyelemmel kellett lennia Vecsés Ut
mar meglévd szakaszara készitett tervre (2. rész), melyhez az 1. résznek csatlakoznia kell. A 2. rész a
SzérUskertutcaésaTurilstvan Ut kozotti szakasz.

" Budapest Fovaros XXIIL kerulet Sorcksar Onkormanyzata

128 s rasawren i 1

=
Vecsés (1 85 Nagykoeos| Utat 05529K0M0 G terveadns.
1 reSE: Vacsés 01- TUn SIVAN Ut 65 IKEA 3runaz csatiakezs Ut Kezom szakase

1A OTEPITES

Atnézeti helyszinrajz =—_J4
¥

22 03 46 ANATITIV G - onttmnct 771 el s oo vt ety Linkie

Atnézeti helyszinrajz (forrds: UVATERV Ut-, Vasittervezd Zrt. Egyesitett engedélyezési éskiviteli terv)
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4.1. RESZLETES KOZLEKEDESIJAVASLAT (A TERVEZETTBERUHAZAS
ISMERTETESE)

A jelenlegi Vecsés Ut burkolt 2xa savos kialakitasu, mely a Turi Istvan Utban folytatddik. A jelenlegi
Vecsés Ut folytatasa egy ideigrossz allapoty makadam 0t, késébb pedig féldutként csatlakozik az Mg
autopalya ésa Nagykdrosi Ut gazdasagi teriletétfeltard BevasarloutcaésaVecsés Ut csomopontjaba.
A meglévé burkolat nélkili Utszakaszt elsésorban terepjardk, munkagépek, illetve motoros és
kerékparos forgalom hasznalja. A gyalogos forgalomigen alacsony, az 6sszekdotott teriletek tavolsaga
okan. Az Ut mellett elgyomosodott akacos-nyaras bozotos teriletek huzddnak. A meglévé foldut
csapadékviz elvezetéssel nemrendelkezik, a Gyali-patak dgait (VI., VII., VII/D.) keresztezi. A Vecsésut
mentén futd felhagyott Nagy-Burma vasuUtvonal 2021-es évet kdvetéen bekerilt a Zo6ld-folyoso
projektbe, aminek keretén belil gyalog- és kerékparut kialakitasatervezettavagany helyén.

AVecsés Utfejlesztését az aldbbi kerileti fejlesztésicélkitlizésekis indokoljak:
- lakod- és részbenvegyesintézmeényiteriletfejlesztés(Vecsés ut),
- sportcéluteriletfejlesztés (Vecsés Ut),
- gazdasagiteriletfejlesztés (Haraszti Ut, M51-Mo-Ocsai Ut terUlete, Ocsai Ut-Mg1-Gyali
patak 1-esaga—vasuUt terilete),
- lakdterileti fejlesztés (Haraszti ut, Milleniumtelep és Orbanhegy),
- UdUl6ovezetifejlesztés (Molnar-sziget). 43

Tavlati teriiletfejlesztések a hatasteriileten

& JELMAGYARAZAT

4 ! Gazdasagi, kereskedelmi
V4 b/ &\ ; feflesztési tariiat
7 /{ \5 I Lakéteriilet fejlesztés
AN Udii ovezeti atsorolas
c y B 8 X iy " Vegyes (lako és gazdasagi)
' teriiletfe)lesztes
e Sportcélu fejlesziesi
teriijet

6. dbra: Tdvlati teriiletfejlesztési elképzelések (UVATERV Ut-, Vasittervezb Zrt.)

APERTESTUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. I1l.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530


mailto:studioaperte@gmail.com

akozvetlenil csatlakozd telkek szabalyozasa
végsé szakmai véleményezési szakasz dokumentuma

Az Utfejlesztés kapcsan forgalmi vizsgalat készilt, mely figyelembe vette a fent felsorolt kerUlet
fejlesztésiterveketis. A forgalomvizsgalat soran készitett abran egyértelmGen latszik, hogy atervezett
Vecsés Uta kornyezd utak forgalmat nagymértékben befolyasolja (piros = forgalomnovekedés, zold =

forgalomcsokkenés).

Jelmagyarazat

VELE
ANF_2039 - 20391

P

UVATERY 2rt. Soroksar tfejleszte sek - Kulonbseg abra__ " ldotay 2039

11. dbra: Vele-Nélkiile killénbség dbra- 2039. év (UVATERV Ut-, Vasuttervezé Zrt.)
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A Vecsés Ut fejlesztéssel érintett teriletére a tervezési diszpozicid az egyesitett engedélyezési és
kiviteli terv készitése soran torténtegyeztetések alapjan kerGlt meghatarozasra. A SzérUskert utcaés
a Turi Istvan Ut kozotti szakasz meglévd burkolt Utjanak megerdsitésére és szélesitésére keril sor. A
Turi Istvan Ut és az IKEA aruhaz kozotti szakasz a Nagy-Burma vasutvonaltdl minél jobban eltartva kerdl
vonalvezetésre. Az Uj Utszakaszon tobb Utcsatlakozas is kialakitasra keril a kdrnyez6 ingatlanok
megkozelitésének biztositasa érdekében.

Az Mg autopalyahoz kozelitve atervezett nyomvonal egy kisebb terileten letér a meglévo foldut
nyomvonalarol és a vasutvonal teriletét felhasznalva halad &t az autdpalya alatt, majd visszatér a
foldut nyomvonalara és becsatlakozik ameglévé burkolt Uthoz.
Atervezett Utjobb oldalan meglévékiszabalyozatlan 2 db féldutlejaro megszintetésre keril.
Atervezésselérintett Uj Utszakasz tervezési paraméterei:

- Utkategoria: mellékutak, 6sszekotd Ut

- tervezésiosztilyjele:K.V.

- kornyezeti koriIlmények: B

- tervezésisebesséq: 70 km/h, 5o km/h

A tervezett burkolt kilterileti mellékit 2x1 forgalmi savos kialakitassal kerilt megtervezésre. A
forgalmi savok szélessége 3,00 m, az alkalmazott biztonsagi sav asillyesztett szegély el 6tt o, 50 m, igy
az Ut teljes szélessége 7,00 m. A padka szélessége 2,00 m, igy az Ut koronaszélessége 11,00 m. Az Ut
mellett kialakitott gyalogjardaesetén az Utkiemeltszegélyes és ajardaszélessége min. 2,00 m, 2,0%-
os oldalesésselazoldsaviranyaba.

A tervezett foldutak burkolt szakaszain a burkolatszélesség 6,00 m, a padka szélessége 1,25 m, igy a
koronaszélesség 8,50 m.

A TuriIstvan Ut csomodpontjanak korrekcidjasoran, ezen aszakaszon akoronaszélességio,0om.

Atervezésiszakaszon kétkozuti csomopont éstobb foldutcsatlakozas talalhato.

Az els6 csomdpont a Vecsés Ut és Turi Istvan Ut talalkozasanal [év6 csomopont, mely négyagu és
jelzélampanélkilitablazassal szabalyozott csomdpont. A csomopontnal asebesség csokkentése okan
forgalomcsillapitd sziget kerilalkalmazasra.

A masodik csomdpontaBevasarlo utca ésaVecsés Ut talalkozasanal kialakitott balra kanyarodd savos
és jelzélampa nélkili tdblazassal szabalyozott csomdpont, ahol egy szigetes gyalogatkelShely is
kialakitasra kerilt. A tervezés soran a tavlatban kialakitandd gyalog- és kerékparut miatti kerékparos
atvezetése lehetdsége biztositasra kerilt.

A tervezési szakaszon lakdingatlanok nem talalhatdak, azonban az IKEA aruhaznal, Vecsés Ut jobb
oldalan taldlhato jatszotér megkozelitésére kapubealld kerilt megtervezésre.

Atervezett Ut mellett gyalogosjardanemkeril kialakitasra, azonban akorabban emlitett jatszotérhez
a gyalogos kapcsolat biztositasra kerilt.

A kerékparos kozlekedéshez kapcsolodd létesitmények jelen tervben nem keriltek megtervezésre,
azok a késdbbiekben megvaldsuld Zold-folyoso projekt keretein belil keriinek majd megtervezésre,
azonban az egyesitett engedélyezési és kiviteli terv készitése soran a Zold-folyoso projekt jelenlegi
megbizottaival atervekle lettek egyeztetve.

Atervezett Utkapcsan két miUtargy érintett, azonban azoknemigényelnek beavatkozast.
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Altaldnos helyszinrajz (UVATERV Ut-, Vasuttervez8 Zrt.)
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5. TELEPULESRENDEZESIJAVASLAT

A telepilésrendezés célja a Vecsés Ut fejlesztésének helybiztositasat szolgald kozlekedési célu telkek
kiszabalyozasa.

Az onkormanyzati megbizas alapjan a tervezett szabalyozasi vonal meghatarozasan, és az Ut
megvaldsitasahoz szikséges szabalyozok megallapitasan ésalajosmizseivasUtvonal keresztezésénél
tervezett kilon szintl csomdpontjeldlésén tul atervegyéb— az onkormanyzat altal meghatarozott—
hatalyos szabalyozasi elemetnem modosit.

A tervezett 0sszekotd Ut —és igy a tervezett szabalyozasi terilet —a SzérUskert utca és a Vecsés Ut
csomodpontjatol indul és Kulsékeriletikorut ésaVecsés Ut csomdpontjaig tart.

5.2. SZABALYOZASI KONCEPCIO, TERVEZETT SZABALYOZAS,
OVEZETVALTOZAS

A kialakitasra keril6 6sszekotd Ut tervezett szabalyozasa a hatdlyos kerileti épitési szabalyzatban
beépitésre szant és beépitésre nem szant teriletfelhasznalasi egységeket és épitési ovezeteket,
Ovezeteketérint.

A tervezett Utfejlesztés nemindokolja a Budapest Févaros Szerkezeti tervének (FTSZT) és Rendezési
Szabalyzatanak (FRSZ) eseti mddositasat, ugyanis a szabalyozas a terlletfelhasznalasi rendszerben
olyan véltozast okoz, amely az FRSZ alapjan az FTSZT mddositasa nélkil megval dsithato.

A tervezett nyomvonal allami, dnkormanyzati és magan tulajdonban |évd ingatlanokat érint, a
tervezett Ut onkormanyzati tulajdonu kozteriletként keril megvaldsitasra.

Atervezettszabalyozassal akdzterilet és amaganterilet hatarvonaldnak médositésatérténik a KESZ
modositasaval.

A hatalyos tervek figyelembevételével a tervezett Ut terlete tovabbra is KOu-XXIlI-4 jel( Telepulési
gyUjt6ut, valamint KOu-XXIII-3 jell 2. rendGféUt teriletének vezetébenkeril meghatarozasra.

A szabalyozassal érintettingatlanok egy kivételével (IKEA aruhaz telke) jelenleg beépitetlen teriletek.
A szabalyzassal tervezett telekalakitas a szomszédos telkek teriletét kis mértékben csokkentiigy nem
relative atelkek beépithetd teriletének mértéke is csokken kis mértékben.

Az Utfejlesztéssel jaro foldmunkak okan a beruhazas teljes terilet igénybevétele, a kisajatitassal
érintett terilet 7,99 ha (79.862,3090 m?), melybdl az Orszagos Adattari Erdéallomanyba tartozo
erdéteriletigénybevételevarhatéan 0,0042ha (41,7011 m?).
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/\

ESZAK

M 1:6000
- 2022.

A partnerségi egyeztetés alapjan aj0195834|hrsz-Ués(0195835/14|hrsz-Uutakat érint6 tervezett
Utcsatlakozasok torlésre kerilnek, atervezet ennek megfeleléen modosul.

///// . \ N ¢> & \ 2022.
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A kisajatitdassal érintett teriilet lehatdroldsa

ESZAK

M 1:6000
2022.

A SZABALYOZASITERVEN MEGHATAROZOTT MODOSITO JAVASLAT

A fenti abrakon bemutatott terilet-igénybevétel (kék sraffozas) figyelembevételével a tervezett
szabalyzasi vonal és Ovezethatar meghatarozza a telekalakitasokat és a modositassal érintett
ingatlanok kisajatitassal érintettteriletét, az alabbiak szerint:

i, i teriletfelhaszn ovezetvaltozas
kisajatitassal és alds
. telek teljes ovezet sltozdssal
ingatlan .. E valtozassa
e terilete ,"TOdos' tasi al érintett teriilet
(m2) érintett teriilet .
B terilete
teriilete(mz2)
(m2)
0195807/3 30805 1181.37 1181.37 Ek-XXII1-1>KOu-XXIll-4
0195807/7 23111 375.464 375-464 Ek-XX1I-1>KOu-XXIlI-4
0195823/7 37631 2731.64 2731.64 Ek-XXII1-1>KOu-XXIll-4
0195825/1 18945 537.876 537.876 Ek-XX1I-1>KOu-XXIll-4
0195825/10 3095 57.619 57.619 Kb-Rek-XXIll-4 > KOu-XXIlI-4
0195825/11 4762 36.2248 36.2248 Ek-XX1I-1>KOu-XXIll-4
0195825/12 104421 1569.17 1569.17 Ek-XXI-1>KOu-XXIll-4
0195825/3 2923 50.9506 50.9506 Ek-XX1I-1>KOu-XXIlI-4
0195825/4 12339 221.578 221.578 Ek-XXI-1>KOu-XXIll-4
0195825/5 7910 121.634 121.634 Ek-XX1I-1>KOu-XXIll-4
0195825/6 2033 56.8656 56.8656 Kb-Rek-XXI11-3 > KOu-XXIlI-4
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0195825/7 2824 66.9395 66.9395 Kb-Rek-XXI11-3> KOu-XXIll-4
0195825/8 7768 234.613 234.613 Kb-Rek-XXI11-3> KOu-XXIlI-4
0195825/9 4354 126.714 126.714 Kb-Rek-XXlll-4 > KOu-XXIlI-4
0195835/13 1941 355.792 355.792 Ek-XXII1-1> KOu-XXIll-4
0195835/14 1030 25.867 25.867 KOt-XXIII-2 > KOu-XXIll-4
0195835/15 2573 258.021 258.021 Ek-XXII1-1> KOu-XXIll-4
0195835/24 1920 63.3184 63.3184 Ek-XXII1-1> KOu-XXIll-4
0195835/36 2509 400.071 400.071 Ek-XXII1-1> KOu-XXIll-4
0195835/5 3712 940.233 940.233 Ek-XXII1-1> KOu-XXIll-4
0195836/1 4298 222.944 222.944 KOt-XXIlI-2 > KOu-XXIlll-4
0195836/34 7138 136.905 136.905 KOu-XXIll-1> KOu-XXIlI-1
0195837/35 1321 874.865 874.865 Tk-XXI11-1> KOu-XXIlI-4
0195837/36 2236 298.792 298.792 Ev-Ve-XXllI-1> KOu-XXIll-4
0195837/4 40710 215.549 215.549 VE-XXII-1> KOu-XXlll-4
0195847/5 88234 197.974 197.974 KOu-XXIIl-1> KOu-XXIll-1
0195868/1 2375 75.6818 75.6818 KOt-XXIIl-2 > KOu-XXIll-4
0195938/2 1298 982.29 982.29 Ek-XXII1-2 > KOu-XXIlI-4
0195938/2 1460 1037.67 1037.67 Ek-XXII1-2 > KOu-XXIlI-4
0196065/1 21135 41.6831 41.6831 Ev-Ve-XXIllI-1> KOu-XXIlI-4
0196071/3 47429 200.886 200.886 Ev-Ve-XXlll-2>KOu-XXIlI-3
0195788 1937 127.357 127.357 Mk-XXII1-1 > KOu-XXIll-4
0195803/1 2067 19.5811 19.5811 Mk-XX1I-1 > KOu-XXIlI-4
0195803/2 2108 0.0948029 0.0948029 Mk-XXII1-1 > KOu-XXIll-4
0195822 1562 213.027 213.027 KOt-XXIII-2 > KOu-XXIll-4
0195824 1676 259.788 259.788 KOt-XXIII-2 > KOu-XXIll-4
0195834 4982 40.391 40.391 KOt-XXIIl-2 > KOu-XXIll-4
0195836/32 124645 286.891 286.891 Ev-Ve-XXIllI-1> KOu-XXIlI-3
195859 27188 1291.56 1291.56 KOu-XXI-1>KOu-XXllI-1

A partnerségi egyeztetés eredményeképpen torlésre kerilteka 0195834 hrsz-Ués 0195835/14 hrsz-U
utakat érint6 tervezett Utcsatlakozasok, igy a 0195835/12 és a 0195835/6 hrsz-U telkeket érintd
valtozasok torlésre keriltek, illetve a 0195825/10, 0195835/13, 0195835/15, 0195835/5 €s a 0195834
hrsz.-Utelkeket érintd valtozasok térmértéke a partnerségi egyeztetési anyagban szerepl6 adatokhoz
képestmodosultak.
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5.3. A VEDELMIKORLATOZASITERV MODOSITASIJAVASLATA

A Fovarosi Kozgyllés 2022. junius 29-i Ulésén az 533/2022. (VI. 29.) Fév. Kgy. hatarozattal,
valamint a 27/2022. (VII. 14.) 6nkormanyzati rendeletével jovahagyta a Hamzsabégi Ut és a Nagy -
Burma vasutvonal teriletére vonatkozdan a BTSZT 2021 és az FRSZ modositasat. A modositas
soran a Nagy-Burma vasuUtvonal Kok teriletfelhasznaldsi egysége torlésre kerilt, aminek
kovetkeztében tobb, a XXIII. kerilet kbzigazgatasi terUletén talalhatd egyéb teriletfelhasznalasi
egység (Vi-2, Gksz-1, Kéu, Ek, Ev-Ve) lehataroldsa valtozott, ezért a KESZ és a hatalyos févarosi
telepulésrendezési eszkdzok kdzotti 6sszhang megteremtése érdekében a KESZ épitési dvezetei
és Ovezetei a 2022. junius 29-i Ulésen elfogadott BTSZT 2021/FRSZ moddositasokhoz igazodva
modosultak.

AKESZ 2. mellékletében szereplé Védelmikorlatozasitervlap (VK)aNagy Burmafent jelzett kordbban
hatalyba lépett modositassal és jelen mddositassal 6sszefiggésben modosul.

A VK tervlapok és a VK tervlapokat érint6 valtozasok a kovetkezd érintett szelvényeken keriinek
bemutatasra.
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