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Tisztelt Pestszentimrei Varosrészi Onkormanyzat!

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkorményzat) Képvisels-testitletének Tulajdonosi Bizottsaga (a tovabbiakban: Tulajdonosi Bizottsag)
a 342/2017. (XI.13.) szama TUL-hatérozat alapjan nyilvanos paly4zatot hirdetett az Onkorméanyzat
kizarolagos tulajdonat képez6 Budapest XVIIL. keriilet, 142024 helyrajzi szamu, természetben a 1188
Budapest, Szélsé utca 55/b. szam alatt talalhato ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) értékesitésére.

A pélyézati felhivasra egyediil az "UJ IZ" Vendéglato és Kereskedelmi Korlatolt Felelésségti Tarsasag
(a tovabbiakban: ,,UJ 127 Kft.) nyujtott be palyazatot 2018. januar 3. napjan. A Tulajdonosi Bizottsag
37/2018. (I1.14.) sz&mG TUL-hatdrozataval ugy dontétt, hogy az Ingatlan babauszoda létesitése céljabol
torténd értékesitésére kiirt nyilvanos palyazatot érvényesnek ¢és eredményesnek nyilvanitja. A
Tulajdonosi Bizottsag elfogadta az ,,UJ 1Z” Kft. altal benytjtott palyazatot, és gy déntdtt, hogy az
Ingatlant

a) 16.550.000,- Ft, azaz tizenhatmillio-6tszdzotvenezer forint §sszegl vételaron,

b) 5 éven beliil a teriileten babauszoda épitésének kotelezettségével,

c) visszavasarlasi jog kikotésevel,
értékesiti az ,,UJ 127 Kft. részére.

Az Onkormanyzat és az ,,UJ 1Z” Kft. kozott 2018. marcius 8. napjan létrejétt a fent emlitett Ingatlanra
vonatkozd adasvételi szerzédeés.

Az adasvételi szerzGdés 7./ és 8./ pontjai alapjan:

., 7./ Szerzddd felek ezennel megdllapodnak abban, hogy a Vevd jelen adasvételi szerzddés alairdstol
szamitott 6 év idétartamra az ingatlanra az Eladé javara visszavdsarldsi jogot enged, amely alapjan a
10. pontban irt feltételek bekivetkezése esetén Elado a Vevohoz intézett nyilatkozataval az ingatlant
megvdsarolhatia. Szerz6dG  Felek ezennel kifejezetten, visszavonhatatlan és  feltétel nélkiil
hozzdjarulasukat adjak, tovabba kézosen kérik Budapest Févaros Kormdnyhivatala XI. Keriileti
Hivatalt, mint illetékes Foldhivatalt, hogy az Elado javara engedett visszavasarlasi jogot az ingatlan
tulajdoni lapjara jegyezze be.
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8./ A visszavasdrldsi drat a Szerzodo Felek a jelen szerzodés szerinti vételarral azonos 6sszegben, vagyis
16.550.000.-Ft-ban, azaz tizenhatmillio-otszdazotvenezer forintban dllapitjiak meg. A Szerzédd Felek
rogzitik, hogy visszavdsarlasi jogat - a 10. pontban irtaknak megfelelden - az Elado kizardlag abban az
esetben gyakorolhatja, ha a Vevd nem teljesiti hataridében a jelen addsvételi szerzédés 6. pontjiban irt
kotelezettségeinek barmelyiket...."”

Az UJ IZ Kft. pénziigyi nehézségek miatt a projektet nem tudta megvaldsitani.

2021. tavaszan a Swim Generation Fejleszté Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (a tovabbiakban: Kft.)
jelezte vételi szandékat az Ingatlanra vonatkozoéan. Az Onkorméanyzat Tulajdonosi Bizottsagaa 31/2021.
(VIL.06.) szamu hatarozataval hozzajarulasat adta az Ingatlan értékesitéséhez. A tovabbértékesités a
babauszoda megépitésének kotelezettségével, valamint az Onkorményzat és az ,,UJ [Z” Kft. kozott
2018. marcius 8. napjan létrejott adasvételi szerzédésben foglalt feltételekkel tortént, melynek
megfelelGen:

iT}

- a Swim Generation Fejleszto Kft. az Ingatlan beépitési mutatoinak, valamint a jogszabalyoknak és
eldirdsoknak is megfelelé méreti, a varosképbe illeszkedd, magas mindségi szinten kivitelezett
babauszoda céljara szolgdld felépitmény létesitésére vonatkozo beépitési kotelezettségét — az Ingatlan
Eredeti Adasvételi Szerzodés szerinti birtokbavételétol, 2018. junius 25. napjatol szamitott 60 hénapon
beliil - teljesiti, és legkésébb 2023, junius 25. napjdig végleges haszndlatbavételi engedélyt szerez,

- az Ingatlanva bejegyzett visszavdsdrldsi jog 16.550.000,- Ft-os, azaz tizenhatmillié-otszdzétvenezer
forintos visszavdsdrlasi dron 2024, mdrcius 7. napjdig az Onkormdnyzatot tovibbra is megilleti,
melynek gyakorlasdra vonatkozo joga az Ervedeti Adasvételi Szerzédésben rogzitetteken tul akkor is
megnyilik, ha a beépitési kitelezettségre tizétt hatarido lejarta eldtt az Ingatlan tulajdonjogdanak
dtruhdzdsra irdnyuld jogiigylet keriil megkdtésre, és/vagy az Onkormdnyzat az Ingatlan
tovabbeértékesitésének szandékarol tudomast szerez.
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A Kft. kérelemmel fordult az Onkorményzathoz, melyben a végleges hasznilatbavételi engedély
megszerzésének, valamint a visszavisarlasi jog hatdridejének meghosszabbitasat kérte.

A hosszabbitas indokaként leirtdk, hogy az ingatlan megszerzésének és az épitési engedély Kft. nevére
torténd kiadasanak elhizédasa miatt az épitési engedély hatalya lejart. Az 0j épitési engedélyezési elja-
ras soran pedig mar figyelembe kellett venni az azéta megvaltozott jogszabélyi kornyezetet is, igy egye-
bek mellett a Budapest XVIII. keriiletének Keriileti Epitési Szabalyzatardl szo16 5/2022. (I11.09.) onkor-
manyzati rendeletet. Ennek értelmében egy teljesen 1j tervezési feladatot kellett megrendelniiik, amely-
nek eredményeként kérelmiiket a leheté legkorabban 2022. 4prilis 22-én tudtdk benyujtani az illetékes
Budapest Févéaros Kormanyhivatala Epitéstigyi és Orokségvédelmi Féosztalyahoz.

Budapest Févaros Kormanyhivatala a targyi ligyben 2022. augusztus 29. napjan kelt, BP/2609/01068-
20/2022 szamon kiadott épitési engedélyrdl sz6l6 hatarozat 2022. szeptember 2. napjan valt véglegessé.

Az épitési beruhazas tervezett kivitelezési ideje 9-12 honap, mivel az Ukran-Orosz fegyveres konfliktus
kovetkezményeként az €pitdipari szektorban akadozas tapasztalhaté a nyersanyagok, épitéanyagok be-
szerzésében, illetve szallitdsaban. Kiemelten jelentGs a csuszas a gépészeti berendezések szallitasi ide-
jében, amely igen lényeges részét képezi a kétmedencés babauszoda kivitelezésének.

Fent leirtak miatt kéri a Kft. a végleges hasznalatbavételi engedély megszerzésének, valamint a vissza-
vasarlasi jog hataridejének meghosszabbitasat.

A Képvisel6-testiilet Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl sz6ld 42/2011. (X11.20.) 8nkormanyzati
rendelet 97. § (4) bekezdés h) pontja szerint a Pestszentimrei Vérosrészi Onkormanyzat eldzetes
véleményezési, valamint javaslattételi joggal rendelkezik:

. h) Pestszentimrét érinto fejlesztési elképzelésekben,”

Fentiek figyelembevételével kérem a tisztelt Pestszentimrei Vérosrészi Onkormanyzatot, hogy az alabbi
hatarozati javaslatok koziil az egyiket sziveskedjen tAmogatni.
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1/A. Hatarozati javaslat:

Budapest Févéros X VIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzata Képviseld testiiletének
Pestszentimrei Vérosrészi Onkormanyzata a Képviselo-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol
sz610 42/2011. (XI1.20.) 6nkorményzati rendelet 97. § (4) bekezdés h) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan javasolja a dontési hataskorrel rendelkez6 Tulajdonosi Bizottsagnak, hogy az Onkormanyzat
jaruljon hozz4 a Budapest XVIIL keriilet, Széls6 utca 55/b. szém alatti, 142024 helyrajzi szamu
ingatlanon (a tovabbiakban: Ingatlan) a babauszoda céljara szolgalo felépitmény végleges
hasznélatbavételi engedélyének megszerzésére — a Swim Generation Kft. (a tovabbiakban: Kft.) részére
— el6irt hatarid6é 2024. junius 25. napjara, valamint az Onkormanyzatot megilletd visszavasarlasi jog
hatéridejének 2025. mércius 07. napjara torténé modositasdhoz azzal a feltétellel, hogy az Ingatlanra
bejegyzett visszavasarlasi Jog 16.550.000,- Ft-os, azaz tizenhatmillio-6tszazotvenezer forintos
visszavasarlasi 4ron 2025. marcius 07. napjaig az Onkorményzatot tovabbra is megilleti, és az
Onkormanyzat visszavasarlasi joga megnyilik abban az esetben, ha:
a) a Kft. a végleges hasznalatbavételi engedcly megszerzésére tlizott hataridd tekintetében 180 napot
meghaladé késedelembe esik, vagy
b) a végleges hasznilatbavételi engedély megszerzésére vonatkozd kotelezettség teljesitéset
megelézden az Ingatlan tulajdonjoganak 4truhazasara iranyul6 jogligylet keriil megkdotésre, €s/vagy
¢) az Onkorményzat az Ingatlan tovabbértékesitésérdl vagy annak szandékardl tudomast szerez.
Hatéridé: 2023. februar 23.
Felel6s: polgarmester

1/B. Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros X VIII. kertilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
Pestszentimrei Véarosrészi Onkorményzata a Képvisel6-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatérol
52616 42/2011. (XI1.20.) dnkorményzati rendelet 97. § (4) bekezdés h) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan javasolja a dontem hataskorrel rendelkez6 Tulajdonosi Bizottsdgnak, hogy az Onkormanyzat ne
jaruljon hozz4 a Budapest X VIIL keriilet, Sz¢ls6 utca 55/b. szam alatti, 142024 helyrajzi szamu ingatlan
vonatkozasaban — a Swim Generation Fejleszté Korlatolt Felelsségii Tarsasag részére — a végleges
hasznéalatbavételi engedély megszerzésére tiizdtt hataridé (2023. junius 25.), valamint az
Onkorméanyzatot megilletd visszavésérlasi jog hataridejének (2024. mércius 07.) meghosszabbitaséhoz.
Hatéridd: 2023. februar 23.

Felel6s: polgarmester
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Budapest, 08,

Koros Péter 7
alpolgarmester

Mellékletek:

1. szamu: Kérelem

2. szamu: 31/2021. (VIL.06.) sz. TUL-hatarozat

3. szamu: 2018. marcius 8. napjan kelt adasvételi szerzodés

4. szamu: Az Uj [z Kft., a Swim Generation Fejleszté Kft., valamint az Onkormanyzat kozott 1étrejott
adasvételi szerzédés
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Tisztelt Szaniszlé Sandor Polgarmester Ur!

Alulirott Zsigmond Bernadett, a Swim Generation Fejlesztdé Korlatolt Felelosségii Tarsasag
(Székhely: 1194 Budapest, Temesvar utca 27., Adészam: 29159282-2-43, Cégjegyzékszam: 01-
09-381459; a tovabbiakban: Tarsasag) onallé cégképviseletre jogosult Ggyvezetbjeként kérem,
hogy a 1188 Budapest, Széls6é utca 55/B. szam alatti ingatlanra fenntartott elévasarlasi jog
hataridejének 1 évvel torténé meghosszabbitasahoz hozzajarulni sziveskedjen és az
illetékesseéggel bird képviseld-testllet, vagy bizotisag ele térténé elbterjesztésrdl intézkedni
sziveskedjen.

Elé6zmények

A Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatal Fdosztalya altal, a 8000004/582846/2022
Megrendelésszamon lekérdezett nem hiteles tulajdoni lap masolata szerint az ingatlan-
nyilvantartdsban Budapest XVIIl. kerllet belteriilet, 142024 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben 1188 Budapest, Szélsé utca 55/B. szam alatti, ,kivett beépitetlen terilet”
megjeldlésl, 871 m? alapteriletli ingatlan a Tarsasagunk kizarélagos tulajdonat képezi. A nem
hiteles tulajdoni lap jelen kérelmem 1. szamu melléklete.

Az ingatlan korabbi tulajdonosa Budapest Févaros XVIII. Kerllet, Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkormanyzata volt 2018.07.18. napjaig, amikor adasvétel Gtjan értékesitette az UJ IZ Kit.
részére. Az Onkormanyzat és az UJ IZ Kift. kozott létrejott adasvételi szerzédés a jelen kérelmem
2. melleklete.

Az Onkorméanyzat meghatarozott céllal és korlatozassal értékesitette akkor az ingatlant. Az
ingatlanra az Onkormanyzat a tulajdoni lap Ill. részének 7. pontja szerint visszavasarlasi jogot
alapitott. Az ingatlanon magas minéségl, babauszoda céljara szolgalé felépitmény létesitése a
cel, amelyet legkésébb 2023. junius 25. napjaig jogerés hasznalatba vételi engedellyel igazolhato
modon megepit.

Az UJ iZ Kft. pénzigyi helyzetét jelentésen lerontotta a 2020. januarjaban kezdédd az élet- és
vagyonbiztonsagot veszélyezteté6 témeges megbetegedést okozdé SARS-CoV-2 koronavirus
vilagjarvany (a tovabbiakban: koronavirus vilagjarvany) gazdasagi kévetkezményei, mivel a ceg
bevételeinek jelentés részét a vendéglatoipari szegmenshdl szerezte. A vendéglatdipart sulyto
bezarasok az UJ [Z Kft. pénziigyi lehetéségeit teljesen ellehetetlenitették a projekt kapcsan.
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Az ingatlan értékesitését az UJ IZ Kft. mar korabban is kezdeményezte és tobb lehetséges vevovel
is elérehaladott targyalasokat folytatott. Az elézményekrdl tanuskodik a PVO-3 szamu
Pestszentimre Varosrészi Onkormanyzat 2020. szeptember 21. napjan tartandé elbterjesztés a
hivatkozott eléterjesztést a jelen kérelmem 3. szamu mellékleteként csatolom.

Az ingatlan megvételérél az UJ iZ Kft-vel 2021. februarjaban, majd az ehhez szikséges
Onkormanyzati jovahagyas kérdéskorében 2021. marcius 8-an kezdtem meg az egyeztetéseket az
Onkormanyzattal. Az adasvételi szerzédés tervezetét 2021. aprilis 14-én kildtem meg Kérds Péter
terilletért felelés alpolgarmester Grnak, illetve dr. Ronyecz Rébert jegyz6é Urnak. Az Onkormanyzat
Tulajdonosi bizottsaga 2021. julius 6-i Ulésén a 31/2021 (VIL06.) szamu TUL-hatarozataval
hozzajarult az ingatlan adésvételéhez tarsasagunk részére. A hatarozat kivonatot a jelen
kérelmem 4. szamu mellékleteként csatolom.

Sajnalatos modon az adasvételhez szikséges jovahagyas, illetve a tényleges adasveteli
szerz6dés alairasara az Onkormanyzat részérél csupan 2021. szeptember 20-an kerilt sor.

Az ingatlanra vonatkozéan Budapest Févaros XVIII. Kerilet Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkormanyzata Jegyzéje altal 23/1011-18/2018. iktatdészamon (IR-000482670/2018., ETDR
azonosito: 201800069335), az ,UJ-IZ” Kft. épittetd kérelmére-, a Budapest XVIII. Kerilet, Széls6
utca 55/b. szam alatti (hrsz.: 142024) ingatlanon Uj, féldszintes ,babauszoda” épiilet épitesere
adott épitési engedélyt.

A megadott épitési engedély 2018. december 10-én kelt, amelynek Akr. szerinti véglegessé valasa
annak kozlésété! szamitott 15. napon torténik.

Az épitési engedélyezési eljaraskor hatalyos az épitésigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi
eljarasokrol és ellendrzésekrél, valamint az épitésugyi hatésagi szolgaltatasrol szolo 312/2012. (XI.
8.) Korm. rendelet 21. §-a az alabbiakrél rendelkezik:

,21. § (1) Az épitési engedély a véglegessé valasénak napjatol szamitott harom évig hatalyos. A
hatélyossaga alaft, ha az épitési tevékenységet - az épitési naplé megnyitasaval igazoltan -
megkezdték, akkor az épitési tevékenység megkezdésetol szamitott 6t éven beliil az épitménynek
hasznélatbavételi engedély megadaséara vagy hasznalatbavétel tudomasulvételere alkalmassa kell
vélnia. Az épitési engedély hatélyat az épitteté kérelmére az épitésiigyi hatésag az 52. §-ban
meghatarozott feltételek teljesiilése esetén hosszabbitja meg. ,

A veszélyhelyzet ideje alatt egyes épitéstgyi kbzigazgatési hatosagi dontesekkel Osszefliggd
eltéré szabalyok megallapitasarol szolo 322/2021. (V1. 9.) Korm. rendelet 1. §-a az alabbiakrol
rendelkezik:

,1. § Az épitésiigyi hatosagi eljarasokrol és az épitéstigyi hatésagi ellen6rzésrél szolo 193/2009.
(IX. 15.) Korm. rendelet, valamint az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és
ellenérzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatésagi szolgéltatasrol sz6l6 312/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet alapjan engedélyezett épitési tevékenységre vonatkozé végleges épitési engedély, elvi
épitési keretengedély, telepitési engedély vagy bontasi engedély, amelynek hatalya 2020.
december 15-e és 2021. november 23-a kozétti idében jart vagy jar le, meghosszabbodik az
engedély hatalyanak lejartatoél szamitott tovabbi egy évvel.”

Mivel targyi épitési engedély hatalya a jogszabalyban megjeldlt hataridén kivil jar le és az
engedélyezési eljaras soran az engedély annak véglegessé valasat kovetd harom évig hatalyos,
ezért annak 1 évvel t6rténd meghosszabbitasat, illetve az engedély atirasat kértiik a hataskorrel
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rendelkezd Budapest Févaros Kormanyhivataltél. A kérelem inditasat igazolé IR-000577528/2021
iratazonositéju ETDR kérelem kivonata a jelen kérelmem 5. szamu melléklete.

Mivel az engedély jogutédlasanak megallapitasardl sz616 végzest Tarsasagunk azutan kapta meg,
hogy az épitési engedély lejart volna, ezért nem volt lehetéségiink az e-épitési naplé megnyitasara
és ezért a korabban megszerzett épitési engedély hatalyat vesztette. A jogutddlas
megallapitasarol sz6l6 végzés masolata a jelen kérelem 6. szamu melléklete.

Uj épitési engedélyezési eljarashoz mar figyelembe kellett venni az azéta megvaltozott jogszabalyi
kérnyezetet is — kulonos tekintettel a Budapest XVIII. kerilletének Kerileti Epitési Szabalyzataro!
sz616 5/2022. (I11.9.) sz. 6nkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban: KESZ). Ennek értelmében egy
teljesen Uj tervezési feladatot kellett Tarsasadgunknak megrendelni, amelynek eredményekeént a
leheté legkorabban 2022.04.22-én tudtuk benyudjtani az illetékes Budapest Févaros
Kormanyhivatala Epitéstgyi és Orékségvédelmi Féosztalyahoz. Az épitési engedélyezési eljaras
benyujtasat igazolé IR-000852746/2022 iratazonosit6ju ETDR beadvany kivonata a jelen
kérelmem 7. szamu melléklete.

Budapest Foévaros Kormanyhivatala a targyi Ggyben 2022. augusztus 29. napjan kelt,
BP/2609/01068—20/2022 szamon kiadott épitési engedélyrdl szold hatarozat 2022. szeptember 2.
napjan valt véglegessé. A véglegessé valasrol szolo vegzést a jelen kérelmem 8. szamu
mellékletekent csatolom.

A fenti folyamatok nélkil, a szlikséges engedélyek hianyaban nem tudtunk a beruhazashoz
szilkséges forrasokat el6teremteni, de tarsasagunk mar rendelkezik a kivitelezéshez sziikséges
pénziigyi forrasokkal.

A Stilianos Franchise

A Stilianos Babauszoda franchise rendszerében jelenleg 14 szerzédétt partner van, melynek a
Stilianos Kft. Varga Vivien a hal6ézat rendszergazdaja és egyben szakmai vezetdje.

STILIANOS BABAUSZODA HALOZAT FEJILODESE

BUDAPEST
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Jelenleg a Stilianos Babauszoda halézat Magyarorszadgon az elsé és egyetlen babauszoda
franchise hal6ézata, melynek ceélja egy vilagszinvonali babauszoda lanc megteremtése, a
gyermekek korai fejlesztéset megcélozva.

Stilianos Franchise Rendszer szerz6dott partnereként a Stilianos Kft., mint a rendszer kifejlesztéje
és tulajdonosa, hasznalati jogot engedett 2021. marcius 18. napjatél a két fél altal megkotott
szerzOdés keretei kozott az altala kifejlesztett Stilianos Know-How és arculat, valamint a védjegy
hasznositasara a Swim Generation Kft. szamara, mig a Stilianos Babauszodajat 6nallo
vallalkozasban miikodteti, a franchise szerzédeés keretei kdzott.

A szerzédés keretében az Know-How kézikényvek formajaban segiti a Stilianos Babauszoda
egység kialakitdst. A Rendszergazda a tervezés, épités, marketing bevezetés és uszoda
uzemeltetéshez személyes konzultacidés, képzés formajaban tamogatast nyujt. Tovabba a
Rendszergazda altal létrehozott SHD Akadémian képzett SHD babalszds és Uszasoktatét
biztositja az atvevé szamara.

A Stilianos Babauszoda értéknovelt szolgaltatasokkal rendelkezik, mely, j6tékony hatast gyakorol a
gyermekek egészséges fejlédésére.

A Stilianos Babauszoda franchise szakmai vezet6je Varga Vivien gyégypedagogus altal
kifejlesztett vizi készség és képességfejleszté modszer (SHD) lehetéséget teremt a
generaciovaltasbél eredé szakadék athidalasara ugy, hogy a spontan tanulasi folyamatokat,
iranyitott tanulassal egésziti ki, igy kompenzaljuk a gyermekek életébdl hianyz6 teruleteket vagy
javitjuk a tui sok ingernek koszonhetben fellietesen kiaiakult képességeket. Mindezt a vizben a
gyermekek szamara két legfontosabb eszkdz altal: a mozgas és a jaték. Prevenciés, tematikusan
felépitett, komplex, vizi képességfejlesztes, mely segiti a gyermekfejlédést és biztos alapokat ad a
gyermekek szamara, nem csak a mozgas, hanem az értelmi funkciék terilletén egyarant.
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A gyermekek fejlesztését megcélozva olyan vizi készség és kepessegfejlesztést alkalmaz a
moédszer, mely az eddigi babauszasoktol eltéré6 médon mar nem a buvarreflexre hagyatkozik,
hanem elsésorban az ép fejlédés(i gyermekek szamara biztosit alapokat az 6vodas, iskolas evekre
a képességeik fejlesztésével.

Az ép fejlédésii gyermekek mellett, természetesen az eltérd fejlédésmenetli es fogyatekos
gyermekek fejlesztését is megcélozva. A gyermekek Uszasoktatasa is szolgéltatasunk koret
képezi, igy a gyermekek hosszu tavon maradnak nalunk.

A végzett foglalkozasok bababarat uszodakban torténik, mely altal higiénikus, biztonsagos
kornyezetet és csak gyermekeknek fenntartott uszodat biztosit, melyben a legkisebbeket is
biztonsagban tudjak a szulék.

Kérelem

Tarsasagunk jelenleg rendelkezik a beruhazashoz szikséges ingatlan tulajdonjogaval, az
Onkormanyzat altal is telepulésképi engedéllyel jovahagyott, magas mindségli, babauszoda
céljara szolgalé6 felépitmény létesitését célzd, véglegessé valt épitési engedéllyel, amelyek szigoru
dsszhangban alinak a Stilianos franchise magas szakmai kovetelményeivel és miuiszaki
eléirasaival, illetve a beruhazashoz szikséges pénzigyi forrasokkal.

Az épitési beruhazas tervezett kivitelezési ideje 9-12 honap, mivel az Ukran-Orosz fegyveres
konfliktus kdvetkezményeként az épitdipari szektorban akadozas tapasztalhaté a nyersanyagok,
épitéanyagok beszerzésében, illetve szallitasaban. Kiemelten jelentés a csuszas a gépészeti
berendezések szallitasi idejében becsllheté, amely igen Iényeges részét képezi a kétmedences
babauszoda kivitelezésében.

Tarsasagunknak tovabbra is hatarozott szandéka, hogy a fenti elézmények ellenére és annak
eredményeként az idei évben megépitse a Budapest XVIII. kerulet, Széls6 utca 55/B. szam alatt a
Stilianos franchise keretein belul mikédé babauszodajat, de igen jelentdés kockazatot jelent, hogy
az Onkormanyzat a 31/2021 (VII.06.) szamu TUL-hatarozataban kikéti, hogy a Swim Generation
Kft.-nek legkésébb 2023. junius 25. napjaig véglegessé valt hasznalatba vételi engedélyt kell
szereznie. Tekintettel arra, hogy az Akr és az épitésugyi jogszabalyok értelmében Budapest
Févaros Kormanyhivatala a hasznalatba vételi engedélyezési eljarast teljes eljarasban 60 napon
belill folytatja le, ezért a fenti kikotésnek csak akkor tudnank megfelelni, ha legkés6bb 2023. aprilis
24. napjaig kezdeményezzik a mar felépilt ingatlan hasznélatbavételi engedélyezési eljarasat.

Tisztelettel kérjuk polgarmester urat, illetve az illetékes T. Képivseld-testiletet/ T. Bizottsagot, hogy
a 31/2021 (VI1.06.) szamu TUL-hatarozatat médositani sziveskedjen ugy, hogy

i
Uj hataridéként 2024. junius 25. napjat jelélje meg véghataridokent.

VAGY

2,
a harmadik féltél figgd eljarasi hataridd ne képezze a visszavasarlasi jog gyakorlasanak
hatarnapjat, ezért a johiszem( joggyakorlas szempontjait figyelembe véve Uj idépontot hatarozzon

oldal5/6

9



meg 2024. aprilis 25. napjaval, de modositsa a bekovetkezeési feltételt, hogy a hasznalatba vételi
engedelyezesi eljarast az illetékes hatésagnal hitelt érdemléen igazolhaté modon, teljeskérten
benyuijtotta.

Oszintén bizunk benne, hogy Onék is segitik egy magas szakmai szinvonalon mikédd, G
babauszoda megépitését, ahogyan az az ingatlan eredeti értékesitésénél is cél volt és a korabban
vazolt rendkivili helyzetekre valé tekintettel (COVID jarvany, Ukran-Orosz fegyveres konfliktus,
energiadrak drasztikus emelkedése) belatjak, hogy nem Tarsasagunkon mulott a beruhazas
csuszasa, hanem tobb, globalis esemény egyittesen hatraltattak a beruhazas megkezdését.

Hozzajarulasaban és kézremiikddésében bizva tisztelettel:

Budapest, 2023. januar 25.

C,%_?Ozo

képviseli: Zsigmond Bernadett tigyvezett
kerelmezo

Meliékletek:

1. sz. meliekiet — A 1188 Bp., Széiss utca 55B (hrsz.: 142024) tulajdoni lap masolata,

sz. melléklet — Az Onkormanyzat és az UJ IZ Kft. kozott létrejott adasvételi szerzédés,

sz. melléklet — A PVO-3 szamu eléterjesztés masolata,

sz. melléklet — A 31/2021 (VI1.06.) szam0 TUL-hatarozat masolata,

sz. mellékiet — A jogutodiasi kérelem inditasat igazold IR-000577528/2021 sz, ETDR kérelem
kivonata,

sz. mellékiet — Az épitesi engedély jogutodlasarol sz6l6 végzés masolata,

sz. melléklet — Az épitési engedélyezési eljaras inditasat igazolé 000852746/2022 sz. ETDR
kerelem kivonata,

8. sz. melléklet — Az épitési engedély véglegesse valasarol sz6lé végzés masolata.

oA wN

~ o
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BUDAPEST FOVAROS XVIII. KERULET
PESTSZENTLORINC-PESTSZENTIMRE ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
Tulajdonosi Bizottsiga
1184 Bp., Ullsi ut 400. 59:1675 Bp. Pf. 49. B:296-1300 ®:www.bpl8.hu

HATAROZAT-KIVONAT
a Tulajdonosi Bizottsdg 2021. jilius 6-i iilésének jegyzkonyvébdl

31/2021. (VI1.06.) sz. TUL-hatdrozat

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkorményzat) Képvisel§-testiiletének Tulajdonosi Bizottsdga 5 egyhangi igen az Onkorményzat
vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolé 15/2013. (V.31)
onkormanyzati rendelet 30. § (6) bekezdése alapjan atruhdzott hataskorben ugy dént, hogy

a) a Tulajdonosi Bizottsag 104/2020. (IX.22.) szamu TUL-hatérozatat hatalyon kiviil
helyezi, és ) o
b) az Onkorményzat hozzéjaruldsat adja ahhoz, hogy az ,UJ 1Z” Kfi. értékesitse a

Budapest XVIII. keriilet, 142024 helyrajzi szamu, természetben a 1188 Budapest, Sz€lsé utca
55/b. szam alatti 871 m? teriiletii ingatlant (a tovabbiakban: Ingatlan) — a babauszoda
megeépitésének kotelezettségével — a Swim Generation Fejleszté Kft. részére, az Onkormanyzat
és az ,UJ 1Z” Kft. kozott 2018. marcius 8. napjan létrejott adasvételi szerzédésben (a
tovabbiakban: Eredeti Adésvételi Szerzodés) foglalt feltételekkel, melyeknek megfelelen:
- a Swim Generation Fejlesztd Kft. az Ingatlan beépitési mutatoinak, valamint a
Jogszabdlyoknak és elirasoknak is megfeleld méretd, a varosképbe illeszkeds, magas
mindségi szinten Kivitelezett babauszoda céljara szolgald felépitmény létesitésére vonatkozo
beépitési kotelezettségét — az Ingatlan Eredeti Adasvételi Szerzodés szerinti birtokbavételétsl,
2018. junius 25. napjatél szamitott 60 (hatvan) hénapon beliil - teljesiti, és legkésébb 2023.
Junius 25. napjaig végleges hasznalatbavételi engedélyt szerez,
- az Ingatlanra bejegyzett visszavasarlasi jog 16.550.000,- Ft, azaz tizenhatmillio-
otszazdtvenezer forintos visszavasarlasi dron 2024. marcius 7. napjaig az Onkormanyzatot
tovabbra is megilleti, melynek gyakorlasira vonatkozé joga az FEredeti Adasvételi
Szerzdésben rogzitetteken til akkor is megnyilik, ha a beépitési kotelezettségre tiizott
hatrid§ lejarta el6tt az Ingatlan tulajdonjoganak atruhdzésra iranyulé joglgylet keriil
megkdétésre, és/vagy az Onkorményzat az Ingatlan tovabbértékesitésének szandékardl
tudomast szerez.
A Bizottsag felkéri és felhatalmazza a polgérmestert az elterjesztés 3. szamui mellékletét képezd
haromoldali adésvételi szerzodés véglegesitését kovetd alairdsara és az egyéb sziikséges
intézkedések megtételére.

Budapest, 2021. julius 6.
11
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amely létr IRAT H
egwes.m! 'ﬁg‘uda est Fovaros VIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkormam’zata (székhely: 1184 Budapest, Ulléi ut 400., KSH szamjele: 15735818-8411-321-01,
torzsszam: 735814, adoszam: 15735818-2-43, képviseli: Uﬂhy Attila polgarmester), mint elado, a
tovabbiakban: Eladé

masrészrél: az Uj Iz Vendéglatoipari és Kereskedelmi Kft. (székhely: 1182 Budapest,
Sepsiszentgydrgy utca 4., cégjegyzékszam: 01-09-268603, statisztikai szamjele: 10891384-5629-
113-01, adészam: 10891384-2-43, bankszamlaszam: 11710002-20143077, képviseli: Deak Tamas
igyvezetd) mint vevo, a tovabbiakban: Vevé

cgylttes emlitésitk esetén a tovabbiakban: Szerzédd Felek kozott alulirott idében és helyen, az
alabbi feltételek mellett és tartalommal:

1./ Elado kijelenti, hogy kizarélagos tulajdonosa a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI.
kertleti Hivatala ingatlan-nyilvantartaséban a 142024 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a
1188 Budapest, Széls6 utca 55/b. szam alatt talalhaté 871 m? alapteriiletii L4-XVIII/N-TE 6vezeti
besorolasu, kivett lakéhdz, udvar, egyéb épiilet megnevezésii ingatlannak (tovabbiakban: Ingatlan).

2./ Szerz0d6 Felek rogzitik, hogy az Elado 1/1 ardnyd tulajdonat képezd Ingatlan a foldhivatali
TAKARNET halozatdbol 2018. februar 23. napjan lekért és digitalis formaban 6rzétt tulajdoni
lapjan 11I/4. alatt 93122/4/2010/10.04.08 szamon 21 m2 teriiletre vezetékjog keriilt bejegyzésre.
melynek jogosultja az ELMU Halozati Kft.

A Vevé ezennel kijelenti, hogy e bejegyzés tartalmaval és jelentésével tisztaban van, és az ingatlant
ennek ismeretében is meg kivanja vasarolni.

Fenti bejegyzésen kiviil:

2.1/ Az Ingatlan per-és tehermentes, széljegy feljegyzést nem tartalmaz

2.2/ Elado szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlant semmilyen olyan jogosultsag vagy
kotelezettség nem terheli, amely a Vevo tulajdonszerzését korlatozza, vagy akadalyozza, illetve az
ingatlan rendeltetésszerti hasznalatat zavarja.

2.3/ Elado szavatossagot véllal a tulajdonjog atszallasaért és szavatolja az Ingatlan per-, teher- és
igénymentességét, valamint azt, hogy az Ingatlant sem add, sem adok modjara behajthatd

koztartozas nem terheli. T T 8
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3./ Eladé a Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentiérinc-Pestszentimre Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga (tovabbiakban: Tulajdonosi Bizottsag) 342/2017.
(X1.13.) szamt hatarozata alapjan nyilvanos palyazatott hirdetett a kizarolagos tulajdonat képezo
Ingatlan értékesitésére. A palyazat benyGjtasinak hatarideje 2018. janudr 04. napjan 9 ora volt. A
Tulajdonosi Bizottsag 37/2018. (1. 14.) szému hatarozat alapjan a palyazat nyertese az Uj iz
Vendéglatoipari és Kereskedelmi Kft. lett.

4./ Eladé megtekintett allapotban eladja, mig Vevé megtekintett ¢s megismert miiszaki
allapotban — jelen adasvételi szerzédésben irt babauszoda épitési kotelezettséggel -
megvasarolja az Eladé 1/1 ardnyt tulajdonaban allo Ingatlant. Az Ingatlan vételara — a
palyazatban megajanlott — brutté 16.550.000,- kt, azaz tizenhatmillio-6tszazétvenezer forint (nettd
13.031.496.- Ft + 3.518.504,- Ft AFA).

5./ Szerz6d6é Felek rogzitik, hogy a Vevoé a megajanlott vételarat: bruttd 16.550.000,- Ft, azaz
tizenhatmillio-6tszazotvenezer forintot atutalja a jelen szerzédés, mindkét fél altali alairasat kovetd
15 munkanapon beliill az Eladé UniCredit Bank Zrt.-nél vezetett 10900028-00000002-39950006
szamu bankszamlajara.

5.1/ A vételarrol Elado szamlat allit ki a Vevé részeére.

52/ Szerzodé Felek rogzitik, hogy a Vételar akkor szamit teljesitettnek, amikor a Vételar
osszege az Elado szamlajan jovairasra kertilt.

6./ A Vevé kijelenti, hogy ismeri az ingatlanra vonatkozé ¢pitési jogszabalyokban foglalt
rendelkezéseket. és ezen cléirasok teljes koril ismeretében vallalja az ingatlanra vonatkozdan eldirt
és a palyazatiban is véllalt babauszoda épitési kotelezettség (a tovabbiakban: beépitési
kotelezettség) teljesitését. Az Elado kizarolag a Vevore harulo becpitési kotelezettség eldirasaval, és
annak Vevé altali vallalasanak feltételével adja el az ingatlant.

A Vevé ezennel kifejezett és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra, hogy beépitési
kotelezettségének a jelen szerzddésben irtak szerint hataridében eleget tesz. Szerzo6d6 Felek
ezennel az alabbiakban hatdrozzak meg a Vevét terheld beépitési kotelezettséget:

a) A Vevé vallalja, hogy legkésébb az ingatlan birtokbaveételetdl szamitott 12 (tizenkét) honapon
beliil beszerzi a jovahagyé tervtanicsi-és telepiilésképi alldsfoglalast, valamint tovabbi 36
honapon beliil a beépitési kotelezettség teljesitését (a telek beépitési mutatdinak, valamint a
jogszabalyoknak és eldirasoknak is megfeleld méreti, a varosképbe illeszkedd, magas mindségi
szinten kivitelezett babauszoda céljara szolgalé felépitmény létesitését) lehetove tevo veégleges
épitési engedélyt szerez a hataskorrel és illetékességgel rendelkezo épitéstigyi hatosagtol.
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b) A Vevo viallalja tovabba, hogy legkésébb az ingatlan birtokba vételétél szamitott 60 (hatvan)
hénapon beliil az e pontban irt felépitményre végleges hasznalatbavételi engedélyt szerez és azt
az Eladénak bemutatja.

7./ Szerzo6do felek ezennel megdllapodnak abban, hogy a Vevd jelen adasvételi szerzédés
alairastol szamitott 6 (hat) év iddtartamra az ingatlanra az Eladé javara visszavasarlasi jogot
enged, amely alapjan az 10. pontban irt feltétel bekovetkezése esetén Eladé a Vevéhoz intézett
nyilatkozataval az ingatlant megvasarolhatja. Szerz6dé Felek ezennel kifejezetten,
visszavonhatatlan és feltétel nélkiil hozzajaruldsukat adjak, tovabba kozisen kérik Budapest
Fovaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatalt, mint illetékes Foldhivatalt, hogy az Eladé
javara engedett visszavasarlasi jogot az ingatlan tulajdoni lapjara jegyezze be.

8./ A visszavasarlasi drat a Szerz6d6 Felek a jelen szerzddés szerinti vételarral azonos
Osszegben, vagyis 16.550.000,- Ft-ban, azaz tizenhatmilli6-tszazdtvenezer forintban allapitjak
meg. A Szerz0do Felek rogzitik, hogy visszavdsarldsi jogat — a 10. pontban irtaknak megfeleléen —
az Elado kizarolag abban az esetben gyakorolhatja, ha a Vevo nem teljesiti hataridében a jelen
adasvételi szerzédés 6. pontjaban irt kételezettségeinek barmelyikét.

Amennyiben az ingatlanon a visszavasarlasi jog gyakorlasakor mar felépitmény létesiilt, gy
Szerz6do felek a jogalap nélkili gazdagodasra vonatkozo szabélyok szerint szdmolnak el. Felek az
elszamolasukat az ingatlan - kozosen elfogadott szakértd altal meghatérozott - piaci értékének
megfelelden végzik el, azaz a telek vételaran tulmenden a visszavasarlasi ar részét képezi majd a
felépitmény ilyen modon meghatarozott piaci értéke is.

9./ Az Eladot megilleté visszavasarlasi jog a vevOi beépitési kotelezettség maradéktalan
teljesiilésével megsziinik. Az Eladé vallalja, hogy a beépitési kotelezettség teljesitését igazold
végleges hasznalatbavételi engedély Vevd altali bemutatdsat kévetd 15 munkanapon beliil irdsban
hozzéjarul az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett visszavasarlasi jog torléséhez.

10/ A Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Vevé a jelen adasvételi
szerzédés 6. pontjaban irt barmely hataridd tekintetében 180 napot meghalado késedelembe esik,
ugy az Elado gyakorolhatja 7. pontban irt visszavasarlasi jogat.

11./ Vevé tudomassal bir arr6l, hogy az Ingatlanra vonatkozdan, az egyes allami tulajdonban
lévé vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdondba addsarol szol6 1991. évi XXXIIL torvény 39. §-a
alapjan Budapest Fovaros Onkonnanyzatat a nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVI. torvény
14. § (2) bekezdése alapjan a ngyarﬂl]amot elovasarlasi jog illeti meg. Amennyiben a Magyar
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Allam eldvésarlasi jogaval élni kivan, az errél sz016 nyilatkozat kézhezvételét kovetd 8 napon beliil
az FElado visszalizeti Vevének a mar megfizetett vételarat, kamatok nélkil. A Magyar Allam
nyilatkozatarél az Eladd értesiti a Vevét. Amennyiben ilyen jognyilatkozat, a jognyilatkozat
kérelmének atvételétdl szamitott 35 napon beliil nem érkezett, Ggy a Szerz6dd Felek kdzott jelen
szerzodés érvényes és hatalyos.

12/ Eladé jelen szerzédés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar
kifizetésének napjat kovetd 5 munkanapon beliil jogtanacsosa dltal ellenjegyzett okiratban
(bejegyzési engedélyben) feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulsat adja ahhoz, hogy a Vevo
javara a tulajdonjog adasvétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kertiljon. Szerzédo
Felek jelen okirat aldirasaval kozosen kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy fentiek szerinti
tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasaig — de legfeljebb 6 (hat) honapig — a Vevd javara a
tulajdonjog bejegyzését az 1997. évi CXLL tv. 47/A. § (1) bek. b.) pontjaban irtaknak megfelelden
tartsa figgdben.

13/ Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan birtokba adasara a 12. pontban
foglalt lemondé nyilatkozatok kézhezvételét, ennek hianyaban pedig a 12. pontban megjeldlt 35
napos hataridé eredménytelen elteltét kovetd 5 munkanapon beliil sor kertil, amikor is Elado koteles
jelen szerzédés targyat képezd Ingatlant megtekintett allapotban Vevé birtokaba adni.

Vevét a birtokbaadas idépontjatol kezdve illetik meg az Ingatlan tulajdonlasaval kapesolatos jogok
és terhelik az Ingatlan terhei. Ezen iddponttdl a kéarveszély viselése is atszall Vevore. Szerz4do
Felek a birtokba adas napjan jegyzokonyvet vesznek fel, melyben rogzitik az Ingatlanon talalhato
kézmiivekhez tartozd mérdorak allasat. A Vevd vallalja, hogy legkésébb 15 napon belil
kezdeményezi kziizemi fogyasztasmérék Vevé nevére torténd atirdsat a kdzmiszolgaltatdknal. Az
Eladé kijelenti Vevé részére, hogy kdzmi ill. egyéb szolgaltatéssal kapesolatos tartozasa nem all
fenn.

14/  Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy a tulajdonjog bejegyzéssel kapcesolatos koltségek és a
vagyonszerzési illeték fizetési kotelezettség Vevét terhelik. Vevé kotelezettsége tovabba a B400-as
NAV nyomtatvany kitdltése és a foldhivatali benyijtasa jelen adasvételi szerzbdés benyujtasaval
egyidejiileg.

15/ Szerz6dé felek jelen adasvételi szerzodés elkészitésére, ligyvédi ellenjegyzésére és az
illetékes Foldhivatal eldtti eljarasra — ide értve az esetleges jogorvoslati eljarast is- meghatalmazzak
dr. Pankotai Zoltan tigyvédet (Dr. Pankotai Ugyvédi Iroda, 1068 Budapest, Rippl-Rénai u. 12.).

A szerzédé felek tudomasul veszik tovabba, hogy az eljaré ligyvéd a pénzmosas €s a terrorizmus

Uj-iz Kit.
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finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szold 2007. évi CXXXVI torvény és az
tigyvédi kamara vonatkozé el6irasainak megfelelen koteles a szerz6dé felek személyes adatait
tartalmazo személyazonositod igazolvanyrodl, cégmasolatrol, alairasi cimpéldanyrol fénymasolatot
késziteni, €s irattaraban a polgari jogi eléviilési hatarido keretei k6z6tt megdrizni.

A fentiekre tekintettel Felek (felek képviseletében eljaré személyek) jelen szerzodés alairasaval
kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaro ligyvéd a személyi adataikat tartalmazoé okmanyaikrol
fénymasolatot készitsen, és adataikat a személyes adatok védelmérd]l és a kozérdeki adatok
nyilvanossagarol szolo torvény rendelkezései alapjan kezelje a jelen szerzddéshez kapcsolddd
megbizas érdekében.

Az eljaro ligyvéd a jelen szerzodés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a szerz6do felek
személyes adatait bizalmasan kezeli, azokrol felvilagositast kizardlag a fent emlitett jogszabalyban
emlitett esetekben a térvény altal megjeldlt hatosagoknak adhat.

Szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen szerzodés megkotése és az Ingatlan tulajdonjogéanak
atruhdzasa kapcsan felmeriilé ado- és illetek-kotelezettségekre vonatkozd lgyvédi tajékoztatast
megértették, és tudomasul veszik, hogy ezen kételezettségek teljesitéséért kizarolagosan felelnek.

16/ Eladd kijelenti, hogy jogképes belfoldi magyar jogi személy, (6nkormanyzat), Vevo
kijelenti, hogy jogképes belfoldi magyar jogi személy, szerzési képességében nincsen korlatozva,
illetve akadalyoztatva.

17./ Szerz6d6 Felek egyezden rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzOdéshez kapcsolddoan
minden lényeges tényrél és kortilményrdl egymast teljes korten tajékoztattak, igy nincs olyan
kérilményrdl tudomasuk, melynek ismeretében a masik fél a jelen adasvételi szerzOdést nem
kototte volna meg.

18./  Jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrol szolo 2013,
évi. V. térvény, valamint a vonatkozo jogszabalyok elGirasai iranyadoak.

19./ A szerz6désbdl eredd jogvitak eldontésére a szerz6dd felek a Budapesti XVIIL és XIX.
Keriileti Birosag kizardlagos illetékességét kotik ki.

Szerzodo Felek jelen szerzodést, amely 5 oldalbol és 19 pontbol all, mint akaratukkal mindenben
egyezOt alapos attanulmanyozast kdvetden jogtanacsos jelenlétében, jovahagyolag alairjak.

Budapest, 2018 M. 08
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addszama: 15735818-2-43
torzsszama: 735814
Képviseli: Szaniszl6 Sandot polgarmester
mint Visszavasatlasi jog jogosult, 2 tovabbiakban, mint ,,Visszavasarlasi jog jogosult”

”

egylittesen a ,,Felek” kozott, az alulitott helyen és napon az alabbi feltételek mellett.

1.) A Felek rogzitik, hogy az Eladé 1/1 tulajdoni hinyad arinyban kizarolagos tulajdonat képezi a
Budapest XVIIIL. ker. belteriilet 142024 hrsz alatt felvett és természetben a 1188 Budapest,
Szélsé utca 55/b. szam alatt taldlhaté 871 m? alapteriiletd , kivett beépitetlen teriilet” megjelolést
ingatlan.

Az Eladd tulajdonjoga a tulajdoni lap II. cész 5. sorszam alatt 132054/1/2018/18.07.18. szamu
hatirozattal keriilt bejegyzéste.

2.) A Felek rogzitik, hogy 2 2021. szeptember 20. napjan a Takatnet rendszerbdl lekért tulajdoni
lap tanisiga szerint az L. rész 2. sorszam alatti bejegyz6 hatarozat, mely szerint az ingatlant illeti 2
Budapest XVIIL ker. belterilet 142025 hrsz-t terheld vizmeritési szolgalmi jog.

3.) A Felek rogzitik, hogy 2 tulajdoni lap 1. rész 4. sorszam alatt 93122/4/2010/10.04.08. szAmG
bejegyz6 hatirozat szerint az ingatlanon 21 m? nagysagh tertletre vonatkozolag az ELMU
Halézati Kft. (1132 Budapest, XIIL ker. Viaci Gt 72-74) jogosult javara vezetékjog kertilt
bejegyzéste.

4) A Felek rogzitk, hogy a tulajdoni lap I rész 7. sorszam  alatt
151188//1/2019/19.09.03.szamon  a Budapest XVIIL ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkorményzat (1184 Budapest, {1liGi ut 400.) jogosult javara 2024.03.07. napjdig visszavasarlisi
jog keriilt bejegyzésre.

5.) A Felek a jelen adasvételi szerz6dés elzményeként rogzitik, hogy a Budapest Féviros
YVIIL keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzata Képvisels-testiiletének Tulajdonosi
Bizottsiga (a tovabbiakban: Tulajdonosi Bizottsig) 342/2017. (X1.13) szamd hatirozataban
nyilvanos palyazatot hirdetett, az akkor még kizarolagos tulajdon4ban 1év6 és a jelen adisvételi
szerz6dés targyat képezd ingatlan értékesitésére.

A Tulajdonosi Bizottsig 37/2018. (I1.14.) szdm@ hataroza iban foglalt dontés értelmében
elfogadta 2 jelen adasvételi szerzbdés Eladoja palyazatat és részére 5 éven belilli babauszoda

beépitési kotelezettségBel, visszavasarlisi jog kikotés mellett,)a jelen adasvételi szerz6désben
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foglalt vételirdsszeggel azonos vételaron 2018. marcius 8. napjin kelt addsvételi szerzédésben
értékesitette az ingatlant.

A jelen adasvételi szerz6dés Eladéja — koribban az ingatlan Vevdje - az adisvételi szerz&désben
villalta, hogy az ingatlan birtokbavételétd] szamitott 12 ( tizenkettd) hénapon belil beszerzi a
tervtanicsi-és telepiilésképi jovahagyé allisfoglalisat, valamint 36 (hatminchat) hénapon belill a
beépitési kotelezettség teljesitését (a telek beépitési mutatdinak, valamint a jogszabalyi
eléirdsoknak is megfelels méreti varosképbe illeszkeds, magas minGségi szinten kivitelezett
babauszoda céljira szolgals felépitmény létesitését) lehetSvé tevd végleges épitési engedélyt is
beszerzi az illetékes epitéstigyi hatésagtdl, valamint vallalta, hogy legkésébb az ingatlan
bittokbavételétsl szimitott 60 (hatvan) hénapon belil a felépitményre a végleges
hasznalatbavételi engedélyt beszerzi és korabbi adasvételi szerzddés eladéja — Budapest Féviros
XVIII. keriilet Pestszentlrinc- Pestszentimre Onkormanyzata — részére bemutatja.

A koribbi adisvételi szerz6dés felei a szerz6dés alairdsitél szamitott 6 (hat) év idétartamra a
Budapest Féviros XVIII. keriilet Pestszentlérinc- Pestszentimre Onkormiényzata javara, a
vételdrral azonos Gsszegben gyakorolhaté visszavasarlisi jogot kotottek ki, arra az esetre,
amennyiben a fentiekben régzitett hatiridé tekintetében 180 ( egyszaznyolcvan) napot meghaladé
késedelembe esik a Vevs.

A jelen adisvételi szerz8dés Eladéja kijelenti, hogy a tervtanicsi-és telepiilésképi jévahagys
allisfoglalist valamint, a beépitési kotelezettség teljesitését lehetvé tevd végleges épitési
engedélyt beszerezte, a kiviteli tervet elkészitette, de tekintettel arra, hogy a babauszoda
beruhizasinak tervezett koltségei jelentésen meghaladtik az elére tervezett koltségeket, ezért
koribban mir kérelmezte, hogy az Onkormanyzat, mint a visszavisirlisi jog jogosultja jiruljon
hozza az ingatlan, valamint a projekt tovibb értékesitéséhez.

A tovibb értékesitéshez az Onkorményzat Eladé Tulajdonosi Bizottsaga a 142/2019 (V.15)
szamu hatirozatiban a hozzajarulisit megadta, azonban a tovabb értékesitésre nem keriilt sor.

2020. éprilis 15. napjin a jelen adisvételi szerzddés Eladéja ismételten kérelmezte, hogy a
veszélyhelyzet miatti romlé pénziigyi helyzete okén, ismét jaruljon az Onkonnényzat hozzi, hogy
a babauszoda megépitése célidbdl egy Uj Vevs részére, az ingatlant tovibb ertékesitse, a koribbi
adasvételi szerz8désben foglalt feltételek mellett.

Eladé Tulajdonosi Bizottsiga 104/2020. (IX.22)) hatirozatival Ugy dontott, hogy az
Onkormanyzat gyakorolja az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett ¥iyszavasirlasi jogit
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Budapest XVIIL kerulet Szélsé utca 55/b. szam (hrsz.: 142024) alatti, 871 m’ tertiletl ingatlant
visszavasarolja az Onkormanyzat és az Uj [z Kft. kozott 2018. marcius 08-4n létrejott adasvételi
szerzbdésben  foglalt  16.550.000.-Ft-o0s vételaron, azonban a hivatkozott hatirozatit 2

Tulajdonosi Bizottsig a 31 /2021.(VIL.06.) hatarozatival hatilyon kiviil helyezte.
Ugyanezen hatirozattal a Tulajdonosi Bizottsig ugy dontott, hogy :

a3 Onkormdnyzat hoxzdjdruldsdt adja abboz, hogy az, LUJ 127 Kit. értékesitse a Budapest XVIIL. keriilet,
142024 hebyrajzi s3dmi, természetben a 1188 Budapest, S=élsi utca 55/b. szém alatti 871 nf' teriiletii
ingatlant (a tovibbiakban: Ingatlan) — a babausgoda megépitésinek kitelegetiségével — a Swim Generation
Fejlesstd Kfi. részére, ag Onkormdnyzat és ag LU 127 Kft. kazitt 2018. marcius 8. napjan ltrejort addsvétels
sxerxodéshen (a tovabbiakban: Eredeti Addsvételi Szerzidés) foglalt feltételekiel, melynek megfelelben:

- 2 Swim Generation Fejlesté Kft. az Ingatlan beépitési mutatéinak, valamint a jogszabilyoknak és
clgirdsoknak is megfelels méretd, a virosképbe illeszfeedd, magas mindsigi syinten kivitele3ert
babauszoda céljgra s30lgdld felépitmény letesitésére vonatkozd beépitési kitelexettségét — ag Ingatlan
Eredeti Addsvételi Sgerzddés sxerinti birtokbavételétdl, 2018. jinius 25. napjdtol szdmitort 60
hénapon beliil — teljesiti, és legkésibb 2023. jinins 25. végleges haszndlatbavételi engedélyt szerex;

- ag Ingatlanra  bejegyzett vissqavdsdrldsi  jog 16.550.000,- Ftos, azax tizenhatmillid-
dtsgdzotvenezer forintos vissgavdsdrldsi dron 2024. mdrcius 7. napjdig ax Onkormanyzatot
tovdbbra is megilleti, melynek gyakorldsdra vonatkozd joga az, Eredeti Addsvételi Szerzbdésben
rigzitetteken 13t akkor is megnyilik, ha a betpitési kiteleettségre Aot hatdridd lejdrta elétt ax,
Ingatlan tulajdonjogdnak  dtrubdzdsra irdnyuld _jogigylet feriil  megkitésre, €s/vagy ax
Onkormdnyzat az Ingatlan tovdbb értékesitésinel sxandékdrdl tudomdst S3ETeX; ”

6.) Eladé kijelenti, hogy a fenti pontokban rogzitett tetheken kiviil, 2z ingatlan pet-, teher &s
igénymentes.

7.) A Felek rogzitik, hogy az Eladé eladja a Vevé pedig 2 megtekintett é megismert miszaki
allapotban 1/1 tulajdoni hanyad ardnyban, a kolcsonosen kialkudott 16.550.000,- Ft, azaz
Tizenhatmillio-6tszazotvenezer forint vételar ellenében, mely az AFA-t is tartalmazza, -
azaz ingatlan nettd ara 13.031.496,-Ft + 3.51 8.504,-Ft AFA - megveszi az ingatlant, a babauszoda

beépitési kotelezettséggel, oly modon, hogy visszavisarlasi jogot biztosit 2 Budapest Fovaros

YVIIL keriilet Pestszentl6rinc - Pestszentimte Onkormanyzata részete.
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8.) Az Eladé6 és a Vevé megallapodésa szerint a Vevg kételezettséget vallal arra, hogy a 7.
Pontban régzitett brutts 16.550.000,-Ft, azaz Tizenhatmillié—iitszéziitvenezer forint
Osszegii vételdrat, a jelen addsvételi szerz6dés mindhdrom fél 1észé161 t6rténg aldirdsinak
napjin kételes a Vevé, az Eladé nevén vezetett és a szerz6dés aldirdsakor ismertetett
bankszémlaszémléféra atutalds vitjan megfizetni,

A Felek megillapodnak abban, hogy a teljes vételar hidnytalan megfizetésének napja az a
nap, amikor a vételar hidnytalan Osszege az Elado banksziml4jin jovairdsra keriil.

kotelezettségét — az Ingatlan Eredeti Adasvételi Szerz6dés szerinti birtokbavételétl, szimitott 60
hénapon beliil, de legkésébb 2023, janius 25, napjaig — teljesiti, és ezen idépontig végleges
hasznilatbavételi engedélyt szerez.

miarcius 8. napjin kelt adasvételi szerz6dés alapjan a tulajdoni lap II. rész 7. sorszam alatt
bejegyzett visszavasarlisi jogat 2024. marcius 7. napjaig tovibbra is fenntartja, melyhez a
Vevé jelen ad4svételi szerzGdés aldirdsaval feltétlen &s visszavonhatatlan hozzajarulisit

A Felek megallapodnak abban, hogy a visszavisarlisi arat, a jelen adisvételi szerz&désben
rogzitett vételirral azonos Osszegben hatirozzik meg.

Korlitolt FelelSsségi Tarsasig

Eladé Vevé

Képviseli: Dedk Tamis Krisztidn, tgyvezets K@MZsigmond Bernadett, iigyvezets
A LORLY e
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c) a visszavasirlasi jog jogosultja az Ingatlan tovabb értékesitéserdl vagy annak szandékarol
tudomast szerez.

A visszavasarlasra jogosult és Vevd megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen adasvételi
szerz6désben foglaltak hataridSben maradéktalanul teljesiilnek kiilon nyilatkozatban koteles a
teljesiilését koveté 8 munkanapon beliil hozzajaruldsit adni ahhoz, hogy a visszavasarlasi jog az
ingatlan-nyilvintartasbol torlésre keriljon.

A jelen adasvételi szerzdés érvényességének feltétele, hogy a visszavasatlisra jogosult a
jelen adasvételi szerzdés megkétéséhez a hozzédjarulasat megadja, hatalyba 1épésének
napja az a nap, amikor a visszavasatlasi jog jogosultja a jelen adasvételi szerzédést
alairja.

12.) Az Eladé kijelenti, hogy tekintettel arra, hogy a jelen szerz8des alairdsanak napjan a
teljes vételdr maradéktalanul megfizetésre keriilt, jelen szerz8dés alairasaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az 1. pontban Koriilirt ingatlan
vonatkozasiban a Swim Generation Fejlesztd Korlatolt Felel6sségii Tarsasag, mint Vevo
'1/1 tulajdoni hinyad arinyd tulajdonjogat vétel jogcimén az illetékes foldhivatal
bejegyezze.

13.) A vételar teljes, hidnytalan kiegyenlitése és igazolasat kovetSen legkésSbb 3 (hirom)
munkanapon belil koteles az okiratszerkeszt6 tigyvéd az adasvételi szerzGdést benyujtani az
illetékes foldhivatalba a Vevé tulajdonjoginak bejegyzeése érdekében.

14.) Az ingatlan birtokba adésa, Lirtokatruhizisa vonatkozasiban a Felek rogzitik, hogy az Elado
a teljes vételar megfizetését — banki jovairds napja- koveto napon koteles legkésSbb az ingatlan
birtokba adasara.

A szerz6d6 felek a birtokbaadas napjan kotelesek birtokbaadisi jegyzkonyvet felvenni, melyben
rogzitésre keriilnek a mér6orak allasai.

A birtokba adésig az Elad6 viseli az ingatlan koltségeit, a birtokba adds napjitol Vevo viseli annak
terheit, élvezi az ingatlan hasznait.

A Vevd kotelezettséget viallal arra, hogy a birtokbavételtsl szamitott 15 napon beliil a kdziizemi
szerzddések atirasat kezdeményezi a szolgaltatoknal.

Az Eladé kijelenti, hogy az ingatlan 2 birtokbavétel napjan is - a jelen szerz6dés 2., 3., és 4.
pontjaiban rogzitett terheken kiviil- per-teher és igénymentes .

1] {Z” Vendéglaté és Kereskedelmi
Kotlitolt Felel6sség Tarsasag Korlatolt Felelssségl Térsasig
Eladé U Vevd
Képviseli: Deak Tamas Krisztidn, ligyvezetd cpviiblis Zsigmond Bernadett, tigyvezetd
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Az Eladé nyilatkozik, hogy az ingatlan nem székhelye, telephelye, vagy fidktelepe gazdasagi
tarsasignak, amennyiben igen, a jelen szerzGdés hatilybalépésnek napjat kévets 8 (nyolc) napon
belil kételes a cégbirésig felé a székhelyet, telephelyet, ficktelepet t6r6lni.

15.) A jelen adisvételi szerzGdéssel kapcsolatos kéltségeket Vevé viseli, A jelen szerzédés
megkétésével kapesolatban felmeriils vagyonatruhazisi illetéket a Veyd viseli.

16.) Az Eladé és Vevs Magyarorszigon bejelentett gazdasigi tirsasig, eziltal ingatlan értékesités
és tulajdonszerzési joguk kotldtozds al4 nem esik.

17.) A Felek jelen szerz5dés aldirasival tanusitjak, hogy az elizré Ugyvéd, a Pénzmosasi Szabilyzat
rendelkezéseive] Gsszhangban a Feleket megfelelé médon azonositotta,

Az eljaré ligyvéd és a Felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés a 2017. évi LIIL. torvény — a
pénzmosis és g terrotizmus  finanszirozisa megel6zésérs] és megakadilyozasaré]- alapjan
megkdvetelt — a Pénzmosisi Szabilyzat mellékletében foglalt — nyomtatvinyon talilhaté adatokat
tartalmazza,

A Felek hozzajarulsukat adjik ahhoz, hogy a személyazonossigukat az ugyvédekrsl szél6 2017.
évi LXXVIII, torveényben, valamint 2 Jogligyletek Biztonsiginak erésitése érdekében az tigyvéd
altal végzends személyazonossig- és igazolviny ellendrzéssel kapcsolatos eljaris és az
ellenérzéssel kapcsolatos Ugyek nyilvantartisinak részletes szabalyirdl szé16 54/2007 (XI1.21.)
IRM rendeletben meghatirozottaknak megfelelGen az eljirs ugyvéd ellenbrizhesse.

-----
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A fenti adasvételi elgszerzodésben nem szabalyozott Kkérdésekben a Polgari Torvénykonyvtol
52616 2013, évi V. torvény, valamint az egyéb jogszabé.lyok yonatkozo rendelkezésel aZ iranyadok.

A Felek a jelen 1-18. pontbol 4ll6 folyamatos sorszammal ellatott 8 (nyolc) oldalbol 4116 adasvételi
szerzodést annak elolvasasa €s kolcsonos értelmezése utan, mint akaratukkal mindenben

megegyezOt jovahagyolag alairtak és minden Féll (egy) eredett példinyt atvett.

Budapest, 2021. szeptember 20.
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