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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest XVIIL keriillet 157370 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a 1185
Budapest, Forgd utca 21. szam alatti, 569 m? nagysagy, ,kivett udvar, épiilet” megnevezésii
ingatlan (a tovébbiakban: Ingatlan) Budapest F&varos XVIIL kerillet Pestszentlérinc-
Pestszentimre Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi.

Az Ingatlan értékesitése korabban is napirendre keriilt, annak eladasarol a KépviselG-testiilet a
163/2022. (V.26.) sz&dm hatérozatéval dontit és az Ingatlan eladasi arat 37.895.400,- Ft-ban
hatarozta meg. Az Ingatlan az Onkormanyzat altal 2022. november 8. napjan megtartott nyilt
arverésen 37.895.400,- Ft-os aron nem kelt ¢l.

Az Onkormanyzat vagyonarél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo
15/2013. (V.31.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 11. § (2) bekezdés
a) pontja szerint:

. (2) Az onkormanyzati vagyon korébe tartozd vagyontdrgy értékesitése, cseréje, mas jellegii
hasznositdsa, megterhelése, zdlogha addsa esetén, a dontést megeldzéen az adott vagyontirgy
(piaci) forgalmi értékét:

a) Ingatlan és ingd vagyon esetében minimum a hat hénapnal nem régebbi ertékbecslésben
meghatdrozott dr alapjan kell meghatdrozni (...)"

Az Ingatlan értékének megallapitasa érdekében 3j értekbecsles késziilt. A Varosgazda XVIIL
keriilet Nonprofit Zrt. dltal készitett, 2023. januar 19. napjan kelt értékbecslés szerint az
Ingatlan bruité forgalmi értéke 30.726.000,- Ft, azaz harmincmitlié-hétszazhuszonhatezer
forint.

A Vagyonrendelet 30. § (2) bekezdése alapjan:
..(2) Forgalomképes ingatlan vagyon elidegenitésérdl
a) amennyiben a vagyontargy forgalmi értéke a brutto 5 millio forintot nem haladja meg, a
polgarmester,
2
!



b) amennyiben a vagyonidrgy forgalmi értéke a brutto 20 millié foriniot nem haladja meg, a
Képviselo-testiilet Tulajdonosi Bizottsaga, sziikség esetén a tulajdon tdrgyva, hasznositdsi
Jellege szerint illetékes szakmai bizottsag véleményének kikérését kovetSen dont.

c) amennyiben a vagyontargy forgalmi értéke a brutté 20 millié forintot meghaladja, a
Képviselb-testiilet — az illetékes bizottsdg eldzetes véleménye alapjan — minésitett tébbséggel
dont.”

A Vagyonrendelet 43. § (1) és (2) bekezdése alapjan

W(1) Az onkormdanyzat tulajdondban lévd brutto 25 millié Ft értékhatdr feletti vagyont
értékesiteni, a vagyon feletti vagyonkezelés jogat, a vagyon haszndlatdt, illetve a hasznositds
jogat dtengedni — amennyiben jogszabaly kivételt nem tesz — csak nyilvdnos, indokolt esetben
zartkorit vagy kétszakaszos versenytdrgyalds utjdn, a legiobb ajdnlatot tevé részére lehet.

(2) A brutto 5 millio forint forgalmi érték feletti ingatlan elidegenitése esetén a
vagyonrendeletben meghatdrozott versenyeztetési szabdlyokat kell alkalmazni (...)"

A Vagyonrendelet 48. §-a alapjan ,,4z dnkormdnyzati tulajdonu ingatlan értékesitésére
vonatkozo palydzatot és drverést a tulajdonosi jogkor gyakorldja vagy meghatalmazottia ivja
ki‘ »

A Vagyonrendelet 49. §-a alapydn a pdlydztatdist — a jelen rendeletben vagy egyéb
Jogszabadlyokban meghatarozott kivételektdl eltekintve — nyilvdnos eljdrdssal kell lebonyolitani.

A fentieket figyelembe véve az alabbi hatdrozati javaslatot terjesztjitk a Tisztelt Képvisels-
testillet elé:

Hatarozati javaslat:

Budapest F&varos XVIIL. kerillet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) Képvisel6-testillete az Onkorményzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz0l6 15/2013. (V.31.) énkorményzati
rendelet (a tovdbbiakban: Vagyonrendelet) 30. § (2) bekezdés c) pontja alapjan ugy dont, hogy
az Onkormanyzat a 157370 helyra_121 szamu, természetben a 1185 Budapest, Forgs utca 21.

szam alatt talalhatd, 569 m® nagysagl, ,.kivett udvar, épiilet” megnevezésii ingatlant (a
tovabbiakban: Ingatlan) értékesiti.

A Vagyonrendelet 43. § (2) bekezdésével, valamint 49. §-aval Gsszhangban az értékesités
forméja nyilt arverés, az Ingatlan kikialtasi ara az értékbecslésben meghatarozott bruttd
30.726.000,- Ft, azaz harmincmillié-hétszazhuszonhatezer forint.

A Keépviselo-testiilet felkéri és felhatalmazza a polgarmestert az arverés sikeres és eredményes
lebonyolitdsa érdekében az arverés kiirasara és az egyéb sziikséges intézkedések megtételére,
sikeres drverés esetén az adasvételi szerz6dés megkotésére.

Hatarid6: 2023. augusztus 31.

Felel6s: polgarmester

Budapest, 2005 FEBR 08

Melléklet:
1. szamn melléklet: térképszelvény
2. szamu melléklet: értékbecsliés
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Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVTIL, Forgd u. 21.

2. Az ingatlan telekkdnyvi adatai:
A 2020. 11. 04-én kelt tulajdoni lap masolat szerint:
Helyrajzi szdm: 157370
Az ingatlan megnevezése: Kivett udvar, éplilet
Az ingatlan terillete: 569 m?
Tulajdonos: Budapest Févéros XVIIL ker. Pestszentldrinc-Pestszentimre
Onkorményzata 1/1
Teher: A Tulajdoni lap misolat I11. része bejegyzést nem tartalmaz,

e Széljegy: A Tulajdoni lap méasolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. Megbizb: Budapest Févéaros XVIIL ker. Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest XVIIL, Ulldi at 400.

4. A meghizés targya:
Budapest XVIIL, Forgé utciban elhelyezkedd, 157370 hrsz-4, 569 m* kiterjedésii
ingatlan forgalmi értékbecslése.

Megjegyzés: Az ingatlan beépitetlen teriilet.

5. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megélilapitdsa. Az értékbecslés soran nem vettitk figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatérozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

6. Kizmiielldtottsag:
Az alabbi kdzmiivek a Forgd, az 1glé illetve a Poprad utcakban megtalalhatoak:
« Elektromos energia (a két szomszédos ingatlan a Poprid, illetve Iglo utca feldl
bekotve),
» Kdoziizemi gazellatas
« Koziizemi vizellatds (az ingatlan el6tt a Forgd utciban).
+ Kaziizemi szennyvizelvezetés (az ingatlan el6tt a Forgd utcdban).

7. Az ingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlan Budapest XVIIL, Pestszentlérinc kdzpontjatol tavol, csaladi hazas
komyezet szélén, a Ferihegy 1. repiil6tér kifutopélydjanak szomszédsagdban, Lke-
1/AT épitési vezetben helyezkedik el.

8. Az ingatlan megkizelithetosége:
Az ingaflan aszfaltozott tton kozelithetd meg. Tomegkdzlekedesi eszkdzzel a
megkdzelitése koriilményes: a 200E jelii autobusz megalloja a GyOmedi Gton, a 93-as
6s 8 183-as autébuszok megalléja a Pataky [stvan utcéban (Szemeretelep
vastitallomés) megtalalhato.

9. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az €l6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapottél is fiiggd m’-enkénti piaci 4rak alkalmazdsaval kerill
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megallapitdsra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld, illetve csokkentd tényezbk
kiilén szerepelnek.

10. Altalinos értékestkkenté tényezék:
» Az ingatlan nines bekeritve (utcafronti keritése hidnyzik) gondozatlan, bozotos teriilet.
» Az ingatlen a telepiilés kézpontjatdl tavol helyezkedik el, infrastrukturalis ell4tdsa nem

kielégitd.

+  Megkodzelitése tomegkizlekedési eszkdzokkel nehézkes (buszmegalld, vastitéllomas

~370 m).

o A Ferihegy 1. reptilStér kifutdpélydjahoz kozel, helyezkedik el — a zajszennyezés

magas.

11. Altalinos értéknovel6 tényezok:

+ Az ingatlan Lke-1/AT dvezeti besorolasi,
« Az ingatlan kdrnyezetében az alapk6zmbvek megtalalhatoak.
» Az ingatlan 6néallo.

12. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:

Az ingatlan értéke az adott terilleten az el8z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult mfiszaki 4llapottol is fliggd ml-enkénti piaci 4rak alkelmazéséval keriil
megéllapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket ndveld, illetve csdkkentd tényezdk
kiilon szerepelnek.

Osszehasonlitd adatok:

“Ingatlan
clhelvezkedése

Epitési dvezet

Kdézmii elldtottsag, egydh
~_jellemzdk

Teriilet

(m%)

Kinalati bruttd
fajlagos m? &r

Erzsébettelep

Lako6dvezeti
telek

Viz, villany, gaz, csatorna a
telken beliil, A telek végén
egy 30 és egy 40 m®-es
pince.

483

76600

Erzsébettelep

L4-XVITI7NT-
E3

Viz, villany, gaz, csatorna a
telken beliil, Ures,
korbekeritett, 25%
beépithetéség, 2db 150 m?-
es lakds épitheté

994

72400

Erzsébettelep

lak6dvezeti
telek

18. és 10. keriilet hatardban,
Villany, viz, gaz, csatorna
az utcaban, 45%
beépithetdség, Kialakithat6
ie%kisebb telekméret 2000
m2.

18525

35000

Erzsébettelep

lakodvezeti
telek

Viz, villany, gaz, csatorna
az utcaban, Osztatlan kdzis
tulajdon hasznilati
megosztassal, 19 m
utcafront, 25%
beépithet6ség, 21  m?
melléképilet + gardzs all a
telken, kb 80 m? beépithetd

+emelet.

361

91100

3
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i Viz. villany, csatorna, gaz
\ R 350 _
Lugos utca L4-XVIIVAT-E | cken belal, % 1 95 62100
beépithetoség, hontandd
épillet
Viz, villany, csatorna telken
Bélatelep, Rim lakodvezeti beliil, 84z arz' ut'cabafl, 707 67900
utea telek bontandd  csaladi haz  és
metlekepiilet
405100
Atlagos m” ar; 67.500 Ft/m’
Megjegyzés:

s A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letdltési idopontja: 2022,
januar ho.

o A forgalmi érték megallapitdsanal az igy kialakult kindlati dtlagarat ~ 20 %-kal
csOkkentettiik tekintettel az ingatlan ethelyezkedésére, méretére, kézmiivekkel
tortént ellatasara, dilapotara.

Az ingatlan brutid forgalmi értéke dsszesen:
369 m? x 34.000 Ft/m* = 30.726.000 ¥, azaz
Harmincemillia-hétszazhuszonhatezer forint

13. A Megbizo tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikija szemrevételezéssel toriént.

14. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstol szamitott 6 honap.

/)
=

Szekeiy Tz{nas (okl ep memo?()f e
oklevélszam: 5246/92, 184/1988,
Viarosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2023, janudr 19.

ey



o

WLt
S

A
i

.

1

N

.
.

i

N

N

.

o

.

3
N

i
N
.

Gondozatlan, bozdtos teriilet

N

R




ése folyamatban

thelyez

énd a

s telekhatarra tort

té

i

A ker




Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Faviror Fermanytevaals Foldhvaal Feoszaly

Budepest, 81, Budadela wi 58 1519 Budapsyt, F{ 4315

Meny hifeles tulajeoti lap - Szemile mdsodat

NMearendelés 2dm: 490003445 1810/

ARV B IRV

BULAFEST XV1il.KER.

Nem hiteles tulajdoni lap

Eeltearilet 157370 relyrajzi szam
1185 SODRFEST NVITI FER. Forgé urce 11 “felilvizsgalat alare”
1LRESZ
1. Rz ingatlan adstas:
alrézslet adabok tsrilet kat . €.qdw
mireliz: agikivett magnevezés/ mift.o ha ml k fili
- #¥iwett wlwar, ipualst ¥ L6%
NRESZ

4. tulajdoni hanyad: 1/1

hejzgyzod hatdvozat, dvkezéza idd: U

HEEGS1G5% . Ud . OF
togoim: Atzzallée

utalde: II 3.

jegillis: telajdenes ’
néw: BUDRPEET $FOVARCGS MWIII . KERQLET FESTSIENTLORIVC-PESTSZENTIN
cim: 1194 BUDRFEST NVIIT KREF (1181 & 0.
néuwvaltoras a U401 /2018 =uamen.

HBERESZ
MEM TRRTALMAEL SZJEGYTH

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdeni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdon lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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1. KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK

Epitési bvezetek és dvezetek szabilyozdsi hatdrértékei

Beépités legnagyobb

Beépitési magassig megengedett

Legnagyobb szintteriileti

Kialakfthaté mértéke mértéke mutatd
Beépitési %) {m2/m2)
&\ legkisebb mod Terepszint kolas
1“; HEE *1\ -‘\: telek Legnagyobb alra)tti Legkisebb Legnagyobb Altatsn ':ar d,c:ha tr?
M\‘Q\“&i\\ beépitettség beépités éplletmagassag épliletmagassdg - artalanos 1;_);{){;0
\»‘ \‘\
Lke-i INT 800 m? SZ 25% 35% 3,0m 7.5m 50 % 0,6 0,2
Lke-1/NT2 1000 m? K 25% 25% 3,5 m 4,5 m 60 % 0,4 0,2
35%, 25 %

Lke-1/AT 500 m? SZ . 35% 3.0m 6,0m 50% 0,7 0,2
Lke-1/NL 2000 m? SZ 50 %** 50% 3,5m 12,5 m! 25 %+ 1,0 0,2
L{ke-1/CS 1500 m? zZ 35% 35% 3,5m 50m 50% 0,7 0,2
ike-1/CS] 1500 m? z 25% 65% 50m 7,5m 50% 0,7 0,2
Lke-1/CS2 2000 m? i 45%* 50% 4,0m 7,5m 50% 1,0 0,2
Lke-

1 JCSHI 200 me z 40%** 40 % 3,5m 7,5 m 50% 1,0 0,2
Lke-

1/CSH2 500 m? Z 30 % 30 % 3,5m 7.5m 60 % 0,7 0,2
Lke-1/A 2000 m? SZ 50 %** 50 % 3,5 m 12,5 m! 25 %** 1,0 0.2
Lke-1/B 800 m? SZ 25% 35% 3.0m 7,5m 50 % 0,7 0,2

* 200 m? -t meghaladé terileti telek esetén a beépithet6ség maximalis mértéke 800 m? terlletig 35%, az ezt meghaladod telekrész ter(ilete utan 25% lehet
** BP/1002/00093-2/2021 szémd OTEK-tol vaid eltérési engedély alapjan
1 EHAT/112/1/2014. szami OTEK-tol vald eltérési engedély alapian




a} lakdéplilet, szédlldshely-szolgdltatd, kdzintézmény, irodahdz, a lakossdg elldtasdt biztositd vendéglatas,
szolgdltatds, kézmlipari tevékenység és legfeljebb 1000 m? brutté szintterittet( kereskedelmi céld épiilet
helyezhetd &l az aitalanos eléirdsok betartdsa mellett,

b a f8 rendeltetést kiegészitd vagy kiszolgdlé funkeidjl épltmények, éplietek kizdl
ba) jarmditérold,
bb) hdztartdssal kapcsolatos térold épdlet, vaiamint
bej dllattartds céljérd szolgdld epitmények

helyezhatdk el,

¢} az Gjonnan kialakithaté épftés] telek épltési helyen mért legkisebb szélességének 18 méternek, saroktelek
esetében 20 méternek kell lennie, kivéve az Alacskai Ut - Termény utca — Kerékkét# utca — Ganz Abrahdm utca
éltal hatdrolt terlileten, ahol a kialakithato épiiési telek épltési helyen mért legkisebb szélességének 14 méternek
kell lennie,

d) uj épiilet elhelyezése esetén - amennyiben a 3. melléklet méasként nem jeldll - az elfkert méretének
da) az adott utcaszakaszon klalakult mérettel megegyeztnek, vagy

db) az oldathatarok mentén szomszédos ingatlanok elGkerti méretei kézll @ nagyobbal megegyezlinek,
amennyihen ez a telek beépithetdségét jelentsen korldtoznd, legaldbb 3,0 méternek

kell lennie,
e} az oldalkert méretének tegaldbb 3,75 méternek kell lennie;

f) 3 hatsdkert méretének legaldbb 7,50 méternek kell fennie, kivéve a 20 méternél kisebb meélységd tetkeket,
ahol a hatsdkert méretének legaldhb 6,0 méternek kell lennie és az épiiletmagassag legfeljebb 6,0 méter lehet,

g)a32. §{13) és {15} bekezdésének megfelelfen, az oldathatdron dll6 vagy ikres beépltési mdd alkalmazésa
esetén, amennyiben az épltési telek szélessége 14,0 méter vagy annél kisebb, az oldalkert 4,0 méter lehet,

h} az Organafiizér utca ~ Hatdr utca — 156080 helyrajzi szémd Ingatlan — Alacskai Gt — Platanliget utca — Egerfa
utca altal hatérolt teriileten, a 800 m*t meg nem haladd telkek esetéhen legfeljebb 2 lakd rendeltetésl egység,
a 800 m?t meghaladd telkek esetében legfeljebb 3 1aké rendeltetési egység alakithatd ki. A megengedett
lakdsszdmot nem lépheti tUl a telken dsszesen elhelyezett 6ndild rendeltetés egységek szama.

(2) Az Lke-1/AT jell épitésl Hvezetben

a) az épltési telkeken a lakd rendeltetésen ti! szdlldshely-szolgéditatd épliet, valamint legfeljebb 250 m? bruttd
szintteriilettel & [akossag elldtdsat biztositd vendéglatd, kereskedelmi, szolgdltatd céld épililet és kézmGipari
tevékenység is elhelyezhatd az dltalanos elbirdsok betartdsa mellett,

b} a f& rendeltetdst kiegészit§ vagy kiszolgdld funkcidju épitmények, éplletek kb2l
ha) jarmdtarold,
bb) haztartassal kapcsolatos térolé épiilet, valamint
be) dllattartds céljard szolgald épltmények

helyezhetdk el,

¢) az Gjonnan kialakithatd épitési telek épitési helyen meért legkisebb szélességének 14 méternek, saroktelek
esetében 16 méternek kell iennle,

d} 0j épiilet ethelyezése esetén — amennyiben a 3. melléklet masként nem jeldli — az elékert méretének

da) az adott utcaszakaszon kialakult mérettel megegyezének, vagy
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db) amennylben a da) alpontban foglalt méret egyértelmiien nem &laplthatd meg, az oldalhatdrok
mentén szomszédos ingatlanok eiikerti méretei kbzill a nagyobbal megegyezdnek, amennyiben ez a telek
beéplthetBseégét jelentdsen koridtoznd legaldbb 3,0 méternek

kell tennle.
e) az oldalkert méretének legaldbb 3,0 méternek kell fennie,
f) a hatsékart méretének legaldbh 6,0 méternek kell lennie,

g} a 800 m? -t meghalado teriilet( telek esetén a beépithetfség maximélis mértéke 800 m? teriiletig 35%, az
ezt meghaladé telekrész teriilete utdn 25% lehet,

h)a 32. § {13) s {15) bekezdésénak megfelelBen, az oldalhatdron all6 vagy ikres beépitési mdd alkalmazésa
esetén, amennyiben az épitésl telek szélessége 14,0 méternd] kisebb, de 12,0 méternél nagyobb, az oldalkert 4,0
méter, amennyiben az épftési telek szélessége 12,0 méter vagy anndl kisebb, az oldatkert 3,0 méter lehet,

(3) Az Lke-1/CS, az Lke-1/CS1, az Lke-1/C52 jel(i épités| dvezetben egy telken tébh f8épllet is elhelyezhetd
zartsorl beépitési mdddal.

{4) Az Lke-3/ CSH1 jelG épitési dvezetben
a} telkenként egy lakéd rendeltetési egység halyezhetS el, kivéve saroktelkek esetén, ahol legfeljebb ketts;

b} a f8 rendeltetés szerinti épiileten kivil 8ndll6 épiletként nem helyezhetd el a f8 rendeltetést klegészitd
vagy kiszolgald funkcidju meltéképitet;

¢} az elBkert méretének legaldbb 6,0 méternek kell lennte;

d} a hatsdkert méretének Jegaldbh 7,5 méternek kell lennle,
(5) Az Lke+1 CSH2 jel(i épltdsi Gvezethen

a) tetkenként egy lakd rendeltetés! egység helyezhetd el;

b) a f& rendeltetés szerinti éplleten kivil bnallé épitetként nem helyezhetd el a fé rendeltetést kiegészitd
vagy kiszolgald funkcidju melléképlilet;

c} az el6kert méretének legaldbb 6,0 méternek kel lennie;
d) a hétsokert méretének legalabb 7,5 méternek kell fennie.
{6) Az Lke-1/A jel(i épitési Gvezetben

a) mivel6dési és kulturalis, egdszségiigyi, kozigazgatasi, hitéleti, szocislis, oktatdsi, sport célt Iétesitmények,
iegfeljebb 2000 m? bruttd szintteriilet(i kiskereskedelmi és szolgdltatd épliletek, kézmlipari tevékenység,
valamint lakéépiiletek helyezhetSk el;

b} laké rendelteiés esetén
ba) a leghagyobb beépltettség terepszint alatt &s terepszint felett 35 % lehet;
bb) a legnagyobb épiiletmagassag 6,0 méter lehet;
he) a legkisebb zoldfelilet mértékének 50%-nak kel lennie;
bd) a legnagyokh szintterleti mutaté 0,7 lehet;

c} az dvezetben a laké rendeltetési egységek kivétel ével az altaldnos elbirdsoktdl eltérfen, legfeljebb 6 ondlld
rendeltetés! egység is ethelyezhetd egy telken.

d) egészséglgyi, kozigazgatdsi, oktatdsi, szolgditatd és lakdst nem tartalmazd vegyes rendeltetésii épiilet
esetén a legkisebb z61dfelilet mértékének 25%-nak kell lennie.
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