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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros XVIIL  kerilet Pestszentlérinc-Pestszentimre  Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormaényzat) kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest XVIIL keriilet,
152194/18 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben az 1184 Budapest, Lakatos ut 30.
szam alatti, ,kivett altalanos iskola” megnevezési ingatlan teriiletén talalhaté 232 m?
alapteriiletii f6z8konyha és a hozza tartozo kb. 450 m? alapteriilet(i, az E6tvos Lorand Altalanos
Iskola teriiletétd] keritéssel elvalasztott teriilet (a tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan évek 6ta hasznélaton kiviil all, a korabbi bérl§ végzett ugyan felujitasokat, azonban
féz8konyhaként az Ingatlant nem {izemeltette, a konyha tiresen all. Az Ingatlanban jelenleg
dram,- és gazszolgaltatds sincs. Korabban gazszivargds miatt a gazt elzartdk, djranyitasa
kizarolag a rendszer felujitasa, cseréje €s terveztetése esetén lehetséges.

A Vérosgazda XVIIL teriilet Nonprofit Zrt. (a tovabbiakban: Vérosgazda Zrt.) altal készitett
arajanlat szerint ezen munkaélatok kéltsége ~6.300.000,- Ft, a teriilethez tartozo kerités felujitasi
koltsége pedig ~880.000,- Ft.

Melegviz-szolgaltatas és fiités jelenleg a szomszédos iskola FOTAV Zrt. altal iizemeltetett
rendszerén keresztiil mikodik, a levalasztas tovabbi jelentds koltséggel jarna. A f6z6konyha
légtechnikai berendezésének miikodSképessége aram hianyaban nem ismert.

A 2022. évben a Képviselo-testiilet 171/2022. (V.26.) szamu hatarozata alapjan palyazat kerilt
kifrasra az Ingatlan hasznositasara, de a palyazati eljarast a Tulajdonosi Bizottsag a 103/2022.
(IX.30.) szama TUL-hatéarozataval indokolas nélkiil eredménytelennek nyilvanitotta.

A Viarosgazda Zrt. altal 2023. aprilis 6. napjan készitett, aktualizalt értékbecslés szerint az
épiilet a 60-as évek kdzepén épiilt, aldpincézetlen, a foldszint és 3 emeletbdl, illetve foldszint
és emeletbdl 4116 felépitmények vasbeton véazas szerkezeti rendszertiek.



Az Ingatlan értékelése soran a Varosgazda Zrt. nem vizsgdlta a helyiségben kiépitett
szell6z6csatorna, gépészeti vezetékek és az ételhordd lift milkodSképességét. Ezen kiviil az
Ingatlan értékelése sordn, az Ingatlant, mint teljes kézmiivel ellatott teriiletet vette figyelembe.

Az Ingatlan a varoskézponthoz kozel, a Lakatos lakotelep kdzepén helyezkedik el, jol
megkdzelitheté. Az Ingatlan teljes kozmiivel ellatott, az épiilet teherhordd szerkezeteinek
allapota megfeleld. Az Ingatlan miiszaki értékét negativan befolyasol6 tényez6 azonban, hogy
a korabban konyhdnak kialakitott helyiség felszereléseit (géziizemii f6z6iistoket, ipari siitdket,
gazzsamolyokat, mosogatokat, a hiitékamrak gépészeteit, stb.) leszerelték.

Az Ingatlan hasznositasara vonatkozéan az Onkorméanyzat vagyonardl, vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6lo 15/2013. (V.31.) oOnkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) tartalmaz elirasokat.

A Vagyonrendelet 26. § (3) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

»A korlatozottan forgalomképes vagyontargyak tulajdonjogot nem érinté — hasznositisa
targyaban — amennyiben jogszabdly, alapité okirat, vagyonkezelésre, hasznositdsra,
iizemeltetésre vonatkozo szerzodés mdasként nem rendelkezik:

a) ha a hasznositas idétartama 1 évnél nem hosszabb, vagy a szerzédéses érték a brutté

5 millié forintot nem haladja meg, a tulajdonosi jogok gyakorldja a polgdrmester,

b) ha a hasznositas iddtartama az 1 évet vagy a szerzédéses érték a brutté 5 millié
Jorintot meghaladja, a tulajdonosi jogok gyakorldja a vagyontirgy szerint illetékes
onkormanyzati bizottsag,

¢) ha a hasznositis idétartama a 10 évet, vagy a szerzodéses érték a brutté 20 millio

Jorintot meghaladja, a tulajdonosi jogok gyakorléja a Képviselo-testiilet.”

A Vagyonrendelet 35. § (1)-(3) bekezdése szerint:
,»35. § (1) Bérbe adni iires vagy iiresnek mindsiilG és kiiiritett helyiséget lehet.
(2) Ures helyisegnek mindsiil az

a) a hatdrozott iddre bérbe adott helyiség, amelyre a bérleti szerzédés két hénapon beliil
megsziinik és a helyiségre a bérldvel ujabb szerzédés megkétésére nem keriil sor, tovabba

b) az a hatdrozatlan iddre bérbe adott helyiség, amelyre a felek a bérleti szerz6dést kozés
megegyezéssel megsziintették, és a bérleti jogviszony megsziinéséig 2 hénapndl rovidebb
ido van hatra.

(3) Helyiség jogszabaly eltéré rendelkezése hidnydban nyilvanos palydzat vtjan adhaté bérbe.
Brutté 25 millié forint forgalmi értéket meghaladé helyiséget csak nyilvinos pilydzat
(indokolt esetben zdrtkorii pdlydzat, egyszeriisitett zartkorii pdlydzat vagy kétszakaszos
palydzat) utjén lehet bérbe adni. A pdlydzati eljdrdst az VI fejezetben foglalt
versenyszabdlyok betartasdaval kell lebonyolitani.”

A Vagyonrendelet palyaztatassal kapcsolatos tovabbi rendelkezései:

»49. § A palydztatast — a jelen rendeletben vagy egyéb jogszabdlyokban meghatdrozott
kivételektdl eltekintve — nyilvanos eljardssal kell lebonyolitani.”

A dontés elokeszitése érdekében a Viarosgazda Zrt. dltal 2021. augusztus 30. napjan elkészitett
ertékbecslési szakvélemény aktualizalasra keriilt. A 2023. 4prilis 6. napjan (érvényességi ideje
6 honap) keészitett, aktualizalt értékbecslésben az aldbbi értékek keriiltek megallapitasra:

e a felépitmény (konyha) netté miiszaki értéke: 46.400.000,- Ft, azaz
negyvenhatmillié-négyszazezer forint;

e a konyhahoz elkeritett beépitetlen telek netté értéke: 18.225.000,- Ft, azaz
tizennyolcmillio-kétszazhuszonétezer forint;
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e az Ingatlan netté értéke Osszesen: 64.625.000,- Ft, azaz hatvannégymillio-
hatszazhuszonotezer forint;

e javasolt nett6 bérleti dij: 270.000,- Ft/hé, azaz kettészazhetvenezer forint/ho;
javasolt netté teriilethasznalati dij: 22.500,- Ft/ho, azaz huszonkettéezer-6tszaz
forint/ho.

A fentieket figyelembe véve az alabbi hatérozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Képviseld-
testiilet elé elfogadasra:

Hatarozati javaslat: )
A Budapest Foévaros XVIIL Kerilet Pestszentldrinc-Pestszentimre  Onkormanyzata

(tovébbiakban: Onkormanyzat) Képvisel6-testilete az Onkorméanyzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szol6 15/2013. (V.31.) énkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 26. § (3) bekezdése alapjan ugy dont, hogy az

Onkormanyzat a Vagyonrendelet 35. § (3) bekezdésével Osszhangban nyilvanos palyazatot

ir ki a kizarolagos tulajdonaban all6, Budapest XVIIL keriilet 152194/18 helyrajzi szam alatt

nyilvantartott, természetben az 1184 Budapest, Lakatos ut 30. szam alatti, ,kivett altalanos
iskola” megnevezést ingatlan teriiletén talalhato 232 m? alapteriileti f6z6konyha és a hozza

tartozé kb. 450 m? alapteriiletli, - az iskola tertiletérél keritéssel elvalasztott — tertilet (a

tovabbiakban: Ingatlan) 10 (tiz) év idétartamu, fézékonyhaként torténé iizemeltetésére az

alabbiak szerint:.

a) A hasznositds esetén a Palyazénak az alabbi minimalis bérleti dijat kell megajanlania
ajanlata érvényességéhez: Gsszesen legalabb netté 292.500,- Ft/hé (amely tartalmazza a
bérleti és teriilethasznalati dijat is),

b)  Abérleti szerz6dés hatarozott — 10 (tiz) — éves idStartamra jon létre,

¢) A hasznositds sordn az Ingatlan allapotat figyelembe véve a Palyazénak az Ingatlan
felujitasi munkait, az udvarrész rendezését sajat koltsegén kell elvégez(tet)nie,

d) A felujitas koltségeit a Palyazo az altala megajanlott €s az Onkorményzat altal elfogadott
bérleti dij dsszegébe beszamithatja, amely 6sszeg elfogadasardl a Palyazat elbiraldja a
Palyazé altal benyujtott koltségvetés ismeretében dont,

e) Palyazo koteles részletes anyagot benyujtani, melyben bemutatja, hogy az Ingatlant
milyen célra kivanja hasznalni, milyen felujitasokat kivan elvégezni (a beszamolonak
tartalmaznia kell a tervezett feltjitasi munkalatok és a beépiteni kivant anyagok leirasat,
azok mindségi kategoriajat és a felujitas varhato idStartamat és koltségvetési tervezetét),

f)  Palyazo koteles részletes beszamol6t benyujtani, melyben bemutatja, hogy az Ingatlan
{izemeltetése soran milyen szolgaltatasokat kivan nyujtani,

g)  Palyazoénak tudomasul kell vennie, hogy a feltjitsra forditott Osszegbdl a bérleti dijba
kizarélag azon tételek szamithatok be, amelyekre az alabbi feltételek egyiittesen
teljestilnek:

ga) az Ingatlan értékét hosszutavon novelik, és

gb) amelyeket az elGzetes egyeztetés soran a felek jegyzOkonyvbe foglaltak, és

gc) amelyeket a Palyazo tételes szamlaval, koltségvetesi kifrassal, muszaki leirassal,
az elvégzett munkakrol sz6l6 miiszaki ellenér vagy felelSs miszaki vezeté altal
kiallitott nyilatkozattal igazol,

h)  Palyazénak tudomasul kell vennie, hogy az Ingatlanon végzett barmely felujitasi,
beruhazasi, atalakitasi, bévitési munkélatok nem eredményezik a Palyazo ingatlan-
nyilvantartason kiviili tulajdonszerzéset,

i)  Palyazonak véllalnia kell a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL torvény
rendelkezéseinek megfelels kotelezettségek teljesitéset,

j)  Palyazonak tudomasul kell vennie, hogy az Onkormanyzat az Ingatlanra sem bérleti
opciodt, sem elébérleti jogot nem biztosit,
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k)

)

Palyazonak tudomasul kell vennie, hogy az Ingatlan fiitését, melegviz ellatasat tavho
biztositja, Palyazénak a vizfogyasztas mérésére alméréket kell kiépittetnie,

Palyazonak nyilatkoznia kell, hogy az Ingatlant megtekintette, annak allapotaval,
felszereltségével, a rendelkezésre all6 eszkézok miikodSképességével megismerkedett,
Palyazonak véllalnia kell, hogy az Ingatlan altala torténd feltjitisa esetén a felujitas
részletes miiszaki és kivitelezési dokumentacidjat (terveket, miiszaki leirast, arajanlat
stb.) az Onkorményzattal el6zetesen egyezteti,

Palyazonak nyilatkoznia kell, hogy megismerte az Onkormanyzat tulajdonédban 1évé
ingatlanok felujitdsa esetére vonatkozoé tulajdonosi hozzajarulas kiadasanak feltételeit,
Palyazonak vallalnia kell a géz bekotdvezeték cseréjét és belizemelését, gazora
felszereltetését, a kiilonbozd almérék kiépittetését és a kerités javittatasat, amely
kdltségek a bérleti dij Gsszegébe beszamithatdak,

Palyazonak vallalnia kell, hogy az Ingatlan feltjitisa soran biztositja az Onkormanyzat
részére a helyszini megtekintés lehetdségét,

Palyazé nyilatkoznia kell, hogy a pélyazati felhivashoz kapcsolédé dokumentacidhoz
csatolt Bérleti szerz6dés tartalmat megismerte,

Palyazonak igazolnia kell, hogy legaldbb 3 (hdrom) éve vendéglatoipari tevékenységet
végez/vendéglatoipari tevékenységben jartas.

A Keépvisel6-testiilet felkéri és felhatalmazza a polgarmestert a fenti feltételeknek megfelel6
palyazat kiirasara, a palyazati eljaras lebonyolitasara, egyéb feltételeinek meghatarozasara,
tovabba az egyéb sziikséges intézkedések és jognyilatkozatok megtételére.

A KépviselS-testiilet felkéri és felhatalmazza a Tulajdonosi Bizottsagot a beérkezett palyazatok
elbirdléséara, tovabba felkéri és felhatalmazza a polgdrmestert, hogy eredményes palyazati
eljaras esetén készitsen elSterjesztést a Tulajdonosi Bizottsag el¢ a palyazatok elbiralasa
érdekében.

Hatarid6: 2023. december 31.
Felel6s: polgarmester

Budapest, 2023 PR 25

Koros Péter
alpolgarmester

Mellékletek:

szamu: Ertékbecslés
szamu: Bérleti szerz6dés-tervezet
szamu: Hatarozat kivonatok



1. ndw. wlllly

Budapest XVIII., Lakatos ut 30. sz. alatti (Hrsz:
152194/18) altalanos iskola konyhajanak miszaki
értékbecslésének aktualizalisa

Megbizo: Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1 184 Budapest, XVIIL. ker. Ull6i at 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2023. aprilis 06.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig érvényes.
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8.

Ingatlan forgalmi értékbecslése

. Az ingatlan cime: Budapest XVIIL., Lakatos 1t 30.

Az ingatlan tulajdoni jellege: Onkormanyzati tulajdon

A 2022.05.25-én kelt tulajdoni lap mésolat szerint:

Ingatlan megnevezése: Kivett dltalinos iskola

Helyrajzi szam: 152194/18

Telek teriilete: 11.132 m?

Tulajdonos:  Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzat 1/1

Vagyonkezels: Kiilsé-Pesti Tankeriileti Kozpont 0/0

Teher: Vezetékjog 4 m* teriiletre. Jogosult: Budapesti Tdvhdszolgaltato Zt.
Vezetékjog 97 m? teriiletre. Jogosult: ELMU Hélézati Kft.

o Széljegy: A tulajdoni lap széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

Megbizé: Budapest Févaros XVIIL ker. Pestszentlérine-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest Ull6i 1t 400. .

A becslés targya:

e A XVIIL keriilet Lakatos uton, a Lakatos lakételep kozepén, az Eotvos Loérand
Altalanos Iskola foldszintjén elhelyezkeds, 232 m? alapteriiletii, kordbban konyhaként
funkcion4lé épiiletrész 2021. augusztus 30-4n kelt miiszaki érték megallapitdsanak
aktualizaldsa.

e Piaci alapd bérleti dij megéallapitdséra vonatkozo értékbecslés.

Az igényelt vagyonértékelési forma:
Epiilet miiszaki értékének megéllapitasa. Az értékbecslés soran nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket.
Felhiviuk a figyelmet arra, hogy az értékelendd ingatlan jellegénél fogva korltozottan
forgalomképes.

Az é&piilet szerkezeti leirdsa, dllapota:
A 60-as évek kozepén épilt, alépincézetlen, f5ldszint + 3 emeletbsl és foldszint +
emeletb6l 4116 felépitmények vasbeton vézas szerkezeti rendszeriiek.

Alapozds: A monolit vasbeton pillérek alatt valészintileg vasbeton pontalap, a vazkitolto
falak alatt csdmoszolt beton sévalap késziilt. Az épiileten siillyedésre utald jelek nem
észlelhetoek.

Felmend falak: a vAzkitolté falak égetett agyagtéglabol épiiltek. A felmené falakon
szerkezeti kérosodas nem 14thato,

Fodémszerkezet: Feltérés nem tortént, valészintileg monolit vasbeton fodém épiilt.
TetSszerkezet: megkozelithetdségének hidnya miatt nem ismert, Az éplilet szerkezeti
rendszerét figyelembe véve bitumenes lemezszigetelési lapos tetd feltételezhetd.

Kozlekedési adottsag:

Az ingatlan megkozelitése gépkocsival kedvezd. Témegkozlekedési eszkozok: a 36-0s
autébuszok a Lakatos Gton, a 182-es 182/A jelzésti és a 184-es autébuszok a Nefelejes
titon, illetve az 50-es villamosok az Ul16i Gton kdzlekednek.

Kozmiiellatis, gépészeti felszereltség:
Az ingatlan értékelése sordn, mint teljes kdzmiivel ellatott teriiletet vettiink figyelembe:
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Elektromos energiaellatas.
Koziizemi vizellatas kiépitve,
Koziizemi szennyvizelvezetés kiépitve.
Kézlizemi gazellatas.

A helyiségben kiépitett szell§z8csatorna, gépészeti vezetékek és az ételhordé lift

miikodéképességét nem vizsgdltuk. A konyhébél kordbban ételhords lift
szallitotta az ételt az emeleti részen kialakitott étkezdébe.

9. A felépitmény helyiségei, dllapotuk:

Helyiségek ?:212’; " | Padléburkolat | Allapota Falb;[rkol Allapota
. " Csempe +| Kozepes +
Konyha 66,78 | Ker&mia lap Kozepes ftia cihaseraladatt
Hus . .. Csempe + %
cl8készité 11,53 | Kerdmia lap Kozepes festés Kozepes
Fekete - . Csempe + N
mosogath 11,43 | Keramia lap Kdzepes festés Kozepes
Etellift el6tere | 3,01 | Kerdmia lap Kozepes Cs;ae 1;2: N Kdzepes
Zoldség - N Csempe + .
elékészitd 15,46 | Kerdmia lap Kozepes Fantia Kdzepes
- " Festett Kozepes +
Iroda 7,00 | Laminalt lap Kozepes tapéta | elhasznilédott
, : s Csempe +| Kozepes +
Atvevs 7,92 | Keramia lap Kozepes fostés | elhasznélodott
. : . Csempe +| Kozepes +
Lépcsbhaz 15,11 | Keramia lap Kozepes Fostés elhasznalédott
s " g .. Csempe +| Kozepes +
Kozlekedd 21,87 Kerdmia Kozepes fostés dbingaladin
Agregtor | 503 | Beton | Elhaszndlédott | Festés | Elhasznalodott
helyiség
stf(r?ér.‘f‘té 2,38 PVC Elhasznalédott | Festés | Elhasznalodott
Raktar 7,52 | Keramia lap Kozepes Festés | Elhasznalodott
; f ; Csempe +| Kozepes +
Raktar 1,49 | Keramia lap Kozepes fisctile aihssmdladons
. o . Csempe +| Kozepes +
Elotér 1,16 | Kerdmia lap Koézepes fostés sz dlbdatt
- .. Csempe +| Kozepes +
WC 1,41 Keramia lap Kozepes Pactés elhasznalédott
; . Csempe +| Kozepes +
Mosdé 8,20 | Keramia lap Kozepes Fostés elhaszalédott
: " Csempe+| Kozepes +
Zuhanyzé 1,54 | Keramia lap Kézepes festés slhnsomiladstt
e . " Csempe +| Kozepes +
El6tér 1,20 | Keramia lap Kdzepes fostés sl kisdant
. i Csempe +| Kozepes +
wC 1,17 | Kerdmia lap Koézepes Fostés elhasznalédott
£ o v : % Csempe +| Kozepes +
Férfi 61t6z6 4,02 | Keramia lap Kazepes fostés elhasznalédott
Zuhanyz6 1,39 | Keramia lap Kdzepes Csempe+| Kozepes +
3



festés elhasznalddott
- " Csempe +| Kozepes +
Raktar 22,86 | Keramia lap Kdozepes fua i I
Tojas ket i Csempe +| Kbzepes +
el8készitd 3,13 Kerdmia lap Kozepes festés elhasznéalddott
Raktar 3,39 | Keréamia lap Kozepes Festés Ko6zepes
Raktar 2,30 | Keramia lap Kozepes Festés Kdzepes
Hiitokamra ; " Csempe +
el5tér 1,67 Kerdmia lap Kozepes fostés Elhasznéalodott
Hittkamra | 1,82 ReloRile 5
entes acél
Hljtcrikamra 1,69 | Kerdmia lap Kozepes Cseml?e * Elhasznalédott
elétér festés
Hitdkamra | 1,77 Rozsdam 16
. entes acél
Osszesen 232,25

A konyha alapteriilete dsszesen: 232,25 m* = 232 m’,

10. Miiszaki értéket befolydsol6 pozitiv tényezok:
» Azingatlan a véroskdzponthoz kozel, a Lakatos lakételep kozepén helyezkedik el.
o Az ingatlan teljes kézmiivel ellatott, megkdzelithetésége jo.
o Az épiilet teherhordé szerkezeteinek éllapota megfeleld.

11. Miiszaki értéket befolyasolé negativ tényezok:
« A koribban konyhdnak kialakitott helyiség felszereléseit (géziizemd fOzGustoket,
jpari siitbket, gézzsamolyokat, mosogatékat, a hiit6kamrék gépészeteit stb.)
leszereltek.

12. Az értékelés trgyat képezd ingatlan értékei:

A felépftmény nettd milszaki értéke:
232 m? x 200.000 Ft/m? = 46.400.000 Ft, azaz
Negyvenhatmillid-négyszdzezer forint.

Megjegyzés: A felépitmény miszaki értékének megéllapitdsa az Ujraeldallitasi értek
(400.000 Ft/m?) és 50%-os avultsag figyelembevételével tortént,

A konyhéhoz elkeritett beépitetlen telek érteke:

Az iskoldhoz tartozé telek egy jelentéktelen részének hasznélata sziikséges a targyl
ingatlanrész megkdzelitéséhez. Jelenleg a konyha megkdzelitéséhez ~450 m? teriiletet
keritettek el.

A konyhdhoz elkeritett teriilet forgalmi értéke:

1

Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult mlszaki Allapottdl is fiiggd m’-enkénti piaci érak alkalmazasaval keriil

megéllapitasra.
Osszehasonlité adatok:

' Iﬁga’tléh R Epitééi s o b Terlilete ~ Kindlati brutté'
elhelyezkedése |  Ovezet Kozmﬂ ell{;tott.ség%]ellerrzlzdk (m?) | fajlagos m® ar
Babits Mihély u. lakéBvezeti Villany, viz, g{lz tel]'{en'b’elill, 721 76000

- az csatorna utcdban, ipari aram




telek

bevezetve, Utcafront 18,9 m,
1933~ ban épiilt alapincézetlen
felgjftandé, vagy bontand
épiilettel, elektromos kapu.

Békay Arpad
utca

L4-
XVII/AT-E

Villany, viz, gdz, csatorna
telken beliil, 2 db (957 m? és
1097 m?) O6néllo fejlesztési
terillet  keriil  értékesitésre
projektcéggel. 5 db lakds
épithetd, nem lakodingatlan
esetén 6 db egység hozhatd
1étre lakotertilet épithetd.

2054

106100

Gloriett telep

L4-
XVIIVAT-E

Viz, gz, villany, csatorna
telken beliil, 35%
beépithetéség, 50 mies 1
szobds  felgjitandd  vagy
bontandé épiilet.

807

70600

Kosztolanyi
Dezs6 utca

Laké6dvezeti
telek

Villany, viz, gaz telken belil,
csatorna az utcéban, osztatlan
k6zos tulajdon része, iigyvédi
megosztassal. Kb. 140 m?-es
épiilet épithet6. Van rajta egy
60 m>-es &piilet.

420

71200

Széchenyi
Istvan utca

Lke-1/NT

Viz, gaz, villany, csatorna
telken beliil, 25%
beépithetdség, 18,8 m
utcafront. Az 1900-as évek
elején épiilt brutté 130 m?
feldjitand6  vagy  bontandd
épiilettel.

869

71900

Brutt6 kinalati
atlag:

79.200 Ft/m?

Megjegyzés:

o A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati drak letéltési id6pontja: 2023.
mércius ho.
e A konyhdhoz lekeritett telek forgalmi érték megéllapitasinal az igy kialakult
kindlati atlagdrat ~35%-kal csokkentettilk, tekintettel az ingatlan vezeti
besoroldséra, elhelyezkedésére, valamint hasznosithatésagara is.

A konyhdhoz elkeritett beépitetlen telek netté értéke:
450 m? x 40.500 Ft/n? = 18.225.000 Ft, azaz
Tizennyolcmillio-kétszdazhuszondtezer forint

Az ingatlan netté értéke dsszesen:
64.625.000 F't, azaz Hatvannégymillié-hatszdzhuszonstezer forint

Megjegyzés: Az ingatlan korlitozottan forgalom képes, a kialakitott érték a
miiszaki tulajdonsigokat és a jelenlegi dllapotot veszi figyelembe,

13. Hozamszdmitdson alapulé értékelési modszer

A hozamszémitdson alapulé értékelés az ingatlan jovSbeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriilé kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti
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le az értéket. Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz
értéke annyi, mint a beléle szarmazo tiszta jovedelmek jelenérteke. A hozamszamitas
Iépései: 1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése. 2. A
bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként. Tobbéves bevétel-kiadas
becslés estén a pénzfolyamok felallitasa haszndlati médonkent. 3. A tokésitést
kamatlib meghatarozasa. 4. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén a jelenérték
meghatarozasa.

A koltség-alapii megkdzelitésnél az érték a bekertilés Osszege szerint alakul. Az
ingatlanok tobbsége nemesak létrehozhato, vagy a piacon értékesithetd, hanem bérbe
is adhato. Szamos ingatlantipus van, amit eleve bérleti hasznositasra terveznek,
ilyenek példaul az irodahazak, hotelek, bérhazak, parkoléhazak, uszodak. Elsésorban
az ilyen tipust ingatlanokndl alkalmazhato a hozamszamitason alapuld értékelési
modszer. A bérleti dij értékmérékeént alkalmazhaté. Ez esetben azt vizsgaljuk, hogy a
vagyontargy képes-e a befektetett tékére vonatkozoan elvart megtériilést biztositani.
Az ingatlanok bérbe addsa akkor tekinthetd megfelelonek, ha 8-12 év a megtériilési
ido.

A kerilletben a hasonlé hasznositasra bérbe adott helyiségek bérleti dija: ~ 14.000-
25000 Ft/m¥/év + AFA + rezsi, teriilethasznalat 600-2.000 Ft/m?/év.

Javasolt netté bérleti dij:
270.000 Ft/ho6, azaz Kettészazhetvenezer forint/hé

Javasolt netto teriilethaszndlati dij:
22.500 Ft/hé, azaz Huszonkettéezer-otsziz forint/hé

A fenti értékek netté értékek, AFA-t nem tartalmaznak.

Megjegyzeés:

e Az ingatlan javasolt bérleti dij mértékének megallapitasa netto 14.000
Ft/m>év, tekintettel a helyiség méretére, elhelyezkedésére (iskola
teriiletén) és hasznosithatosagara (a helyiség évek ota nincs hasznositva,
iires). A felépitmény nettd 46.400.000 Ft miiszaki értéket és a javasolt
270.000 Ft/ho netté bérleti dijat figyelembevéve a megtériilési idé 14,32
év.

e A javasolt teriilethasznalati dij mertékét 600 Ft/m*/év. tekintettel arra,
hogy a konyha megkozelithetdségéhez, mikddtetéséhez nem sziikséges
ekkora teriilet.

14. Megrendeld tudomasul veszi, hogy az értekelés diagnosztikdja szemrevételezéssel kesziilt.
15. Az értékelés érvényessége a keltezéstol szamitott 6 honap.

Budapest, 2023. aprilis 06.

Oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda XVIIIL. ker. Nonprofit Zrt.
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Aszfaltozott udvar, levalasztott teriilet
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Levalasztott teriilet

Tavolsagmeres

Teljes terulet 449,53 m? (4 838,66 f17)

Teljes tavolsag $2,59 m (304 10 lb)
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- .Beépités Iegnagyrobbﬁ

o O,
ST TR

Beépitési magassag rﬁegengedett

Legnagyobb

mértéke mértéke szintterilleti mutaté
2
(%) (m) kegkisebb (mz/m2) 4
Kialakithaté ~ Beépitési z6ldfeliilet T:sr: |
. legkisebb telek méd Uebriasyabs Terepszint Usgkisabb eaniriooh mértéke focite |
alatti (%6) dltalanos
beépitettség épilletmagassdg  épiletmagassig haté |
beépités :
tébbl |
et |
| Ln-T/K 500 m? K K K K K K K -
> [
2000 m? z 50% 60% - 10,5 m 35% 1,5 0,5
T/KER i
- | Ln-T/A1 5000 m? Z 30% 45 % - 7,5m 40% 0,5 0,5
| Ln-T/A2 1000 m? Sz 50% 50% = 10,5 m 40% 1,4 0,5
| Ln-T/G 1000 m2 SZ 40% 40% - 6,0 m 10% 0,8 0,5
Ln-T/Km - SZ 80% 100% - - 10% 0,8 -




b) a gépkocsitarolét legalabb 0,5 méter vastag foldtakardval fedetten, ndvényekkel betelepltve kell
kialakltani;

c) a b) pont szerint kialakftott dombgarédzsok zoldfeliiletén pihend- és jatszokert kialakithatd.

(4) Az Ln-3/A épftdsi Gvezetben kizérolag oktatdsi, mivelSdési és kulturalis, egészséglgyi, igazgatdsi,
kiskereskedelmi és szolgéltaté rendeltetés( épiiletek helyezhetéek el.

(5) Az Ln-3/V épltési bvezetben

a) laké, oktatdsi, mlvel8dési és kulturélis, egészségugyi, igazgatési, kiskereskedelmi és szolgdltaté
rendeltetés( épliletek helyezhetfek el,

b) a féutvonalak és KOu dvezetek mentén, az épiletek féUtvonal mentén elhelyezkedd traktusdban, a
foldszinten (1] huzamos tartdzkoddsra szalgalé lakdhelyiség nem alakithatd ki, ott kereskedelem, szolgéltatas,
vendéglatss és Ugyfélforgalmat lebonyolité iroda funkei6ju helyiségcsoport, valamint a lakdson beliili, nem
huzamos tartdzkoddasra szolgéld helylségek helyezhetfek el. A jardaszinttél 1,5 méternél magasabb padlészinttel
rendelkez8 magasféldszinten kialakithaté huzamos tartézkodésra szolgalé lakéhelyiség is.

30. Nagyvarosias, jellemzden telepszerd lakéteriilet (Ln-T)

39, § (1) Az Ln-T/K épltési dvezetben:

a) az épliletek Uszételkeinek beépftési paraméterei kialakultnak tekintendék, amely a 2. mellékletben ,K”
betijellel szerepel. Az évezetben a beépltési mérték és az épliletek szintterlilete a kialakult &llapothoz képest
kizarélag a hdszigeteléshez, a hulladéktdrolé helyiségek és kerékpartaroldk kialakitdsahoz sziikséges mértékben
novelhetd.

b) meglévé tébbszintes épliletek foldszintjén (j laké rendeltetés nem alakfthato ki, laké rendeltetés céljara
rendeltetési méd nem valtoztathato.

(2) Az Ln-T/KER épitési dvezetben:

a) kizérdlag a lakossag ellatdsat szolgdlé kereskedelmi, szolgdltats, vendéglatd és intézmeényi funkciéju
épiiletek helyezheték el;

b) szolglati lakds kivételével laké rendeltetés nem alakithato ki.

(3) Az Ln-T/A1 és az Ln-T/A2 épitési dvezetekben kizdrélag oktatasi, kulturdlis, egészségiigyi, szocialis, hitéleti,
igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato és sport funkciéjd éplletek helyezhet&k el.

(4) Az Ln-T/G épitési vezetben kizérélag gépkocsi-téroldsra szolgdlé épitmény helyezhet8 el az aldbbiak szerint:

a) a [armiitarolds céljat szolgdlé Bndllé épltmény kizérdlag tobb jérm(térolé egységet magdba foglaloan
|étesithetd;

b) 0] gépkocsitarolé épitmény épitése esetén a gépkocsitérolst kizardlag z6ldtetével lehet létesiteni,

¢) kialakult Usz6telkes gardzssor esetében a megengedett beépltettség legfeliebb 80%-lg emelhetd a
zoldfelileti ardny legaldbb 10%-o0s biztositasa mellett.

(5} Az Ln-T/Km épltési dvezetben kizdrolag kézmUépltmények helyezhettk el.
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2. szamu melléklet
Tervezet

Bérleti szerzodés

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros XVIIL Kkeriilet Pestszentlgrinc-Pestszentimre Onkorminyzata (székhely:
1184 Budapest, Ulli tit 400., adészam: 15735818-2-43, KSH statisztikai szamjel:15735818-8411-
321-01, képviseli: Szaniszl6 Sandor polgirmester) mint Bérbeadé (tovabbiakban: Bérbeadd),

masrészrol

............... (szekhely: ..............., cégjegyzékszdm: ................., adészém; ............., KSH
statisztikai szamjel: ................. ,képviseli: ............... ), mint Bérlé (tovabbiakban: Bérlg)

- atovabbiakban: Bérlé és Bérbeadé egyiittesen: Felek — kozott alulirott napon és helyen, az aldbbiak
szerint.

PREAMBULUM

Bérbeadd Képviselo-testiiletének ....... /2023. (IV.27.) szamu hatarozatiban (a tovabbiakban:
Hatarozat) foglaltak alapjan nyilvanos palyazat kerilt kifrasra a Bérbead6 tulajdonéban 4ll6, a
Budapest XVIII. keriilet, 152194/18 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben az 1184
Budapest, Lakatos ut 30. szam alatti, ,kivett altalanos iskola” megnevezesu ingatlan teriiletén
talalhat6é 232 m? alapteriiletli f6z6konyha és a hozzé tartozé kb. 450 m? alaptertilet(i, az iskola
tertiletétdl keritéssel elvalasztott teriilet 10 (tiz) év idStartamu f6z6konyhaként torténd hasznositaséra.
Felek rogzitik, hogy Bérl6 eredményes és érvényes palyézatot nydjtott be, melynek alapjan jelen
Bérleti szerz6dést (a tovabbiakban: Szerzédés) kotik.

L A Szerzodés targya

1. Felek megdllapitjak, hogy Bérbead6 tulajdonaban 4ll a Budapest XVIII. keriilet, 152194/18
helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben az 1184 Budapest, Lakatos 1t 30 szam alatti,
Hkivett altalanos iskola” megnevezésii 1ngat]an terliletén talalhatd 232 m? alapteriiletii
féz6konyha és a hozza tartozd kb. 450 m? alapteriiletli, elkeritett teriilet (a tovabbiakban:
Bérlemény).

2. Bérbeadd az 1.1. pontban koriilirt Bérleményt bérbe adja Bérld réSzere .......oumrmneveverveevnnn,
céljara.

3. Berlf palyazataban az alabbi szolgaltatasok nyujtasat vallalta:

......................................................

II. A szerzodés hatalya

1. Szerz6dés hatarozott id6re, annak alairasatol szamitott 10 (azaz tiz) évre jon étre.

1
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2. szamu melléklet
Tervezet

Szerzédés a hatarozott idé elteltével megsziinik, illetve Bérl kérelmére abban az esetben
meghosszabbithato, ha a meghosszabbitasat lehetdve tevo nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi
CXCVL térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) szerinti, illetve a Felek jogviszonyara iranyado
egyéb jogszabalyok szerinti feltételek maradéktalanul fennallnak, és Bérl6 a Szerz6dés lejarta
elétt 2 (két) honappal jelzi hosszabbitési szandékat.

. Amennyiben Bérld a Szerzédés lejartat megel6zGen jelzi Bérbeado felé szandékat a bérleti
jogviszony folytatasara, Gigy a Bérbead6 a Bérld kérelmét az elbiralaskor hatalyos jogszabalyi
rendelkezések figyelembevételével biralja el.

. Felek rogzitik, hogy a Szerz6dés az Nvtv. 11. § (10) bekezdése szerint kizarélag abban az
esetben hosszabbithato meg legfeljebb 5 (6t) évvel, ha jelen Szerzdés fennallasa alatt Bérlo
valamennyi kotelezettségét szerzodésszeriien, késedelem nélkiil teljesiti.

III. A bérleti dij megallapitasa

. A Bérlé a Bérlemény hasznalataért bérleti dijat koteles fizetni. A bérleti dij Osszege
megegyezik a Bérlé altal benyujtott palyazataban megajanlott ...,-Ft/ho, azaz
........... forint/h6 Gsszeggel.

. Bérbeadé sajat tevékenységén beliil nem tette adokotelessé a bérbeadast, igy a bérleti dijra
nem szamit fel AFA-t.

. A bérleti dij 6sszegét Bérbeadé minden év janudr elsd napjaig visszamendlegesen az inflacio
(fogyaszt6i arindex) mértékével korrigalja, melyrdl Bérlot értesiti.

. Bérlé vallalja, hogy a Szerzédés III.1. pontjaban meghatarozott, majd az évente a Szerz4dés
IIL.3. pontja alapjan korrigalt bérleti dij Osszegét a bérleti dij dsszegérdl kiallitott szamlan
szerepld hatarnapig a Bérbeadé 10401024-00031172-00000008 szamu koltségvetési
szamlajara megfizeti. Az atutalassal torténé teljesités napja az Osszeg Bérbeado szamlajan
torténd jovairasanak napja.

. Amennyiben Bérl6 a fizetési hatarid6t elmulasztja, igy Bérbead6 a késedelem minden napjara
a Polgari Torvénykdnyvrédl szol6 2013. évi V. torveny (a tovabbiakban: Ptk.) 6:155. § szerinti
késedelmi kamatot szamithat fel.

Felek megallapodnak abban, hogy Bérlé a palyazati ajanlataban meghatarozott felujitasi
munkakat sajat koltségén elvégzi. Az elvégzett felijitdsi munkak koltsegét HEHO wnvamming®
Ft 6sszegig a fizetendd bérleti dij osszegébe Bérbeado beszamitja, €s Felek a Szerz6dés IV.10.
pontjaban szabalyozottak szerint elszamolnak. _

Abérleti dijat a Bérbeadd a bérbeszamitas idején .........../egyszer szamlazza, els6 alkalommal
jelen Szerzédés alairasat kovetd honapban idéaranyosan. A Bérbead6 a szamlan feltiinteti,
hogy a szamla kiegyenlitése pénziigyi teljesitest nem igényel. Az igazolt felujitasi koltségek
elszamolasat kovetden a bérleti dijat Bérlé havi részletekben eldre koteles fizetni.

IV.  Felek jogai, kotelezettségei

. Bérl§ vallalja, hogy a Bérleményt rendeltetésszeriien, jelen Szerz8dés elbirasainak, a

bérbeaddi rendelkezéseknek, valamint a meghatérozott hasznositasi célnak megfelelden

hasznalja.

. A bérleti jogviszony tartama alatt Bérl6 viseli a Bérlemény fenntartasaval és lizemeltetésével

kapcsolatos valamennyi koltséget, kételes a Bérleményhez tartoz6 koziizemi mér6orak sajat

névre torténd atirasarél gondoskodni a birtokba adast kovetd 30 (harminc) napon beliil.

. Bérl6 vallalja, hogy

— a vizfogyasztds mérésére almérok kiépittetését jelen Szerzédés alairasat kovetd ...
hénapon beliil,

—  ghz bekotbvezeték cseréjét és belizemeléset, gazora felszereltetését,
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2. szamu melléklet
Tervezet

— akerités javittatasat
elvégzi.
Bérlének tudomésa van arrél, hogy az Onkorményzat a Kiils6-Pesti Tankeriileti Kozponttal
(a tovabbiakban: KPTK) kotétt szerz6dés alapjan a KPTK az altala kiegyenlitett kéziizemi
dijak koziil a Tavho és vizdijak szerz6désben megéllapitott részét tovabbszamlazza Bérld felé
évente két alkalommal.
A Bérlemeny birtokbaadaséra a SzerzGdés alairasat kovetd 15 (tizendt) napon beliil keriil sor,
melyrdl Felek birtokbaadasi jegyz6konyvet vesznek fel.
Bérlé tudomasul veszi, hogy Bérbeadé a Bérlemény vonatkozasiban Bérlé részére sem
el6bérleti jogot, sem bérleti opciot nem biztosit.
Bérlo tudomésul veszi, hogy a Bérleményt nem idegenitheti el, nem terhelheti meg, a
Bérleményen végzett barmely felijitas, beruhdzas, italakitds elvégzése nem eredményezi
Bérld ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonszerzését.
Szerz6d6 Felek megéllapodnak tehat, hogy sem a Bérbead6 engedélyével, sem az engedélye
nelkiil végzett épitési, beruhazasi, atalakitasi, felujitasi tevékenység nem eredményezi az
Bérlemeny tulajdonjoganak, illetve tulajdoni hdnyadénak Bérl6 altali megszerzését. Felek a
kozos tulajdon keletkezését kifejezetten kizarjak.
A felujitasi-atalakitdsi munkalatok palyazati anyag szerinti elvégzéséhez a Bérbeadd az
iranyadd rendeleteiben foglalt hataskori szabalyok figyelembevételével adja meg a
tulajdonosi hozzajarulast, mely nem helyettesiti a sziikséges hatosagi engedélyezési eljaras
Bérld éltali kezdeményezését és lefolytatasat.
Bérl6 a Bérbeadd elGzetes hozzajarulasa nélkiill a Szerzédés IIL6. pontjaban foglalt
munkalatokon kiviil a Bérleményben 4talakitast és a rendszeres hasznélattal egyltt jard
karbantartasi, feltjitasi munkak kivételével értékndveld beruhdzast nem végezhet. A
rendszeres karbantartdsi, felujitdsi, valamint a hozzajarulassal elvégeztetett munkalatok
elveégzése €s azok valamennyi koltsége megtéritési igény nélkiil Bérl6t terheli. Bérld az
ertékndveld beruhazasokrol és felujitasokrdl hivatalos tajékoztatést ad Bérbeadénak.
Bérl6 tudomasul veszi, hogy csak azon munkalatok értéke keriil beszamitasra, amelyek a
Bérlemény értékét hosszatdvon ndvelik és amelyek az elézetes egyeztetés soran
jegyz6kdnyvbe keriiltek. Bérl§ ezuton nyilatkozik, hogy az 4ltala beépitett, elszamolas targyat
képez6 eszkozdket, épitGanyagokat stb., a Szerzédés lejartakor nem szallithatja el, nem
szerelheti le.
Felek a felujitasi munkalatok elkésziiltét kovetéen — a Szerzédés I11.6 pontjaban hivatkozott
elszamolas részét is képezd — jegyzOkonyvet vesznek fel. A jegyz6konyv mellékletét képezik
a Bérleményrol késziilt fényképfelvételek is.
A Bérl8 villalja, hogy a birtokbavételt kdvetd S5 (6t) napon beliil a Bérleményre
vagyonbiztositast kot. Bérbeadot a bérlet fennallsa alatt kellékszavatossag nem terheli.
Bérl6 vallalja, hogy a feldjitasi munkalatokat .....-ig végzi el.
Berld az elvégzett felujitasi, atalakitasi munkakrol azok befejezését kdvetd 60 (hatvan) napon
beliil koteles Bérbeado felé elszamolni. Az elszamolhaté koltségeket Bérls tételes szamlaval,
koltségvetési kiirassal, miiszaki leirassal, az elvégzett munkakrol sz616 miiszaki ellendr vagy
felelds miiszaki vezetd ltal kiallitott nyilatkozattal igazolja. Bérbeadd és Bérl6 a Bérbeadd
altal véglegesen elfogadott tételekrSl (tovabbiakban: Elszdmolhato Osszeg) kozosen
jegyz8konyvet vesznek fel, mely alapjan a jévébeni bérleti dijakbol a felujitasra forditott
Osszeg elszamolésa megtorténik. Az elszamolasig a bérleti dij 6sszegérsl Bérbeadd havonta
szamlat allit ki, melyeket Bérl6 a szamla kiallitasatél szamitott 15 (tizen6t) napon beliil
kiegyenlit. Az elszamolast kovetden az Elszamolhaté sszeg bérleti dijba térténd teljes
beszamitasaig Bérbeado évente egy alkalommal olyan szdmlat 4llit ki, amely nem igényel
pénziigyi teljesitést. A teljes Elszamolhat6 sszeg beszamitasat kovetden Bérbeadé havonta
allit ki fizetési teljesitést igényld szamlat.

3

“F



2. szamn melléklet
Tervezet

15. Bérl6 a Szerzodés megsziinésekor a Bérleményt legalabb a felujitassal létrehozott miiszaki
szinvonalon (az amortizaci6 figyelembevételével) adja vissza Bérbeadonak.
16. Bérlo vallalja, hogy
— aBérleményben a szikséges allagmegovasi és karbantartasi munkakat elvégzi,
— amikor a tevékenysége egyéb, més jogszabélyok éltal eldirt engedélyek birtoklasat
teszik sziikségessé, illetve a tevékenység folytatasa 1étesitési engedélyhez kotott, ugy
azok megszerzése a tevékenység megkezdésének eléfeltétele, amelyek beszerzése a
kotelezettsége,
— afelujitas ideje alatt Bérbeadd részére, elézetes idGpont egyeztetés alapjan személyes
megtekintést biztosit,
— a felujitas részletes miszaki és kivitelezesi dokumentacidjat (terveket, miiszaki
leirast, 4rajanlat stb.) a Bérbeadoval elozetesen egyezteti.

Vi Megsziinési okok

1. Felek rogzitik, hogy a Szerz6dés kozos megegyezéssel barmely idGpontban megsziintethetd.
2. Jelen Szerz6dést a Bérbeadd jogosult kartalanités nélkiil és azonnali hatallyal felmondani, ha
a Bérld
— a Szerzédés 1114 pontja szerinti fizetési kotelezettséget a fizetési hataridére nem, €s
kétszeri felszolitast kovetSen sem teljesiti,
— jelen Szerzddésben foglaltakat nem tartja be.

VI.  Vegyes rendelkezések

1. A Felek a Szerzédés teljesitésével kapcsolatban minden nyilatkozatot, értesitést irasban
kotelesek kozolni. A Felek a szerzédéses nyilatkozataikat egymassal szemelyes atadassal,
vagy a Szerzddésben rogzitett cimre feladott konyvelt postai killdeményben kotelesek
Kkozolni. A Felek a Szerzédésben rdgzitett adataikban bekdvetkezett valtozasokrol egymast
haladéktalanul irdsban kételesek tajékoztatni. A tajékoztatas elmulasztasabol szarmazo
barmilyen jogkdvetkezmény a mulaszto Felet terheli.

A kapcsolattartéasra kijelolt személyek:
A Bérbeado részérdl:

cégnév Budapest  Févaros ~ XVIII.  Kkerilet
Pestszentl8rinc-Pestszentimre
Onkormanyzata

kontakt személy:

cim: 1184 Budapest, Ull5i ut 400.

telefon:

e-mail:

Bérl6 részérdl:
cégnév

kontakt személy:
cim:

telefon:

e-mail:
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2. szamui melléklet
Tervezet

. Bérbeado, mint magyarorszagi 6nkormanyzat, Bérld, mint Magyarorszagon bejegyzett, jogi
személyiséggel rendelkezé gazdasagi tarsasag kiilon-kiilén kijelentik, hogy minden tovabbi
nélkil jogosultak jelen Szerzédés joghatilyos megkotésére, annak sem jogi, sem egyéb
akadalya nincs.

Bérl6 jelen Szerzédés aldiraséval nyilatkozik arrdl, hogy az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatérozott atlathaté szervezetnek minésiil és véllalja, hogy ezen nyilatkozatban
foglaltak véltozasa esetén a valtozasrdl haladéktalanul tajékoztatja Bérbeadét. Felek rogzitik,
hogy Bérbeadoét azonnali hatalya felmondési jog illeti meg, ha Bérl§ a jelen pontban
meghatarozott nyilatkozatot valotlan tartalommal tette meg vagy a nyilatkozatban foglaltak
valtozasara vonatkozo tajékoztatasi kotelezettségét elmulasztja.

Bérl6 vallalja, hogy az atengedett nemzeti vagyont a szerz6dési elSirasoknak megfelelGen
hasznlja, tovdbba, hogy a hasznositasban - a hasznositéval kozvetlen vagy kzvetett modon
jogviszonyban &ll6 harmadik félként - kizarolag természetes személyek vagy atlathato
szervezetek vesznek részt.

Felek kotelezettséget vallalnak, hogy a jelen Szerzédésben rogzitett és annak teljesitése soran
egymas tudomasara jutott kapcsolattartasi adatait kizarolag jelen Szerzédéshez kapcsolodéan,
annak teljesitéséhez sziikséges mértékben, az adatvédelmi jogszabalyoknak és elvarasoknak
megfeleléen kezelik. Az adatkezelés részletei a Bérbeadd részérsl az Onkorményzat
honlapjén a kozérdeki/ adatvédelmi (GDPR) Informéciok oldalon, az Adatkezelési fliggelék
szerzodésekhez elnevezési dokumentumban, tovdbba az Adatkezelési tajékoztatoban
érhetéek el. Felek jelen SzerzGdés alairdséval kijelentik, hogy a fenti dokumentumokban
foglaltakat megismerték, tudomasul veszik 4s elfogadjak.

A Felek tudomasul veszik, hogy az informéiciés &nrendelkezési jogrol és az
informacidszabadsagrol szolé 2011. évi CXII. térvény (a tovébbiakban: Infotv.) 27. § (3)
bekezdése szerint kozérdekbdl nyilvanos adatként nem mindsiil iizleti titoknak a kdzponti és
a helyi onkorményzati koltségvetés, felhasznéalasaval, koltségvetést érinté juttatassal,
kedvezménnyel, az allami és 6nkormanyzati vagyon kezelésével, birtoklasaval, hasznalataval,
hasznositasaval, az azzal val6 rendelkezéssel, annak megterhelésével, az ilyen vagyont érinto
barmilyen jog megszerzésével kapcsolatos adat, valamint az az adat, amelynek megismereését
vagy nyilvanossagra hozatalat kiilon térvény kozérdekbél elrendeli. A nyilvanossagra hozatal
azonban nem eredményezheti az olyan adatokhoz — igy kiiléndsen a védett ismerethez — vald
hozzaférést, amelyek megismerése az iizleti tevékenység végzése szempontjabol aranytalan
sérelmet okozna feltéve, hogy ez nem akadilyozza meg a kozérdekbdl nyilvanos adat
megismerésének lehetdségét.

. A Felek tudomasul veszik, hogy az Infotv. 27. § (3a) bekezdése szerint az a természetes
személy, jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezet, aki vagy amely az
allamhaztartas alrendszerébe tartozé valamely személlyel pénziigyi vagy iizleti kapcsolatot
létesit, koteles e jogviszonnyal 6sszefiiggd és a (3) bekezdés alapjan kozérdekbél nyilvanos
adatra vonatkozdan — erre irdnyul6 igény esetén — barki szamaéra tajékoztatast adni. A
tajékoztatasi kotelezettség a kozérdekbdl nyilvanos adatok nyilvanossagra hozatalaval vagy a
korabban mar elektronikus forméaban nyilvanossagra hozott adatot tartalmazo nyilvanos forras
megjeldlésével is teljesithetd.

A Szerzddeés csak irasban moédosithatd. Nem mindsiil szerz6dés moédositasnak, ha Felek
cégjegyzékben nyilvantartott adataiban, kapcsolattartok adataiban kovetkezik be valtozas. Ez
esetben Felek a valtozasokrol egymast irasban értesitik.

A SzerzOdésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk., az Nvtv. és a vonatkozd
hatalyos jogszabalyok - ideértve kiilondsen, de nem kizarélagosan a Budapest Févéaros X VIIL.
keriilet ~Pestszentlérinc-  Pestszentimre Onkormanyzata Képvisel-testiiletének  az



2. szamu melléklet
Tervezet

Onkormanyzat vagyonar6l, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szdl6
15/2013. (V.31.) énkormanyzati rendeletét is — egyeb rendelkezései az iranyadok.

10. A Felek a Szerz6désbél eredé minden vitas kérdésben megkisérlik az egyeztetést, szoban és
irasos forméaban. A Felek amennyiben koztik a Szerz6désbdl eredéen barmiféle jogvita
alakulna ki, a jogviszony rendezésére a Budapest X VIII. és XIX. Keriileti Birosag kizarolagos
illetékességét kotik ki.

11. Jelen Szerz6dés a mindkét fél altal torténd alairasanak napjan Iép hatalyba.

Jelen Szerz6dés egymassal megegyezé 3 (harom) eredeti példanyban késziilt, amelybdl 2 (két)
példany a Bérbeadot, mig 1 (egy) peldany a Bérlst illeti meg. A Felek a Szerzédésben foglalt
feltételekkel egyetértenek, azokat elfogadjak és azt, mint akaratukkal mindenben megegyezdt,
jovahagyolag és sajat keziileg irtak ala.

Budapest,

Budapest Fovaros XVIIIL. keriilet
Pestszentlorinc-Pestszentimre képviseli:
Onkormanyzata o
képviseli: Bérlo
Szaniszl6 Sandor
polgarmester
Bérbeado

Foosztilyi
ellenjegyzés

JJogi
ellenjegyzés
Pénziigyi
ellenjegyzés
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6. wduwl wadlitut

15. Dontés palyazat kiirasarol a 1184 Budapest, Lakatos it 30. szam alatti 232 m2
alapteriiletii f6z6konyha hasznositasa céljabél
(KT-89) rendkiviili eljarassal /

171/2022. (V.26.) sz. hatarozat

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkorményzata (a

tovabbiakban: Onkorményzat) Képviselo-testillete 16 igen szavazattal egyhangilag az

Onkormanyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szélé

15/2013. (V.31.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 26. § (3) bekezdés

¢) pontja alapjan tigy dént, hogy az Onkormanyzat a Vagyonrendelet 35. § (3) bekezdésével

Osszhangban nyilvdnos palyazatot ir ki a tulajdondban 4ll6, Budapest XVIIL Kkeriilet,

152194/18 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 1184 Budapest, Lakatos ut 30.

szam alatt talalhato, , kivett altalanos iskola” megnevezésii ingatlan teriiletén talalhat6 232 m2

alapteriiletli f6z6konyha és a hozza tartozé kb. 450 m2 alapteriiletii — az iskola teriiletétdl
keritéssel elvalasztott - teriilet 10 (tiz) év idStartamu, f6z6konyhaként torténd iizemeltetésére
az alabbi feltételek szerint:

a) A hasznositas esetén a Pélyazonak az alabbi minimalis bérleti dijat kell megajanlania
ajanlata érvényességéhez: Gsszesen legalabb nettd 292.500,- Ft/hé (amely tartalmazza a
bérleti és teriilethasznalati dijat is),

b) A bérleti szerz6dés hatarozott- 10 (tiz)- éves id6tartamra jon étre,

c) A hasznositas sordn az Ingatlan éllapotat figyelembe véve a Palyazénak az Ingatlan
felujitasi munkait, az udvarrész rendezését sajat koltségén kell elvégez(tet)nie,

d) A felyjitds koltségeit a Palyazd az altala megajanlott és az Onkormanyzat altal
elfogadott bérleti dij dsszegébe beszamithatja, amely dsszeg elfogadasardl a Palyazat
elbiral6ja a Palyazo altal benyijtott koltségvetés ismeretében dont.

€) Palyazo koteles részletes anyagot benyujtani, melyben bemutatja, hogy az Ingatlant
milyen célra kivanja hasznalni, milyen felujitdsokat kivan elvégezni (a beszdmolénak
tartalmaznia kell a tervezett feldjitasi munkalatok és a beépiteni kivant anyagok leirasat,
azok mindségi kategoriajat és a felujits varhato idétartamat és koltségvetési tervezetét),

f) Péalyazo koteles részletes beszamol6t benyijtani, melyben bemutatja, hogy az Ingatlan

_ lizemeltetése soran milyen szolgéaltatasokat kivan nyujtani,

g) Palyazénak tudomésul kell vennie, hogy a felujitasra forditott 5sszegbél a bérleti dijba
kizarolag azon tételek szamithatok be, amelyekre az aldbbi feltételek egyiittesen
teljestilnek:

ga)  az Ingatlan értékét hosszatavon novelik, és
gb)  amelyeket az elézetes egyeztetés soran a felek jegyzékényvbe foglaltak,

és
gc)  amelyeket a Palyazo tételes szamlaval, koltségvetési kifrassal, miiszaki
leirassal, az elvégzett munkakrol sz616 miiszaki ellendr vagy felelGs
muszaki vezeto dltal kiallitott nyilatkozattal igazol,
h) Palyazonak tudomasul kell vennie, hogy az Ingatlanon végzett barmely felujitasi,
beruhazasi, atalakitasi, bovitési munkélatok nem eredményezik a Palyazé ingatlan-
nyilvantartason kiviili tulajdonszerzését,

i) Palyazonak viallalnia kell a nemzeti vagyonrél szolé 2011. évi CXCVI. torvény
rendelkezéseinek megfeleld kotelezettségek teljesitését,
) Palyazénak tudomasul kell vennie, hogy az Onkorményzat az Ingatlanra sem bérleti

opciot, sem elébérleti jogot nem biztosit,
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k) Péalyazonak tudomasul kell vennie, hogy az Ingatlan fiitését, melegviz ellatasat tavho
biztositja, Palydzonak a vizfogyasztds mérésére almeroket kell kiépittetnie,

1) Palyazonak nyilatkoznia kell, hogy az Ingatlant megtekintette, annak allapotaval,
felszereltségével, a rendelkezésre 4ll6 eszkdzok mikddSképességével megismerkedett,

m) Palyazonak vallalnia kell, hogy az Ingatlan altala torténd felujitisa esetén a felujitas
részletes miiszaki és kivitelezési dokumentacidjat (terveket, miiszaki leirst, arajanlat
stb.) az Onkormanyzattal elézetesen egyezteti,

n) Palyazonak nyilatkoznia kell, hogy megismerte az Onkormanyzat tulajdondban 1évé
ingatlanok feltjitasa esetére vonatkoz6 tulajdonosi hozzajarulas kiadasanak feltételeit,
0) Palyazonak vallalnia kell a gaz bekot6vezetek cseréjét és belizemelését, gazora

felszereltetését, a kilonbozé almérdk kiépittetését és a kerités javittatasat, amely
koltségek a bérleti dij dsszegébe beszamithatoak,

P) Palyazonak vallalnia kell, hogy az Ingatlan felujitasa soran biztositja az Onkormanyzat
részére a helyszini megtekintés lehetdségét,

q) Palyazé nyilatkozik, hogy a palyézati felhivashoz csatolt Bérleti szerz6dés tartalmat
megismerte,

1) Palyazonak igazolnia, hogy legalabb 3 (harom) éve vendéglatdipari tevékenységet
végez/vendéglatdipari tevékenységben jartas.

A Képviselé-testiilet felkéri ¢és felhatalmazza a polgarmestert a fenti feltételeknek megfeleld

palyéazat kifrsara, lebonyolitdsara, egyéb feltételeinek meghatarozasara, tovabba az egyéb

sziikséges intézkedések és jognyilatkozatok megtételere.

A Képvisel6-testiilet felkéri és felhatalmazza a Tul ajdonosi Bizottsagot a beérkezett palyazatok

elbiralasara, tovabba felkéri és felhatalmazza a polgarmestert, hogy eredményes palyazati

eljaras esetén készitsen eléterjesztést a bizottsag elé a palyazatok elbiralasa érdekében.

Hatarid6: 2022. december 31.

Felel6s: polgarmester

103/2022. (1X.30.) sz. TUL-hatdrozat

Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkorményzata Képvisel6-
testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga 5 egyhangl igen szavazattal — figyelemmel a Képviseld-
testiilet 171/2022. (V.26.) szamu hatarozatdban kapott felhatalmazasra — a 152194/18 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, természetben az 1184 Budapest, Lakatos ut 30. szam alatt talalhato,
kivett altalanos iskola” megnevezésli ingatlan teriiletén talalhaté 232 m? alapteriiletii
fozékonyha és a hozza tartozd kb. 450 m? alapteriiletii — az iskola teriiletérdl keritéssel
clvalasztott — teriilet 10 (tiz) év idétartamu, fézékonyhaként torténd lizemeltetésére
vonatkozoan lefolytatott palyazati eljarast az Onkormanyzat vagyonarol, a vagyontargyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szol6 15/2013. (V.31.) énkormanyzati rendelet 52. §
mb) pontjaban és a palyazati dokumentéci6 10. pontjaban foglaltak alapjan indokolas nélkiil
eredménytelennek nyilvanitja.

A Tulajdonosi Bizottsag felkéri és felhatalmazza a polgarmestert az elSterjesztés és a jelen
hatérozat alapjan késziilt birlati jegyzOkonyv alairasara, a palyazati eljaras eredményének
kihirdetésére és az egyéb sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridd: 2022. december 31.

FelelGs: polgarmester
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