Eléterjesztés szama: oA

ELOTERJESZTES

Képvisel6-testiilet /Tulajdonosi Bizottsag*

2022. év oktdber honap Ay napjan tartandé iilésére

Eldterjesztés targya: Tulajdonosi hozzajarulds megadasa az ELMU Halozati Kft. részére a
Budapest XVIIIL keriilet Béla utca 9. szam alatti 152629 hrsz-i ingatlan villamos-energia
ellatasa foldkabeles csatlakozdvezeték létesitése érdekében.
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Elbterjeszto:

Név Tisztség Alairas
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Targyalja: - .

Javasolt meghivott:
A hatarozati javaslat elfogadasdhoz mindsitett tdbbség szitkséges/ nem szilkséges*.



Az elSterjesztés zart kezelését kérjik/ nem kérjitk*.

nyilvanos iilés / zart lilés*

Matv.46. § (2) bekezdés a) 46. § (2) bekezdés b) 46. § (2) bekezdés c)

egyszerii tobbség / mindsitett tobbség*

Kt. SZMSZ 49, § (1-16.) ......... egyéb jogszabilyi...coceneeiiiiiiiinne,
hataskér jogalapja
Kt. SZMS7Z. ........§ ...... bekezdés egyéb jogszabdly: Vagyonrendelet 23. § (2)
bekezdés f) pont

* megfeleld rész aldhizando

Tisztelt Bizottsag!

Az ELMU Hal6zati Kft. Beruhazasi Osztalya, mint megbizd a Budapest XVIIIL kertilet, Béla
utca 9. 152629 helyrajzi szamu ingatlan 0,4 kW-os foldkabeles csatlakozd vezeték Jétesitéséhez
az Ecsedi Will Bt.-t kérte fel a tervezési és kivitelezési feladatok elvégzésére.

Az ELMU Halézati Kft. Beruhdzasi Osztilya a Budapest Fovaros XVIIL kerilet
Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkormanyzatatdl (tovibbiakban: Onkorményzat) foldkabeles
csatlakozd vezeték létesitéséhez tulajdonosi hozzajarulés kiadasat kérte.

Az Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az Onkormaényzat vagyonardl, a vagyontargyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lé 15/2013. (V.31.) rendelete (a tovébbiakban:
Rendelet) 23. § (1) bekezdése alapjan:

,,23. § (1) Az énkormanyzati tulajdonban 1évé kozteriileti ingatlanokon végzett valamennyi
beruhdzdashoz, felijitashoz, kbzmiifejlesziési-bekitési munkdlatokhoz tulajdonosi hozzdjdruldst
szitkséges beszerezni.

A Rendelet a 23. § (2) bekezdésében részletezi a tulajdonosi hozzéjarulas megadasanak
feltételeit, illetve a Rendelet 5. mellékletében foglaltak alapjan szamolhato ki az Onkormanyzat
altal javasolt kartalanitisi Osszeg, amely a javasolt bazisérték X ingatlan érintettsége
(folyébméter vagy m2) X dvezeti tényezd X szakagi tényezo.

Az Ecsedi Will Bt. altal megkiildott terv alapjan az 6nkormanyzati tulajdon érintettsége:

o Bélautca (Bélau. 7. - Béla u. 11. kdz6tti utszakasz) (152624 hrsz.) 28,7 m
e Fonal utca (Fonal u. utszakasz) (152588 hrsz.) 190,6 m

Rendelet 5. szamu melléklete alapjan ebben az esetben az Onkorményzat



e Béla utca (Bélau. 7. - Béla u. 11. koz6tti Gtszakasz) 28,7 m

¢ Fonal utca (Fonal u. utszakasz) 190,6 m
Osszesen 219 m- 277.516,- Ft + AFA (27%) = 352.445,- Ft

Osszegll kartalanitds elfogadasa és megfizetése estén tudja a tulajdonosi hozzdjdrulast
automatikusan kiadni. Err6} az ELMU Haloézati Kft.-t levélben tajékoztattuk.

Az ELMU Halozati Kft. az Onkormanyzat levele alapjan a tulajdonosi hozzajarulas kiadasanak
teltételeként megalapitott kartalanitési 6sszeg megallapitasara karszakértéi véleményt kért.
Akarszakértdi vélemények az Onkormanyzat részére megkiildésre keriiltek azzal, hogy ELMU
Halozati Kft. a karszakértéi véleményekben meghatarozott Osszeget tudja felajanlani
kartalanitasi dsszegként az Onkormanyzat szamara.

A Bélautca (152624 hrsz) esetében 8.300,- Ft-ot, azaz nyolcezer-haromszaz forintot, Fonal utca
(152588 hrsz.) esetében 55.200,- Ft-ot, azaz 6tvendtezer-kétszaz forintot, tehat Gsszesen a két
utcara vonatkozoan 63.500,- Ft-ot, azaz hatvanharomezer-dtszaz forintot.

Rendelet 23. § (2) bekezdés f) pontja alapjan:

) amennyiben a kérelmezé nyilatkozatdban elfogadia a kértalanitdas Onkormdnyzat dltal
Javasolt Osszegél, a tulajdonosi hozzdjarulast a polgdrmester a kartalanitdsi dsszeg
befizetésének igazolasat kivetéen a 24. § rendelkezéseit figyelembe véve megadija.
Amennyiben a kérelmezé a kdrtalanitisi isszeg Onkormdnyzat dltal javasolt mértékét
nyilatkozataban nem fogadja el, ugy csatolnia kell a kdrtalanitdasi osszeg dltala javasolt
osszegét megjelolo dokumentaciot, amelyet szakmai indokokkal ala kell tamasztania. Ebben
az esetben a rendelet vonatkozo melléklete alapjan szamithaté dsszegtdl eltérd kdartalanitdsi
osszeg elfogadasarol brutté 5 millio forint szerzideéses Osszeghatarig a Tulajdonosi
Bizottsdg, azt meghalado osszeg esetében a Képviseli-testiilet jogosult dontést hozni.”

Fentiek figyelembevételével kérjiik a tisztelt Bizottsagot, hogy az alabbi hatarozati javaslatok
egyikét elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

1/A Budapest Févaros XVIIL Kkeriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata (a
tovabbiakban:  Onkormanyzat) Képviselé-testilletének  Tulajdonosi  Bizottsdga az
Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szélé
15/2013. (V.31.) 6nkormanyzati rendelet 23. § (2) bekezdés f) pontja alapjan atruhazott
hataskdrben vigy dént, hogy az Onkormanyzat elfogadja az ELMU Hélozati Kft. 4ltal
készittetett, az elGterjesztés 2. szami melléklete szerinti szakértéi véleményekben
meghatarozott Osszesen 63.500,- Ft-os kartalanitasi Gsszeget a Budapest XVIIL keriilet Béla
utcéban (Béla u. 7. - Béla u. 11. kozotti utszakasz) (152624 hrsz.) és a Fonal utcaban (Fonal u.
Utszakasz) (152588  hrsz.) létesitendd villamosenergia-ellatast biztositd foldkabeles
csatlakozdvezeték kiépitéséhez kapcsoldddan.

A Bizottsag felkéri és felhatalmazza a polgarmestert a kartalanitasi 6sszeg Onkorméanyzat
szamlajara torténd beérkezését kivetSen a tulajdonosi hozzdjarulas kiadasara.

Hataridg: 2023. oktober 31.

FelelGs: polgarmester

1/B Budapest Fovaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorméanyzata (a
tovabbiakban:  Onkormanyzat) Képviselé-testilletének  Tulajdonosi  Bizottsaga az



Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szolo
15/2013. (V.31.) onkormanyzati rendelet 23. § (2) bekezdés f) pontja alapjan atruhazott
hataskérben gy dont, hogy az Onkorményzat a Béla utcdban (Béla u. 7. - Béla u. 11. kozotti
Utszakasz) (152624 hrsz.) és a Fonal utcdban (Fonal u. Utszakasz) (152588 hrsz.) a
villamosenergia-ellatdst biztositd foldkabeles csatlakozévezeték kiépitéséhez 277.516,- Ft +
AFA (27%) = 352.445,- Ft egyszeri kartalanitas Osszeg megfizetése ellenében tulajdonosi
hozzéjarulast ad az ELMU Halzati Kft. részére .

A Bizottsag felkéri és felhatalmazza a polgarmestert a kartalanitdsi 6sszeg Onkormanyzat
szamlajara t6rténd beérkezését kvetden a tulajdonosi hozzajarulés kiadasara.

Hatéarid6: 2023. oktober 31.

Felelds: polgarmester

Budapest, W2 04T B3

‘5 Kérgs Péter
. alpolgarmester

Meliekelt:
1. szama melléklet: Kérelem
2. szamu melléklet: Karszakértéi vélemények



Thurzé Csaba Gergely

Feladd:
Kitldve:
Cimzett:
Targy:
MieHéiletek:

Tisztelt Thurzé Csaba Gergely Ur!

Matics Martin

2022. jutius 27. 15:35

Thurzo Csaba Gergely

CS-34009 Ugyiratszém: 14/658-3/2022

1184 Budapest HRSZ 152588 ELMU_ szakvélemény-signed.pdf; 1184 Budapest
HRSZ 152624 ELMU-szakvélemény-signed.pdf; XVili Béla utca fizetendd.pdt

A €S-34009 Budapest XVIii, Béla u. 9. {152629 hrsz.} villamos elldtdsa 0,4 kV-os féidkébel |étesités {Ugyiratszam:
14/658-3/2022} cimi munka tulajdonosi hozzéjaruldsara karszakértéi vélemenyt kellett kérnem. A szakértsi
véleményekben szereplé dsszepeket szeretné az ELMU Haldzati K. felajanlani kartaianitasi dijként,

2E | Halozat

Udvozletlelbest regards,

Matics Martin
Tervezési projektirdnyitod

Aramhalozati Recionalis kézpont Budapest

Tei: [
Mokil:
E-mail:

l'roda!Office
Eszak-pesti Régickdzpont

H-1044, Budapest, Megyeri ut 118,

ELIMU Halozati Kft.
Vaci(d 72-74
H-1132 Budapest
www.eon. hu

Szekhely:1132 Budapest, Vaci Gt 72-74.

Cégjegyzekszam: 01-09-874142

Fovarosi Torvényszék mint Céghirdsag

Gondoljor a kimyezetre. mietdu kinvomtatia ezt az e-miailt. / Please consider the environment before printing this

c-mail.

Amennyiben On nem az elekuonikus levél cimzettje, kérjik baladéktalanul sziveskedjen az elektronikus levelet
Wrohm. A munkiliad elekronkus levelezést rendszere csak és kizdrolag Gzleti ¢é1bd) hasznalhatd, a magancéld
haszndlat nem megengedett. A munkaliald kifejezett hozzdjdruldsa hidnyaban az elekironikus levében foglale
mformaciok nem rendeliesésszerl felhaszndlasa, wrieszidse tlos. valaming jogkdvetkezményeket von maga ulin.
A kizdrolag munkavégeds echin szoledld elektrontkus chnrd] kildo s amrs érkezd lizenetet ¢s meliskletei (a
Munkae thrvényhinyve alaman) o munkaltatd jogosoit megtekinient, mivel az a munkavégzésse! dsezefiippéshen
bizalmas mformacickat tanalmazhat. Az elektronikus levélben foglaliakai a munkalalé bizalmasan kezeli, azokat
kizardlay a Compliance Officernek, a compliance vizspilatba bevont személynek, az E.ON Corporate Audit
szervezetnel, az Information Security Officernek. vapy megbizonjinak éx a Visszaclés vizsgdliau szakteriiletnek
adhatja &L /H You are net the intended and avthorized recipient of this comail, please delete it immediately. The
emaihing system of the Pmplayer shall be used only for business purposes, personal use is stricily prohibied.
Without prioy and expressed consent of the Lmployer any misuse or distribution of the content of this e-1nail is
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HELYSZINI ADATFELVETELI LAP
(Osszefoglalo)

Cim, helyrajzi szam: 1184 Budapest, Béla utca 152624

Targy: Kartalanitasi szakvélemény helyszini adat felvételezése
Helyszini szemle helye és idépontja: Budapest, 2022.07.26.
Készitette: EURO-IMMO Expert Kft — Molnar David ingatianforgalmi szakértd

A vizsgalt ingatlan foldhivatali adatai:

Miivelési ag: kivett koztertilet
Teriilet: 926 m?
Tulajdonosok: XVIIL. KER ONKORMANYZAT 1/1

Vagyonkezeld: -

A kartalanitassal érintett ter.. 57 m?

A helyszini adatgyiijtés megillapitisai:

A XVIIL keriilet Budapest délkeleti részén helyezkedik el. Vecsés és Kispest kodzott. A kerilet
Rendessytelep részén helyezkedik el ipari kornyezetben. A kértalanitdsi szakértésre azért keriilt sor,
mivel az ELMU Halézati Kft. a,,C8-34009 Budapest XVIIL.Béla u. 9.(152629 hrsz) villamos elldtasa"
megnevezésii munka keretében tdrgyi ingatlan teriiletén foldkabelt létesit. A szakvélemény
elkészitéséhez tulajdoni lap (2022.07.25.), nyomvonalrajz, ill. a tervezd dltal készitett teriiletkimutatas
allt rendelkezésre. Mivel a kivett kozteriilet megnevezés ingatlanok addsvétele, ill. kindlata a
kornyékrdl gyakorlatilag nem elérhetd, ill. minimalis ilyen jellegli tranzakei6 bonyolodik, melyeknek
nem ismert minden paramétere, igy az ingatlanon bekdvetkez6 karérték meghatarozasdt a krnyezetére
legiobban jellemzé - a kozelben Iévd Gksz-2/5 ovezetekben taldlhato ingatlanokbol vezettik le a
megfeleld korrekciokat alkalmazva. Az Svezetben talalhaté ingatlanok beépithettsége 60%.

A tulajdoni lap 111, részének 1. bejegyzése szerint az ELMU Halézati Kft. bejegyzése szerint az
LM Halézati Kft. javara vezetékjog van bejegyezve. Targyi ingatlanrdl nem all rendelkezésre egy
olyan vazrajz, amelyen fel vannak tiintetve a mar bejegyzett vezetékjogok dltal érintett teritletek.
Mivel a létesitendd foldkabel (j haldzati elemnek mindsiil, ezért hidba van atfedés a mar meglévé és a
létesitendd hdldzat kozott, jelen szakvéleményben a targyban nevezett teriiletek vezetékjoggal érintett
részét (tervezd altal meghatdrozott teriilet) vettiik alapul a kérérték meghatarozasanai.

A tervezett nyomvonal az ingatlan jelenlegi hasznalatat nem fogja akadalyozni, illetdleg korldtozni,
azzal a kitétellel, hogy a kértalanitas al tartozo teriiletet a jovoben — a vezetékjog fenndlldsa idején —
més célra korlatozottan lehet hasznositani, ezért a foldkabel védézondjdban 5%-os értékesbkkenést
tartunk megalapozottnak. A tervezett munkalatok részletes lefrdsdt a miszaki leirds tartalmazza. A
munkalatokat még nem kezdték meg,
Budapest, 2022.07.26.

T .
/ Zr"“’”"r
P
4
Molnar David
ingattanforgalmi szakértd
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Az érteékeld tarsasdg: Euro-lmmo Expert K ft.
Szakérti(k) neve: Molndr David

A vizsgalatl idépontja (helyszini szemle ideje): 2022.07.26

Az értékelés datuma: 2022.07.26

Kértaianitasi 0sszeg meghatarozisa az érintett felek

A vizsgalal célja €s tervezeit fethasznalasi helye: megallapodésshoz

teljes értékelés X éves feliilvizsgdlar egyeh:

Udetfél: ELMU Halézati Kft.

Osszefoglalé tabla
Az ingatlan tulajdoni lap szerinti

kivett kdzteriilet

megnevezeése
Az ériékelt ingatlanrész természetbeli . I
funkeidja: kivett kdzteriilet
Az ingatlan természetbeni cime 1184 Budapest, Béla utca 152624
Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime 1184 Budapest, Béla utca 152624
Helyrajzi szama 152624
Tulajdoni lap szerinti telek teriilet 926 m?
A kartalanitdssal érintett telekteriilet: 57,00 m?
Kartalanitisi dsszeg:
Targyi ingatlanszakaszra dsszesen: 8 300 Ft
Py
/7’;/2,/’ Mellékletek 1. Fotok, térképek X
(g 2. Tulajdoni lap X
értékeld alairasa 3. Kiviteli terv X
4. Térképmasolat X
R | 5. Szabélyozasi terv X
et L o R 6. Kozmiitérkép részlet X
" Mehili Péter

igyvezet igazgato
okl. épitémémok
gvémantfokozatd ipazsagligyi szakértd
ingatlan-értékbecsiés, épités-, beruhazas.
és kisajatitdsi terileten

Az értékelés elektronikus példanyban készitlt, érvényességi ideje: 90 nap.

Fo osszesité 1184 Budapest HRSZ 152624 ELMU-szakvélemény

w\&/



Az ingatlan altalinos bemutatasa

3/8

Az ingatian cime:

1184 Budapest, Béla utca 152624

Helyrajzi szdma:

152624

Tulajdoni lap szerint terlilet (mz):

926

Bejegyzett tulajdonos(ok):

XVIIE KER ONKORMANYZAT

Tulajdoni hanyaduk: 1/1
Haszonélvezet, illetve egyéb terhek: Vezetékjog
Gksz-2/5 - Az Onkorméanyzat tajékoziatdsa alapjan 60%

Kdrnyezd ingatlanok hasznositasi formadja:

beépithetdségli. Az értékelt ingatlan ktzit Svezeti.

Telepitlésen belili elhelyezkedése:

Budapest XVIII, Rendessytelep, ipari kiirnyezetben

Megkozelithetdsége:

aszfalt it

Meglévs kozmivek:

Kozt jellege miatt nem vizsgaltuk

Hasznosités jelenlegi forméija:

kivett kozterdilet

Legcélszeriibb hasznositas:

kivett kdzteriilet

Egyéb értéket befolyasoeld kirilmény:

ingatian aitalanos adatai

1184 Budapest HRSZ 152624 ELMU-szakvélemény

¢,C5 -
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Révid, szdveges ismertetd

A XVII. kertilet Budapest délkeleti részén helvezkedik el. Vecsés és Kispest kdzott. A kerillet Rendessytelep részén
helyezkedik el ipari kiirnyezetben. A kértalanitasi szakértésre azért keriilt sor, mivel az ELMU Halézati Kft. a ,.CS-34009
Budapest XVIIL.Béla u. 9.(152629 hrsz) villamos elatdsa" megnevezésli munka keretében targyi ingatlan tertiletén
foldkabelt létesit. A szakvélemény elkészitéséhez tulajdoni lap (2022.07.25.), nyomvonalrajz, ill. a tervezd altal készitett
teriifetkimutatas allt rendetkezésre. Mivel a kivett kbzterlilet megnevezésii ingatlanok adédsvétele, ill. kinalata a kirnyékrd]
gyakoriatilag nem elérheto, ill. minimdlis ilyen jellegli tranzakcid bonyolddik, melyeknek nem ismert minden paramétere,
fgy az ingatlanon bekdvetkezd karériék meghatdrozdsat a kdmyezetére legjobban jellemzd - a kizelben lévd Gksz-2/5
Svezetekben talalhato ingatlanokbdl vezettilk le a megfeleld korrekcidkat alkalmazva. Az Svezetben taldlhatd ingatfanok
beépithettsége 60%.

A tulajdoni lap II1. részének 1. bejegyzése szerint az ELMU Halézati Kft. bejegyzése szerint az ELM U Halézati Kft.
javara vezetékjog van bejegyezve. Targyi ingatlanrél nem a1l rendelkezésre egy olyan vizrajz, amelyen fel vannak
tiintetve a mar bejegyzett vezetékjogok altal érintett terfiletek. Mivel a létesitendé foldkabel Gj halézati elemnek
mindsiil, ezért hidba van dtfedés 2 mar meglévé és a létesitendd halézat kozift, jelen szakvéieményben a targyban
nevezett teriiletek vezetékjoggal érintett részét (tervezé altal meghatarozott teriilet) vertiik alapul a karérték
meghatirozasinal.

A tervezett nyomvonal az ingatlan jelenlegi hasznalatit nem fogja akadalyozni, illetdleg korlatozni, azzal a kitétellel, hogy
a kartalanitds ala tartozo teriiletet a jovében — a vezetékjog fennalldsa idején — miés célra korldtozottan lehet hasznositani,
ezért a foldkdbel védbzonajdban 3%-os ériékesdkkenést tartunk megalapozottnak. A tervezett munkdalatok részletes leirasat
amiiszaki leiras tartalmazza. A munkalatokat még nem kezdték meg.

Ingatlan &ltalanos adatai 1184 Budapest HRSZ 152624 ELMU-szakvélemény



Modszertan

Piaci dsszehasonlité médszer
Az EVS 2003 (Eurdpai Ertékelési Szabvanyok - European Valuation Standards) A 2.5-ben meghatarozott
definicié:

Az dsszehasonlitd modszer a szdéban forgd ingatlanhoz hasonld ingatlanok eladasi (és bérbeadasi) arait
analizalja, és ezeket hasonlitia 6ssze a széban forgo ingatiannal. Az dsszehasonlitas alapjat a szoban forgd
ingatlan jetlemzdi, ilietve az $sszehasonlitandd ingatlanok jellemzdi képezik, és az ezek kozotti eltérések
hatarozzak meg az ériékmaodositd tényezdket.”

A piaci 6sszehasonlitd adatokon alapulé madszer 6 lépései: az alaphalmaz kivalasztasa, az
gsszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése, a fajlagos alapérték
meghatarozasa, az értékmodositd tényezok elemzése, a fajlagos alapértek modositasa, fajlagos ertek
szamitasa és a végsd érték szamitasa a fajlagos érték és az alapul vett szémitasi egyseg szorzatakeént.
Piaci érték fogalma
Az EVS 2003 (Eurdpai Ertékelési Szabvanyok - European Valuation Standards) S4.10-ben meghatarozott
definicié:

LA piaci érték az a becsilt 9sszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés iddpontjaban gazdéat cserélhetne egy
hajlandésagot mutatéd eladé és egy hajlanddsagot mutatd vevd kézétt tisztesseéges feltetelek meliett zajié
tranzakcié keretében megfeleld piacra bocsatast kdvetden, amelynek soran mindkét fél jol informaltan,
kériitekintden &s kényszer nélkll cselekedett.”

Valos érték fogalma
A RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors) Ertékbecslési Szabvanyok 2010 KSZ 3.5-ben
meghatarozott definicid:

LA valos érétken alapulé értékbecslések esetében az IVSC (Nemzetkédzi Ertékbecslési Szabvanyugyi testllet)
altal megfogalmazott definicio alkalmazandé: A valds érték, azaz Osszeg, melyért az eszkéz lehetséges felek
kozott gazdat cserélhet, szokasos piaci feltételek szeriont, ahol a felek jol informaitan jarmak el. IVSC, IVS 2,

3.2. bekezdés.”
Magyarazat a valos érték fogalmahoz
A valos érték két adott fél altal egy csereiigylet céljara méltanyosan meghatarozott &r. Bér lehet, hogy a
kérdéses feleket semmilyen kapcsolat nem flizi egymashoz és a fuggetlen felek esetében szokasos piaci
feltetelek mellett targyalnak, az eszkdzt nem szilkségszeriien kinaljak értékesitésre a tagabb piacon, és a
megegyezés szerinti &r a tulajdonlasnak nem a piac egésze, hanem az érintett felek szamara kinalkozé
specialis elényeit (vagy hatranyait) tlkrdzi.

A valds érték tagabb fogalom, mint a piaci érték. Bar a ket fél koz6tt méltanyosnakivalosnak szamito ar
szamos esetben megegyezik a tagabb piacon elérhetd arral, bizonyos esetekben a valds értéket a piaci érték
meghatarozasakor figyelmen kivil hagyandé tényezdket figyelembe véve kell kiszamitani.

A valés érték két meghatarozott fél kdzott méltanyosnak tekintett, az gylethd! résziikre szarmazo eldnydk
vagy hatranyok figyelembe vételével meghatarozott ar.

Egy tipikus példa: a valos érték tikrozhet egy szinergikus értéket, mely két maghatarozott fél kozotti
csereligylet esetében keletkezne, és amely a tagabb piacon torténd értékesités esetében nem jonne létre.
Alkalmazott modszer
Az érintett ingatlan (foldteriilet) egészének értékét piaci Gsszehasonlité médszerrel becsiljik meg a
karokozas elétti allapota, vagy amennyiben ez nem lehetséges, megbecsuljik az egy egységre juté fajlagos
piaci értékét. Az igy megbecsllt piaci érték / fajlagos piaci érték lesz a kiindul$ alapja az ingatlanban
bekdvetkezett értékesdkkenés megallapitasanak.

Az ingatlan hasznalatanak akadatyozasa, illetve korlatozasa mértékének flggvényében korrigaljuk a
megallapitott piaci értéket / fajlagos piaci értéket és a két érték kozotti kilonbségbdl szamitjuk a kartalanitasi
dsszeg mértekét.

— f\.r sl
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A telek teriilete (m2) |

IBesorohisa:

kivett kozteriilet

A kornyezet fajlagos telekdrai

Vizsgdlt
ingatlan

Ingatlan I.

Ingatlan 1.

Ingatlan I1{.

1184 Budapest, Béla

XVIIL kertilet,

XVIIL keriilet, Ull6i

XVIIL keritlet, Méta

Adatforras linkje

ker/elado+feil-

ker/elado+telek/|

Elhelyezkedds, fekvés utca 152624 Méta utca ut utca
Gksz-2/5 - Az " L
~ . M5-6s autopélya n .
Onkorményzat . re . Forgatmas M5-8s autdpalya
. . . kozelében, ipart |, . . e L
tajékoztatdsa alapjan kémvezetben kornyezetben, reptér kdzelében, ipari
60% beépithetoségi. Z;f/ kozelében, 50% kérnyezetben 45%
Az értékelt ingatian Lo beépithetbség beépithetéség
- . beépithetdség
kzat Hvezeti.
Leirds
. . Kozut _]e.llegf': miatt telekhataron vitlany, viz, csat telekhatdron
Kézmivesitettség nem vizsgaltuk
Méret (m’) 57 5 000 25 000 32 000
Ar / Kinjlati ar (Ft) 225 (000 0600 1101 770 000 1 440 000 000
Fajlagos érték (Fy/m?) 45 000,00 44 (70,80 45 000,00
Kinalati korrekcio -15% ~-15% -15%
Fajlagos énék T \ 38 250 37 460 38250
Adatforras idopontja I \ 2022.07.26 2022.07.26 2022.07.26
https /ingatla | https:/ingatlan.c | https:/ingatlan.co
n.com/xviii- omy/xviii- m/xviii-

ker/elado+ejl-

A telekérték korrekeidja

Vizsgalt
ingatlan

Ingatlan 1.

[ngatlan I1.

lngatlan I,

Méret*

Beépithetdség

15%

10%

15%

Beépitetiség

Telepiilések kdzotti arszinvonal kiil,

Elhelyezkedés

-10%

-15%

-10%

Lathatosag, hasznosfthatosag

Megk(‘izefi—thet(")ség

Részben bel-, részben kiilteriilet

Bontando6 épiitetek

Ovezeti besorolas

Meglévo kizmivek
Usszes mobdositas

5%

-5%

5%

Madositott alapir

40 163

335 587

46 163

Sulyozis

33,33%

33,33%

33,34%

Sitlyozott alapar

38 637,54

hauisa kiegvenlitik egymdst

* alak és telekméres miatt nem korrigdltunk, ul. a kis

ehb telekmérer fajlagoson magasabb dra, valamint a nagyobb egyben hasznosithatd teriilet elonyének elleméies

Kozlekedési funkceid miatti levonas -92,5% 2 897,82 Ft

Ertck megillapitds

TE=fodidkibelre | 57 | m’ x 289782 [Ft/im’= [ 165175Ft
Erték korrekcié mértéke (%) -5%
Ertékcsokkenés dsszege (Ft) 8 259 Ft
Kartalanitas dsszege (Ft) 8 300 ¥t

Telekértékelés

1

1184 Budapest HRSZ 152624 ELMU-szakvélemény
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Kartalanitasi 6sszeg meghatiarozisa

Az érinteft ingatlan rész piaci érniékét piaci sszehasonlité modszerrel becsiiltilk meg. Az igy megbecsiilt piaci érték volt a kiindulé alapja az
ingatlanban bekdvetkezett értékeskkenés megatlapitisanak.

Az ingatlan haszndlatdnak akadalyozasa, illetve korlitozasa mértekének a fiiggvényében korrigaltuk a megéllapitott piaci értéket, és a két érték
kozotti kiilonbségbd] szamitottuk a kartalanitdsi 0sszeg nagysdgat.

Kartalanitasi sszeg 8 300 Ft

A vizsgalt ingatlanon létesitend villamos halézat az ingatian értékében 8 300- Ft értékesdkkenést eredményez.

A kartalanitasi szakvéleményben a targyban nevezett szakasz vezetékjoggal érintest részét (tervezd altal meghatarozott teriilet) vettiik alapul a
karérték meghatarozasanal.

A szakvélemény elkészitéséhez rendelkezésre dllo tulajdoni lap, 2022.07.25-1 keltezésit, A szakvéleményben megiilapitott kérértck feltétele, hogy
a tulajdoni lapon szerepld adatok egyezzenek a hatdlyos ingatlan-nyilvantartashan szerepld adatokkal,

Piaci érték 1184 Budapest HRSZ 152624 ELMU-szakvélemény
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Mehrli Péter Gabor
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HELYSZINI ADATFELVETELI LAP
(6sszefoglaléd)

Cim. helyrajzi szam: 1184 Budapest, Fonal utca 1525838

Targy: Kartalanitasi szakvélemény helyszini adat felvételezése

Helyszini szemie helye és idépontja: Budapest, 2022.07.26.
Készitette: EURO-IMMO Expert Kft — Molnar David ingatianforgalmi szakérté

A vizsgalt ingatlan foldhivatali adatai:

Milvelési dg: kivett kdzteriilet

Teriilet: 6204 m?

Tulajdonosok: XVIIL KER ONKORMANYZAT 1/]
Vagvonkezeld: -

A kartalanitassal érintett ter.: 381 m?

A helyszini adatgyiijtés megillapitasai:

A XV, kerillet Budapest délkeleti részén helyezkedik el. Vecsés és Kispest koz6tt. A kerlilet
Rendessytelep részén helyezkedik el ipari kérnyezetben. A kartalanitdsi szakértésre azért keriilt sor,
mivel az ELMU Haldzati Kft. a ,,CS-34009 Budapest X ViII.Béla u. 9.(152629 hrsz) villamos ellatdsa"
megnevezésii munka keretében tdrgyi ingatlan teriiletén foldkdbelt Iétesit. A szakvélemény
elkészitéséhez tulajdoni tap (2022.07.25.), nyomvonalrajz, ill. a tervezo altal készitett teriiletkimutatas
allt rendelkezésre. Mivel a kivett kozterillet megnevezésii ingatlanok adasvétele, ill. kindlata a
kornyékrél gyakorlatilag nem elérhetd, ill. minimélis ilyen jellegli tranzakcié bonyolédik, melyeknek
nem ismert minden paramétere, igy az ingatlanon bekévetkezd kéarérték meghatarozasat a kérnyezetére
legjobban jellemzé - a kdzelben 1évé Gksz-2/5 Gvezetekben talalhaté ingatlanokbol vezeitlk le a
megfeleld korrekcidkat alkalmazva. Az Gvezetben talalhaté ingatlanok beépithetosége 60%.

A tulajdoni lap 111, részének 1. 2. 3. 5. 6. 7. 8. bejegyzése szerint az ELMU Hélézati Kft. bejegyzése
szerint az ELMU Halézati Kft. javara vezetékjog van bejegyezve. Térgyi ingatlanrdl nem &ll
rendelkezésre egy olyan vazrajz, amelyen fel vannak tlintetve a mér bejegyzett vezetékjogok altal
érintett teriiletek. Mivel a létesitendd foldkabel (j halézati elemnek mindsil, ezért hidba van atfedés a
mar meglévd és a létesitendd héldzat kizott, jelen szakvéleményben a tdrgyban nevezett teriletek
vezetékjoggal érintett részét (tervezd 4altal meghatdrozott terillet) vettitk alapul a Karérték
meghatarozasanal.

A tervezett nyomvonal az ingatlan jelenlegi hasznalatat nem fogja akadalyozni, illetSleg korkitozni,
azzal a kitétellel, hogy a kartalanitds ala tartozo terliletet a jovoben — a vezetékjog fennallasa idején
mas célra korlatozottan lehet hasznositani, ezért a foldkabel védézonajaban 5%-os értékcsdkkendst
tartunk megalapozottnak. A tervezett munkalatok részletes leirasat a miszaki leiras tartalmazza. A

munkalatokat még nem kezdték meg.
S
v
£y

Budapest, 2022.07.26.
Molnar David

ingatlanforgalmi szakért6

A< -



218

Az értékeld tarsasdg: Euro-Immeo Expert Kft.
Szakérto(k) neve: Molnar David

A vizsgalat idoépontja (helyszini szemle ideje): 2022.07.26

Az értékelés datuma: 2022.07.26

Kartalanitisi 6sszeg meghatdrozdsa az érintett felek

A vizsgélat célja és tervezett Tethaszndlasi helye: megallapodashoz

teljes értdkelés X éves feliilvizsgdlat egyéh:

Uzletfél: ELMU Halozati Kft.

Osszefoglalé tabla

Az ingatlan tulajdoni fap szerinti
megnevezése

kivett kdzteriilet

Az értékelt ingatlanrész természetbeli .
& kivett ktizteritlet

funkcibja:

Az ingatlan természetheni cime 1184 Budapest, Fonal utca 152588
Az ingatlan tulajdoni tap szerinti cime 1184 Budapest, Fonal utca 152588
Helyrajzi szama 152588
Tulajdoni lap szerinti telek teriilet 6204 m?

A kértalanitdssal érintett telekteriilet: 381,00 my?

Kartalanitisi 8sszeg:

Targyt ingatlanszakaszra fsszesen: 55200 Ft

P TN
s Mellékletek 1. Fotok, térképek X
g%j/j / 2, Tulajdoni lap X
értekelo alairdsa 3. Kiviteli terv X
4. Térképmasolat X
. 5. 8zabdlyozasi terv X
T TR 6. Kozmiitérkép részlet X

" Mehrli Péter

tigyvezetd igazgatd
okl. épitémérnik
gyémantfokozati igazsagligyi szakértoé
ingatlan-éntékbecslés, épités-, beruhdzas-
¢és kisajatitasi teriileten

Az értékelés elektronikus peldanyban késziilt, érvényességi ideje: 90 nap.

Fé osszesitd 1184 Budapest HRSZ 152588 ELMU_ szakvélemény

6~
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Az ingatlan altalanos bemutatisa

Az ingatlan cime: 1184 Budapest, Fonal utca 152588
Helyrajzi szima: 152588

Tulajdoni lap szerint teriilet (m): 6 204

Bejegyzett tulajdonos(ok): XVIIL KER ONKORMANYZAT
Tulajdoni hanyaduk: 11

Haszonélvezet, illetve egyéb terhek: Vezetékjog

Gksz-2/5 - Az dnkormanyzat tajékoztatisa alapjan 60%

Kérnyez6 ingatlanok hasznositasi formaja: e oo -y . - .
OrMyezo g ositas: j bedpithetdséeil, Az értékelt ingatlan kdzit Gvezeti.

Telepiilésen beliili elhelyezkedése: Budapest X VI, Rendessytelep. ipari krnyezetben
Megkézelithetosége: aszfalt at

Meglévd kizmilvek: Kozt jellege miatt nem vizsgéltuk

Hasznositas jelenlegi formaja: kivett kozteriilet

Legeélszeribb hasznositas: kivett kozteriilet

Egyéb értéket befolyasold kdriilmény:

Rovid, szoveges ismerteté

A XVIIL. keriilet Budapest déikeleti részén helyezkedik el. Vecsés és Kispest kdzott. A keriilet Rendessytelep részén
helyezkedik el ipari kérmyezetben. A kartalanitasi szakértésre azért keritlt sor, mivel az ELMU Halozati Kft. a ,.CS-34009
Budapest XVIILBéla u. 9.(152629 hrsz) vitlamos elldtdsa™ megnevezésii munka keretében targyi ingatlan teriiletén foldkabeit
létesit. A szakvélemény elkészitéséhez tulajdoni lap (2022.07.25), nyomvonalrajz, ill. a tervezd 4altal készitett
teriilletkimutatas 4llt rendetkezésre. Mivel a kivett kdzieriilet megnevezésit ingatlanok adasvétele, ill. kindlata a kémyékrdl
gyakorlatilag nem elérhetd, ill. minimalis ilyen jeflegd tranzakcio bonyolodik, melyeknek nem ismert minden paramétere, igy
az ingatlanon bekdvetkezd kérériék meghatirozasdt a kirnyezetére legjobban jellemzd - a kozelben 1év6 Gksz-2/5
Svezetekben taldlhatd ingatlanokbdl vezettiik le a megfeleld korrekciokat alkalmazva. Az Gvezetben taldthaté ingatlanok
beépithetosége 60%.

A tulajdoni lap IIL. részének 1. 2. 3. 5. 6. 7. 8. bejegyzése szerint az ELMU Halézati Kft. bejegyzése szerint az ELMU
Hilézati Kft. javdra vezetékjog van bejegyezve. Targyi ingatlanrél nem all rendelkezésre egy olyan vizrajz, amelyen
fel vannak tiintetve a mar bejegyzett vezetéljogok aHal érintett teriiletek. Mivel a létesitendd féldkabel 1j halézati
elemnek mindsiil, ezért hidba van atfedés a mar meglévd és a létesitendd halézat kozitt, jelen szakvéleményben a
tirgyban nevezett terilletek vezetékjoggal érintett részét (tervezi altal meghatarozott teriilef) vettiik alapul a kirérték
meghatarozasanil.

A tervezett nyomvonal az ingatlan jelenlegi hasznalatat nem fogja akadalyozni, illetdleg korldtozni, azzal a kitétellel, hogy a
kartalanitas al4 tartozo terilletet a jovdben -~ a vezetékjog fenndllasa idején — mas célra korlatozottan iehet hasznositani, ezért
a foldkabel véddzondjdban 5%-os értékestkkendst tartunk megalapozottnak. A tervezeit munkélatok részletes lefrdsat a
miszaki leiras tartalmazza, A munkdlatokat még nem kezdték meg.

Ingatian aitalanos adatai 1184 Budapest HRSZ 152588 ELMU_ szakvélemény
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Modszertan
Piaci ésszehasonlité modszer
Az EVS 2003 (Eurépai Ertékelési Szabvanyok - European Valuation Standards) A 2.5-ben meghatéarozott
definicid:

Az Gsszehasonlitd médszer a széban forgd ingatlanhoz hasonio ingatlanok eladasi (és bérbeadasi) arait
analizalja, és ezeket hasonlitja $ssze a szoban forgd ingatlannal. Az dsszehasonlitas alapjat a szoban forgé
ingatian jellemzdi, illetve az 6sszehasonlitandé ingatianok jellemzdi képezik, &s az ezek kdzdtti eltérések
hatarozzak meg az értékmodosito tényezdket.”

A piaci 6sszehasonlitd adatokon alapuld modszer 16 lépései: az alaphalmaz kivalasztasa, az
dsszehasonlitasra alkalmas ingatianck kivalasztasa, adatainak elemzése, a fajlagos alaperték
meghatarozéasa, az ériékmodositéd tényezdk elemzése, a fajlagos alapérték médositasa, fajlagos érték
szamitasa és a végso ériék szamitasa a fajlagos érték és az alapul velt szamitasi egység szorzatakent.
Piaci érték fogalma
Az EVS 2003 (Eurépai Ertékelési Szabvanyok - European Valuation Standards) S4.10-ben meghatérozott
definicié:

A piaci erték az a becsilt 6sszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idépontjaban gazdat cserélhetne egy
hajlandosagot mutatd eladd és egy hajlandbsagot mutatd vevd kdzott tisztességes feltetelek mellett zajlé
tranzakcié keretében megfelel® piacra bocsatast kévetéen, amelynek soran mindkét fél jol informailtan,
korultekintéen és kényszer nélkil cselekedett.”

Valos érték fogalma
A RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors) Ertékbecslési Szabvanyok 2010 KSZ 3.5-ben
meghatarozott definicid:

A valos érétken alapul6 értékbecslések esetében az IVSC (Nemzetkozi Ertékbecslési Szabvanyligyi testilet)
altal megfogalmazoft definicié alkalmazandé: A valos énték, azaz 6sszeg, melyert az eszkdz lehetséges felek
kozott gazdat cserélhet, szokasos piaci feltételek szeriont, ahol a felek jol informaltan jarnak el. IVSC, IVS 2,
3.2. bekezdés.”

Magyarazat a valos érték fogalmahoz
A valds érték két adott fél altal egy csereligylet céljara méltanyosan meghatarozott ar. Bar lehet, hogy a
kérdéses feleket semmilyen kapcsolat nem flizi egymashoz és a fliggetien felek esetében szokasos piaci
feltételek mellett targyalnak, az eszkézt nem szikségszerlien kinaljak értékesitésre a tagabb piacon, és a
megegyezés szerinti ar a tulajdonlasnak nem a piac egésze, hanem az érintett felek szamara kinélkozé
specialis elényeit (vagy hatranyait) tikrézi.

A valés érték tagabb fogalom, mint a piaci érték. Bar a két fél kézott méitanyosnak/valosnak szamito ar
szamos esetben megegyezik a tdgabb piacon elérhett arral, bizonyos esetekben a valos értéket a piaci énék
meghatarozasakor figyelmen kiviil hagyando tényezdket figyelembe véve kell kiszamitani.

A valds érték két meghatarozott fél kézétt méltanyosnak tekintelt, az Ugylethé! részikre szarmazé elénysk
vagy hatranyok figyelembe vételével meghatarozott ar.

Egy tipikus példa; a valds érték tikrozhet egy szinergikus értéket, mely két maghatarozott fél kozétti
csereligylet esetében keletkezne, &s amely a tdgabb piacon torténd értékesités esetében nem jdnne létre,
Alkaimazott modszer
Az érintett ingatlan {foldterillet) egészének értékét piaci dsszehasonlité modszerrel becsiijik meg a
karokozas elétti allapota, vagy amennyiben ez nem Iehetséges, megbecsiljik az egy egységre juté fajlagos
piaci értékét. Az igy megbecsiit piaci érték / fajlagos piaci érték lesz a kiinduld alapja az ingatlanban
bekovetkezett ertékcsdkkenés megallapitasanak.

Az ingatlan hasznalatanak akadalyozasa, iiletve korlatozasa mértékének fiiggvényében korrigaljuk a
megallapitott piact értéket / fajlagos piaci ertéket és a két érték kdzotti kildnbsegbél szamitjuk a kartalanitasi
Osszeg merteket.

=
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A telek teriilete (m2 ) l

381 |

Besorolasa:

kivett kizteriilet

A kirnyezet fajlagos telekdrai

Vizsgalt
Ingatian

Ingatlan 1.

Ingatlan IE.

lngatlan HEL

1184 Budapest, Fonal

XVIIL keriilet,

XV keriilet, UlI6i

XVIIL keriilet, Méta

Adatforras linkje

ker/elado+fejl-

ker/elado+ielek/|

Elhelyezkedss, fekvés utca 152588 Méta utca ut utca
Gksz-2/5 - Az N -
. . M5-8s autopalya i ..
Snkonmanyzat o 14 . Forgalmas MS5-5s autopalya
- . .. | kizelében, ipari | . ; s L
tajékoztatasa alapjan kémvyezethen kornyezetben, reptér kozelében, ipari
60% beépithetOségh. ° iS‘V kézelében, 50% kérnyezetben 45%
Az ériékelt ingatlan o beépithetdség beépithetdség
e n . beépithetGség
kbzat Gvezeti.
Leiras
o . KozutJe.llege’: miatt telekhatéron villany, viz, csat telekhataron
Kézmivesitettség nem vizsgaltuk
Méret (m°) 381 5000 25 000 32 000
e/ Kindlati 2 (FO \ 225 000 000 1 101 770 000 1 440 000 000
Fajlagos erték (Ft/m’} 45 000,00 44 070,80 45 000,00
Kindlati korrekcio -15% -15% -15%
Fajlagos érték (Fv'm’) \ 38250 37 460 38 250
Adatforrds idopontja [ 2022.07.26 2022.07.26 2022.07.26
hitps://ingatla | hitps://ingatlan.c | hitps://ingatlan.co
n.com/xviii- om/xviii- m/xviii-

ker/elado+fe]l-

A telekérték korrekeioja

Vizsgilt
ingatian

Ingatlan 1.

Ingatlan 1L

lngatlan I11.

Méret*

Beépithetdséy,

15%

10%

15%

Beépitetiség

Telepiilések kizitti arszinvonal kil

Elhelyezkedés

-10%

-15%

-10%

Lathatosag, hasznosithatosdg

Megkdzelithetdség

Részben bel-, részben kiilteriilet

Bontandd épiiletek

Qvezeti besorolds

Meglévd kézmilvek

Osszes modositas

5%

5%

S%

Modositott alapar

40 163

35 587

40163

Silyozis

33,33%

33,33%

33,34%

Sulyozott alapar

38 637,54

hatdsa kiegyenlitik egymdst

* alak és telekméret miatt nem korrigaltunk, wi. a kisebb relekméret fajlagosan magasabb dra, valamint @ nagvobb egyben haszrosithatd teriilet elinyének ellentétes

Kozlekedési funkcio miatti levonas -92.5% 2 897,82 Fi

Erték megillapitas

TE=fodidkdbelre | 381 m’ x | 289782 |[Fi/m’= | 1104068 Ft
Erték korrekei6 mértéke (%) -5%
Ertékcsokkenés dsszege (Ft) 55203 Ft
TE=oszlopkapcsolé

biztonsigi Svezete 0 m’ x 289782 |Ft/m’= 0 Ft
Erték korrekeid mértéke (%) -20%
Eriékcsokkenés dsszege (Ft) 0 Ft
Kartalanitis osszege (Ft) 55 200 Ft

Telekértekeles

Ny

1184 Budapest HRSZ 152588 ELMU_ szakvélemény
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Kirtalanitasi dsszeg meghatirozisa

Az érintett ingatlan rész piaci éri¢két piaci osszehasonlité modszerrel becsiltik meg. Az igy megbeesit piaci ériék volt a kiinduld alapja az
ingatianban bekovetkezett éntékesdkkenés megallapitasanak.

Az ingatlan hasznalatinak akadalyozasa, illetve korldtozésa mériékénck a fiiggvényében korrigdltuk a megdllapitott piaci értéket, és a két érték
kozotti killonbséghdl szamitottuk a kartalanitasi ésszeg nagysdgat.

Kartalanitisi dsszeg 35 200 Ft

A vizsgalt ingatlanon iétesitendé villamos halozat az ingatlan értékében 55 200- Fi értékesokkenést eredményez.

A kartalanitasi szakvéleményben a targyban nevezett szakasz vezetékjoggal érintett részét (tervezd altal meghatirozott terulet) vettik alapul a
karérték meghatdrozasanal.

A szakvélemény elkészitéséhez rendelkezésre 110 tulajdoni lap, 2022.07.25-( kellezésii. A szakvéleményben megallapitott karértek feltétele, hogy a
tulajdoni lapon szerepld adatok egyezzenek a hatélyos ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal.

Piaci érték 1184 Budapest HRSZ 152588 ELMU_ szakvélemény

20~




ZARADEK

1. A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a
helyszini szemle sordn tapasztalt allapotra, késziiltségre vonatkozik. Az értékelést kdvetden
bekdvetkezett barmilyen nemii valtozasokért -bontds, gazdasagi-erkdlesi avulas, gazdasagi-
kdrnyezeti korlimények megvaltozasa, gondatlansag, funkcidtél eltérd hasznalat,
allagromlas, miszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités-, melyek az ingatlan értékét
befolyasoljak, feleldsséget nem véllalunk.

2. Az értékelok nem végeztek foldmérést, terliletmérést, a szakvéleményben taldlhatd
alapadatok a Megbizo adatszolgaltatisan és az ingatlan nyilvéntartds adatain alapulnak.

3. A helyszini szemle sordn feltdras vagy épiiletfizikai, statikai €s egyéb vizsgélat nem tortént,
a szemrevételezéssel nem lathatd vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleges veszélyes anyagok
jelenléte) az értékelést nem érintik.

4. A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informacidk,
mint tudomasunk szerint helytalldak keriiltek fethaszndldsra teljes kori ellendrzés néikiil.

5. Az értékbecslés — az eredeti felhaszndlast kivéve - csak az értékeld eldzetes irdsbeli
hozzajarulasaval adhaté ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd,
abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

6. Az értékelés per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

7. Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden az értékeld nem végzett. Az
ingatlan forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagir6l a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasa, de ezekért feleldsséget nem vallal.

8. Az cértékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jévObeni
hasznositasaval Gsszefiiggésben a helyl és orszagos hatosagoktol és egyéb szervezetektol
valamennyi szitkséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetok.

9. Javadalmazasunk nem flgg az értékelt vagyontargy értékétol, sem pedig olyan eseménytél,
amely e szakvéleményben foglalt kivetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet
1étre.

Zéradék 8/8
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Nem hiteles tuladoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni Jap

[=H
=
g Budapest Févares Korminyhivatala Féldiuvatali Fo osztaly
% Budapest, X1, Budafoki Gt 39, 1519 Budapest, P 415 Oldal:
g Nem hiiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
v
% Megrendelés zzam:8000004/247601/2022
B 2022.G7.25
% BUDAPEST XVIII.KER. Szektor 3
Pelterilet 152588 helyrajei szam S
1184 BUDAPEST XVIII.KER. Fonal ukca. "felilviesgilat alakt” 7
LRESZ =
1. Az ingatlan adata:: fﬂ%ﬁ' k=
alrézzlet adakok teralet kat t. j&w. é{:é@%ﬁly ariatok
mivelési ag/kivett megnewvezés/ mit.o ha m2 k. Eill. kat . je¢
ﬁ'f@,ﬁ a m2 k.fill
__________________________________________ —— ——— ___ﬁng,.‘_é ._.._ v e e it i . e i i e
- Kiwvett koztarilet U 6204 g‘?g“»’?ﬂ T%‘%#
ORESZ Py
2. talajdoni hanyacd: 1/1 i =
jegoim: eredsti felwétel
jegalliz: tulajdonos
néw: NVIIT.KER. JNKORMANYZAT
cim: 11284 BUDAPEAT XWIIYI. KER. UlLléi Gt 290.
MLRESZ
23‘ 1. bejeqyzd hatarozat, érkezési idé: 48998/2/2010/10.02.05¢ Z
b Veze ték jog %
g az ingatlan 144 m2 teriletd rémzére. e
=1 jogoanlt:
g név: EIM0  HALSBATI KET.
cim 1 1132 BUDRFEST Vaoi &Gt 72~74.
%)
{ﬁ 2. bedegye® hatarozat, érkezézmi ldbd: 160417/2/2
ﬁ Yezeték jog
E 346 m2 nagyedgqd terdletre wonatkeozdan.
[ jogoral t:
7, név: EIMT HALOZATI KFT. g
cim ; 1132 BUDAPEST XIIT .KER. véé:%x :
3. bejegysd hatérovat, érkezésmi idé; 1 £272010/10.00 .09

Yeze ték jog

152588-I: 367 m2 terdletre, 15 =FL: 162 m2 terlletre.

Jogasul t:
név: ELMI HALSZATI KET. ,
oim s 1132 BUDP.PEST A "?2—'?4.
5. bejeqgyzd hatarozat, ficdd: 53311/2/2001/11 .02.15

Vezeték jog

27 m2 terldlatre, '%x

Jjogeznit:
név: ELMD KE‘ . Eorzeszam: 11327274
@i : 1132 WIIT KER. Vaci at 72-74.

Nem hiteles nulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni fap

% z Folytatis a kivetkezd lapon

Nem hiteles wlajdoni lap

— N

Nem hiteles tulajdoni lap

Nerm heeles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulaidoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles talajdomi Jap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni Iap

&
. . e b
Budapest Fovim s Kormanyhivatala Féldhivatali FSosataly o
Budapest, X1, Budafoki ut 59, 1519 Budapest, P4 415 %’
Nem biteles talajdani lap - Szemle misalat :;;
Migrend elés szam:8000004/347601 /2022 2
2022.07.25 E
FULAFEST XVIII.KER. SrERTOL 2
Bealteralaet 152588 helyrajzi szam
Folytatas az e¥ad kpral
ONLRESZ =
€. baqjegyzd hatirozat, érkezéel idé: 72370 /1/,7011 711 .03.29 ‘*’%:
Vezeték jog 1
1 m?2 terbdletre. s ,
jegosait: E@
név: BUDAPESTI TAVHOSROLGALTATS ZRT. %t&'%
cim 1 1116 BUDREEST XI KER. Kalotaszeg stca 31. . -4
& a L
e
7. bejeqyzd hatavomat, érkezéei idé: 125467/1/2012/11.01.04 fi‘%%
Vezetek jog fi%"ﬂ;/
31 m2 teriletre 7003/ 2957Z010. 7
jegosult: ‘
néw: FOTAV BRT.
cim v 1116 BUDAPEST XI.KER. Haletaszzeg wtcea 31.
o
8. bejegyz6 hatarozat, érkezémi idé: 3326§/2/2013/12.12.20¢ "5
Vezeték joy E
1108 m?2 teridletre 7103/00U5/2011. -g"
jogesult: &
név: BIMT HALOZATI KFT. térzsezam: 1132'}274% '§
cim  © 1132 BUDAPEST XITI.KER. Vaci Gt 72-T8& ﬁ
TULASDONLI AP VEGE &
o o o
=
h £
&
& Z
) %
B
=
o
%
v
=
2
=
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<
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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1184 Budapest, Fonal utca 152588 2022-07-26.

2, szamir mellehlet g 25371997, (Xil. 20.} Korm. rendelethez *

1. A beépitésre szant teriiletel épitési hasznalatdnak megengedett felso hatarértéhei

& G C G
L A7 epitési talvkie meghatiionandd
2. Az epves terblotek alsthnos haspnatata Mc;g.r:n_q.ed.c-t: iegnagycbb Megergedent legnagyobh Leghisetsh zoldfelifet (%)
becpitettzeg (%} beépites magassas {m)
3 nagyvarosias lakaterilet 80 145 1
4, kiswdrosias lakdtertilet . . 60 25 20
5. kertvacosias lakGteridet o » ' <8 ' 15
B, fatusias tokdteriet . 33 o . : <B 40
7 ltElE;pin".'Si.Eé%p-:llit.!' vfgyfs erplet o N .30. - : - : i
8 intdzmenyi vegyes terilet Ca telepiles legnagyobh meértekd I - @ be nem £pitett teriitet 30% &

iakoterbteti beopitettségnét
tegfeljebb 29%-kal megnbvelt énék

9. kereskedelms, srolyfltato gaztdnsdg terlitet &0 20

Cavadenel:

Fejisde: Fapagtaiy

| Budapest Fon irns SVIL keriilec

| Pestszeutiieie. Pestsentimini Polgraresrort Hisass
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EUROC-IMMO Expert Kft. 6
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