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* megfelelo rész aldhiuzando

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az elmilt években a teriilet- és telepiilésrendezési, valamint a fejlesztési tervek tartalmara,
azok rendszerére, valamint készitésére és modositisara vonatkozo eljardsi kovetelmények
jelentésen megvaltoztak, Az 1j rendszer legfontosabb elemeit a telepiilésfejlesztési
koncepciérol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet (a tovdbbiakban: Korm. rendelet) tartalmazza. A f6varos eseteben a korabbi Févarosi
Szabdalyozasi Kerettervet (FSZKT) és Budapesti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatot
(BVKSZ) felvilija Budapest Févaros Teleplilésszerkezeti Terve (a tovabbiakban: TSZT) és
Budapest Févaros Rendezési Szabalyzata (a tovabbiakban: FRSZ). Az 1 rendszerben a
keriileteknek a korabbi Kertileti Varosrendezési Szabalyzatok (KVSZ) helyett Keriileti Epitési
Szabalyzatokat és annak mellékletét képez6 szabalyozasi tervet kellett késziteniiik.

A megvaltozott jogszabalyi kdrnyezetbe illeszkedve a Képviselé-testillet megalkotta a
Budapest XVIIIL. keriiletének Keriileti EpltCSl Szabalyzatarol szol6 5/2022. (IIL0S.)
dnkorményzati rendeletét (a tovabbiakban: KESZ). A KESZ az eltelt években megvaltozott
épitési tendencidk és technologidk, valamint az aktualis telepiilésfejlesztési szandékok alapjan
a kordbbi helyi épitési szabalyzat rendelkezéseit6l eltérd, illetve azokat kiegészit 1j
rendelkezéseket tartalmaz.

A rendeletalkotassal egyidejiileg a Képvisel6-testiilet a 19/2022. (111.3.) szamu hatérozataval
felkérte a polgarmestert, hogy készitsen elSterjesztést az alabb felsorolt teriiletek alacsonyabb
beépitési intenzitasu épitési Ovezetbe torténd atsoroldsa targyaban, melynek kapcsan
képviseldi és szakmai egyeztetések eredményeképpen az alabbi javaslatok sziilettek:
1. Halomi uti teriilet: Halomi 0t — Csészkunyho utca — Kerékkoté utca — varoshatar altal
hatérolt teriilet
¢ az , A” verzidé szerint egy teleksor lakoérész kertvarosias (Lke) Ovezetre €s a
varoshatar fel6l erdé (E) 6vezetre modosulna,
¢ a,B” verzié szerint egy teleksor lakorész kertvarosias (Lke), valamint — egy 0j utca
megnyitasaval és kozbeiktatssdval —~ két teleksor kisvarosias (Lk) Ovezetre €s a
varoshatar feldl erdé (E) 6vezetre médosulna,
2. Margé Tivadar utcai teriifet: Budapest XVIII. Margé Tivadar utca 150228/151 hrsz.-a
ingatlan, melynek dvezete beépitésre nem széant kdzpark (Zkp) Gvezetre modosulna,
3. Alacskai teriilet: Budapest XVIIL Csorgéfa utca és FenydSfa utca kozotti tertileten
talalhato, 145201/232, 145201/233, 145201/234, 145201/235 hrsz.-u ingatlanok
teriiletének dvezete beépitésre nem szant rekredcios (Kb-Rek) vezetre modosulna.
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A Keépviseld-testiilet dontésének megfelelden a FOépitészi Osztaly clkészitette a teriiletek
Ovezeti atsorolasaval kapcsolatos szabalyozasi lehetdségeket és a dontések meghozatalahoz
szilkséges fontosabb informaciokat Gsszefoglald, jelen elSterjesztés 1. szamu mellékletét
képezd Dontéseldkészité Vizsgalati anyagot.

Az épitett komyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIL torveny (a
tovabbiakban: Etv.) 2021. jilius 1-t51 vj telepiilésrendezési elveket és szakmai szabalyokat
hatarozott meg. A tOrvénymodositids végrehajtisara vj ©nalldé kormanyrendelet keriilt
megalkotasra: a teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdi,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl széolo 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet). A KESZ médositasara és az eljaras
lefolytatasara vonatkozo szabalyokat a Korm. rendelet hatarozza meg:

W78 § (1) A telepiilésfejlesztési koncepcio, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia,
telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabdlyzat, a keriileti épitési szabalyzat, a févdrosi
rendezési szabalyzat, a telepiiléstervek, a kézikdnyv és a telepiilésképi rendelet

b) 2022. julius 1-jétdl térténd készitése és modositasa soran a VII-IX. Fejezet eljardsi
rendelkezéseit
kell alkalmazni.”

Tekintettel arra, hogy az érintett teriileteket érinté KESZ modositasa a teriiletek dvezeti
besoroldsanak médositasaval jarna, igy arra a Korm. rendelet 66. §-anak rendelkezései alapjan
altalanos egyeztetési eljaras keretében van lehetdség.

A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése alapjan a KESZ megalkotasahoz készitett megalapozd
vizsgédlat a modositas sordn felhasznalhato, a modositas jellege nem igényli a megalapozo
vizsgilat modositasat. Az alatdmasztd javaslatot a moédositds jellegének megfeleld
részletezettséggel sziikséges kidolgozni. Az err6l sz6l6 Feljegyzést a Korm. rendelet eldirasai
értelmeében az elbterjesztés 2. szami melléklete tartalmazza.

A KESZ médositasara iranyuld eljaras meginditisihoz a Korm. rendelet eléirasai értelmében
a Képviseld-testiilet donteése sziikséges.

»39. § (2) A telepiilésterv, kézikinyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositdsat az
onkormanyzat képviselo-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényet,

b) uj beépitésre szant teriilet kijelélése esetén az Etv.-ben foglalt kévetelményeknek vald
megfelelést,

c¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvinitast és

d)a 7. §(7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat
egyiittesen tartalmazo dontése alapozza meg.

7. 8§ (8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képvisel6-testiiletnek jova kell hagynia, és az a
megalapozé vizsgdlat és az alatamaszié javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben
szerepld tartalom a tervezés soran csak a tervezési feladat valtozdsa vagy a tervezési teriilet
csokkenése miatt csokkentheto, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kivetelmények
teljesiilése érdekében, a tervezd dltal a feljegyzés modositasa nélkiil kiegészitheto.”

Az egyes terilletek Ovezetének modositasahoz a magasabb szinti telepiilésrendezési eszkoz, a
Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Tervének (TSZT) el6zetes modositasa is szitkséges.

Az Ovezetatsorolasi javaslattal érintett teriiletek kozill a 2. szamu (Margé Tivadar utcai)
teriilet a Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkormanyzata (a
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tovébbiakban Onkonnényzat) kizér(’)lagos tulajdonéban all, az évezetétsoroiésb(’)] eredd
kell szamolni. Az Ovezetatsorolasi _]avaslattal érintett 1. szamu (Halomi uti) teriilet
magantulajdonban van, a 3. szamu (Alacskai) terillet a Fovarosi Onkorményzat és az
Onkormanyzat kézos tulajdongban 4lI. Igy az idegen tulajdonban 1évé ingatlanok esetén az
Ovezetatsorolasbol eredd forgalmi érték valtozasa kartalanitasi igények megjelenésével jarhat,
ezért a dontés meghozatala tovabbi egyeztetést igényel az érintett tulajdonosokkal.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet az elSterjesztés megtargyaldsara és a
hatarozati javaslatok elfogadasara.

1. Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XVIIL keriilet PestszentlSrinc-Pestszentimre Onkormanyzata Képvisel§-
testiilete Gigy dont, hogy — az elGterjesztés 2. szam\ mellékletét képezd feljegyzést jovahagyva
— a Budapest XVIII. Margd Tivadar utca 150228/151 hrsz-u. ingatlanra vonatkozdan ugy
kivanja modositani a Budapest XVIII. keriiletének Keriileti Epitési Szabélyzatarél szélé
5/2022. (IIL.09.) donkorményzati rendeletét, hogy az ingatlan Gvezete beépitésre nem szént
kozpark (Zkp) Gvezetre modosuljon.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy ezen dontésének érdekében sziikség
esetén kezdeményezze a Budapest Fovaros Telepiilésszerkezeti Tervének mddositasat, illetve
gondoskodjon a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadisanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél széldé 419/2021. (VI 15.)
Korm. rendelet 66. §-a szerinti eljards meginditasardl, lefolytatasardl, az ezzel kapcsolatos
szitkséges intézkedések megtételérdl.

Hataridg: 2023. december 31.
Felelés: polgarmester

2. Hatarozati javaslat:
Budapest FSvéros XVIII. keriilet Pestszentl§rinc-Pestszentimre Onkorményzata Képvisels-
testiilete ugy dont, hogy az el6terjesztés 1. szami mellékletét képezd DontéselSkészitd
Vizsgalatban
1. szému, a Halomi 0t — CsOszkunyhé utca — Kerékkoto utca — varoshatéar altal hatarolt
tertiletre €s
3. szamu, a Budapest XVIII. Csorgéfa utca és Fenydfa utca kozotti terlileten talalhato,
145201/232, 145201/233, 145201/234, 145201/235 hrsz.-1 ingatlanok teriiletére
vonatkozbéan az Ovezetatsorolasi javaslat tekintetében tovabbi egyeztetések kerliljenck
lefolytatasra az érintett ingatlanok tulajdonosaival, figyelemmel a forgalmi érték valtozédsa
kapcsan felmeriil6 kartalanitasi igényekre is.
Ennek érdekében a Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az érintett ingatlanok
tulajdonosaival valé targyaldsok meginditasara, lefolytaﬁgam, az ezzel kapcsolatos sziikséges
intézkedések megtételére. \‘?‘ : -

Hatiridé: 2024, jinius 30.
Felelds: polgarmester

Budapest, 2022 0KT 21, e$paniszlé Sand
niszlé Sandor

polgarmester
Mellekletek:
1. szamd melléklet: Déntéselokészitd Vizsgalat
2. szamu melléklet: Feljegyzés
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I. ElGzmények

A Budapest F6varos XVIIl. keriilet PestszentlGrinc-Pestszentimre Onkormanyzata
(a tovéabbiakban: Onkormanyzat) KépviselO-testiilete a 2022. marcius 3. napjan
tartott KépviselO-testiileti (ilésén megalkotta a Budapest XVIII. kerlletének Kerdleti
Epitési Szabalyzatarél szélé 5/2022. (l1l9) &nkormanyzati rendeletét (a
tovabbiakban: KESZ).

A rendeletalkotassal egyidejlleg a KépviselO-testilet a 19/2022. (I1.3) szémi
hatarozataval (a tovabbiakban: Hatarozat) felkérte a polgarmestert, hogy készitsen
elGterjesztést az alabb felsorolt terlletek alacsonyabb beépitési intenzitasu épitési

dvezetbe t6rténd atsoroldsa targyaban:

1. Halomi Gti teriilet: Halomi Gt — CsOszkunyhé utca — Kerékkétd utca -

2. Margé Tivadar utcai teriilet: Budapest XVIIl. Margé Tivadar utca 150228/151

hrsz. ingatlan,

3. Alacskai teriilet: Budapest XVIH. Csérgbfa utca és FenyOfa utca kozotti
terlileten taldlhato, 145201/232, 145201/233, 145201/234, 145201/235 hrsz.

ingatlanok.
A Hatérozat végrehajtasanak hatarideje 2022. szeptember 30.

A Hatérozatot elGterjesztG képviselOkkel torténd szakmai egyeztetés keretében
meghatarozasra kerlilt az atsorolassal elérendd cél, mely alapja a
telepiilésrendezési lehetOségek pontos meghatarozasanak. Az egyeztetések
alapjan mindharom teriilet esetében a telepllésrendezési cél az intenziv beépitési
lehetOség visszaszoritasa, a lakossagot kiszolgald, rekreécios, illetve zéldfellleti

teriletek novelése.

Jelen ddntés elBkészitd vizsgalati anyag, az elOzetes egyeztetések alapjan, a
Hatarozat targyat képez0 terlletek atsorolasanak telepllésrendezési lehetOségeit

és feltételeit mutatja be.
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Il. Halomi Gti teriilet

I1.1. Eldzmények, terllet bemutatésa

Az Onkormanyzat KépviselO-testlllete a 44/2009. (11.25.) szamU hatarozataval 2009.
évben jévahagyta a telepilésrendezési szerzOdés megkotését a teriilet fejlesztése
érdekében a Budapest FOvaros XVIII. keriilet Ganz Abrahdm utca — Kerékk&tO u. ~
Kdzigazgatasi hatar — Halomi Gt altal hatérolt témbre a teriiletet fejleszteni kivand
beruhazdval. A telepulésrendezési szerzOdés (TRSZ) 2009. julius 10. napjan jétt

|étre.

A TRSZ alapjan a KépviselO-testilet a 40/2009. (XI.17.) énkormanyzati rendeletével
elfogadta a Budapest FOvaros XVIII. Keriilet Halomi Gt — Ganz Abraham utca menti
lakdterlilet — Kerékkotd utca — Kézigazgatdsi hatar altal hatarolt teriletre
vonatkozoé szabalyozasi tervet (korabbi 91. szamu szabalyozasi terv). A szabalyozasi
tervnek kdszénhetOen, az addig beépitésre nem szant (mezOgazdasagi) dvezetben
lévd terlleten laké céld fejlesztés megvaldsitasara nyilt lehetOség. Azonban az
eredménytelentil eltelt évek utan, érdekmulas okéan a KépviselO-testlilet a 41/2018.
(1.15.) szam( hatarozataval ugy déntétt, hogy a TRSZ-tO! az Onkormanyzat eldll,

és egyoldall nyilatkozataval a szerzOdést megszUntette (felbontotta).

A TRSZ megszlintetése miatt a szabélyozasi terv sziikségtelenné, elavultta valt, igy
a terileten az allandosag biztositdsa érdekében a szabdlyozasi terv
felllvizsgalataig, de legfeljebb 3 évig a KépviselO-testiilet a 14/2018. (V1.05.) szdmu
rendelettel valtoztatasi tilalmat rendelt el a terlletre. A véltoztatasi tilalom 2021.
méjus 6-an jart le. |

A terllet tulajdonosai Ujabb telepitési tanulmanyterv kidolgozésadba kezdtek,
melynek célja a korabbi szabalyozasnal visszafogottabb intenzitasu lakéterulet
kialakitasa volt. A lakd céli fejlesztésrOl szolé tanulmanyterv azonban a
megvaltozott teleplilésfejlesztési szandékok miatt nem keriilt a KépviselO-testilet

napirendjére, a teriilet hasznositasardl sz6l6 egyeztetések eredménytelenek voltak.

A tulajdonosok véleményének kikérése utdn a KépviselO-testilet a 86/2020.

(VI1.02.) szamU hatarozatéval Ggy doéntétt, hogy a CsOszkunyhé utca - Halomi Gt -
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Keriilethatar — Kerékkot® Gt altal hatarolt teriileten a laké funkciotdl eltérd,
gazdasagi funkcié megvalésitasat tamogatja, ennek érdekében felhatalmazta a
polgarmestert a teriilet tulajdonosaival kétendd telepilésrendezési szerzOdés és

az azt megalapozd Uj tanulmanyterv kidolgozasanak kezdeményezésére.

Az (j tanulmaényterv készitésére iranyulé kezdeményezések azonban nem vezettek
eredményre, a terlilet szabalyozasanak fellilvizsgalatara alkalmas tanuimanyterv a

mai napig nem késziilt el.

I.2. Jelenlegi Szabalyozas

A 2022. aprilis 8. napjan hatélyba lépett KESZ-ben az érintett teriilet szabélyozéasa
a jogszabalyi hierarchianak megfelelOen, a magasabb szint( telepllésrendezési

eszkdzok keretein bell! kerllt kidolgozasra.

R N

A PR 3-SR SUPG U I
Fat t)uu:ipti:n iiJ i o i

VaT O3
(I.16) FOv.Kgy. rendelettel elfogadott Budapest FOvéaros Rendezési Szabalyzata (a
tovabbiakban: FRSZ) elOirasai szerint a teriilet Lk kisvarosias lakddvezeti
besorolasu, melyen beld! legalabb 5% kodzpark és 5% Vi vegyes intézményi teriilet

kijelolése szikséges.

A KESZ-ben tehat ennek megfeleiGen lettek a teriiletre az 6vezetek megallapitva,
azonban a korabbi, 91. szdm( szabalyozasi tervben kijelolt, terlletet feltérd
kézterlleteket, utakat, telektémboket nem allapitottunk meg, vagyis részletes

szabalyozas nem kerlilt kidolgozasra.

A KESZ-ben tovabba a teriiletre egy specialis jeldlés és elQiras is megéllapitasra
keriilt, mely szerint a teriilet beépitése csak a KépviselO-testiilet iltal elfogadott
telepitési tanulmanyterv alapjén, telepiilésrendezési szerzOdés megkéitését
kovetden, a KESZ mddositisdval vilik lehetségessé. Ez azt jelenti, hogy bar a
terilet jelenleg beépitésre szant Ovezetben talalhaté, de azon épitési
tevékenységet végezni a KESZ médositasa nélkil (vagyis a KépviselO-testiilet erre

iranyul6o kilon dontése nélkil) nem lehetséges.
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11.3. Atsorolasi lehetOségek

Az elOzetes képviselOi egyeztetések alapjan a terilettel kapcsolatban két féle cél
fogalmazédott meg: 3) a beépités lehetOségének egyértelmll csikkenése vagy
megtiltasa, a 91. szdmu szabalyozasi terv elOtti allapot visszaéllitasa; b) a terllet
melletti laké kornyezet megévasa, a laké kérnyezethez illeszkedd teriilet

felhasznalas a kertvarosi lakorész befejezésével.

a) A jelenlegi beépitésre szant dvezeti besorolas elOtt a terilet beépitésre nem
szant dvezet (mezOgazdasagi) terllet felhasznélasi egység volt. Amennyiben a
cél a terllet beépithetéségének megtiltasa, az eredeti dllapot visszaallitasa, dgy
a teriiletet ismét ki kell vonni beépitésre szant teriilet felhasznalasi egységbOl
és beépitésre nem szant Svezetbe kell sorolni. Beépitésre nem szant Gvezet

lehet:
- mezOgazdasagi,

- erdd (védelmi, rekreacié vagy egyéb erdd),
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- kozpark, kozkert,
- illetve egyéb beépitésre nem szant kiilénleges terulet

A teriilet kozigazgatdsi hatar menti elhelyezkedése miatt, a képviselOk altal

megfogalmazott céloknak az E- erdd dvezet felel meg a leginkabb.

b) A lakd terlletek megévasa barmely terllet felhasznalds okozta hatdsoktol,
illetve a lakdtertlethez illeszkedd teriilet felhasznalas kijel6lése torténhet a
lakéterllet lezarasaval, a kertvarosias lakérészek felli terlileten UGjabb

lakoteruletek kijelolésével:
ba) egy teleksorral, alacsony intenzitast Lke kertvarosias lakérész kijeldlésével

bb) egy Ujabb utca megnyitasaval, harom teleksor kijel6lésével, kertvarosias Lke,
illetve akar kissé magasabb intenzitdsl, 4-6 lakasos tarsashédzak megépitésére

alkalmas kisvarosias Lk 6vezet(l teleksorok is kijel6thetOk.




T

A ba) verzid esetén kb. 25 Uj kertvarosias telek johetne létre, melyen a varhatd
lakdsszam nem lépné tul az 50 4j lakast, igy ez esetben a népesség ndvekedése

nem generalna az alapintézmény-fejlesztés sziikségességét a jelenlegihez képest.

A bb) verzid esetében a varhatd lakdsszam elérheti a 250-300 Uj lakast, mely

megvaldsulasa esetén mar felvetheti az alapintézmény-fejlesztés szlikségességét.

Tekintettel arra, hogy a magasabb szintU teleptilésrendezési eszkdz6k (TSZT és
FRSZ) a terlletet beépitésre szant dvezetbe soroljak, igy annak modositasara a
fOvarosi telepllésrendezési eszkdz (TSZT) elOzetes modositasa utdn nyilik

lehetOség.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018.
évi CXXXIX. térvény (MoTrt.) rendelkezései értelmében U} beépitésre szént terllet
a telepllés kozigazgatasi hatarahoz 200 méternél kozelebb nem jeldlhetd ki - csak
az é&llami fOépitész teriiletrendezési hatdsagi eljarasa soran  kiadott
teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan - igy az érintett teriilet beépitésre szant
tertiletbdl valé kivonasa utan a jovOben vélhetGen nem lesz méd Ujra beépitésre

szant dvezetbe soroini.
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ll. Margoé Tivadar utca teriilet

lII.1. EIOzmények, terilet bemutatasa

A funkciévaltds javaslatdval érintett terllet a Gloriett-telep telepUlésrészen
talalhato. A telepen valtozatos beépités alakult ki. A kertvarosias lakorészek mellett
kialakult a lakotelepi beépitési forma és a kettd kdzétti atmenetet biztosits,
tobblakasos- c¢soporthazas beépités is. A lakotelep egészében téglalap
alapelrendezés(, ezen belil merGleges utcahaldzattal felosztott egységekbdl all.
A szintszamok valtozatosak: F+3 szinttdl F+6 szintig terjednek. A vérosrész
kozponti tere a Gilice tér, melytdl keletre kertvarosias beépités talalhatéd, a
beépités veszi koril. A sorhazas beépitéstOl nyugatra helyezkedik el a Gloriett-
lakételep szabalyosan szerkesztett, tobb (itemben (1990 kérdl, illetve a 2000-es

évek elején), 3-4 emeletes épiiletekkel beépitett terilete.

A lakételep tengelye a Sina Simon sétany, amelyre az egyes éplletek altal formalt
keretes beépitéstl témbok szimmetrikusan helyezkednek el, a sétany kézponti
részén, a Goroszl6 utca keresztezésénél parkositott teresedéssel. A lakételepto!
északra kereskedelmi-szolgaltatd terllet alakult ki. A varosrész északi oldalan
keriiletiink egyik legnagyobb kézparkja, a Turul domb, illetve a Bdkay kert
helyezkedik el.
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A Gloriett-lakételep északi oldalan, a Méta utcatél dombgarazsokkal elvalasztva
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Osszesen kb. 200 Gj lakas épil fel. A harmadik dnkormanyzati tulajdonu telek

917



li1.2. Jelenleqi szabalyozas

Az Etv. elbirasai alapjan a tervezett KESZ megalkotasakor a TSZT besorolaséhoz
kellett igazodnunk, vagyis a terlleten Ln-3/LP nagyvarosias lakoterilet/lakotelep

ovezet kerdilt kijeldlésre.
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Az Ovezet a még beépitetlen, harmadik telken szintén magas intenzitasq,

tarsashazas beépitésre ad lehetOséget:

tletmagassig

B tnigiip 29 so00me | ! < : 1 aSm | 165m 25 | o5

A jelenleg hatélyos szabéalyozas szerint a felépilt kb. 200 Gj lakas mellé a harmadik
telekre még tovabbi kb. 120-125 lakas épithetd, mellyel egyiitt a harom telken
dsszesen kb. 320 Gj lakés létestlne. A varhatd lakasszam alapjan a
népességnovekedés okozta alapintézményi-igényt azonban a kérnyezO
lakételepeken meglévO intézmények - azok jelenlegi kapacitasa és kihasznaltsaga

miatt — vélhetOen fogadni tudnék.

11717
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111.3. Atsorolasi lehetOségek

A képviselOi egyeztetések alapjan a terllettel kapcsolatban megfogalmazodott cel
a lakételepi kérnyezet humanizalasa, a tovabbi intenziv beépités megakadalyozasa,
a meglévl és az U lakdsok lakoi szamara kozpark létesitése, vagyis a beépitésre

szant terlilet felhasznalasi egységbOl vald kivonas.

A képviselOk altal megfogaimazott cél alapjan a terliletet lakételepi kdzterdlet (Kb-
Ltp), kézkert vagy kézpark (Zkk, Zkp) ovezetbe lehetne sorolni, mely a TSZT
modositasa nélkil, a KESZ médositasaval is megtehetd. Ezen, jellemzOen
pihenésre szolgalo varosi zéldterileteken alacsony (3-5%) beépitési mutaté mellett
lehet vendéglatd vagy kiszolgald épitményt elhelyezni, a fennmaradé terileteken
pedig parkositott vagy funkcionalis (pl. sport, jatszo, szabadidOs) zéldfellletet
lehet létre hozni. A fenti lehetGségek kozil a Zkp kézpark kijeldlése illeszthetd

ieginkabb a megfogaimazott cethoz.

-
-
——
-

En-3/LP

15022851




£3/17

IV, Alacskati teriilet

IV.1. EI6zmények, terlilet bemutatésa

Az Alacskai Gt — Iharos Sandor - Hatar Gt - Nemes utcak altal hatarolt teriletet
(mely magaban foglalja az Alacskai Uti lakdtelepet is) az 6nkorményzat 2012
tavaszan Krepuska Gézardl nevezte el. 1988-1991 kdzott épilt meg a paneles
lakotelep. A 1991-ben elnevezett utcak a Krepuska-féle imrei erdOben honos fakré|
kaptak neviket. A korabbi tervek szerint a lakotelep utcaiban olyan fakat dltetnek,

amelynek nevét az utca viseli.

A lakételep folytatasaként épult meg az Elefant lakopark. A Péteri Gton tdl, délkelet
felé csaladi hazas beépitéssel folytatddik a telep beépitése. A terilleten az utdbbi
évtizedben egyre tobb sorhazat és szabadonallé kertes hdzat emeltek. Déli részén
nagyobb, még beépitetlen, de folyamatosan beépiild kertvarosias lakéterilet

talalhato.

A képviselOi javaslattal érintett terlilet a lakotelep k6zépsO részén 1évO, még be
nem éplilt négy Ures telek, melyek az ®nkorményzat és a FOvéaros kdzds
tulajdonéban allnak. A beépitetien teriiletet keretes beépités( lakételep, valamint
észak-kelet felOl jatszotér és sportpark veszi kéril. A terilettdl dél-nyugatra
talalhaté nagymeéret(l, fOvarosi tulajdoni Ures telek kdzintézmény elhelyezésére
kijelolt tertlet. A két Ures terlletet egy kb 2.900 m2 nagysagu park-teriilet koti

oOssze.
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Az dvezetben a kdrnyezO lakdtelepi beépitéshez hasonlé intenzitasy, tarsashazas

beépitésre van lehetOség.

3000 m? Zz 45% 0% 4.5 m 16,5 m 40% 2.5 0.5
2000 m? 57 50 50% 3,0m 13,5 m 40% 2.0 0.5

A jelenlegi szabalyozas a négy Ures telken kb. 300-350 Uj lakas létesitésére ad
lehetOséget. Az Almaskerti, folyamatosan beépilG lakéteriletek varhaté
népességndvekedésével egyltt, az igy létrejovO lakdsszdm  varhatoan

alapintézmény-fejlesztést tesz szlikségessé.

IV.3. Atsorolasi lehetOségek

A képviselOkkel folytatott egyeztetések alapjan a terillettel kapcsolatban
megfogalmazédott cél a lakételepi terllet tovabbi intenziv beépitésének
megakadélyozasa, a lakételep, illetve a teriilettOl délre folyamatosan beépild
kertvdrosias lakéterlilet meglévd és () lakéi szadmara nagy zoldfelllettel
rendelkez®, rekreaciot szolgald terllet kialakitasa. Ezt a telepiilésfejlesztési célt a
terllet kiilénleges beépitésre nem szant rekreaciés (Kb-Rek) dvezetbe sorolasaval

lehetne biztositani.

15717
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A beépitésre nem szant kiilonleges rekreaciés dvezetben elhelyezhetdek a helyi
lakossagot kiszolgald és ellatdé kereskedelem, szolgéltatas, sport, kulturalis,
kdzOsségi szdrakoztatd funkciok, illetve az Svezetben gyalogutat, kerékparutat,
parkolot, koézutat, sportpalyakat is lehet létesiteni. Az &Gvezet rugalmasabb
paraméterek és funkciék meghatarozaséra ad lehetGséget, mint a kozpark, illetve
egyéb beépitésre nem szant Gvezetek alacsony beépités mellett. Az dvezetben
legfeliebb 10 %-os beépithetdség hatarozhatdé meg, igy nagyméret(
(keriiletiinkben 60%) zéldfeliilet kialakitasara van lehetOség.

V. Varhato koltségek

Az dsszefoglalé anyagban bemutatott terlletek atsorolasahoz, 0 Ovezet
meghatérozasahoz a fentiek alapjan egyes teriiletek esetén elGzetesen a Budapesti
TSZT mddositasa, ezt kévetOen a helyi keriileti épitési szabalyzat és szabélyozasi
terv modositasa szilkséges. A mddositasra iranyuld eljarasok meginditasarol az

Onkormanyzat KépviselO-testilete donthet.
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A modositasra  irdnyuld  telepllésrendezési  eljarasokhoz  a  hatalyos
jogszabalyoknak megfeleld tartalmi aladtdmasztd szakmai anyagot és terveket kell

készittetni a megfelel® jogosultsdgokkal rendelkez0 tervezOkkel.

A teleplilésrendezési eszkézok egy eljarasban - egy dokumentacioval torténd -
modositasanak koltsége elOzetes becslésiink alapjan kb. 13-15.000.000,- Ft-ra
becsilhetO.

Amennyiben terlletenként torténne a telepllésrendezési eszkdzok mddositasa,
kilén- kUlén eljarasban - Ggy vérhatdéan a TSZT médositast igénylO esetben a
dokumentalas koltsége becsléslink alapjan kb. 8-10.000.000,- Ft, a TSZT mddositast
nem igényl® esetekben terliletenként (tehat 2 x) kb. 5.000.000,- Ft lenne.

A teleplilésrendezési eszkdzbk modositasanak pontos kdltség-meghatarozasahoz

arajanlat kérése szitkséges.

Budapest, 2022. aprilis

Baksa-Valanszki Sara

osztalyvezetd
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Targy: Feliegyzés a Keriileti Epitési Szabalyzat megalkotasahoz etkészitett megalapozé vizsgalat és alatdmaszté

javaslat fethaszndlasardl

FELJEGYZES

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrd! sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdése alapjan a Budapest XVIIL keriiletének Keriileti Epitési Szabalyzatarol szol6 5/2022.
(T11. 09.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KESZ) megalkotasahoz elkészitett, 5 évnél
nem régebbi megalapozo vizsgélat a KépviselS-testilet 19/2022. (111.3.) szamu hatarozataval
érintett teriiletekre vonatkozo Svezeti modositas céljabol torténé KESZ médositasa érdekében
inditott eljarasban felhasznalhaté. Az alatdmaszté javaslati munkarészt a modositasok

jellegének megfelel6 részletezettséggel sziikséges kidolgozni.

Budapest, 2022. szeptember 5.

Jankovits Vera

foépitész

E-mail: uszi@bpl8.hu
www.bpl8.hn
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