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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros XVIIL. Kkeriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonaban 4ll a Budapest XVIII. kerilet, 152174 helyrajzi
szamu, természetben a 1184 Budapest, UllSi ut 380-382. szam alatt talalhatd, a tulajdoni lap
tanlisiga szerint 7591 m? nagysagu, ,kivett, altalanos iskola” megnevezésli beltertleti
mgatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

A fent koriilirt Ingatlanon miikédik a Pestszentlérinci Német Nemzetiségi Altalanos Iskola (a
tovébbiakban: Iskola). Az Ingatlan a Kiils6-Pesti Tankertileti K&zpont vagyonkezelésben van,
kivéve az Ingatlanon talalhaté 15 m? hasznos alapteriiletii helyiséget (a tovabbiakban:
Helyiség), mely kordbban magéantulajdonban volt és amelyet az Onkorméanyzat a 121/2018.
(X1.05.) szamd polgarmesteri hatarozata alapjan vett ingyenesen tulajdonba. A tulajdonba
vételhez a KiilsO-Pesti Tankeriileti Kézpont is hozzajdrulasat adta.

A Helyiség a tulajdonba vétel 6ta tiresen, hasznalaton kivii] all.

Budapest Févaros XVIII. keriileti Német Nemzetiségi Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Nemzetiségi Onkorményzat) elndke, Sagi Zoltan kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz, a
Helyiség téritésmentes hasznalatba vétele érdekében.

A Nemzetiségi Onkormanyzat fobb feladatai kozé tartozik a nemzetiséghez tartozd
gyermekek nevelésének, oktatdsanak segitése, valamint a német kultira dpolasa. Az Iskoldban
német nemzetiségi osztalyok mikddnek, melyekben kiiléndsen nagy figyelmet forditanak a
nemzetiség nyelvének és kuitirdjanak megismerésére, elsajatitasira. A Nemzetiségi
Onkorményzat igyekszik kildnféle programok, rendezvények szervezésével is segiteni a
hagyomanyok atorokitését.

Ezen feladatok ellatasa érdekében a Nemzetiségi Onkormanyzat a Helyiségben kiscsoportos
német nyelvoktatast, valamint nemzetiségi tOrténeti oktaté anyagok kidllitasat kivanja
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megszervezni.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011, évi CXCVIL torvény (a tovabbiakban: Vagyontérvény) 11. §
(16) és (17) bekezdései alapjan:

. {(16) Térvényben, valamint a helyi onkormanyzat tulajdonaban allo nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar
feletti nemzeti vagyont hasznositani - ha torvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés
utian, az Osszességében legelénydsebb ajanlatot tevé részére, a szolgaltatas és
ellenszolgdltatas értekaranyossagaval lehet.
(17) Mellozhet a versenyeztetés abban az esetben, ha a hasznositds
a) allamhaztartasi kérbe tartozo szervezet,
b) jogszabalyban eloirt dllami vagy onkormanyzati feladatot ellato gazdalkodo szervezet,
tovabba jogszabdlyban eldirt allami vagy énkormanyzati feladatot ellato egyhazi jogi személy
c) allamhaztartasi kérbe tartozo szervezet vagyonkezelésében léva, az allam vagy a helyi
onkormanyzat tulajdondaban allo lakasok tekintetében a vagyonkezel6 szervezettel
Jfoglalkoztatasra iranyulo jogviszonyban alle személyek, vagy

d) a kozfeladator ellatd, az allam kdzvetlen vagy kozvetett tulajdonaban allo gazdasagi
tarsasag vagyonkezelésében lévo, az allam tulajdonaban allo lakasok tekintetében a
vagyonkezelovel vagy a vagyonkezeld tulajdonaban dllo gazdasagi tarsasaggal
foglalkoztatasra iranyulo jogviszonyban allo személyek
Javdra torténik.”

A Nemzetiségi Onkorméanyzat a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szélé 2011. évi
CLXXXIX. torvény {a tovabbiakban: Métv.) 23. § (5) bekezdés 19. pontja szerinti kozfeladat
ellatasaban mikddik kozre, azt segiti eld.

»(3) A keriileti 6nkormanyzat feladata kiilonosen:

19. nemzetiségi iigyek;

2r

A Vagyontdrvény 11. § (10) és (11) bekezdései szerint nemzeti vagyon hasznositdsara
vonatkozo szerzédeés csak természetes személlyel vagy atlathatéd szervezettel kitheto:

. (10) A remzeti vagyon hasznositasara vonatkozo szerzodés csak természetes szemellyel vagy
atlathato szervezettel kithetd. A hasznositasra ivanyulo szerzodés - a 11/4. § (2) bekezdésében
Joglalr kivétellel - hatarozatian vagy legfeljebb 15 éves hatdrozott idéore kithetd, amely
idoszak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbito abban az esetben, ha a
hasznositasra jogosult valamennyi kételezeltségét szerzodésszeriien, késedelem nélkiil
teljesitette. E bekezdés szerinti korlatozas nem vonatkozik az dllammal, kltségvetési szervvel,
Onkormanyzattal vagy énkormanyzati tarsuldssal kotott szerzédésre.

(11} Nemzeti vagvon hasznositdsara vonatkozo szerzédés kizarolag olvan természetes
szemellyel vagy datlathato szervezettel kithetd, amely az dtengedett nemzeti vagyon
hasznositasara vonatkozo szerzédésben vallalja, hogy

a) a  hasznositasra vonatkozo  szerzodésben eldirt  beszamoldsi, nyilvantartasi,
adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,

b} az atengedett nemzeti vagyont a szerzédési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatarozott hasznositdsi célnak megfeleléen haszndlja,

¢} a hasznositashan - a hasznositoval kdzvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban allo
harmadik félként - kizardlag természetes személyek vagy datlathato szervezetek vesznek részt.”
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Az Onkorményzat vagyonar6l, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szol
15/2013. (V.31.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 19. § (1) bekezdés
a) pontja értelmében:

19, § (1) Az Onkormdnyzati vagyon haszndlati jogat kozfeladat ellatisa céliabél, az ehhez
szitkséges mertekben ingyenesen datengedni csak az aldbbi szervezetek szamdra lehet:
a) mas Onkormanyzatoknak feladat és hataskér atruhdzdsaval, ... ”

A Vagyonrendelet 20. § (2) bekezdése alapjén:
+(2) A vagyon hasznalati jogdnak ingyenes atengedéséril és a kedvezményes bérbe addsrol -
a (3)-(5) bekezdésben foglalt eseteket kivéve - a Kepviseli-testiilet dont. ”

Fent leirtak alapjan kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet, hogy az alabbi hatérozati javaslatot
sziveskedjen elfogadni.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XVIIL kerillet PestszentlSrinc-Pestszentimre Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) Képviseld-testiilete az Onkorméanyzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé 15/2013. (V.31.) dnkormanyzati
rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja és 20. § (2) bekezdése alapjan Ggy dont, hogy az
Onkorméanyzat a Budapest Févaros XVIIL keriileti Német Nemzetiségi Onkormanyzat (a
tovabbiakban: Nemzetiségi Onkormanyzat) részére 2022. ................... napjatél hatdrozatlan
idGtartamra téritésmentes hasznalatba adja a Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairé! szdlé
2011, evi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdése 19. pontja szerinti kézfeladat ellatasaban
valo kozremiikddés céljabol — a nemzetiségi lgyek ellatdsanak eldsegitése érdekében — az
Onkorményzat tulajdonat képezS, Budapest XVII. keriilet, 152174 helyrajzi szémn,
természetben az 1184 Budapest, UllGi Gt 380-382. sz4m alatti ingatlanon talalhaté 15 m?
alapteriiletli helyiséget.

A KépviselS-testiilet felkéri és felhatalmazza a polgarmestert az eldterjesztés 2. szamu
melléklete  szerinti ,Haszonkolesén szerzédés és  egylttmilkddési megallapodas”
megnevezesl tervezet véglegesitést kovetd megkOtésére, valamint az egyéb szikséges
intézkedésck megtételére.

Hataridd: 2022. december 31.

Felel6s: polgarmester

Budapest, 2022 OKT 18,

Kéros Péter
alpolgarmester

Meilekletek:

1.szamG meliéklet: Kérelem

2.szami melléklet: Haszonkdlcson szerzGdés és egyiittmikaddési megallapodas tervezete
3. szamu meliéklet: Ertékbecslés




Laiitz-Szegﬁ Krisztina

Feladé: Pérfia Katalin

Kiildve: 2022. szeptember 14. 13:30
Cimzett: Lality-Szegd Krisztina

Masolatot kap: Pagony Ménika

Targy: FW: FW: Fw:tajékoztatas ("pékség")
Mellékletek: 528BW-420102211560.pdf

o

Nyomon kévetés jellgje:
Elintézendé

Jeldlé allapota: Megjeldit

Kedves Krisztil

Kérlek rendelj értékbecslést és készits eldterjesztést, melyben a KT dont az épiilet ingyenes hasznélatardl. El6zmény
tigyirat Méninal van.

Udvézlettel:

. PORFIA KATALIN
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, Budapest Féviros XVIII. keriilet
' Pestszentlorinc-Pestszentimrei Polgdrmesteri Hivatal
1 H-1184 Budapest, Uil6i dt 400,

| Mobil: : i

) Tel. ’ ‘

' E-mail:

Fgyelem! Az e-mail cimem megvaliozolt! Kérem levelezésében a lovabbiakban az 4} e-mail cimel hasznaljal

5’% Mieldtl kinyomtaina ezt az e-mailt, gondolja meg, valéban szilkséges-e. Naprél napra kevesebb fa lesz a vitagon.
5% Before you print this e-mail, please consider whether it is really necessary. £ach day there are fewer trees on Earth.
From: Dr. Ronyecz Robert [mailto:ronyeczr@gmail.com]

Sent: Monday, September 12, 2022 1:09 PM

To: Porfia Katalin<  °

Cc: Valcsak Lifidna < .

Subject: Fwd: FW: Fw:tadjékoztatds ("pékség")

From: Dr. Sagi Zoltdn . i,
Sent: Monday, September 5, 2022 9 57 AM
To: Szaniszlé Sandor polgdrmester <poigarmester@bp18 hu>; Jegyz8 <jegyzo@bpl8.hu>

Ce: b iy
T4

Subject: Fw:tdjékoztatas ("pékség")

Tisztelt Szaniszlé Sandor Polgarmester Url




Tisztelt dr.Ronyecz Rabert Jegyzd Ur!

A két evvel ezelbtti megkeresésem kapcsan, hivatkozva a mellékelt , részemre megklldott valaszra, azzal az
ismételt kéréssel fordulok Onékhoz, hogy a megkeresésben szerepld ingatlan hasznalatat a Német Nemzetiségi
Onkormanyzat részére atengedni sziveskedjenek. Mint a két év alatt kiderllhetett, az ingatian fennmaradasanak
akadalya nincs, ellenkezé esetben vélem az Onkormanyzat azt efbontotta volna, hogy sajat maga ne kdvessen el
jogséreimet. A Tankeriilettel tortént rendszeres Onkormanyzati vagy NNO egyeztetések soran sem mer(lt fel az
atadas jogi akadalya ezidaig. 1d8kozben sajnos szemmel lathatdlag nem toriént allagmegovasi munka az erintett
ingatlanon, amire két évvel ezelstt a magunk és egyiittm{kddd partneriink, az ingatian cimén székhellyel rendelkezd
Piros Iskola Alapitvannyal nevében ajanlatot tettiink, a téritésmentes hasznositasra tdriénd atvetelt kidvetden.

Remélve, hogy az elmuilt ket évben sikerlit minden felmeril6 kérdésre a szamunkra kedvezé valaszokat megkapni,
kérem Onéket a sziikséges dontés meghozatalara.

Tisztelettel, dr.Sagi Zoltan NNO elndk

-- Eredeti Gizenet --
Feladé:

Cimzett: 5.

Elkiildve: 2020. oktdber 22. 12:58

Targy : tajékoztatas ("pékseg")

Tisztelt Elnok Ur!

K érelmével kapesolatos tajékoztatdsunkat a csatolt a mellékletben tallja.

Udvozlettel:

' PAGONY MONIKA
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vagyongazdalkodasi tigyintézd

Vagyongazdalkodasi Osztaly



i Fenntarthatd Fejlddes Foosztaly
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: Budapest Févaros XVILL. keriilet

, Pestszentlérinc-Pestszentimrei Polgarmesteri Hivatal

' H-1184 Budapest, U161 6t 400.
i Mobil:

E Tel: + T
'

; E-mail:

Figyelem! Az e-mail cimem megvaiiozolt! Kérem levelezésében a tovabbiakban az Ui e-mail cimeat hasznaljal

5% MielStt kinyomialna ezt az e-mailt, gondolja meg, valéban sziikséges-e. Naprdl napra kevesebb fa lesz a vildgon.
b% Before you print this e-mail, please consider whether it is really necessary. Each day there are fewer trees on Earih.

From: e _
Sent: Thursday, October 22, 2020 12:57 PM
To: Pagony Monika < T Tt

Subject: Message from 28BW-4

Udvozlettel:
dr. Ronyecz Robert
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HASZONK(")LCS';('jN SZERZODES
ES
EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS

amely létrejott

egyfeldl
Budapest Févaros XVIII. Kkeriilet Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkormanyzata

(székhely: 1184 Budapest, Ull6i ut 400, adészam: 15735818-2-43, KSH statisztikai szamjel:
15735818-8411-321-01, képviseli: Szaniszlo Sandor polgirmester), mint Kélesénadé vagy
Onkormiéinyzat,

masfel6l

Budapest Févaros XVIIL. keriileti Német Nemzetiségi Onkormanyzat (székhely: 1181
Budapest, Kondor Béla sétany 10., adészam: 15518462-1-43 KSH statisztikai szamjel:
15518462-8411-371-01, képviseli: Dr. Sagi Zoltan elndk), mint Kiolesénvevdé vagy
Nemzetiségi Onkorményzat

a tovabbiakban egyiitt Felek kiz06tt alulirott napon és id6ben az alabbi feltételekkel:
L. A szerzédés targya

1. Koles6nadd haszonkélesdnbe adja, Kolesénvevd pedig haszonkdlesdnbe veszi a
Koles6nadd kizérolagos 1/1 aranyu tulajdonaban allé, az ingatlan-nyilvantartasban
152174 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1184 Budapest, Ull6i ut 380-382.
szam alatt talalhato ingatlanon elhelyezkedd épiilet 15 m? alapteriiletii helyiségét (a
tovabbiakban: Helyiség) a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szélo 2011, évi
CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdése 19. pontja szerinti kozfeladat ellatdsaban vald
kozremiikodés, nemzetiségi tigyek ellatasanak elGsegitése céljabol.

IL A Felek egyiittmiikédése

1.) Nemzetiségi Onkormanyzat véllalja, hogy a Helyiségben a német nemzetiséghez
tartozd gyermekek nevelésének, oktatasanak segitése, valamint a német kultira 4pola-
sa érdekében kiilonféle programok, rendezvények szervezésével, tovabba kiscsoportos
német nyelvoktatas, valamint nemzetiségi torténeti oktatd anyagok kiallitasdval segiti
a hagyomanyok atorokitését.

2.) Mindezen tevékenységért cserébe a Nemzetiségi Onkormanyzat semmilyen dija-
zhsra vagy koltségtéritésre nem tart igényt. Onkorméanyzat vallalja ugyanakkor, hogy
a feladat elvégzésének idejére, 2022. ............ napjatdl hatarozatlan idétartamra a
Nemzetiségi Onkormanyzat részére a keriiletben ingyenes helyiséghasznalatot biztosit
a jelen megallapodésban rogzitetteknek megfelelGen.

3.) Nemzetiségi Onkormanyzat a XVIIL keriilet érdekében végzett fenti tevékenységé-
6l Onkorményzat felé koteles a V.6. pontban foglalt beszamolasi kotelezettség
teljesitésével egy id6ben, a jelen megéallapodasban megjeldlt kapcsolattartd Gtjan
évente irasos formdaban beszamolni, Onkorményzat kérésére pedig eseti tijékozta-
tast adni.




1I1. A szerzidés tartailma

A Kolesonadé a tulajdonat képezo L1, pontban megjeldlt Helyiséget az Onkorményzat

KépviselO-testiiletének ....... /2022, (X.....) szdmu hatarozata alapjan tehat 2022. ....

napjatél  hatdrozatlan idStartamra haszonkolcsonbe adja  Kolesdnvevonek,

Kolcsdnvevé pedig azt a mar ismert allapotban haszonkdlcsonbe veszi.

Felek rogzitik, hogy a Helyiséget a Kolcsonvevd aldbbiak szerint hasznalja és

lizemelteti:

a) a Helyiséget mas személy részére nem engedi at az Onkormanyzat hozzdjarulasa
nélkiil még bérleti, izemeltetési formaban sem;

b) kizardlag a jovahagyott, a Szerz6dés L1. pontjdban meghatarozott tevékenység
folytatasara.

A Helyiség birtokbaadasa jelen szerzédés alairasat kovetd 5 napon belil elbre

egyeztettet idSpontban, birtokba adasi jegyz6konyv aldirasaval torténik.

IV. A Kolcsonado jogai és kotelezettségei

A Kolcsonado szavatol azért, hogy a Helyiség a SzerzGdés teljes idétartama alatt
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas, tovabba azért, hogy harmadik személynek az
Helyiségre nincsen olyan joga, amely a Kdlcsonvevd jogszerzését, vagy a zavartalan
hasznalatot korlatozna vagy kizarna.

A Kolesonadd jogosult a Helyiség rendeltetésszerlt haszndlatat, valamint a
Szerzodéshen foglalt kotelezetiségek ieijesitését a Szerzodés idGtartama alatl iegaldbb
egyszer, Kolcsonvevd sziikségtelen haboritasa nélkil ellendrizni.

V. A Kolesonvevé jogai és kotelezettségei

Kolcsonvevd koteles a Helyiséget rendeltetésszerfien, az 1.1. pontban meghatarozott
célra, allaganak megdvasa mellett hasznalni, felelés minden olyan karért, amely a nem
rendeltetésszerli hasznalat kdvetkezmeénye.

Kolcsonvevs koteles a Helyiség koziizemi dijait (pl: viz, villany, gaz, csatorna,
szemétszallitas, telefon, internet stb.) és a fenntartdssal, hasznalattal jard koltségeit
viselni és a koziizemi ordkat a haszonkdlcson iddtartam alatt a sajét nevére atiratni
vagy sajat nevén tartani.

A Koélesdnvevd a Helyiségen 4talakitast, felujitast, értéknoveld beruhazast kizarolag
Kolestnadd eldzetes irasbeli hozzdjaruldsanak birtokdban, az abban foglaltakat
betartva végezhet.

A Kolcsonvevd a Szerzddés megsziinésekor koteles a Helyiséget berendezési €s
felszerelési targyaival egyiitt legaldbb az eredeti allapotban a Kolcsonadonak
visszaadni.

A Kolesdnvevs koteles évente az Onkormanyzati vagyon hasznalatarol irasban
beszamol6t késziteni, melyet a megjeldit kapcsolattartd személyhez kell benyujtani a
targyévet kovets év 15. napjaig.

K&lcsdnvevd a nemzeti Vagyonrdl szol6 2011, évi CXCVL torvény (a tovabbiakban:
Vagyontdrvény) 11. § (11) bekezdésének megfelelden vallalja, hogy a szerz6désben
foglalt beszamolasi kotelezettségét teljesiti, az atengedett nemzeti vagyont a
szerzbdési elbirasoknak és tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott
hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja, tovabba, hogy a hasznositisban- a
hasznositoval kdzvetlen vagy kozvetett moédon jogviszonyban all6 harmadik félkent-
kizarélag természetes személyek vagy 4tlathatd szervezetek vesznek reszt.



7. Kélesdnvevs jelen szerzOdés alairasaval nyilatkozik arrél, hogy a Vagyontdrvény 3. §

1.

(1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott 4tlathatd szervezetnek mindsil, és vallalja,
hogy ezen nyilatkozatban foglaltak valtozasa esetén a valtozasrol haladéktalanul
tajékoztatja Kolcsonadot. Felek rogzitik, hogy Kolesénaddt azonnali hatalyu
felmondasi vagy — amennyiben a szerz8dés teljesitésére még nem keriilt sor — elallasi
jog illeti meg, ha Kdlcsénvevé a jelen pontban meghatarozott nyilatkozatot valédtlan
tartalommal tette meg vagy a nyilatkozatban foglaltak valtozasara vonatkozé
tajékoztatasi kotelezettségét elmulasztja.

Szerzddés teljesitése érdekében Felek a kdvetkezd kapesolattartokat jeldlik meg:

Kdlcsonado részérdl: Lality-Szeg6 Krisztina
vagyongazdalkodasi ligyintézd

Kdlesonvevo részérdl:

VI. A kézos tulajdon keletkezésének kizarasa

A Telek a Szerzddés alairasaval — a Polgari Torvénykonyvr6l szolo 2013, évi V.
térvény (a tovabbiakban: Ptk.} 5:68. §-ban foglaltak szabalyokra figyelemmel — a
Helyiség vonatkozasdban minden tovabbi feltétel kikotése nélkiil végérvényesen és
visszavonhatatlanul, a Ptk. 5:68. § (1) bekezdése alapjan ugy allapodnak meg, hogy

a) a Szerz6dés fennallasa alatt a KOlesonvevd altal végzett értékndveld beruhazassal,
felyjitassal kozos tulajdon nem keletkezik, a kozds tulajdon keletkezését
kifejezetten kizarjak, €s a Helyiség feldjitasaval létrejové vagyonndvekmény kiilon
térités nelkiil a megvalositissal egyidejlileg — barmely egyéb jogeselekmény nélkiil
— a Kolcstnado kizardlagos ~ 1/1 aranyd — tulajdonaba keriil,

b) az értéknbvelS beruhazas, feljitds tehat nem eredményez a Helyiségen kézOs
tulajdont, a felujitds révén Koélesénvevonek semminem( tulajdoni igénye nem
keletkezik a beépitésre keriil anyagok, dolgok, targyi eszkézok az Ingatlan
alkotorészéve, illetve tartozékava valnak, igy Kolesdnvevd tudomasul veszi, hogy
a Helyiségen az altala elvégzett munka eredménye osztja a Helyiség jogi sorsat,

c) a Helyiséget érinté beruhazassal, felujitassal dsszefiiggésben felmeriilé koltségek
ellenértékének  megtéritésér6l a  Kolcsonvevd  kifejezetten lemond, a
Kdélesonadoval szemben sem most, sem a jovire nézve nem tamaszt semmiféle

igényt.
VII. A Szerz6dés megsziinése

A Szerz6dést mindkét fél rendes felmondassal, irdsban, 60 (hatvan) napos felmondasi
id6ével felmondhatja.

2. A Szerzddés a Ptk.-ban szabalyozott esetekben is megsziinik.




3. A Szerz6dés megsziinése esetén Kolcsdnvevs cserehelyiségre nem tarthat igényt.
VIII. Zaré rendelkezések

1. Felek kotelezettséget vallalnak, hogy az alkalmazottaik és teljesitési segédeik a
SzerzOdésben rogzitett és annak teljesitése soran egymds tudomasara jutott
kapcsolattartasi  adatait kizdrolag jelen szerz6déshez kapcsoldddan, —annak
teljesitéséhez sziikséges mértékben, az adatvédelmi jogszabalyoknak és elvarasoknak
megfelelden kezelik. Az adatkezelés részletei Kolesonado részérdl az Onkorméanyzat
honlapjan a  www.bpl8.hwkozerdeku/adatvedelmi-informacick  oldalon, az
Adatkezelési fiiggelék szerzodésekhez elnevezésii dokumentumban, tovabba az
Adatkezelési tajékoztatoban érhetdek el. Felek a Szerz6dés alairaséval kijelentik, hogy
a fenti dokumentumokban foglaltakat megismerték, tudomasul veszik és elfogadjak.

2. AFelek a jelen szerz8désben rigzitett célok teljesitése érdekében kotelesek egymassal
egylittm{ikodni. Ennek érdekében killondsen:

a) kolcsondsen és haladéktalanul egymas tudomésara hozzak azokat az
értesiiléseket, tényeket, korilményeket, amelyek a szerzGdeésszerii
teljesitést akadalyozzak,

b) a vitas kérdéseket kozvetlenill, targyalasok utjan kisérlik meg rendezni,
ezen beliil barmely fél esetleges kifogasat és eléadasat, az azt alatdmasztd
bizonyitékok teljes korli feltarasaval haladéktalanul kozli a maésik féllel
irasban,

3. A targyalasok eredménytelensége esetére a keletkezett jogvitdk tekintetében a Felek a
Budapest XVIIL és XIX. keriileti Birosag kizarolagos illetékességét kotik ki.

4. A Szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben az Onkorményzat Képvisels-
testiiletének az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szold 15/2013. (V.31.) onkormanyzati rendelete, a Ptk., valamint az
egyéb jogszabélyok vonatkozoé rendelkezései az iranyadok.

A Felek a Szerzddést elolvastik, kdzdsen értelmezték majd, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt jovahagydlag és sajatkeziileg irtdk ala, amelybdl 2 (két) példany az KSlcsdnadot
és 1 (egy) példany a Kolcsonvevot illeti meg,

Budapest,
Budapest Févaros XVIII. keriilet Budapest Févaros XVIIL. keriileti Német
Pestszentlérinc-Pestszentimre Nemzetiségi Onkormanyzat
Onkorminyzata képviseli:
képviseli: dr. S&gi Zoltan

Szaniszlé Sandor elndk

polgérmester Koélcsénvevo

Kélcsénado
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Féosztalyi
ellenjegyzés

Jogi
ellenjegyzés

Pénziigyi
ellenjegyzés

Zaradék

Alulirott Rabel Krisztina, mint a Kiils§-Pesti Tankeriileti Kdzpont tankerlileti igazgattja
Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormaényzata Képviseld-
testitletének ...... 72022, (X.27) szamu hatérozat alapjan tudomasul veszi a fent leirtakat.

.........................................................

Rébel Krisztina
Kiils§-Pesti Tankertileti Kdzpont
tankeriileti igazgatd
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Budapest X VIII. ker. Ul8i Gt 380-382. sz. alatti
ingatlanon elhelyezkedd pavilon forgalmi értékbecslése

Helyrajzi szam: 152174

Moevhisd: Budapest Ténvaros NVHE Leritlen Pectzentianne- Pestszentinmre Onhormans 2ai
k i b h

IR Rad '

apest UTon ar a6,

crichbecsost Resateite: Varosgazda XNV Bor Nenproiit Zit
SN2 2 sseptember 2.
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Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIIL, Ulléi 1t 380-382.

2. Az ingatlan tulajdoni jellege:

A 2019.01.15-¢én kelt Tulajdoni lap mésolat szerint:

e Az ingatlan megnevezése: Kivett 4ltalanos iskola
Helyrajzi szam: 152174
A telek teriilete: 7591 m?
Tulajdonos: XVIIIL Ker. Onkormanyzat 1/1
Vagyonkezel6: Kiils6-Pesti Tankeriileti Kézpont 1/1

Teher: Vezetékjog 1301 m® nagysagn teriiletre vonatkozéan. Jogosult: ELMU
Hal6zati Kft.
Vezetékjog 36 m? teriiletre. Jogosult: FOTAV Zt.
Vezetékjog 22 m® nagysagi teriiletre. Jogosult: ELMU Halézati K.

» Széljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. A megbizas tirgya:
Budapest XVIII. keriiletben az Ullgi Gt 380-382. sz. alatt, a Pestszentlérinci Német
Nemzetiségi Altaldnos iskola teriiletén elhelyezkeds 15 m? alapteritletd biifé altal
elfoglalt teriiletrész forgalmi értékbecsiése. Az értékbecslés kizardlag a felépitmény
érickének meghatdrozésdra korldtozddik, és nem vettiik figyclembe a Sidteriilet
érickét.
4. Az igényelt vagyonértékelési forma:
» Piaci (forgalmi) érték megdllapitdsa. Az értékbecslés soran nem vettitk figyelembe
a tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatirozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.
e A teriilet hozam alapi értékének meghatdrozasa.

5. Beépitett alapteriiletek:
Az egy helyiséghdl all6 tizlethelyiség alapteriilete 17 m?

6. Az épitmény tartészerkezeteinek anyaga, allapota:

Alapozas: Feltdras nem tortént, valésziniileg beton savalap.

Falazat: Konnyiiszerkezetes épiilet, falazata faanyagt vézszerkezetre szerelt
betonyp lapokbé] (belsd oldalon gipszkarton) késziilt. Az épiiletet
kiviilré] hoszigetelték.

Fédém: Az épiilet nem rendelkezik jarhato fodémszerkezettel, a helyiséget
feliilré] gipszkartonnal zéartdk le.

Tetoszerkezet:  Fa anyagi sétortetd, a tetd héjazat Bramac betoncserép.

Megjegyzés: Az épiiletbe nem tudtunk bejutni.

7. Kozmii ellatottsdg, gépészeti felszereltség:
o Vizellatas: Kozlizemi vizhalozat bevezetve,
e Szennyvizelvezetés kdzcsatormndba torténik.
» A gazt az Uzlethelyiségbe nem vezették be.

» A helyiség fiitése mobil fiitdtestekkel oldhaté meg, fixen kialakitott fiités nincs. A
meleg vizellatast elektromos fali vizmelegitd biztositja.
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* Elektromos aram bekdtve. Az épiileten beli] az elektromos héalézat anyaga nem
ismert (feltaras nem tortént).

8. Az ingatlan fekvése:
A vizsgélt ingatlan Budapest XV1I1,, Pestszentl6rinc kdzpontjihoz kézel, a Lakatos uti
lakotelep szélén Ln-T/A2 épitési Gvezetben, a Piros Iskola teriiletén helyezkedik el.

9. Az ingatlan megkozelithetgsége:
Az ingatlan miitton kdzelithetd meg. Tomegkozlekedési eszkdzok: a 36-0s autébusz a
lakatos 1iton, az 50-es villamos az Ul16i 0ton kézlekedik, amely kozvetlen csatlakozast
biztosit az M3-as metrd megalldjival.

10. Altaldnos értékesokkentd tényez6k:
* Az lizlethelyiségbe a gdz nincs bevezetve, filtését jelenleg csak mobil
késziilékkel lehet biztositani.
e Egy helyiségbdl all6 épiilet, mellékhelyiség nincs kialakitva.
* Az ingatlanrész adottsdgai miatt korlatozottan forgalomképes, méretét tekintve
6n4llé ingatlanként nem értékesithetd.

11. Altalanos értéknovelé tényezék:
¢ Az épilet karbantartott, fal- és padléburkolata j6 allapotd, az épiilet tulajdonosa
a kdzelmultban kicserélte hiszigetelt tivegezésii ablakokra.
= Az ingatlan a telepiilés kozpontjdhoz kézel helyezkedik el, infrastrukturalis
cllatésa jo.
* Megkdzelitése tOmegkozlekedési eszkdzikkel jo.
* Az ingatlan mtdton megkozelithetd.

12, Az értékbecslés targyat képezd ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6zd negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapottél is fiiggd m>-enkénti piaci 4rak alkalmazasaval kerinl
megéllapitdsra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld ill. csokkentd tényezd kiilsn
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitdsanal figyelembevételre keriilt az
épitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megkdzelithetdségi lehetdsége, miiszaki dllapota stb.

Osszehasonlité adatok:

Alapt. | Brutt6 kindlat
(m?) fajlagos ar

Ingatlan

elhelyezkedése Allapota Egyéb jellemzék

Hét vezér lakdparkban ujszerii
allapoti, nagy kirakatos
klimatizalt Uzlethelyiség. 3 éve

Szent Lérinc Felujitott | teljesen fel lett Gjitva, minden | 41 778000

setany vezeték, burkolat cserélve lett, 1j
hiité-fité  klima, radiatorok,
mosdo, kombi cirko.
Gesztenyes lakoéparkban belsé
Stlé:ler Gyula 1o udvarn, Gzlethelyiségnek | 21 757100

alkalmas f6ldszinti tarold.




Balassa Balint Nincs buszmegalldhoz kézeli

Ldérinci piacon, a Haladas utcai

megadva | galéridzott Uzlethelyiség. Viz, 17 882400

aram, mosdo, WC van,

Szent Lérine
sétany

A szakorvosi rendeléhdz kozel.
Jo foldszinti, egy légtert | 27 918500
uzlethelyiség, WC, mosdé van.

Zaragoza lakdparkban foldszinti,
utcafronti  Gzlethelyiség, Uj

Nemes utca Ujszert: Epitésq, 16 mindségi 65 675400

burkolatokkai,‘ nyilaszarokkal,
klimaval felszerelt.

)“{IX. keriilet, Nincs
Ulléi ut megadva

Kispesti lakotelepen, frekventalt
helyen, utcai bejaratos, 2 évig| 55 461800
tizemelo kifozde.

4473200

Atlagos bruttd
m? ar:

745.500 Ft/m?

Megjegyzeés:

s A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letSltési idépontja: 2022.
szenternber hé,

e A forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kindlati atlagarat ~60 %-kal
csOkkentettilk, tekintettel a helyiség és az épiilet miszaki Aallapotara,
clhelyezkedésére, valamint az udvar hasznalatdra is.

e A pavilon kerthasznalattal nem rendelkezik.

Az éritkbeesiés targyat képezd ingatlan bruttd forgalmi értéke:
298.200 Ft/m* * 15 m® = 4.473.000 Ft, azaz
Négymillio-négyszazhetvenharomezer forint

13. Hozamszamitason alapul6 értékelési méodszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovObeni hasznainak és az ezek
megszerzése €rdekében felmeriilé kiaddsok kiilonbségeébdl (tiszta jévedelmek) vezeti
le az értéket. Az érték megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz
értéke annyi, mint a beléle szdrmazo tiszta jovedelmek jelenértiéke. A hozamszamitas
lépései: 1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése. 2. A
bevételek és kiadasok becslése hasznalati mddonként. Taobbéves bevétel-kiadas
beesles estén a pénzfolyamok feldllitdsa haszndlati modonként. 3. A t6késitési
kamatlab meghatarozasa. 4. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén a jelenérték
meghatarozasa.

A koltség-alapt megkdzelitésnél az érték a bekeriilés dsszege szerint alakul. Az
ingatlanok tobbsége nemesak [étrehozhato, vagy a piacon ériékesitheté. hanem bérbe
15 adhatd. Szamos ingatlantipus van, amit eleve bérleti hasznositasra terveznek.
ilyenek példaul az irodahazak. hotelek. bérhazak. parkoléhazak. uszodak. Elsésorban
az ilyen tipusi ingatlanokndl alkalmazhatdé a hozamszamitison alapuld értékelési
madszer. A bérleti dij értékmeérdként alkalmazhato. Ez esetben azt vizsgaljuk. hogy a
vagyontargy képes-e a befektetett tékére vonatkozdan elvart megtériilést biztositani.
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Az ingatlanok bérbe adasa akkor tekinthed megfelelonek, ha 8-12 év a megtérilési
1do.

A kertiiletben a hasonlé helyen (vérosrész kozpontja, UN8i 1) bérbe adott ingatlanok
bérleti dija: ~ 20.000 - 25.000 Ft/m?/év + AFA + rezsi.

Az ingatlan hozamszamitason alapulé értéke:
2.250.000 Ft, azaz Kétmillio-kétszdzotvenezer forint.
A fenti érték netté érték, AFA-t nem tartalmaz.
Megjegyzés:

¢ Varoskdzpont teriileten clhelyezkedd ingatlanok bérbeadasanal 20.000 —
25,000 FuUm?/év bérleti dij az elvarhatd. Esetiinkben az mgatlan
teleplilésen és épilileten beliili elhelyezkedése, alaprajzi kialakitasa
(mellékhelyiség hianya) miatt 15.000 Ft/m%*év bérleti dij a realisan
elvarhato.

° Az ingatlan hozamszamitason alapuld értékének megallapitasa 15.000
Ft/m*/év netté bérleti dij és 10 éves megtériiiési id6 figyelembevételével
tortént.

® A netto 3.522.047 Ft (brutté 4.473.000 Ft) forgalmi értéket, valamint a
netté 15.000 F/m?*/év bérleti dijat figyelembe véve a megtériilési idé 15,65
ev.

A javasolt netté bérleti dij:
18.750 Ft/ho, azaz Tizennyolcezer-hétszazétven forint/hé.

14. Az ingatlan diagnosztikija szemrevételezéssel tértént.

15. A forgalmi ériék becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 hénap.

Budapest, 2022. szeptember 20.

Yarosgazda VI kerdiat
. £ Nonprofil Zrl Mj)‘
T ,,_._z_"‘ Elidegenités P

B LA ST T T TSP PPORU 1181 Budapest, Barosa s T

Antaldczy Zoltan (okl. ép. mémik) Tel: 250-3168 Szekely Tamas (oki €p. memok
Oklevelszam: 4583/92; 116/1986. B oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVII. ker. Nonprofit Zrt.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapeat Fovirez Kormianyhivarala X1, Kerplets Hivatala

Budapest, X1, Budafokiut 59. 151 8 Budapest, Fi 415

Nem bHeles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés sadm: 8006004/21551/2019

Nem hiteles tulajdoni lap

201%.01.15
BUDAFEST XVIII.KER. vrektor
Beltarilest 152174 helyrajzi szém
1164 PUDAPEST XYTIII.WER, Fl1&i wat 380,
11685 BRUDAPEST XVIII.KER. @1158i at 3IR2,
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrézclet adatok tertilet
mirrelési dg/kivett megnevazéa/ min.o ha m2 .
L‘ﬁ l-:.fill
- Kivert iltalanecs ickela 0 2581 ‘5%;%‘;‘%
O.RESZ e

2. tolaydoni hianyad: 1/1
bejegysd hatdrosat, érkevéma idd:
jogeim: 199@. éva LXV. v
jegalléz: tolajdeneox
aév: NVIII,KER, OWKORMANYGRT

cim: 1194 BUDBPEST MVIYI.HER. (2181 Gt 400.

YS6ET /L2001 401,03, 28

-9

. hanyad: 171

bejegyzd hatarozat, &vkevéai idd: 14%287/2/2017/17.09

jegoim:

utalas: II /3.

yegéllis: vagyonkezeld

név: KULSL-PESTI TANFERULETY KOZEOWNT

%

cim: 118l PUDAPEST IVIII. KER. Ulléi &t 4533 4 C:;.,

&

d;ﬁh X
1. bejegysd hatarezat, eérkszémi add: 93?‘\"1”."? 0‘} g

Vezetéhog

1301 m2 nagysdgds teruletre ‘ranatkcztz%

jegoealt: o Q
aév: ELMU HRLOTATI KFT.

52

cim ¢ 1132 BUDAPEST MIII.FEK. vérf‘?"ﬁtsvz—'m.

>

Veretékjog
16 ml termletre, TIUY/ "JS:'JLHG
jogosult:
név: FOTAV 2RT 4
cim t 1118 Eilnhfﬂstihﬁa S

"""»3“-‘5,.
. bejegy:d hatirozat, evkezésa idBupl SEiFo2 2013411 .06 06

72010,

Jegonelt
new: ELMO
cim

Wacy ok 72174,

Nem hiteles tulajdoni lap

TULAJDON LAP VEGE
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Nem hiteles tulajdon lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdomni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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