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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest XVIIL keriilet 147759/11 helyrajzi szam, természetben a Kappel Emilia utca 3.
(volt Halomi ftt laktanya teriilete) (tovabbiakban: Ingatlan), kivett beépitetlen teriilet
besorolast, 4583 m? alapteriileti ingatlan, 1/1 tulajdoni aranyban Budapest Fvaros XVIIL
kerillet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata (tovébbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi. A nyilvantartds szerint az ingatlan a forgalomképes vagyontargyak kozott
szerepel.

Az Ingatlanon természetben egy 1060 m? alapteriiletdi raktar all (a tovabbiakban: Felépitmény),
amely a Magyar Allam tulajdonat képezi, és amely a szovjet csapatkivonds kapcsin
megiiresedett egyes ingatlanok hasznositdsard] sz61é6 1032/1991 (VIL. 9.) Korm. hatérozat
mellékletének 6. pontja alapjan a Népjoléti Minisztérium részére keriilt atadasra, azonban a
Felépitmény ingatian-nyilvantartasi helyzete nem kerillt rendezésre. A Korm. hatdrozat 1.
pontja szerint a Felépitmény szovjet csapatok altal kitiritett, magyar pénzeszkozokbdl létesitett
épitmény.

Az Onkorményzat az elmult évek soran tobbszér sikertelenill probalta az ingatlan jogi statuszat
rendezni, a Felépitmény tulajdonjoga az ingatlan-nyilvéantartasba kiilén nem kertilt bejegyzésre.
A Felépitmény funkcidjat tekintve egészségiigyi készletraktar.

A Felépitmény hasznaléja kordbban az Allami Egészségiigyi Ellato Kézpont volt. Az
Onkormanyzat Képvisel6-testillete 2018-ban, a 386/2018. (XII. 13.) Kt. hatérozatival tgy
dontétt, hogy az egészségiigyi ellatasrol sz016 1997. évi CLIV. torvény 231. § (1)-(2) bekezdése
szerinti kozfeladat ellatasa érdekében ingyenes foldhasznélati jogot biztosit a Magyar Allam
részére az Ingatlanon 1évé Felépitmény altal elfoglalt foldteriilet tekintetében, valamint
hatarozatlan idére a 147759/11 helyrajzi szamu ingatlan Felépitménnyel nem fedett részét az
Allami Egészségiigyi EHaté Kzpont ingyenes hasznalataba adja.

Az errdl sz6l6 megallapodas alairdsara azonban az Onkormanyzaton kiviili okokb6l mégsem
keriiit sor.

[d6kozben az Allami Egészségiigyi Ellatd Koézpont az Orszdgos Koérhazi Foigazgatosag
feladatairdl szolo 516/2020. (XI. 25.) Korm. rendelet 9. §-a alapjan az Orszagos Korhazi
Féigazgatosagba torténd beolvadassal 2020. december 31-én megsziint, altalanos jogutodja €s
a Felépitmény kizardlagos hasznéloja jelenleg az Orszdgos Korhézi Féigazgatosag, amely a
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Felépitményt tovabbra is egészségiligyi készletraktarként hasznositja.

Az Orszagos Korhazi Fmgazgatosag (tovabbiakban: OKFQO) 2022. jdlius 14. napjén a
OKF(/1294-3/2022. szamu megkeresésével megkildte az Ingatlan rendezésre vonatkozo
megéllapodas médositott tervezetét, kérve az Onkormanyzattol annak alairasat. A megkildétt
megallapodas tervezete — részben az idémuilasra valé tekintettel — azonban nincs Ssszhangban
a Képvisel6-testiilet altal 2018-ban hozott dontéssel, attdl t6bb pontban is eltér, igy annak
modositdsa és kiegészitése sziikséges. A megkiildétt megallapodas nemcsak a foldhasznélat
jogat rendezné, hanem a Felépitmény jogi statuszat és a foldteriilet hasznalati jogat is, melynek
idStartamédt — Osszhangban a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (a
tovabbiakban: Ptk.) 5:159. § (2) bekezdésével és az 5:147. § (5) bekezdésével — Stven évben
hatdrozza meg, illetve az Ingatlant hasznalni jogosultként az Ingatlant jelenleg is ténylegesen
hasznalé OKFO-t jeléli meg.

Az eltelt id6re tekintettel sziikséges a Felépitményt 6nallé helyrajzi szammal rendelkezé kidlon
ingatlanként feltiintet valtozasi-vazrajz és az értékbecslés aktualizaldsa, melyek
elkészittetésérd] az OKFO gondoskodik.

A Feleépitmény és az Ingatlan hasznélatinak jogi helyzetét rendezé megallapodast az
Onkormanyzat mint a foldteriilet tulajdonosa, a Magyar Allam, mint az épiilet tulajdonosa,
racpit6 és foldhasznalati jog jogosultja kepviseleteében eljaré Magyar Nemzeti Vagyonkezels
Ztt. (tovabbiakban: MNV), tovabba az OKFO, mint az ingatlan hasznélati joganak jogosultja
kétik.

A megallapodassal az Onkorményzat az épiilet fennallasaig ingyenes foldhasznalati jogot
biztosit a Magyar Allam részére az ingatlanon 1évé epiilet hasznalatéhoz sziikséges mértékben,
és ezt meghaladéan az Onkormanyzat hasznalati jogot biztosit az Ingatianra OKFO részére az
egészségligyi ellatasrol szolo 1997. évi CLIV. térvény 231. § (1)-(2) bekezdése szerinti
kozfeladat ellatasa érdekében, 50 év hatdrozott id6tartamra (a Ptk. 5:147. § (5) bekezdésében
foglaltak miatt nincs lehetdség hatarozatlan idére t6érténd atadasra).

A megéllapodas alairasaval egyidejlileg az Onkorményzat hozzajéarul ahhoz, hogy

¢ az ingatlaniigyi hatésag 6nallé helyrajzi szdmmal rendelkez6 ingatlanként bejegyezze
az ingatlan-nyilvantartdsba a késziil6 valtozasi vazrajz szerint a Budapest XVIII.
keriilet belterilet 147759/11/A helyrajzi szamd 1060 m? alapteriileti ,raktar”
megnevezésli Felépitményt réépités jogeimén a Magyar Allam 1/1 tulajdoni aranyu
tulajdonjoganak és annak egyidejii bejegyzésével, hogy az allami vagyonrdl sz610
2007. évi CVL tdrvény 3. § (1) bekezdése alapjan az allamot megillet6 tulajdonosi
jogok és kotelezettségek Osszességét tulajdonosi joggyakorloként — ha térvény, vagy
miniszteri rendelet eltéréen nem rendelkezik — az MNV gyakorolja,

¢ az Ingatlan terhére bejegyzésre keriiljén az 6nallé ingatlanként 147759/11/A helyrajzi
szamon bejegyzesre keriilé Felépitményt jogosité (illetd) és az Ingatlant terheld Ptk.
5:145. § (1) és (2) bekezdése szerinti foldhasznalati jog,

» az Orszagos Korhazi Fdigazgatésag, mint jogosult nevére és javara hasznalat jog
ingyenes alapitdsa jogcimen hasznalati jog keriiljon bejegyzésre az Ingatlan 1/1
tulajdoni hanyadara 50 (6tven) éves hatdrozott idétartamra.

APtk. 5:145 § (1) és (2) bekezdéseiben az alibbiak szerint rendelkezik:

»(1) Ha a f6ld és a rajta dll6 épiilet tulajdonjoga nem ugyanazt a személyt illeti meg, az
épiilet tulajdonosdt az épiilet fenndlldsdig az épiilet rendeltetésszerii haszndlatéhoz sziikséges
mértékben a foldre foldhaszndlati jog illeti meg.

(2) Foldhasznalati jogdndl fogva az épiilet tulajdonosa az épiilet haszndlathoz sziikséges
mértékben jogosult a fold haszndlatara és hasznai szedésére, valamint a haszndlat ardnyaban
koteles viselni a fold fenntartasaval jaro terheket.”




A Ptk. 5:147. § (5) bekezdése rendelkezik a hasznalati jog hatarozott idStartamarol:

(5} Jogi személy javéra haszonélvezeti jog korlatozott iddre, de legfeljebb Stven évre enged-
het6: a hatdrozatlan iddre alapitott haszonélvezeti jog otven évig dll fenn.”

[A Ptk. 5:159. § (2) bekezdése a hasznalatra a haszonélvezet szabalyait rendeli alkalmazni.]

APtk. 5:159. § (1) bekezdése rendelkezik a hasznalati jogrol:

.. (1) A haszndlat jogandl fogva a jogosult a dolgot a sajat, valamint vele egyiitt élo esaladtagjai
sziikségleteit meg nem haladé mértékben haszndlhatja és hasznait szedheti. Jogi személy a hasz-
ndlat jogandl fogva a dolgot a létesitd okirataban meghatdrozott céljaval és tevékenységevel
sszhangban hasznalhatja és szedheti annak hasznait. A haszndlat joganak gyakorldsa mdsnak
nem engedheté at.”

Az allami vagyonrdl sz6l6 2007. évi CVL térvény 3. § (1) bekezdése szerint:

(1) A rabizott dllami vagyon felett az dllamot megillets tulajdonosi jogok és kitelezetiségek
Ssszességét tulajdonosi joggyakorloként - ha torvény vagy miniszteri rendelet eltéréen nem ren-
delkezik - a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasdg gyakorolja.”

A nemzeti vagyonrél szo6l6 2011, évi CXCVL térvény 13. § (1) és (13) bekezdése alapjan:

. 13. § (1) Térvényben, valamint a helyi dnkormanyzat tulajdondaban all6 nemzeti vagyon tekin-
tetében torvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeletében meghatdrozott értékhatdr feletti
nemzeti vagyon tulajdonjogat dtruhdzni - ha 16rvény kivételt nem tesz - csak versenyezietés
utjdn, az Gsszességében legelénydsebb ajanlatot teve részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatds
értékaranyossagaval lehet.”

,{13) A nemzeti vagvon vonatkozdsahan osztott tulajdon létesitésére az dllami illetve az dnkor-
manyzati vagyonnal vald gazdalkoddsra vonatkozo jogszabalyok szerinii érickesilesi eljarasi
szabdlyokat kell alkalmazni a Ptk. szerinti, a foldtulajdonos és az épitkezd kozott kbtott megal-
lapodas létrehozdsa, valamint a hozzd kapcsolodo foldhaszndlati jog alapitasa tekinteteben. A
foldhasznalati jogért a fold forgalmi értékéhez viszonyitott ardnyos ellenértéket kell fizetni.”

A Magyarorszag helyi Snkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. torveny 108. § (1) be-
kezdése alapjan azonban lehetdség van arra, hogy az Onkormanyzat a foldhasznalat jogat in-
gyenesen biztositsa:

108 § (1) A helyi énkormdnyzat kizarélagos tulajdondban allo nemzeti vagyon birtoklasa,
hasznélata, hasznai szedésének joga, fenntartdsa, iizemeltetése, létesitése, fejlesztése, valamint
feltjitdsa csak e torvényben és a nemzeti vagyonrol szolo térvényben szabalyozott modon
engedhetd at mdsnak.”

Az egészségiigyrdl sz016 1997. évi CLIV torvény 231. § (1) és (2) bekezdése szerint:

231§ (1) Az egészségiigyi vilsdghelyzeti elldtashoz szitkséges, az egészségiigyi szolgaltatok,
valamint az egyiittmitkédd szervezetek készleteit meghalado eszkizoket és anyagokat az Allami
Egészségiigyi Tartalékbol kell biztositani.

(2) Egészségiigyi valsaghelyzet idején a Kormany gondoskodik az Allami Egészségiigyi Tartalék
folyamatos pétlasinak koliségvetési fedezetérdl, amelyhez szitkséges forrasokrol utlag el kell
szémolni. Ez esetben az eszkozok és anyagok beszerzése nem tartozik a kizbeszerzésekre
vonatkozo rendelkezések hatalya ala.”

Az Onkorményzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6lo
15/2013. (V.31.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés d) pontja és 20. § (2) bekezdés
szerint:

19, § (1) Az énkormdnyzati vagyon hasznélati jogat kizfeladat ellitdsa céljabdl, az ehhez
szitkséges mértékben ingyenesen dtengedni csak az alabbi szervezetek szamdra lehet:



d) kézfeladarot elldto kéltségvetési szervek, koztestiletek, valamint az allam kizérélagos
tulajdondban dll6 gazdasdgi tdrsasdagok, tovabbd az dllam kizdarélagos tulajdondban allo
gazdasdgi tdrsasdg kizarolagos tulajdondban dllé gazdasdgi tarsasagok szamara,”

»20. § (2) A vagyon haszndlati jogdnak ingyenes dtengedésérdl és a kedvezményes bérbe
addsrdl - a (3)-(5) bekezdésben foglalt eseteket kivéve - a KépviselS-testiilet dont.”

Fentiek figyelembevételével az aldbbi hatarozati javaslatot terjesztem a Képvisel6-testiilet elé:

Hatarozati javaslat:

Budapest Fovaros XVIIL keriilet PestszentlSrinc-Pestszentimre Onkorményzata Képviselo-
testiilete ugy dont, hogy a 386/2018. (XII. 13.) hatdrozatét az alabbiak szerint médositja:
Budapest Fdvaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzata (a
tovédbbiakban: Onkormanyzat) Képvisels-testilete az Onkormanyzat vagyonarol, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlésar6t sz6lo 15/2013. (V. 31.) 6nkorményzati
rendelet 19. § (1) bekezdés d) pontja és 20. § (2) bekezdése, tovabba a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 108. § (1) bekezdése alapjan az
egészségligyi ellatasrol szolé 1997, évi CLIV. torvény 231. § (1)-(2) bekezdése szerinti
kozfeladat ellatésa érdekében hozzajarul az Onkormanyzat tulajdonaban 16vé Budapest XVIIL.
keriilet Kappel Emilia utca 3. szdm alatti 147759/11 helyrajzi szdmu ingatlanon (a
tovabbiakban: Ingatlan) osztott tulajdon 1étesitéséhez oly modon, hogy:

e a Budapest XVIII. keriilet belterilet 147759/11/A helyrajzi szamu 1060 m?
alapteriiletli ,,raktar” megnevezési ingatlan 6nallé ingatlanként bejegyezésre keriil az
ingatlan-nyilvantartdsba a Magyar Allam 1/1 tulajdoni aranyu tulajdonjoganak
raépités jogcimeén torténd bejegyzésével egyidejlileg azzal, hogy az Allami
vagyonrdl sz6lo 2007. évi CVL térvény 3. § (1) bekezdése alapjan az &llamot
megilletd  tulajdonosi  jogok és  kotelezetiségek  Osszességét  tulajdonosi
joggyakorloként, ha torvény, vagy miniszteri rendelet eltéréen nem rendelkezik az
MNYV Zrt. gyakorolja,

* az Ingatlan terhére bejegyzésre kerill az 6nallo ingatlanként 147759/11/A helyrajzi
szamon bejegyzésre keriil6 ingatlant jogosito (illetd) és az Ingatlant terhels Ptk. 5:145.
§ (1) és (2) bekezdése szerinti foldhasznalati jog,

» az Orszagos Kdrhazi Fligazgatosidg, mint jogosult nevére és javara haszndlat joga
ingyenes alapitasa jogcimen hasznalati jog keriil bejegyzésre az Ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadara 50 (6tven) éves hatarozott idtartamra.

A Keépviselo-testiilet felkéri ¢és felhatalmazza a polgarmestert az Ingatlan hasznalatara
vonatkozé hdromoldald megallapodas véglegesitést kovetdé megkdtésére, valamint az
ingatlaniigyi hatésag altal zaradékolt, a 147759/11 helyrajzi sz4md ingatlanra vonatkozé 5nallé
tulajdonul épiilet feltlintetésére] készitett vazrajz alairasara és az egyéb sziikséges intézkedések
megtételére.

Hatarid6: 2022. december 31.

Felels: polgarmester

Budapest, 2020 OKT 12

Mellékletek:
1. Ertékbecslés
2. Megallapodas tervezet
3. Tulajdoni lap
4, OKFO 1294-3 2022. hivatkozsi szamii megkeresése
5. 386/2018. (XII. 13.) Kt. hatarozat
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Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVI11., Kappel Emilia u. 3,
2. Azingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet

3. Azingatian tulajdoni jellege:
A 2022.07.28-én kelt Tulajdoni lap masolat szerint:
Helyrajzi szdm:  147759/11
A telek terilete: 4583 m?
Tulajdonos: XVIIL. ker. Onkorményzat 1/1.
Teher: A T-63878 ttsz-u térrajz alapjan a 147759/1 és 147759/2 hrsz-u ingatlanok
egyesitve 147759/2 hrsz aIatt teriiletébdl elesik a 147758 hrsz-hoz 3026 m?,
a 147772 hrsz-hoz 1623 m?, a 147760/1 hrsz-hoz 583 m?, a 145525 hrsz-hoz
3604 m? megosztva I47759!6~86
Vezetekjog 31 m teriiletre. Jogosult: ELMU Halozati Kft.
Vezetékjog 77 m? teriiletre. Jogosult: ELMU Halézati Kit.
e Széljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

4. A megbizas targya:
Budapest XVIII, Kappe] Emilia utcdban, a volt szovjet laktanya teriiletén
elhelyezked('i 4583 m’-es beépitetlen teriilet, valamint a rajta elhelyezkedd épﬁlet altal

21 13 SRV . | LWL B, Mg -9 -
‘;‘11\05_.',“1“ 1660 m I\.iu.«i_,\.«hhau teriiiet for BaL mi ftékbeosslése. Az Artalibocs!ss sordn nem

vettik figyelembe az ingatlanon elhelyezkeds, a Megbizd tajékoztatiasa szerint a

Magyar Allam tulajdonat képezd, jelenleg egészségligyi készletraktarként hasznositott
épiilet értékét.

5. Azigényelt vagyonértékelési forma:

e Piaci (forgalmi) érték megéllapitasa. Az értékbecslés soran nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatérozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

o A teriilet hozam alapt értékének (bérleti dijanak) meghatarozéasa.

6. Kozmuellatottsag:

Az ingatlan értékelése soran, mint kézmiivekkel el nem latott teriiletet vettiink
figyelembe.

Az alabbi kézmiivek az ingatlant hatarolé utcaban megtalalhatoak:
e Szennyvizelvezetd csatorna,

s elektromos energiaeilatas,

o vizellatés, valamint

» gazellatds a Kappel Emilia utcdban megtalalhaté.

7. Az ingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlan Budapest XVIII., keriiletben, Szent Imre-kertvdrosban, a volt

szovjet laktanya teriiletén he!yezkednk el. A KESZ az ingatlant Ln-3/H épitési
gvezetbe sorolja.

8. Az ingatlan megkizelithetésége:
Az ingatlan aszfaltozott dton kozelithetd meg. Tomegkozlekedési eszkdzzel a
megkozelitése jo. A 182-es és a gyorsjaratii 282E jelzésti autébuszok a Halomi Hton
és a Kirdlyhagé vton, a 166-0s és 266-0s autébuszok a Kirdlyhago ton kdzlekednek.
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9. Altalanos értékesikkentd tényezok:
* Az ingatlan teriiletéb6l a rajta elhelyezkedé épiilet 1060 m2-t foglal el, a telken
beliili elhelyezkedése, valamint a teriilet dvezeti besoroldsa nem teszi lehetévé
a telek megosztasat.

10. Altalanos értékniveld tényezdk:
¢ Az ingatlan a Béke térhez kézel taldlhatd, a kémyezet infrastrukturalis ellatisa
kielégitd. Az alapkézmiivek az utcdban megtalalhatoak.
e A volt szovjet lakianya teriiletén, a Kiralyhdgo utcatél vj épitésti, lakoparkos
kornyezet kialakitasa kezd6datt.
»  Megkdzelitése tdmegkdzlekedési eszkdzokkel jo.

11. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az eldz8 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapottd] is fiiggd m>-enkénti piaci drak alkalmazasaval keriil
megallapitasra. Az ért€kelésnél a forgalmi ért€ket novel6 illetve csokkentd tényezék
kiilén szerepelnek.

Osszehasonlité adatok:

Ingatlan
ethelyezkedése

Kozmii ellatottsag, egyéb | Terlilete | Kinalati bruttd

Epitési dvezet jellemz8k (m?) fajlagos m? &r

viz, gz, villany, csatoma
telken belill, nyelestelek,
Ganz-kertvaros, | Lakodvezeti | 35% beépithet8ség, t6bb, 600 50800
Somldkert utca | telek mint 300 m*-es
kétszintes csaladi  haz

épithetd.

viz, gaz, villany telken
Ganz-kertvéros, | Lakédvezeti | belill, 25%-o0s
Gabor Aron utca | telek beépithetdség, bontandd
épllet.

1055 80600

viz, géz, villany, csatoma
telken beliil, 20 m
utcafront, 140 m?-es (+
Szent Imre- lakdbvezeti | 64 m? pince) bontando,
kertvaros telek vagy erfsen felGjitando
¢ptilettel, 3 szintes, 266
m’-es csaladi haz épitési
engedélyével.

1080 92500

viz, giz, villany, ¢csatorna
telken belil, 25%-os
beépithetéség, 22 m
utcafront, {ires, bekeritett
telek, csaladi haz vagy
ikerhaz épithetd ra.

Ganz-kertvaros | L4-es 816 98800

viz, gaz, villany, csatorna
telken beliil, 30%-o0s| 716 128400
beépithetdség, 20 m

Szent limre- lakodvezeti
kertvaros telek
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uicafront, aszfaltozott
utcaban, csaladi haz vagy
ikerhaz épithetd ra.

460100
Bgu?to kinalati 92 000 Ft/m?
m* ar.
Megjegyzés:

o A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letdltési idopontja: 2022.
szeptember ho.

o A forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kinalati atlagarat ~15 %-kal
csikkentettiik, tekintettel az ingatlan beépitetiségére és beépithetdségére is.

Az ingatlan brutté forgalmi értéke dsszesen:
78.260 Ft/m” x 4583 m?® = 358.391.000 Ft, azaz
Héaromszazdétvennyolemillio-haromszazkilencvenegyvezer forint

Az épiilet altal elfoglalt 1060 m? kiterjedési teriilet bruttd értéke:
82.892.000 Ft, azaz NyolevankétmilliG-nyoleszazkilenevenkétezer forint

12. Hozamszamitason alapuld értékelési modszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek
megszerzése rdekében feimeriiid Kiadasok kEonbséglbal (iiszla iGvedeimek) viezedi le az
értéket, Az ériék megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi,
mint a beldle szdrmazo tiszta jovedeimek jelenértéke. A hozamszamitas Iépései: 1. Az
ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése. 2. A bevételek és kiadasok
becslése hasznalati modonként. Tobbéves bevétel-kiadds becslés estén a pénzfolyamok
felallitasa hasznalati modonként. 3. A tokésitési kamatlab meghatarozasa. 4. Tobbéves
bevétel-kiadas becslés esetén a jelenérték meghatarozasa.

A koltség-alapi megkozelitésnél az érték a bekeriilés Osszege szerint alakul. Az
ingatlanok tobbsége nemesak 1étrehozhato, vagy a piacon értékesithetd, hanem bérbe is
adhatd. Szamos ingatlantipus van, amit eleve bérleti hasznositasra terveznek, a
legfontosabbak: irodahazak, hotelek, bérhdzak, parkolohazak, uszodak. Elsdsorban az
ilyen tipusi ingatlanokndl alkalmazhaté a hozamszamitason alapulo értékelési modszer. A
bérleti dij értékmérdként alkalmazhatd. Ez esetben azt vizsgaljuk, hogy a vagyontargy
képes-¢ a befektetett tokére vonatkozdan elvart megtériilést biztositani.

Az ingatlanok bérbe adasa akkor tekinthetd megfelelonek, ha 8-12 év a megtériilési id6.
A kertiletben gazdasagi hasznositds estén az elkérhetd bérleti dij netto 1200 6500
Ft/m¥év (hobbyteleknél: 250 Ft/m?/év), de a szokvanyostdl eltérd hasznositas
(kereskedelmi. hirkdzlési tevékenység, tartds felépitmény elhelyezésére szolgalo
bérbeadas extra bérleti dijat is eredményezhet. A keriiletben atjatszotornyok telepitésére
(melynek helyigénye 50-200 m’) bérbe adott teriilet netté 10.000-35.000 Ft/m*/év bérleti
dij is elérhetd (Jasd Széisé utca, Nagybecskerek utca. Péterhalmi Gt. Nefelejes utea).

Az ingatlan teljes teriiletére vonatkozd hozamszamitason alapuld netto érecke:
U8.G93.000 Ve, araz Kilencvennvolemillis-kilencszdzkilenevenhivomezer forint,

Az H0G0 mP-es ingatlanrésrzre vonatkord hozamszamitason alapuld nettd értcke:
22,896,000 Fu arars Huszonkétmillid-ayolesyzdzkileney enhatezer forint

Megjegyzesek:
e Az ingatlan hozamszamitdson alapulo értékénck megalapitasa 1800 Fum /év nettd
bérleti dij s 12 éves megtériitést id6 tigyelembeveételevel tortent.
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¢ A netté 282.197.638 Ft (brutto 358.391.000 Ft) forgalmi értcket, valamint a nettd 1800
Ft/m*/év bérleti dijat figyelembe véve a megtériilési idd 34,55 év.

© A terillet hasznositdsa nettdé 5396 Fum®/év (450 Fum?/hd) teriilethasznalati dijtol
optimalis.

A teljes tertiletre javasolt netté teriilethasznalati/bérleti dij:
687.45 Ft/ho, azaz Hatszaznvolcvanhétezer-négyszizatven forint/ho.

1060 m* kiterjedésii teriiletre javasolf netté teriilethasznalati/bérieti dij:
159.000 Ft/ho, azaz Szazitvenkilencezer forint/hé.
Megjegyzések:
© A javasolt hasznalati/bérleti dij netté 1800 Ft/m*/év fajlagos énék figyvelembevételével
tériént.
© A javasolt bérleti dij megatlapitasanal hossza tavi hasznositast feltételeztiink.

13. Az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tdrtént.
14. A forgalmi ériék becslésének érvényessége a keltezéstél szamitott 6 honap.

Budapest, 2022. szeptember 08,

Yarosgezga XVl kertiet g
"4 . r_ﬁ_/‘ Nonprofit Zrt i
....................................................... Elidegenités [ETTPIRNN

Antaléczy Zoltan (okl. ép. mémaoKf' Budapest Batoss u. 7. Qodlaly Tdmas (0kl. én. méméok
y p Tel: 2%0-316% v }

Oklevélszam: 4583/92; 116/1986, 2 oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda X V1L ker. Nonprofit Zrt. Viarosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.
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Nem hiteles tulajdon: lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdont lap

Budapest Fviros Korneinylavatala Fordhovatalt Fdosaily

Budzpest, X1, Budafols ut 39. 1515 Budapest, Ff 415 Cildals
Nean biteles tulajdeai lap - Teljes midcolat

Mrogrendelés safim: BOQ0LALASAASR2022

2022.07%.28

FUDAFEST XviII.XER, Szektor :
Balterilet 147758/11 helyrajzl szém
1182 BUDAPEST XNIII.HER. FKappel Enmilia utca 3. “felwlwizegdlat alaste” Z e, o
LRESYZ e —
Foldrézzlet teyviete valtozazm eldtt: 4584 (mZ t6rlé hatdrozat:S018/2003
1. Az ingatlan adatai: 5
alrémzlet adatok terolet kst tj% ‘:lé%"_g ly adatok
mivelési ag/hivett megneverzés/ min.o ha m2 k.Eil[.f’f‘%«-% kat . jou
*%J:{i’)a m2 k.Eill
s e e e e o a2 o A 8 £ R A o e e o . o i 28 QLY s e b
- Hivett beépitetlan teriilet 9 4593 f%
ERESZ G
e, PSR
1. tulajdeni hanyad: 1/1 g:x?' ¢
beiegyzd hatdresat, drkazéei idé: 63250/4/2000/00.11. U8 = ¢}

jogeim: eredeti felviétel

jogallae: tulajcdonos

Adv: KVITI.HER. SVKORMANYZRT

cim: 11894 BUDRPEST MVITI.KER. Ull&: ot 400,

HuREsZ
1. bejegyzd hatdrozal, érkeséei dd 6325074/ 2000700 .11 .08

ES
i
T$I78 ttez-b térrajz slapiin a 14775871 ézlé'??SEﬁ%é)&fe:-é ingatlanck egyesitve 1475%9/2

- a
hrzs alatt, tsriletébél elesik 2 147758 hreoo-hoz iﬂgg’éﬂwb'a 147772 heez-hoz 1623 m2, a
147769/1 hrazz-hoz 533 m2, & 145525 hrec-hez 3609 w%ﬁme%a:tva 14775397606,
T,
2 ¥
2. kejegyzé hatirowat, érkedsési 1dd: 74174.’11401715»&7}?5%15 02
Vers tékjog = éf
2 2 2
31 m2 tevilwtye, A
jegozwlt: S
& e T,
adv: ELMT HELOZATI KFT. tévzzazém: 31} FETGER,
oim & 1132 BUDIFEST NIII.KEBR, VAFiain 72-74.
SR

i, bejeqy=d hatarozat, évkevic: idd: 148 5’@’.&52“301 2712 .07 .30
Vexstébjog 2

o

7Im? teriletre JI03/E272002. e,
jogozelt: %;
névi LMD WRLCTATT  RFT =
cim ¢ 1132 evoarest XEITEER. Vaci or TI-T4
b ol
TULAJDORI LAP VEGE
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdont lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Algor Kit. Féldrhéré Iroda Budapest XVill. Ker.
Kunszentméarton, Erpart u.40. belteriilet
Munkaszam: 344/20718. 7206/2720/20178.

VALTOZASI VAZRAJZ

a 147759/11 helyrajzi szamu féldrészleten lévd 6néllé tulajdont épllet felttintetéséhez

M= 1:1000 BEKH XI, Kerdifet! Hivatals
\ / Budapast Xi. Budsfoki Ot 59,
2018 Janius 11,

1043729860002 "
MY Meligkletek (). %

tikt.ezédm:
Alélrée:

~, rd

14775087 <

14775947

14775911

147759/89

14775980

Cimkoardingfék
% Psz. Y X Kod
pe 1 | 662242 | 230920 | 5412
\ 2 | 662212 | 230953 | 5412
Viltozas eibti dllapo Véltozds utdni dllapot
Alrészlet | &} Terliet Alrésziet o . Terllet
Helyrajzi : AK | Melyrajzi sza : AK
elyrajzi szém jelI miv. éga E ha, m? K| Helyra) m jel] miv. dga E ha, m* Jegyzat
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
147759/171 Kivett, 045831 - 14775917 kivett, 04583 | -
Bedpfetien Bedpitei!
terdilet lerdifet
147758114 Rakidr 0.1060 | -
Réckeve, 2018 junius 1. Az dfami alspadat tartslom az éllami ingatian-nyivéntartasi térképi

adatbdzis tartalméval megegyezik. £z a z4radék a keltez8sts! szémitot
egy 6vig haldlyos, késdbbi felhaszndlds efdtt & vérajrot e

zgragbhoitatni ked.
Keszlts: Budapest, 2018. év
MinGségel tandsfts: ... P W L e ?.H. " Zaradékolé: ...

i : : :
ing. rend. rhin. sz.. 1837/2003 e : Ing.rend.mm Széma
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3. NAGYVAROSIAS LAKOTERULETEK

T Sl R

oo .. - Beépltés.legnagyobb Beépitésl magassag megengedett

.
T T
R i R e O B

Legnagyobb szintter(ilet

e T méreéke mértéke mutaté !
:.r:;:I_(I.a]gkfthaté Bedpttesi- . (%) - (me/ra2) ;
. lagkisebb P T - {
g st DR | 1. K - Terepszint parkotdsra |
) 0 oo telek e :{egnagyobb: - . Legkisebb Legnagyobb , .
e et alatti éniletrnsgassia  épiletmagasss altalanos fordithaté |
e S e 9 beépftés P rgassag <p gasseg : tobblet
Sl Ln-3/LP | 3000 m? z 45% | 50% 4,5 m 16,5 m 40% 2,5 0,5
L Ln-3/H | 2000 m? sz 50% 50% 3.0m 13,5m 40% 2,0 0,5
\ i n-3/G | 2500 m? 52 40% 40 % 4,5m 6,0 m 50% 0,8 0,4
s 7ot Ln=3/A 3000 m2 Sz 50% 50% 7.0 m 10,5 m 35% 1,4 0,5
-+ il tn-3/v.. ] 1000 m? 5Z 50% 50% 7.0m 10,5 m 40% 1.4 0,5
\



¢} 8z tk-2/LP1 Bvezetben a 1§ rendeltetést kiszolgald, kiegészitd funkciojt 6ndlld épftmény nem helyerhetd
el,

d} 0j épilet elhelyezése esetdn - amennyiben a 3. mellékiet masként nem jeldli ~ az elkert méretének
legaldbb 3,0 méternek kell lennie, az oldalkert méretének legaldbb 6,25 méternek, a hatsdkert méretének
legaldbb 12,5 méternek kelf lennie.

Xit. Fejezet
Nagyvarosias lakoteriiletek

37. § (1) A jarmiitérolas céljét sz0lgalé 6ndllo épitmény kizdrolag tébb jarmiitarold egységet magaba foglaléan
vapy ilyen egység részeként létesithetd.

{2) Az bvezetre vonatkozd eltérd elfiirds hidnydban az 0 tnalld gépkocsitirold dpitmény épitése vagy meglévd
anallo gépkocsitarold tetdszerkezetet is érintS dtalakftdsa esetén a gépkocsitrolét kizdrolag zéidtetével vagy
terepszint alatt foldtakardssal lehet |étesiteni.

{3) Epiilethez tartozd (szdtelek beépitetlen része kbzteriiteti jelleggel tartandd fenn, nem kerithetd el, a
kozhaszndlat eldl nem zarhaté el.

(4) Meglévd lakoépiietek tetdterei a meglévd tetdkubatdra véltoztatdsa nélk{l beépitheték.
(5) A meglévd gyalogos atjarék kézhasznalatét fenn kell tartani, lezérni, beépiteni még idGszakosan sem lehet.

{6) A kialakult Uszotelkes beépitésii épliletek dszotelkeinek beépitési paraméterei kialakultnak tekintendsk, a
beépitési mérték és az épiletek szintteriiete a kialakuit dllapotho: képest kizérdlag a hészigeteléshez, a
hulladéktarald helyiségek és kerékpartarolok kialakitdsahoz szilkséges mértékben névelhets.

29. Nagyvarosias, jellemzden szabadondlld jellegfi lakdteriilet {Ln-3)

38. § (1) Az Ln-3/LP épitési dvezetben:

a) lakdépuletek, nevelési, oktatasi, hitéleti, szaliashely-szolgdltatd épiiletek, irodahdz, valamint
sportépitrnények helyezhetdk el;

b) 6nali6 jarmiitérold éplilet nem helyezheté el.
{2) Az Ln-3/H épités] tvezetben

a) U beépltés létesitése esetén — amennyiben a 3. meiléklet mésképp nem jelsli ~ az elékert méretének
tegalabb 5,0 méternek, az oldalkert méretének legaldbb 5,0 méternek, a hatsokert méretének legalabh 5,0
méternek kell lennie,

b} a fédtvonalak és KOu dvezetek mentén, az épiletek féutvonal mentén elhelyezkeds traktusiban, a
foldszinten j huzamos tartdzkodasra szolgdls lakdhelyiség nem alakithztd ki, ott kereskedelem, szolgéltatss,
vendéglatds és Ugyfélforgalmat lebonyolitd iroda funkcidjy helyiségesoport, valamint a lakason beli#i, nem
huzamos tartézkodésra szolgalo helyiségek helyezhetdek el. A jardaszintt 6] 1,5 méternél magasabb padidszintiel
rendelkezd magasfildszinten kialakithato huzamos tartézkodasra szolgdlo lakohelyiség is.

(3) Az Ln-3/G épitési dvezetben:

a) kizardlag gépkocsi-taroldsra szolgdlo épitmény helyezhetd el;
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Onkormanyzat igyiratszama:

SZT-f*]
MEGALLAPODAS
(a tovabbiakban: jelen megallapodas)
Tervezet
amely létrejott
egyrészrél a Magyar Allam, mint tulajdonos, haszndlo és raépité képviseletében az allami
vagyonrol sz616 2007, évi CVL térvény (a tovabbiakban: Vtv.) 17. § (1) bekezdése e) pontja
alapjan eljard
Magyar Nemzeti Vagyonkezelo Zartkoriien Miikodd Részvénytirsasag

réviditett név: MNV Zrt.

székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi Ut 56. szam,
adoszam: 14077340-2-44

cégbirdsag: Fovéarosi Torvényszék Cégbirdsaga
cégjegyzékszam: 01-10-045784

statisztikai szamjel: 14077340-6420-114-01

képviselik egyiittesen: [*] €s [*]

mint jogosult, a tovabbiakban: MNV Zrt. ,

masrészrol

Budapest Févaros X VIIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata
székhelye: 1184 Budapest, Ul6i t 400.
Torzskonyvi azonosité szam: 735814

statisztikai szamjel: 15735818-8411-321-01

ad6szam: 15735818-2-43

Allamhaztartasi egyedi azonosité: 745378

képviseli énalléan: Szaniszlé Sandor polgarmester

mint tulajdonos, a tovabbiakban Onkormanyzat

harmadrészrél

Orsziagos Korhazi Foigazgatosag

székhelye: 1125 Budapest, Di6s arok 3.
Torzskdnyvi azonosité szam: 845885

statisztikai szamjel: 15845883-8412-312-01

adoszam: 15845883-2-43

Allamhbéztartasi egyedi azonosité: 390506

képviseli dnalléan: Jenei Zoltan orszagos kérhaz-foigazgatd

mint jogosult, a tovabbiakban: Orszagos Kérhazi Foigazgatdsag,

a fentiek egyiittesen a tovabbiakban: ,,Szerzddé Felek” kozott.

1. Elézmények

1.1. A Szerzéds Felek rdgzitik, hogy az Onkormanyzat 1/1 arinyu tulajdonat képezi a
Budapest Fovaros Korméanyhivatala Foldhivatali Fbosztaly altal Budapest XVIIL
keriilet belteriilet 147759/11 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben 1182
Budapest, Kappel Emilia utca 3. szam alatti , kivett beépitetien terlilet” megnevezésii
4583 m? alapteriileti ingatlan (a tovabbiakban: , Ingatlan”).

1/7
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1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

A Szerzédé Felek rogzitik, hogy az Ingatlant terheli ELMU Halozati Kft. (torzsszam:
11327274, székhely: 1132 Budapest, Vaci ut 72-74.) nevére és javara 74274/1/2011. sz.
hatérozattal bejegyzett, az Ingatlan 31 m? alapteriiletii részét, illetve 148587/2/2012, sz.
hatérozattal bejegyzett, az Ingatlan 77 m? alapteriileti részét érint§ vezetékjog.

A Szerzéd6 Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon természetben egy 1060 m? alaptertiletii
raktar 4ll (a tovabbiakban: Felépitmény), amely a Magyar Allam tulajdonat képezi és
amely a szovjet csapatkivonds kapcsdn megiiresedett egyes ingatlanok hasznositasardl
szO616 1032/1991 (VI 9.) Korm. hatarozat (a tovabbiakban: Korm. hatirozat)
Meliéklet 6. pontja alapjan a Népjoléti Minisztérium részére kertilt atadasra, azonban a
Felépitmény ingatlan-nyilvantartdsi helyzete a mai napig nem keriilt rendezésre. A
Korm. hatarozat 1. pontja szerint a Felépitmény szovjet csapatok altal kitiritett, magyar
pénzeszk6zokbdl 1étesitett épitmény.

A Felépitmény, mint az Ingatlanon 1év6, ingatlan-nyilvéntartdson kiviili, &nallé
tulajdomi épiilet ingatlan-nyilvéantartasban térténd feltiintetéséhez sziikséges valtozasi
vazrajzot Polyak Judit foldméré mémok (igazolvany szam: 6367/2013) 344/2018
munkaszamon eldkészitette, Budapest Fovaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala
3211/1/2018. iktatészamon zaradékolta, majd 147759/17. szamon 2020. december 30-
an ujra zaradékolta (a tovabbiakban: Valtozasi Vazrajz).

A Szerzédé Felek rogzitik, hogy a Felépitmény hasznaléja, az Allami Egészségiigyi
Ellaté Kozpont (cim: 1125 Budapest, Dios arok 3.) kérelmére Budapest Févaros XVIIL
Kerlilet Pesiszenidrinc-Pesiszentimrei Poigdmmesien Hivatal Jegyzdje Epitéshaiosag
jogkdrben eljarva 23/566/8/2018 {igyszamon hatdsdgi bizonyitvanyt bocsatott ki,
amelyben igazolta, hogy az Ingatlanon fennalld jogszerii dllapot megfelel a Polyak Judit
foldméré mémék (igazolvany szam: 6367/2013) altal 2018. janius 01. napjan készitett
77206/2720/2018 adatszolgéltatas iktatészama és 344/2018 munkaszdmu valtozasi
vazrajzon feltiintetetteknek (a tovabbiakban: Hatdésigi Bizonyitvany). A Jegyzd
megallapitotta, hogy a valtozasi vézrajz ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetésre
felhasznathato.

A Szerzédé Felek rogzitik tovabbé, hogy az Allami Egészségiigyi Ellaté Kozpont az
Orszagos Korhazi Féigazgatdsag feladatairdl szoloé 516/2020. (X1. 25.) Korm. rendelet
9. § -a alapjan az Orszdgos Koérhdzi Féigazgatosagba torténd beolvadassal 2020.
december 31-én megszint, igy annak altalanos jogutddja és a Felépitmény kizardlagos
hasznaléja jelenleg az Orszagos Korhazi Foigazgatosag, amely a Felépitményt
egészségiligyi készletraktarként hasznositja.

Az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 386/2018. (XII. 13.) hatarozataval ugy dontott,
hogy az egészségiigyi ellatasrol sz010 1997. évi CLIV. térvény 231. § (1)-(2) bekezdése
szerinti kozfeladat ellatasa érdekében ingyenes foldhasznalati jogot biztositott a Magyar
Allam részére az Ingatlanon 1évé Felépitmény altal elfoglalt foldteriilet tekintetében,
valamint hatarozatlan idére a 147759/11 helyrajzi szamu ingatlan épiilettel nem fedett
részét az Allami Egészségligyi Ellat6 Kozpont ingyenes hasznalatdba adja. Az
Onkorményzat Képvisel6-testiilete ...... /2022. (.......) hatarozataval a 386/2018. (XIL
13.) hatarozatanak a végrehajtasi hatandejét ........ovvvnniniinenns -aig meghosszabbitotta,
tovabba a foldhasznalati jog terjedelmét — Gsszhangban a Polgari Torvénykonyvr6l
sz6016 2013, évi V. térvény (a tovabbiakban: ,Ptk.”) 5:159. § (2) bekezdésével és az
5:147. § (5) bekezdésével — Gtven évben hatarozta meg, illetve az Ingatlant jelenleg
ténylegesen hasznalé Orszagos Korhazi Foigazgatésagot jeldlte meg a jogosult
hasznaldkeént.
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1.8. Jelen Megallapodast az MNV Zrt. ..... -a ..../20[*].szAm0 hatarozataval jovahagyta.

2. A jelen Megallapodas targya

2.1. A Felépitmény tulajdonjoga

2.1.1.

A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Valtozasi Vazrajzon ,,A” jellel jelolt
Felépitmény (6sszesen 1060 m? alapteriiletli raktarépiilet) a Magyar Allam 1/1
ardnyu tulajdondt képezi. Az Onkormanyzat a Magyar Allam Felépitményen
fenndallé tulajdonjogat a jelen megallapodas alairasaval is elismeri, s ezen
Felépitmény vonatkozasdban tulajdonjogi igényt nem tamaszt a Magyar
Allammal szemben.

. A Szerz6dd Felek és kiilondsen az Onkormanyzat, a Magyar Allam épiileteken

fennalld tulajdonjogara tekintettel a ,,Ptk.” 5:18. § (2) bekezdése alapjan a
Véltozasi Vazrajzban meghatarozottak szerint feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjdk ahhoz, hogy a Felépitményt onallé ingatlanként
147759/11/A helyrajzi szamon bejegyezzék az ingatlan-nyilvantartisba.

. A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Ptk. 5:145. § (1) és (2) bekezdése alapjan ha a

fold és a rajta 4llé épiilet tulajdonjoga nem ugyanazt a személyt illeti meg, az
épillet tulajdonosat az épiilet fenndllasaig az ¢épiilet rendeltetésszeri
hasznalatahoz szikséges mértékben a fOldre foldhasznalati jog illeti meg,
tovabba a foldhasznalati joganal fogva az épiilet tulajdonosa az épiilet
hasznalathoz szitkséges mértékben jogosult a fold hasznalatira és hasznai
szedésére, valamint a hasznalat aranyaban koteles viselni a fo6ld fenntartasaval
Jaré terheket.

2.1.4. A 2.1.3. pontban foglaltakra tekintettel a jelen Megallapodas aldirasaval a

Szerz6d6 Felek a Felépitmény fennallasaig a Felépitmény rendeltetésszerii
hasznalatahoz sziikséges meértékben az Ingatlanra a Ptk. 5:145. § (1) és (2)
bekezdése szerinti foldhasznélati jogot alapitanak a Magyar Allam — mint a
Felépitmény tulajdonosa — javara, amelynél fogva a Magyar Allam a
Felépitmény hasznalathoz szilkséges mértékben jogosult az Ingatlan
hasznélatira, hasznai szedésére és kioteles terheinek viselésére.

2.2. Az Orszagos Korhazi Foigazgatosdagot megilletd haszndlat joga

2.2.1. Az Onkormanyzat és az Orszagos Koérhazi Féigazgatosig a 2.1.3. és 2.1.4.

pontban foglalt Ptk. 5:145. § (1) és (2) bekezdésén alapuld, a Magyar Allamot
megilletd foldhasznalati jogot meghaladdan a jelen Megallapodas alairasaval a
Ptk. 5:159. § (2) bekezdése alapjan alkalmazandé Ptk. 5:147. § (5) bekezdésére
tekintettel 50 (6tven) év idétartamra az egészségigyi ellatasrél szold 1997. évi
CLIV. torvény szerinti kozfeladat ellatasa érdekében ingyenesen az Orszagos
Kérhazi Foéigazgatosag nevére €s javara a Ptk. 5:159. § (1) bekezdése alapjan
hasznalati jogot alapitanak a Budapest XVIIL. keriilet belteriilet 147759/11
helyrajzi szamon nyilvantartott Ingatlan teljes teriiletére, az ingatlan 1/1
tulajdoni hanyadara vonatkozdan.

3. Ingatlan-nyilvantartasra vonatkozé rendelkezések

3.1. A SzerzédS Felek egyezd akarattal kérik a Felépitmény o6nélld ingatlanként torténd
bejegyzését az ingatlan-nyilvantartasba, tovabba a 2.1. pont szerinti foldhasznalati jog
és a 2.2, pont szerinti hasznélati jog ingatlan-nyilvantartisi bejegyzését. A Szerz6dd
Felek az Inytv. vhr. 9/A. § (3) bekezdése alapjan kérik az ingatlaniigyi hatosagtol a
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3.2.

3.3.

3.4.

foldhasznalati jog gyakorlasa szerzédéses szabdlyozasa tényének feljegyzését az
ingatlan-nyilvéantartasba.

A Szerz3d6 Felek egyez6 akarattal kérik és a jelen Megallapodas alairasaval feltétlen
és visszavonhatatlan hozzijarulasukat adjak ahhoz, hogy az ingatlaniigyi hatésag
bejegyezze 6nallo ingatlanként az ingatlan-nyilvantartasba a Valtozasi Vazrajz szerint
a Budapest XVIIL. kerillet belteriilet 147759/11/A helyrajzi szama 1060 m?
alapteriiletii ,,raktar” megnevezésii ingatlant a Magyar Allam 1/1 tulajdoni ardnyt
tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejileg rdépités jogcimén, annak egyideji
bejegyzésével, hogy a Vtv. 3. § (1) bekezdése alapjan az allamot megilletd tulajdonosi
jogok és kotelezettségek Osszességét tulajdonosi joggyakorloként, ha térvény, vagy
miniszteri rendelet eltérGen nem rendelkezik az MNV Zrt. gyakorolja (bejegyzési
engedély).

A Szerz6ds Felek, igy kiiléndsen az Onkorméanyzat feltétlen és visszavonhatatlan
hozzijarulasukat adjak ahhoz, hogy az Ingatlan terhére bejegyzésre keriiljon az 6nallo
ingatlanként 147759/11/A helyrajzi szamon bejegyzésre keriildé ingatiant jogosité
(illet6) és az Ingatlant terheld Ptk. 5:145. § (1) és (2) bekezdése szerinti foldhasznalati
jog (bejegyzési engedély).

A SzerzddS Felek, igy killondsen az Onkorményzat feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajaruldsukat adjak ahhoz, az Orszagos Korhazi Féigazgatosag, mint jogosult nevére
és javara hasznalat joga keriiljon bejegyzésre az Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara 50
{Gtven) éves hatarozoit idGiartamra huszondlal joga ingycucs alaplidsa  jugcimen

(bejegyzési engedély).

4. Vegyes rendelkezések

4.1.

4.2

4.3.

4.4,

4.5.

Az Onkorményzat kijelenti, hogy az 4ltaldnos forgalmi adérél sz6lé 2007. évi CXXVII
tv. 88. § (1) bekezdés lehetOségével nem élt.

Szerz6dé Felek jelen megallapodas aladirasaval és ellenjegyzésével meghatalmazzak
Bihary, B. Szabd, Jean, Zalavari és Téarsai Ugyvédi Irodat (székhelye: 1036 Budapest,
Bécsi it 52. 11 em. 6-7. nyilvantartd kamara: Budapesti Ugyvédi Kamara, képviseli: dr.
Jean Komnél ligyvéd, kamarai azonosité szama: 36062241), jelen Megallapodasnak
ellenjegyzésére, valamint, hogy a telekalakitds és a tulajdonjog-atrubazas ingatian-
nyilvantartasi atvezetésével illetve bejegyzésével kapcsolatosan az illetékes
ingatlaniigyi hatosag el6tt Szerz6d6 Felek képviseletében eljarjon.

dr. Jean Kornél ligyvéd jelen Szerzédés ellenjegyzésével meghatalmazést is magaban
foglalo megbizast elfogadja, és nyilatkozik arrdl, hogy a megbizast ellatja.

Az Onkorméanyzat meghatalmazza dr. Bécs-Kénya Zsuzsanna kamarai jogtanacsost
(kamarai azonosité szama: 36076304) jelen Megéllapodas kapcsén az tgyvédi
tevékenységrdl szol6 2017. évi LXXVIIL térvény (a tovébbiakban: Uttv.) 44.§ (1)
bekezdés ¢)-d) pontjaiban foglaltaknak az Onkormanyzat tekintetében valé tandsitaséra
vonatkozo jogi ellenjegyzésre.

Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a jelen Megallapodas id6tartama alatt, valamint azt
kovetben is, kolcsondsen betartjdk a hatdlyos magyar és eurépai unidés adatvédelmi
szabélyokat, ideértve killondsen, de nem kizérolagosan az informécios Snrendelkezési
jogrol és az informacidszabadsagrél sz616 2011. évi CXII. térvény (,.Infotv.”), valamint
a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérSl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK rendelet
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4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

Keli:

hatalyon kiviil helyezésérdl szold Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679. szamu
rendelet (,,GDPR”) rendelkezéseit.

Szerz6d6 Felek rogzitik tovabba, hogy a jelen szerzédéses egyiittmilkddés soran
személyes adatokat csak és kizarolag a jelen Megdllapodas teljesitéséhez sziikséges
mértékben kezelnek a masik Fél munkavallaldirdl, kézremiikodoirdl, illetve teljesitési
segédjeirbl. Ezeket az adatokat bizalmasan kezelik, és csak azon munkavallaléik,
kozrem(ik6doik, illetve teljesitési segédjeik részére biztositanak ezekhez hozzaférést,
akik részére ez indokolt és sziikséges. Harmadik felek részére egyebekben ezeket az
adatokat az Infotv. és a GDPR keretei kozott teszik hozzaférhetévé. Felek
egybehangzoan vallaljak, hogy megtesznek minden olyan sziikséges 1épést, ideértve a
megfeleld hozzajaruld nyilatkozatok beszerzését is, amely a személyes adatok jogszer(
kezelése érdekében szitkséges lehet.

Szerz6dd Felek egybehangzoan rogzitik, hogy a GDPR 5. cikk (1) bekezdés b) pontja,
toviabba a GDPR 6. cikk (1) bekezdés a}, c) és e) alpontjai alapjan kifejezetten
jogszeriinek tekintik mindazon személyes adataiknak a maésik Fél altali kezelését, amely
célbdl és mértékben ez az adatkezelés a jelen Megallapodas teljesités¢hez a mésik
Félnek sziikséges.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Megéllapodassal kapcsolatos
esetleges vitatkat elsGsorban targyalds utjdn igyekeznek rendezni. Ennek
eredménytelensége esetén az Altalanos szabalyok szerint illetékes és hataskorrel
rendelkezd rendes birésaghoz fordulnak jogorvoslatért.

A jelen Megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a nemzeti vagyonrdl szolo
2011. évi CXCVI. térvény, a Vtv., az allami vagyonnal valé gazdalkodasrdl szolo
254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet, a Ptk. és az egyéb vonatkozd jogszabalyok
rendelkezései irdnyaddak.

Jelen Megallapodast Szerz6d6 Felek annak attanulmanyozasa €s értelmezése utan, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t irtdk ald. Kijelentik tovabba, hogy jelen
Megéallapodas annak alairasa napjan jon létre. Ha az alairasok nem ugyanazon napon
torténnek, a 1étrejdvetel idépontja a kesobbi alairas napja.

Jelen Megéllapodés ... példanyban készilt és ... szdmozott lapbol, valamint 5
elvilaszthatatlan mellékletbdl all, amelybél 2 példany az Onkormanyzatot, ... példany
a Magyar Allamot, ... példany pedig az Orszagos Kérhazi Féigazgatosagot illeti meg.

Az MNV Zrt. képvisel6je kiilon szerkesztett okiratban meghatalmazza .............-t, az
MNYV Zrt. munkavallaléjat, hogy az Uttv. 43.§ (2) bekezdés b) pontja értelmében jelen
megallapodas kiilon lapjait helyette és nevében minden oldalon kézjegyével ellassa.

Mellékletek:

1. sz. melléklet: Onkormanyzat 386/2018. (XII. 13.) képvisel6-testiileti hatarozata
(hiteles masolatban)

2. sz. melléklet: Onkormanyzat .../2022. (....) képviselS-testiileti hatdrozata (hiteles
masolatban)

3. sz. melléklet: MNV Zrt. .....-a ..../20[*].{.....) szdmu hatarozata

4. sz. melléklet: Valtozasi vazrajz

5. sz. melléklet: Hatdsagi Bizonyitvany

Budapest 2022. [*],
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Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkermanyzata

tulajdonos

Fiosztalyi
ellenjegyzés
Jogi
ellenjegyzés
Pénziigyi
ellenjegyzés

Kelt: Budapest, 2022. [*]

Magyar Allam mint tulajdonos, raépitd és foldhasznalati jog jogosultja képviseletében
eljaré MNV Zrt.

Kelt: Budapest, 2022. [#]

Orszigos Korhazi Foigazgatosag

hasznalati joganak jogosultja

Jenei Zoltan orszagos kérhaz-fdigazgatod

Készitettem, ellenjegyzem és egyben nyilatkozom, hogy jelen okirat a jogszabalyoknak
megfelel:

Budapesten, 2022............h¢ ... napjén

Dr. Jean Komnél {igyved

Bihary, B. Szabd, Jean, Zalavari és Téarsai Ugyvédi Iroda
1036 Budapest, Bécsi 0t 52. 11. em. 6-7.

KASZ: 36062241
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OKF(/1294-3/2022. - Kappel Emilia u. 3. - 147759/11

From: Gasz Marianna Dr.

Sent: Thursday, July 14, 2022 12:28 PM
To: 'Szaniszlé Sandor polgarmester’
Ce:

Subject: FW: tajékoztatas a Budapest belteriilet 147759/11 hrsz-0 ingatlan tulajdonjoganak
rendezése iigyében

Iktatoszam: OKF(/1294-3/2022.

Szaniszlé Sandor
polgdrmester Gr
részére

Budapest Févaros XVIII. Keriilet
Pestszentl6rinc-Pestszentimre
Onkormanyzata

Tisztelt Polgarmester Ur!

Alanti leveliinkre torténé hivatkozassal tajékoztatom, hogy a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. (a
tovabbiakban: MNV Zrt.) tovabbitotta az Orszidgos Korhazi Féigazgatdsag (a tovabbiakban: OKFO)
részére a Budapest X V11 kertilet belteriilet 147759/11 helyrajzi szama ingatlanon talathato
felépitmény jogi sorsat rendez6 megallapodas tervezetét (a tovabbiakban: megallapodas)
véleményezés céljabol.

A megillapodast mellékelten megkiildom, kérem, hogy sziveskedjenek a megallapodast korrekttréval
ellatva véleményezni, majd ezt kdvetGen a javaslataikkal ellatott megallapodast elektronikus uton
visszakiildeni résziinkre, annak érdekében, hogy tovabbithassuk az MNV Zrt. részére.

Tajékoztatom, hogy az eltelt idére tekintettel ismételten sziikség lesz a valtozdsi-vazrajz és az
értékbecslés aktualizalasara, melyek elkészittetésérdl az OKFO gondoskodik.

Segit6 egytittmiikédését nagyon kdszéndém.

Barmilyen tovabbi kérdés esetén allunk rendelkezésére.
Udvézlettel:

dr. Hollé Judit

igazgatd asszony

megbizasabol:

dr. Gasz Marianna

Vagyongazdélkodasi referens

Mdiszaki és Uzemeltetési Igazgatosag
Vagyongazdalkodasi és Beruhazasi Féosztély

e
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OKF($/1294-3/2022. - Kappel Emilia u. 3. — 147759/11

ORSZAGOS
KORHAZI
FOIGAZGATOSAG

1125 Budapest, Dios drok 3.
Ugyintézés helye:

1088 Budapest, Szentkirdlyi u, 21.
Tel: + 36-1/430-2541

Mobik:

Email: ,

www.okfo.gov.hu
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9. Foldhasznalati szerzédés jovahagyiasa a Budapest, XVII. keriilet 147759/11 hrsz.-i,
természetben a_Kappel Emilia utca 3. szam alatti ingatlan hasznilatara vonatkozdan
(203.)

rendkiviili eljardssal!

386/2018. (XI1.13.) hatarozat

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képviseld-
testilete 19 igen szavazat és 1 tartozkodas mellett az oOnkormanyzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo 15/2013. (V.31.) 6nkormanyzati
rendelet 19. § (1) bekezdés d) pontja és 20. § (2) bekezdése, tovabba az Motv, 108. § (2)
bekezdése alapjan Ggy dont, hogy az egészséglgyi ellatasrol sz616 1997, évi CLIV. térvény
231. § (1)-(2) bekezdeése szerinti kozfeladat ellatdsa érdekében ingyenes foldhasznalati jogot
biztosit a Magyar Allam részére a Budapest, XVIIL keriilet, belteriilet, 147759/11 helyrajzi
szamu ingatlanon 1évé épiilet dltal elfoglalt foldtertilet tekintetében, valamint hatarozatlan idére
a 147759/11 helyrajzi szamu ingatlan épiilettel nem fedett részét az Allami Egészségiigyi Ellato
Kozpont ingyenes hasznalataba adja.

Felkéri és felhatalmazza a polgarmestert a mellékelt ,Megallapodas féldhasznalati jog
alapitasarol” sz6lo megéllapodas tervezet véglegesitését kdvetd aldirdsara és a sziikséges
intézkedések megtételére.
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