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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Fovaros XVIL  kerilet Pestszentionnc-Pestszenfimre Onkormanyzata (2
tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 ardnyG tulajdonat képezi a Budapest XVIIL keriilet
159557/0/A/3 helyrajzi szamu, természetben a Budapest XVIII. keriilet, Ullsi ut 648.
foldszint 3. szam alatti iroda megnevezésli, 73 m? alapteriileti ingatlan (a tovéabbiakban:
Ingatlan).

Az Ingatlant az Onkorményzat a KépviselS-testiiletének 217/2017. (V1.22.) szdmu hatérozata
alapjan a Nagycsaladosok Szent Ldrinc Egyesiilete (tovabbiakban: Egyesilet) részére
ingyenes hasznilatba adta 2017. julius 1. napjatol 2022. junius 30. napjaig. Az Egyesiilet
2022. augusztus i. napjan kelt levelében irasban jelezte, hogy az Ingatlant tovabbra is
hasznalni kivanja tevékenysége ellatasa céljabol.

Az Egyesiilet az évente megkiildott beszamoldi szerint az aldbbi tevékenységeket végzi:
s Szamitastechnikai tanfolyamokat szervez édesanyak részére,
o Rendezvényeket szervez (gyermeknap, kézmiives szakkor, kulturélis programok, varrd
szakkor, klubdsszejovetelek),
e Adomanykézvetitd tevékenységet folytat.

Terveik kozdtt szerepel képességfejlesztd, tehetséggondozo program beinditdsa, melyhez
palyazati finanszirozasi lehet6séget keresnek.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL torvény (a tovabbiakban: VagyontSrvény) 11. §
(10), (11) és (13) bekezdései alapjan:

. (10) A nemzeti vagyon hasznositasdra vonatkozo szerzédés csak természetes személlyel vagy
datlathato szervezettel kothetd. A hasznositasra irdnyuld szerzédés - a 11/4. § (2) bekezdésében
foglalt kivétellel - hatdrozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatdrozott idére kothetd, amely
idészak egy alkalommal legfeliebb 5 évvel meghosszabbithaté abban az esetben, ha a
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hasznositasra jogosult valamennyi kitelezeltségét szerzodésszeriien, késedelem nélkiil
teljesitette. E bekezdés szerinti korlatozas nem vonatkozik az dllammal, koliségvetési szervvel,
onkormanyvzattal vagy dnkormanyzati tarsulassal kotott szerzodésre.

(11} Nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozé szerzddés kizardlag olvan természetes
szemeéllvel vagy adatlathato szervezettel kétheto, amely az adtengedett nemzeti vagyon
hasznositasara vonatkozo szerzodésben vallalja, hogy

a) a hasznositisra  vonatkozo  szerzédésben  elotrt  beszamoldsi,  nyilvantartasi,
adatszolgaltatasi kételezettségeket teljesiti,

b) az atengedett nemzeti vagyont a szerzodési eldirdsoknak és a tulajdonosi vendelkezéseknek,
valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleloen haszndlja,

¢) a hasznositasban - a hasznositoval kozvetlen vagy kézvetett modon jogviszonyban dlio
harmadik félként - kizarolag természetes személyek vagy dtlathato szervezetek vesznek részi.

(13) Nemzeti vagyon ingyenesen kizarclag kozfeladar ellitasa, a lakossdg
kozszolgaltatasokkal valé ellatasa, valamint e feladatok ellatasahoz szitkséges infrastruktira
biztositasa céljabol az ahhoz sziikséges mértékben hasznosithato, valamint adhato
vagyonkezelésbe.”

Az Onkormanyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasar6l szolé
15/2013. (V.31.) onkormanyzati rendelet (tovdbbiakban: Vagyonrendelet) 19. § (1) bekezdése
szerint:

Az énkormanyzati vagyon hasznalati jogadt kiozfeladat ellatdsa céljabol, az ehhez sziikséges
meértékben ingyenesen atengedni csak az alabbi szervezetek szamdra lehet:
a) mds onkormdnyzatoknak feladat és haraskor atruhazdsaval,
b) dnkormanyzati feladatok megvalositasat szolgalo, a XVIII keriileti lakosok
érdekében mikodo alapitvany, kézalapitvany javara alapitvanyi hozzdjdrulas jogcimeén,
¢) kizfeladatot ellato egyhdzak és civil szervezetek részére torténd dtaddssal,
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A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szdlo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5)
bekezdése szerint:

., (3) A kertileti onkormanyzat feladata kiilonésen:

13. a helyi kozmiivelodési tevékenység tdmogatdsa, a kulturdlis 6rikség helyi védelme;
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Az Onkorményzat kozmiivel6dési feladatairél, a helyi kozmiivel6dési tevekenység
tAmogatasarol szolo 65/2012 (XIL. 20.) szamu énkormanyzati rendelet 4. §-a értelmében:

4. § Az Onkormdnyzat a szamara torvényben meghatdrozott kitelezé kézmiivelodési
Sfeladatok ellatasa érdekében
a) elésegiti a miivelodo kizosségek létrejontét, miikodésiiket tamogatia, fejlodésiiket
segifi, helyszint biztosit a kozmiivelodési tevékenységek és a miivelodo kozosségek
szdmdra;
b) fejleszti a kozdsségi és tdrsadalmi részvételt;
c) biztositia az egész életre kiterjedd tanulds feltételeit;
d) biztositia a hagyomdnyos kozosségi kulturdlis értékek arorokitésének feltételeit,
e) biztositia az amator atkoto- és eléado-miivészeti tevékenység feltételeit;
) biztositja a tehetséggondozds és —fejlesziés feltételeit, valamint
g) biztositia a kulturdlis alapu gazdasdgfejlesztést.”
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A Vagyonrendelet 20. § (2) bekezdése szerint:

.4 vagyon haszndlati jogdnak ingyenes dtengedésérdl és a kedvezményes bérbe addsrol - a
(3)-(5) bekezdésben foglalt eseteket kivéve - a Képviseld-testiilet dont.”

Fent leirtak alapjan kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az aldbbi hatarozati javaslatot
sziveskedjen elfogadni.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XVIIL.  keriilet Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkorméanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) Képviselo-testilete az Onkorméanyzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold 15/2013. (V.31.) Onkormanyzati
rendelet 19. § (1) bekezdés c¢) pontja és 20. § (2) bekezdése alapjan ugy dont, hogy az
Onkorményzat a Nagycsaladosok Szent Lérinc Egyesiilete (a tovabbiakban: Egyesilet)
részére 2022. oktdber .... napjatol ..o napjig téritésmentes hasznalatba adja a
Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23, § (5)
bekezdésének 13. pontja szerinti kozfeladat ellatdsdban vald kozremikodés céljara, igy
kiildnosen a Budapest XVIIL. keriileti lakossag szamdara tanfolyamok, rendezvények
szervezése, valamint adoméanykozvetitd tevékenység végzése érdekében az Onkormanyzat
tulajdonat képezd Budapest XVIIL keriilet Ull6i Gt 648. foldszint 3. szam alatti, 159557/0/A/3
helyrajzi szdmon nyilvantartott, 73 m2 alaptertilet helyiséget.

A Képviseio-tesilllel egvaital ugy dont, hogy figvelemunei az Egyesiiet dlial veégzell
tevékenységre az Onkorményzat jévihagyja a 2022. julius 1. és 2022. oktdber .... napja
kozotti jogeim nélkiili hasznélat id6szakaban tortént téritésmentes helyiséghasznalatot.

A KépviselG-testillet felkéri és felhatalmazza a polgarmestert az elbterjesztés 1. szami
melléklete szerinti ,HaszonkOlcson —szerzodés €s  egylittmikodési  megallapodas”
megnevezésti tervezet véglegesitését kovetd megkdtésére, valamint az egy€b sziikséges
intézkedések megtételére.

Hatarid6: 2022. december 31.

Felel6s: polgarmester

Budapest, 2022 SIFFT 2 3, - -
(o—
Koéros Péter
alpolgarmester

Mellékletek:
1. szadmu melléklet: Haszonkdlcson szerzddés és egyuttmkddési megallapodas tervezet
2. szamu melléklet: Kérelem
3. szamu melléklet: Ertékbecslés
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TERVEZET

HASZONKOLCSON SZERZODES
ES
EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS

Amely létrejott egyfelél Budapest Févaros XVHI, keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkormanyzata (1184 Budapest, Ull&i 0t 400, adészam: 15735818-2-43, KSH szama: 15735818-
8411-321-01, képviseli: Szaniszlo Sandor polgarmester), mint Kélesénadoé vagy Onkormanyzat,
masfeldl a

Nagycsaladosok Szent Lorinc Egyesiilete (1182 Budapest, Vajdahunyad utca 7., addszam:
18249451-1-43, KSH szdma:18249451-9499-529-01 , képviseli: Halaszné Barna Krisztina elndk),
mint Kolesénvevé vagy Egyesiilet a tovabbiakban egylitt Felek koz6tt a mai napon az alabbi
feltételekkel:

1.

I.  Aszerzodés targya

Kdlcsénadd haszonkdlesénbe adja, Kélesdnvevd pedig haszonkdlesdnbe veszi Kolesonado
tulajdonaban 4lld, az ingatlan-nyilvéntartasban 159557/0/A/3 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben a Budapest XVIIL keriilet, Ullsi 648. foldszint 3. szam alatti 73 m’
alapteriiletii helyiséget (a tovibbiakban: Helyiség) a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l
sz010 2011, évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdésének 13. pontja szerinti kozfeladat
ellatasaban vald koézremikodés céljabol a Budapest XVIIL kerileti lakossag szamara
kézmiivelodési feladatok, illetve adoméanykozvetitdi tevékenység végzése érdekében.

I1. Felek egyiittmiikodése

1.} Egyesiilet vallalja, hogy a Budapest XVIII. keriileti lakossag részére tanfolyamokat,
rendezvényeket szervez, valamint adoméanykdézvetito tevékenységet végez.

2.) Mindezen tevékenységért cserébe Egyesiilet semmilyen dijazasra vagy koltségtéritésre
nem tart igényt. Onkorményzat véllalja ugyanakkor, hogy a feladat elvégzésének idejére,
2022, oktéber .... és ... kozotti idGtartamra az Egyesilet részére a
keriiletben ingyenes helyiséghasznélatot biztosit a jelen megallapodasban rogzitetteknek
megfelelGen.

3.) Egyesiilet a XVIIL keriilet érdekében végzett fenti tevékenységérél Onkorményzat felé
kételes a V.6. pontban foglalt beszdmolasi kotelezettség teljesitésével egy idBben, a
jelen megéllapodasban megjeldlt kapcesolattartd Utjan évente irdsos formaban beszamolni,
Onkormaényzat kérésére pedig eseti tdjékoztatast adni.

III. A szerzodés tartalma

A Kolesonadd a tulajdonat képezdé helyiséget — a Képvisel§-testilet ............ szamu
hatarozata alapjan tehat 2022. oktéber .... napjatél .... év hatdrozott idére haszonkdlcsonbe
adja Kdélcsdénvevonek, Kolesénvevd pedig azt haszonkdlesdnbe veszi. A Helyiség jelenleg is
a Kolcsénvevd hasznalatdban van, mivel annak hasznalatara Felek 2022. junius 30. napjéig
tartd id6szakra Haszonkdlcson szerzodést kotottek, ezért birtokba adas jelen szerzddés
alapjan mar nem térténik.

IV, Kélesonado jogai és kitelezettségei

A Kolcsbénadd szavatol azért, hogy a Helyiség a szerzGdés teljes idétartama alatt
rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas, tovabba azért, hogy harmadik személynek az
ingatlanra nincsen olyan joga, amely a KdlcsGnvevl jogszerzését, vagy a zavartalan
hasznalatot korlatoznd vagy kizarna.

2. Kdlesénadd jogosult a Helyiség rendeltetésszerii hasznalatat, valamint a szerz6désben
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TERVEZET

foglalt kotelezettségek teljesitését évente legalibb egyszer, Kolcsénvevl sziikségtelen
haboritasa nélkiil ellendrizni. Kolesdnvevd koteles ezen ellenérzések sordn messzemendkig
egyuttmitkddni.

V. AKdolesonvevé jogai és kotelezettségei

Kolesonvevd koteles a Helyiséget rendeltetésszerlien, az 1.1. pontban meghatarozott célra,
adllaginak megoévasa mellett haszndlni, felelds minden olyan karért, amely a nem
rendeltetésszerli hasznélat kovetkezménye.

Kélesonvevd kételes a Helyiség kozizemi dijait (pl: viz, villany, gaz, csatorna,
szemétszallitas stb.) és a fenntartassal, hasznalattal jaré egyéb koltségeit viselni €s a
kéziizemi orakat a sajat nevére Atiratni vagy sajat nevén tartani.

A Kolesdnvevd a Helyiségben az Onkormanyzattol atvallalt helyi kdzmiivelddési kozeéla
elokészitési, szervezési-lebonyolitasi altalanos feladatokat jogosult végezni, az ettdl eltéré
hasznélathoz Kélesonado kifejezett irasos engedélye sziikséges.

A Kolcsénvevd a Helyiség atalakitast, felujitast, értéknoveld beruhazast kizardlag
Kolesonadd eldzetes irasbeli hozzajarulasat kovetden, az abban foglaltakat betartva
végezhet.

A szerzédés fennalldsa alatt a Kolcsonvevd altal a V/4. pontnak megfelelden végzett
értékndveld beruhazasok értékérdl a Felek a szerz6dés megszlinésekor szamolnak el.

A Kolesénvevd koteles évente az dnkormanyzati vagyon hasznalatarél irasban beszamolot
késziteni, melyet a megjeldlt kapcsolattarté személyhez kell benyijtani a targyévet kévetd
év 15. napjaig.

KalegAnvevd a Nemzeti Vagvonrdl ¢z4ld 2011 évi CXCVL térvény (a tovébhiakhan:
Vagyontorvény) 11. § (11) bekezdésének megtelelGen villalja, hogy a szerzédésben fogialt
beszamolasi kotelezettségét teljesiti, az atengedett nemzeti vagyont a szerzOdési
el6irasoknak és tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak
megfeleléen hasznalja, tovabba, hogy a hasznositasban- a hasznositoval kozvetlen vagy
kézvetett modon jogviszonyban allé harmadik félként- kizéardlag természetes személyek
vagy atlathato szervezetek vesznek részt.

Kolesénvevd jelen szerzOdés aldirasaval nyilatkozik arrdl, hogy a Vagyontdrvény 3. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott atlathaté szervezetnek mindsiil, és vallalja, hogy ezen
nyilatkozatban foglaitak valtozasa esetén a valtozdsrdl haladéktalanul tajekoztatja
Kolcsonadot. Felek rogzitik, hogy KolesOnaddt azonnali hatalyd felmondasi vagy -
amennyiben a szerzddés teljesitésére még nem keriilt sor — elallasi jog illeti meg, ha
Kolcsénvevd a jelen pontban meghatarozott nyilatkozatot valdtlan tartalommal tette meg
vagy a nyilatkozatban foglaltak valtozasara vonatkozé tajékoztatisi kotelezettségét
elmulasztja.

Szerz&dés teljesitése érdekében Felek a kovetkez6 kapcesolattartokat jeldlik meg:

Kolcsénado részérdl: Simon Adrienn
vagyongazdalkodasi ligyintéz6

Kélestnvevo részerdl: Halaszné Barna Krisztina
elnék

VI. A szerzédés meghosszabbitasa és megsziinése

A szerz6dés a hatdrozott id8 lejarta el6tt csak rendkivili felmondassal vagy kozos
megegyezéssel sziintethetd meg.

Rendkiviili felmondasi ok, ha Kolcsénvevd a Helyiséget a Kolcsonado engedélye nélkiil
nem a kozcéla feladat ellatasa érdekében hasznalja.

A Kolesénvevd a dolog visszaadasat barmikor felajanlhatja; a Kolcsdnadé a dolog
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visszavételét alapos ok nélkiil nem tagadhatja meg.

4. Hatarozott idStartamra kotott szerzddés esetén a  Felek a szerz6dést kozos megegyezéssel
annak lejarta el6tt meghosszabbithatjak, killonds tekintettel a Vagyontérvény  (10)
bekezdésében foglaltakra.

5. A szerzddés - a Polgari Torvénykdnyvrol sz6old 2013. évi V. tdérvényben (a tovabbiakban:
Ptk.) szabalyozott esetek alapjan is megsziinik.

V11.Zaro rendelkezések

1. A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy az alkalmazottaik és teljesitési segédeik jelen
szerzOdésben rogzitett és annak teljesitése soran egymas tudomasara jutott kapcsolattartasi
adatait kizarélag jelen szerz&déshez kapcsoloddan, annak teljesitéséhez sziikséges
mértékben, az adatvédelmi jogszabalyoknak és elvardsoknak megfeleléen kezelik. Az
adatkezelés részletei az Onkormanyzat részérél az Onkormanyzat honlapjan a
www.bpl8.huwkozerdekw/adatvedelmi-informaciok oldalon, az Adatkezelési fiiggelek
szerzOdésekhez elnevezési dokumentumban, tovabba az Adatkezelési tdjékoztatdban
érhetSek el. A Felek a Szerz6dés alairasaval kijelentik, hogy a fenti dokumentumokban
foglaltakat megismerték, tudomasul veszik és elfogadjak.

2. Ajelen szerz6dés a Felek altal torténd alairasat kévetden l1ép hatalyba.

3. A Felek a jelen szerzédésben rogzitett célok teljesitése érdekében koteleseck egymassal
egyuttmiikodni. Ennek érdekében kuldndsen:

a) kolcsOndsen és haladéktalanul egymas tudomasara hozzdk azokat az értesi-
1éseket, tényeket, koriilményeket, amelyek a szerzddésszerii teljesitést akadalyoz-
zak,

b) a vitas kérdéseket kozvetleniil, targyalasok utjan kisérlik meg rendezni, ezen
beliit barmely fél esetleges kifogasat és elSadasat, az azt aldtamaszté bizonyi-
tékok teljes korti feltarasaval haladéktalanul kozli amaésik féllel irasban.

4. Felek a targyalasok eredménytelensége esetére a keletkezett jogvitak tekintetében a felek a
Budapesti XVIII. és XIX. keriileti Birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

5. A szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben az Onkormanyzat Képvisels-testiiletének az
Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616
15/2013. (V.31.) dnkormanyzati rendelete, a Vagyontdrvény, tovabba a Ptk., valamint a
vonatkozo hatalyos jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.

A Felek a jelen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag és sajat kezilleg,
3 (harom) példanyban irtdk ala, amelyb6l 2 (kettd) példany a Kolesdnadot és 1 (egy) peldany a
Kolcsonvevét illeti meg

Budapest,
Budapest Févaros XVIIL. keriilet Nagycsaladosok Szent Lérinc Egyesiilete
Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata képviseli: Halaszné Barna Krisztina
képviseli: Szaniszlé Sandor polgarmester elndk

Kéblcsonado Kolesonvevd

Fosztalyi ellenjegyzés

Jogi ellenjegyzés

Pénziigyi ellenjegyzés
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Nagycsaladosok
Szent Lorinc Egvestlilete

Budapest XViil. Keriilet Budapest, 2022. augusztus 1.
Pestszentlérinc-Pestszentimre Iktatdészam:

Polgarmesteri Hivatala Hivatkozési szam:
Budapest, Kapcsolattartd: |

Clisi ut 400. Telefon:

1184

Térgy: haszonkdlcsdn bérleti szerz6dés meghosszabbitasa

Tisztelt Szaniszld Sandor!
Tisztelt Simon Adrienn!

A Nagycsaladosok Szent Lorinc Egyesillete a kerfilet, és a févéros egyik legnagyobb, 300
nagycsalad tobb mint 1200 tagjat Osszefogd civil szervezete. Térsadalmilag clismert
tevékenységének clBscgitésére az Onkorméanyzattal 2003. junius 26. napjdn kotott
Egytittmiikodési Megéllapodas alapjan a Budapest, XVIIL keriilet 159557/0/A/3 helyrajzi
szamon nyilvantartott, 1185 Budapest, Dil6i Gt 648. fszt. 3. szam alatti 73 m2 alapteriiletd
helyiséget haszonk&lesdnbe kapta.

Az Onkorményzat Képviselé-testilete 956/2006. (VIL25) sz4ml hatérozata alapjan a
helyiséget 2006. szeptember 1-jétdl 5 ¢év iddtartamra, majd a 713/2011. (IX.15) szami
hatirozata alapjan 2011. szeptember 1-jét6l tovébbi 5 illetve 1ijabb 5 év idbtartamra az
Egyesiiletiink részére téritésmentes hasznilatba adta.

Haszonkélestn szerzddésiink 2022. 06. 30-4n lejért, azonban tevékenységiinket folyamatosan
tovabb végezziik, amihez Egyesiiletiink tovabbra is szeretné téritésmentesen haszonkdlcsonbe
kapni fent nevezett helyiséget.

Tekintettel a fentickre kérem a Képvisels-testiiletet, hogy haszonkdlestn szerzddésiinket a
tervezhetbség miatt a kbvetkezd 5 évre meghosszabbitani sziveskedjenek.

Intézkedésiiket, pozitiv dontésiiket eldre is megkbszinve,

Tisztelettel:
Aot Do Mot P
Halészné Bamna Krisztina T
elnsk Nagycsaladosok
szent Lérine Egyesiiiete
;Jagy csaladosok 31 1182 Bp.. Vajdahunyad u. 7.
zent Lorinc Egyesiilete fs2. 1B240451-1-43

H-118§2 Budapest, Vajdahunyad utca 7.
Telefon/fax. 1obil T e
Rank Account Neo. / Bankszamlaszdam: BB Bank 16103881-49947400-01000002

. &‘_.
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Budapest XVIII. ker., Ull61 ut 648. fszt. 3. szam
(hrsz: 159557/0/A/3) alatti iroda forgalmi értékbecslése

Megbizo: Budapest Févaros XV kertilet Pestszentlérine-Pestszentimre Oukorméanyzat
1184 Budapest. Ullo1 at 400,

Az értékbecslést készitetie: Varosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2022, auguszius 22
Az mpadan érickbeestés a keltezéstol szamitott 6 honapiy érvényes.




1. Azingatlan cime:

Ingatlan forgalmi értékbecslése

Budapest XVIIL, Ull6i it 648. fszt. 3.

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:
A 2022.08.05-én kelt tulajdoni lap mésolat szerint:
Az ingatlan megnevezése; iroda
159557/0/A/3

3. Meghbizé:

=

5. Az igényelt vagvonértélelési forma:

&

Helyrajzi szam:
Teriilete: 73 m?
Tulajdonos:
Teher:

Szeljegy: A tulajdoni lap széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

1184 Budapest, U116 1t 400.

A megbizas targya:

Budapest XVIII. ker. Pestszentlérine-Pestszentimre-Onkormanyzat 1/1
A tulajdoni lap maésolat III. része bejegyzést nem tartalmaz.

Budapest Févaros XVIII. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat

Természetben Budapest XVIIL, Ull6i Gt 648, fszt. 3. szam alatt fekvé, a Budapest
XVII. ker. Onkormanyzat tulajdonit képezd foldszinti, 73 m? alapteriiletii, a
Nagycsaladosok Szent Lérinc Egyesillele hasznélatdban 1évé iroda forgalmi

értékbecslése,

» Praci (forgalmi) érték megaliapitasa. Az értékbecslés soran nem vettiik figyelembe
a tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatdrozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

* A terilet hozam alapi értékének meghatarozasa.

Beépitett alapteriiletek:

Az értékbecslés tdrgya egy, a milt szézad elsd felében épiilt épiilet foidszintjén
kialakitott, 2 utcai bejarattal rendelkezd iroda.

Helyiségek, és burkolataik:

Helyisépek Padléburkolat Allapota Falburkolat Allapota
Térgyald PVC Elhasznalodott Festés Elhasznalédott
Iroda PVC Elhasznalédott Festés Elhasznalddott
Mosdd-zuhanyzd PVC Elhasznélédott | Csempe + festés | Elhasznalédott
Elbtér PVC Elhasznalodott Festés Elhasznélédott
Férfi WC PVC Elhasznélddott | Csempe + festés | Elhasznélodott
Mosdod-zuhanyzo Mikd Elhasznalédott | Csempe + festés | Elhasznélodott
Eldtér Miiké Elhasznalodott Festés Elhasznalddott
N6i WC Miiko Elhasznalddott | Csempe + festés | Elhasznalodott
Alapteriilete: 73 m?

7. A lakéingatlan jellemzése:
A tarsashazban 2 lakés és a Nagycsalddosok Szent Lérinc Egyestilete hasznélatéban lévd
irodahelyiség talalhaté A Nagycsaladosok Szent Lrinc Egyesiilete az udvart nem
hasznalja.



Kozmiielldatottsdg:
e Kozmi ellatottsdg: Kozilizemi vizellatas

Kaziizemi elektromos energiaellatas
Kdziizemi gazellatas
Koziizemi szennyvizelvezetés

+ Az iizlethelyiség Mltésének és meleg viz ellatasanak modja:

- flités:  gazkonvektorokkal
- meleg vizellatas: hétarolos elektromos bojler

Tartoszerkezeteinek anyaga:
Az épilet €pitési modja: hagyomanyos.

Alapozés: Feltards nem tdrtént, valészinlleg cs6mdoszdlt beton vagy ko
savalap.

Falazat: A teherhordé falak 30 ill. 38 cm vastag égetett agyagtégla falak,
melyek kiviilrdl képoros vakolatot kaptak. Vakolata néhany helyen mallott,
A valaszfalak 6-10 cm vtg. valaszfaltégldbdl késziiltek.
Fédémszerkezetének anyaga: A teherhordé falakra a pince folott
acélgerendak kozotti {&glaboltozat, Gn. poroszsiiveg fodém épiilt, az épiilet
korat tekintve a zarofddém valdszinileg boritoit gerendds vagy csapos
gerendas fafodém.

Tetbszerkezet: Az épiilet tetOszerkezete faanyagh nyeregtet6, égetett
agyageserép fedéssel.

8. Azingatian fekvése:
Az ingatlan Pestszentl6rinc kézpontjaban, forgalmas fodatvonal mellett helyezkedik el.

9. Az ingatlan megkozelithetésége:
Az ingatlan megkozelithet6sége gépkocsival kedvezd. Témegkozlekedési eszk6zok:
az 50-es villamosck az Ulli tton kozlekednek, melyek kozvetlen csatlakozést
biztositanak az M3-as jeli METRO éllomésaval, valamint a 236-0s és a 236A jelzésii
autobuszok (Vecsés Market Central és a Havanna utcai lakdtelep kbzoit).

10. Az ingatlan fekvése:
Az ingatlan Pestiérinc kdzpontjatél tavol, csaladi hizas Gvezet szélén, forgalmas
foutvonal mentén helyezkedik el.

11. Altaldnos értékesikkentd tényezék:
o Az épiilet kdzvetlen utcafrontra épiilt, a villamos palyatdl néhany méterre (magas zaj-
€s porszennyezeEs).
s Az ingatlan falazata hétechnikai szempontbdl a mai eldirasoknak nem felel meg.
A helyiség padio- és falburkolatai feliyjitasra szorulnak, mennyezete a térgyaléban

beazott,

» A helyiség a varosrész kdzpontjatdl tavolabb helyezkedik el, bejarata kozvetlentl az
utcara nyilik, udvarhasznalat, gépkocsival t6rténd bedllas nincs biztositva.

e Az iroddhoz vendégparkold nem keriilt kialakitasra, parkolasi ichetdség az Ungvar és
a GOombakac utcaban biztositott.

12. Altalanos értéknovelé tényezik:
o Aziroda egy tarsashéz kiilén tulajdona.
e Azingatlan megkdzelithetdsége j6.

—U=




» Az iroda teljes kdzmivel ellatott, gazkonvektoros fiitéssel s WC-vel rendelkezik.
» Az UllSi it mentén forgalmas, lizleti tevékenységre alkalmas teriileten helyezkedik el.

13. Az értékbecslés targyat képezd ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki 4llapottdl is fiiggd m®-enkénti piaci drak alkalmazaséval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket niveld ill. csokkentd tényez6 killdn
szerepelnek. Az ingatian piaci értékének szamitdsdnal figyelembevételre keriilt az
épitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, terileti elhelyezkedése,
megkdzelithetbségi lehetdsége, miiszaki allapota stb.

Osszehasonlitd adatok:

Ingatlan
elhelyezkedése

Alapt. | Bruttd kinalati

Allapota Egy¢b jellemzok (m?) fajlagos ar

Pestszentlérinc k&zponti részén
utcai bejaratos pince (180 m?) +
f6ldszint (250 m?) + emelet (220
m?),  klimatizalt  ingatlan,
Foldszinten utcai bejarati tizlet,
Bokaytelep, . emeleten udvari bejaratu iroda,
st Nincsadat | : tenként killon méréorak,
kiilon gazkazan, kiillon
villanybojler. A pinceszint
raktarozdsra  kivald, sziraz,
vizesblokk is van benne. 2003-
ban teljeskor felbjitas volt.

550 636400

Szarvascsarda téren 2008-ban
épilt 4  lakdsos  tarsashaz
U161 ut Jo emeletén 1évd lakdsnak is| 67 625400
alkalmas iroda. Géaz cirkd,
riaszio, klima.

Utcai bejaratos lizlethelyiség haz
kozponti fiités és hiltésrendszer,
két felszini parkoléval. Jelenleg
Ujszerii | az egyik részében élelmiszerbolt | 138 579000
mitkddik, a masik részében
lakést alakitottak ki (az ingatlan
egy hrsz-on van).

Kiralvhago
utca

A Heét vezér lakdparkban utcai
bejaratos, nagy kirakatos
uzlethelyiség. 3 éve teljes

SzentLorne | poeciott | felujitdson  esett 4, minden | 45 775600

setany vezeték, burkolat cserélve lett, \j
hitto-fiitd  klima, radiatorok.
Egvedi méréoras, kombi cirkd.
Ullsi ati  tizletsoron harom,
Ganztelep,

16i Gt Feltjitott | kiilonallotizlethelyiség 166 511400
egybenyitva (40, illetve 41 és 85
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m’-es), az egyik kisebb iizlet
kiilén orakkal. Nagy
belmagassag, galéridzhato.
Haromszintes, tégla  épitésu,
onallo helyrajzi szammal
rendelkezd  fizlet, egy légterd,
igény szerint tagolhato,
gazkazan, Onallo géaz-, viz- és
villanyora, 2010-ben teljesen
felgjitottadk, a  foldszinti  és
emeleti rész bérbe adva.

Béke tér egyik legrégebben
mukddo fizlete (pékarubolt) és
ipari létesitménye {pékilizem)
600 m? telken, foutrél nyilo
szeles utcafronttal, sajat
parkol6résszel.

Bokaytelep Jé 470 584700

Szemeretelep Jo 283 455800

Aﬂagos brutt6

h 595.500 Ft/m?
m- ar.

Megjegyzes:

¢ A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letoliési idopontja: 2022,
augusztus ho.

o A forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kinalati atlagarat ~30 %-kal
csGkkentettitk, tekintettel a helyiség ¢és az épilet miiszaki éallapotara,
ethelyezkedésére, valamint az udvar hasznalatéra is.

¢ Agziroda kerthasznalattal nem rendelkezik.

Az értékbeeslés tirgvat képezé ingatlan bruftd forgalmi értéke:
416.800 Ft/m* * 73 m’ = 30.426.000 Ft, azaz
Harminemillid-négyszazhuszonhatezer forint

14. Hozamszamitdson alapuld értékelési modszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovObeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriilé kiadasok kiildnbségébdl (liszta jovedelmek) vezeti
le az értékel. Az érték megéallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz
éri€ke annyi, mint a belble szarmazo tiszta jovedelmek jelenéniéke. A hozamszamitas
lépései: 1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése. 2. A
bevételek és kiadasok becslése hasznalati moédonként. Tobbéves bevétel-kiadas
becslés estén a pénzfolyamok felallitdsa haszndlati modonként. 3. A 16késitési
kamatlab meghatarozasa. 4. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén a jelenérték
meghatarozasa.

A koltség-alaptt megkozelitésnél az érték a bekeriilés Osszege szerint alakul. Az
ingatlanok tébbsége nemcsak 1étrehozhatd, vagy a piacon énékesithe16, hanem bérbe
is adhatd. Szamos ingatlantipus van, amit eleve bérleti hasznositasra terveznek,
ilyenck példaul az irodahazak. hotelek, bérhazak. parkoldhazak. uszodak. Llsésorban
az ilyen tipusd ingatlanoknal alkalmazhatd a hozamszamitason alapulo értékelési
modszer. A bérleti dij értékmérokémt alkalmazhatd. Ez esetben azt vizsgéljuk, hogy a
vagyontargy képes-e a befektetett tékére vonatkozoan elvart megtériilést biztositani.

{2




Az ingatlanok bérbe adasa akker tekinthetd megfelelonek, ha 8-12 év a megtériilési
idé.

A keriiletben a hasonld helyen (vérosrész kizpontia. Ullai t) bérbe adott ingatlanok
bérleti dija: ~ 20.000 — 25.000 Ft/m*/év + AFA + rezsi.

Az ingatlan hozamszamitason alapulo értéke:
14.600.000 Ft, azaz Tizennégymillio-hatszdzezer forint.
A fenti érték nettd érték, AFA-t nem tartalmaz.
Megjegyzés:

» Varoskozponti teriileten elhelyezkedo ingatlanok bérbeadéasanal 20.000 -
25.000 Ft/m%év bérleti dij az elvarhato. Esctinkben az ingatlan
telepiilésen és éplileten belitli elhelyezkedése, alaprajzi kialakitisa miatt
20.000 Ft/m*/év bérleti dij a relisan elvarhato.

e Az ingatlan hozamszamitdson alapuld értékének megallapitasa 20.000
Ft/m?/év netté bérleti dij és 10 éves megtériilési id6 figyelembevételével
thrtént.

e A nettd 23.957.480 Ft (bruttd 30.426.000 FT) forgalmi értéket, valamint a

nettd 20.000 Ft/m?/év bérleti dijat figyelembe véve a megtériilési id6 16,41
év.

A javasolt bérleti dij:

1‘!1 =0 We! L.-\ Qe ls BmoovATAL l .—\ir« ?
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A fenti érték netté érték, AFA-t nem tartalmaz.
15. A Megbizo tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezésse] tértént.
16. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezést6l szamitott 6 hdnap.

Budapest, 2022. augusztus 22.

Varosgazda XViHL ker(ilet

N Evioganiton
’ 1 Budapest, Baross . A
Anta]oczy Z,oltan (oki ep memoﬂ(j3 Tel: 290-3465 Sz.ekely amas {okl. ép. mérmnok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. 3 oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Viarosgazda XVIII ker. Nonprofit Zrt. Viérosgazda X VI ker, Nonprofit Zrt.
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Nem hiteles tulajdom lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviror Kormnytevatala Foldlevaral: Foosatily
Budapest, X1.. Budafoki ut 59 1519 Budzpet, Ff 415 Cifctals

Neant hiteles tulajdoni kap - Szemle misolat
Megrendelés sedm: 80000047367659/2022
2022.08.05

BUDAFPEST XV111.KER.

Nem hiteles tulajdoni lap

Ealterulet 158557/0/A/3 helyrajzi szim
118% BUDRPEST XVIII XER (116i 1wt £48. fbldszint. ajté:3. “felilwizegilat a].at%g.»n
1LRESZ
1. Az egyéb 8ndllé ingatlan adatai:
megneverén tericlet ezcbak sranma emzmel hdnyacd
™2 egbgs/fdl
iroda 13 a ¢ 549 /1000

Be jegy:d hatdrozat: 140743/1/2000/00.085.12

1. bejegyzé hatarozar: 140743/1/2000/00.05.12
Tareachéz
Pz alapitéd okirat ezerint horzitartozd mellékhelyieégek.

HRESZ

1. tulajdeni hinyad: i/1
% bejegyrd hatdrozat, érkezémi idd: 140743/1/2000/00.05.12
— jegeim: eredeti felvétel e
E jogadllin: tulajdonaoz ’é‘?
= név: BUDAPEST XVITT KERGLETI PESTSZENTLORINC-PERSTSIERTINPREY, O ORMARYZAT
% cim: 1184 POOSPEST XVIIT.KER. U116i Gt 400 £5F .7
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdom lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni 1ap
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