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Tisztelt Képviselo-testiilet!
I. Elézmények

A 281/2022. (X.27.) sz. hatarozatiban Budapest Févéros XVIII keriilet PestszentlSrinc-
Pestszentimre Onkorméanyzatinak (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Képvisel-testiilete 17
igen szavazataval egyhangulag felkérte a polgdrmestert, hogy intézkedjen az Onkormanyzat
megbizasabol eljard Varosgazda XVIIL keriilet Nonprofit Zrt. (a tovabbiakban: Varosgazda)
felé az életjaradéki szerzédések, valamint az annak elvélaszthatatlan mellékletet képezd
Részvételi Szabalyzat médositasa érdekében, hogy a kordbban a jaradékosok tulajdonaban lévo
dnkorményzati ingatlanokkal valo visszaélésre ne legyen lehetdseg.

A polgarmester a fenti hatérozat végrehajtasanak érdekében felkérte a Varosgazdat, hogy a
meglévd és hatdlyos életjaradéki szerzOdések tekintetében készitsen felmérést a jelenlegi
tamogatasi rendszer miikddéserdl

A 281/2022. (X.27.) szamu hatarozatnak eleget téve megbizott munkacsoportot hozott létre a
jelen elSterjesztésben foglaltak szerint, hogy tegye meg a javaslatat a jaradékosok helyzetét
segitd részletszabalyok és az életjaradéki szerzédések (ideértve az annak részét képezd
Részvételi Szabalyzatot is) modositasara, és az esetleg indokolt egy¢b intézkedésekre, a
sziikséges anyagi vonzatot is tartalmazdan.

1. , Lakasért Eletjaradék™ program bemutatisa

Az 53/2001.(IX.5.) sz. PKB hatdrozat, valamint a Képvisel6-testiilet 779/2002. (IX.19.) szamu,
a 198/2003. (I11.20.) szami, illetve a 719/2007. (VI.21.) szémi hatarozata alapjan keriilt
elfogadasra az 1/A. szam mellékletként megjeldlt ,, Lakdsért Eletjéradék” program részvételi
szabdlyzata (a tovabbiakban: Szabalyzat) a budapesti, gyali, vecsési életjaradékosok részére.
A Szabalyzat eredeti rendelkezéseit késSbb harom alkalommal médositottak: 2002-ben, 2003-
ban, majd 2007-ben.



Az eltéréseket a részletszabdlyok tekintetében az 1/B._szdmii melléklet tartalmazza. A teljes
szerzOdéses feltételrendszer megismerését elésegitendd 1/C. szamu mellékletként csatolunk egy
egyedi szerzddést is anonimizalt formaban.

A Szabalyzat minden, a programban résztvevo és szerzédést megkotd jaradékos részére ismert
volt, az egyedi életjaradéki szerz6déscknek is mellékletét képezte.

A ,Lakasért ¢letjaradék” rendszert a Varosgazda kezeli a Feladatellatasi szerz8dés alapjén,
amelyhez az Onkorméanyzat évente kompenzaciot biztosit. A Virosgazda feladata jellemzGen
az €letjaradeki Gsszeg, a kozos koltségek és a lakasbiztositasi dij kifizetése, valamint esetenként
egyeb koltségek is terhelik.

Az utolso életjaradéki szerzodés 2010. évben keriilt megké6tésre.

Az egykori szerzbdéses allomanybol, azaz 85 szerz6désbdl jelenleg 25 szerz6dés alapjan
gondoskodik még az Onkormanyzat a Véarosgazda kozremiikodésével az ¢letjaradékra jogosult
szemelyekrol.

A szerz8déses konstrukci6 alapjin az Onkorméanyzat a jaradékos ingatlananak ingatlan-
nyilvantartasban bejegyzett tulajdonosa lett, mig a jaradékos javéra életjaradéki jogot és holtig
tartéd lakashasznalati jogot, valamint ezek biztositasdra elidegenitési és terhelési tilalmat
Jegyeztettek be.

Az életjaradéki szerzédésekben rdgzitett havi életjaradék szamitasinak a szabalyait a
Szabalyzat 5. pontja tartalmazta, és annak 6. pontja az ingatlanfenntartasi kitelezettség és
koltseg, a kozds koltség €s a lakasbiztositasi dij fizetésérdl rendelkezett.

A Szabalyzat 6. b.) pontjdnak értelmében ,a tirsashizi kdzos koltséget az Onkormanyzat
{Vagyonkezel$ Zit.) tériti meg”.

A Szabélyzat 6.d.) pontja alapjan ,,a lakas lzemeltetésével kapesolatos kéltségek (azaz az
aramdij, a viz-csatorna dij, szemétszallitas, fiitési koltség, kabel-tv dij, telefon kéltség stb.) az
¢letjaradékost (lakashasznalot) terhelik. Ami tarsashdzi 6roklakas esetén ezek koziil a kdzos
koltség részét képezi, azt a jaradékos helyett az Onkormanyzat teriti, az &letjaradéki alap
terhére.”

A Szabdlyzat lehetOséget biztosit a Jaradékos részére a kovetkezdk szerint:

- 11. pont alapjan kisebb lakasba vagy nyugdijashazba kéltozésre.

- 4. pont alapjén harmadik személy befogadasara. ,,A jaradékos csak a tulajdonos (jelen
esetben az Onkormanyzat) engedélyével fogadhat be barkit a lakésba.”
Az egyedi szerzOdések 11. pontja ugyanakkor kizarta, hogy a jaradékos — akar
téritésmentesen is — bérletbe vagy hasznalatba adja harmadik személynek az ingatlant.

- 13. pontja ,,felmondast a jogosult részér6i”.
wJogosult a szerzOdéstd]l a Ptk. eldirdsainak figyelembevételével eldllhat. Ez esetben
koteles a szamara kifizetett életjaradékot és kdzds koltséget, az Onkorméanyzat altal az
ingatlan feldjitasara, karbantartdsara, kezelésére forditott kbltségeket a Ptk.-ban eldirt
kamattal egy dsszegben visszafizetni.”

Az egyedi szerz6dések 4. pontja a kdvetkezdket tartalmazza a jogosult érdekében:

- Az é€letjaradek Osszegét évrdl-évre, a szerzddéskotéstdl szamitott egy naptari év
elteltével, minden év jalius 1-t61 — a K.S.H. altal a targyévre kiadott inflacids index
figyelembevételével — Jaradékos egyidejil értesitése mellett Kételezett automatikusan
megemeli."




Az egyedi életjaradéki szerzodések megkotésekor hatalyos Polgari Torvénykdnyvrdl szolo
1959. évi IV. torvény igy rendelkezik:

591, § (1) Eletjaradéki szerzédés alapjan az egyik fél meghatirozott pénzdsszeg vagy
terménymennyiség idészakonként visszatéro szolgaltatasara koteles.

(2) Az életjaradéki szerzédésre a tartasi szerz6dés szabalyait kell megfeleléen alkalmazni.”

,389. § (1) A birésag a tartdsi szerzédést — mindkét fél érdekeinek figyelembevételével —
modosithatja.

(2) Ha valamelyik fél magatartisa vagy koriilményei folytdn a természetben valo tartds
lehetetlenné valt, barmelyik fél kérheti a birdsagtdl a szerzddés végleges vagy az emlitett
koriilmények megsziintéig tartd atvaltoztatasat életjaradéki szerz6déssé, ha pedig a szerz8dés
célja ilyen modon sem valosithatd meg, a szerzodés megsziintetéset.

(3) A birdsag a szerzGdést a felek megfeleld kielégitésével sziinteti meg.”

I11. Gazdasagi koriilmények valtozasai, fenntartdsi koltségek emelkedése

2022-ben az orosz—ukran hdbort, valamint az Oroszorszag elleni szankciok, ¢és részben az
ennek kovetkeztében csdkkend orosz gazszallitasok érdemben felilirtak az inflacios és a
gazdasagi kilatasokat. A tSbbszordsére ugré gaz- és dramarak szamos agazatban és szinte
minden ipari folyamatban megjelennek, amelyeknek inflacids hatdsai tovabbra sem
becsiilheték meg teljeskorlien.

Idén juliusban a kormény energia-veszélyhelyzetet hirdetett és a rezsicsdkkentés
korlatozasanak részletszabalyozasai alapjan drasztikusan emelkedtek az energiadrak, egyuttal
a régebbi ingatlanok fenntartasi koltségei is jelentdsen novekedtek.

A havi jaradék dsszege minden évben a szerzGdéskotés évforduldjat kévetd honaptol ~a K.S.H.
dltal a targyévre kiadott inflaciés index figyelembevételével ugyan automatikusan
megemelkedik, de a jelenlegi gazdasagi valtozdsok ugyancsak érzékenyen és kedvezdtleniil
érintik a ,Lakasért Eletjaradék” programban résztvevd jaradékosokat is. A jelen inflacios
kornyezetben az ingatlan fenntartéasi koltségei és a mindennapi megéthetéshez szitkséges alap
fogyasztoi kosar inflacidja az atlagos inflacional jelentdsen magasabb.

A fentiek alapjan megallapithat6, hogy a jelenleg mitk6do életjaradéki program Szabalyzat,
illetve szerzédéses feltételei nem egyeztethetSk Ossze a megvaltozott piaci kdriilményekkel:
« az ingatlanok ara 2022. év tavaszara ,.berobbant”, fleg a panelek dranak emelkedése
lett drasztikus;
e 2022 év végére viszont a megvaltozott gazdasagi koriilmények, a rezsiemelés €s a
nagyon magas inflacié miatt a nyugdijak, jaradékok vasirloérteke folyamatosan
csokken.

A hatélyban 1év6 Szabalyzat 13. pontja ugyan rendelkezik az életjaradéki szerzddestdl valo
eclallas feltételeirsl, de ez a feltétel a jelenlegi ingatlan forgalmi értéket figyelembe véve
bizonyos esetekben ingatlanspekulaciora, rendszerszintil visszaélésre adhat lehetGseget.

Az Onkormanyzat a 281/2022. (X.27.) sz. hatarozataban foglaltak érteimében a jiradékosainak
megtartasa, illetve az dnkorményzati vagyon meg6rzése érdekében az életjaradéki szerz6dések
feliilvizsgalatat, valamint a jaradékosokkal torténd kapcsolatfelvételt kezdeményezte a
visszaélések megeldzése céljabol.



IV. A Virosgazda altal elvégzett felmérések eredményeinek dsszefoglalisa

Az Onkorményzat felhatalmazasa alapjan a Vérosgazda munkatirsai 2022. november 7.
napjatol 2022, november 20. napjéig terjedd iddszakban felkeresték a szerz6déses partnereket.
A felmérés alapvetd célja az volt, hogy az érintettek megkérdezésével valos képet lehessen
kapni arrdl, hogy milyen hathatés segitséget tudna nyuijtani az életjaradékos részére az
Onkormanyzat.

A 2. szamu melléklet szerinti kérdoiv segitségével felmérték a jaradékosok

o egyéni élethelyzetét és egyéni igényeit,

o az ket terheld rezsikoltségeknek a jelenlegi megélhetésiikre gyakorolt hatasat,

o illetve a lakasra vonatkozo6 energetikai jellemzdket.
A felmérést az abban résztvevé munkatarsak szigord titoktartasi- és adatvédelmi eléirasok
betartasa mellett végezt¢k és ennek megftelelGen a dontéshozo elé anonimizalt és Ssszesitett
moédon keriilnek az adatok. A kérddiv kitdltése, illetve a feltett kérdésekre a valaszadas a
jaradékosok részérdl onkéntes részvétellel tortént.

Az életjaradékosok kozil minddssze harman nem fogadtak a munkatarsakat és utasitottak el a
besz¢lgetési lehetOséget, ketten oriiltek a talalkozasnak és a beszélgetésnek, azonban azt
nyilatkoztdk, hogy meg tudnak élni a jovedelmiikbdl, ezért koszdnik a lehetdséget, de
meghagyjak a naluknal jobban raszoruloknak, két f6t pedig tartds koérhazi tartézkodasuk — és
pszich¢s allapotuk — okdn nem tudtunk nyilatkoztatni.

A felmérés Osszesitett eredményét a 3. szamui melléklet tartalmazza, ez alapjan négy csoportba
sorolhaté a jaradékosok altal jelzett igény:

- IV.J/1. folyamatosan, havonta biztositott a megélhetést szolgalé w.n. jaradék-
kiegészités, ennek mértéke a szocialis korilményektdl, a lakas energetikai adottsagaitol
fliggben vialtozd,

- IV./2. évente egyszeri .n. “jaradék prémium®, az eseti természetbeni igények
fedezésre szolgald évi egyszeri juttatds (pl. szemiivegeserének kéliségtéritése,
lépesGjard  bevasarlokocsi  beszerzése, fregoli csere, fliggbnymosds, egyszeri
nagytakaritas koltsége)

- IV./3. ingatlan felijitdsara, karbantartasira, kezelésére, korszeriisitésére
tamogatas (az ingatlan becsiilt értékét és a folydsitott jarulék Osszegét figyelembe
veéve):az ingatlan allag- és allapotjavitasat célzo felujitasok (pl.: festés, tapétazas,
vizmérd telepitése, terasz burkolasa, kertrendezés), illetve a mozgasukban korlatozott
személyek részére flirdGszoba atalakitasi, feldjitdsi munkélatok elvégzésének
biztositdsa (pl.. kad helyett épitett zuhany, kapaszkoddk), tovébba energetikai
korszeriisitést megvalosité munkalatok (pl.: ablak-, ajtocsere).

Megallapitast nyert a kit6ltott felmérések alapjan az is, hogy

- jelentds rezsinévekmény terheli mind az 4dram, mind a gaz vonatkozasiban a
jaradekosokat, ugyanis ezen koltségek megfizetése a Szabalyzat 6. d.) pontja alapjan az
¢letjaradékosokat terheli tobbnyire,

- sokaknak a napi melegélelem biztositasa vagy ennek koltségtéritése jelentene
segitséget, mivel szikisek a lehetdségeik, tovabba

- tobben jelezték, hogy a gydgyszerarak emelkedése miatt nehézséget jelent szdmukra
azok beszerzése.




A megkérdezett jaradékosok kzlil tizennyolcan jelezték, hogy a jaradék emelése esetén készek
a szitkséges szerz6désmodositas elfogadasara €s alairasara.

V. Osszegezés

Az Onkorményzat tovibbra is elkdtelezett, hogy mindent megtegyen az életjiradékra
jogosultak helyzetének javitaséra, és vellk egylittmikddve — az Onkorményzat lehetSségeihez
meérten — anyagi biztonsagban tudjuk &ket tovabbra is.

Megvan a realis veszélye annak is, hogy az idés, kiszolgaltatott €letjaradékosokat kecsegtetd
ajanlatokkal ingatlanbefektetSk is megkereshetik, és a Szabalyzat 13. pontja alapjan az
életjaradéki szerz6déstol valo elallasra biztatjak Sket. E szerz6dési pont médositasaval tehat
nem csak az énkormanyzati vagyont 6rizzilk meg, hanem az id6s életjaradékosok lakhatasat is
a megszokott kornyezetilkben  biztosithatjuk  életik  végéig  anélkil, hogy
ingatlanspekulacioknak kitennénk oket.

A jelen elbterjesztés 4. szdmu mellékletében foglalt bianco szerzédéstervezet alapjan —
amelynek végleges szdvege az életjaradékosokkal torténd egyeztetés sordn valtozhat — az
egyedi életjaradéki szerzbdések és az azok részét képez6 Szabalyzat 13. pontjara is kiterjesztett
maodositasa a jaradékos fenti IV./1-3. pontok szerint megallapitott egyidejii tobblet-tdmogatasa
mellett javasolt.

Javasoljuk, hogy a tébblettamogatasok fedezetét az Onkorményzat a mindenkori kéltségvetés
terhére biztositsa, melynek dsszege a 2023. évre a 3. szamu mellékletben megjeldlt Gsszesités
alapjan 34.550.000 Ft lenne.

A 2023. évre javasolt pénziigyi fedezetb$l biztosithat6 lenne valamennyi jaradékos szdmara a
munkacsoport altal jovahagyott tobbletjaradék, igazolt koltségek, valamint a végrehajtas
érdekében igazolt egyéb koltségek — Ugy, mint ligyvédi vagy kozjegyz6i munkadij —, tovabba
a visszaélések elkeriilése érdekében jogsegély-szolgilat nyijtisa és ennek pénziigyi
fedezetének és igazolt koltségeinek fedezése a jaradékosok részére. Az ligyvédi és kozjegyzii,
szerzGdés modositashoz kapesolodo kiltségeket a Varosgazda mindenkori vagyongazdalkodasi
divizidvezetSje lenne jogosult kifizetni a polgarmester részére térténd utdlagos elszamolassal.
A jogsegélyhez kapcsolodé altaldnos koltség pedig részletes, egyedi mérlegelés alapjn, a
szakmai munkacsoport javaslatara, polgarmesteri dontéssel kerlilne megitélésre.

A felmérések elemzésére, illetve az egyes jaradékosok altal megjeldlt igények konkrét,
Osszegszerii Osszefoglald javaslatdnak megtételére egy szakértéi munkacsoport felallitasa
indokolt. A jaradékosokra egyedileg kidolgozott javaslatok biralata utin az azokban foglaltak
jovahagyasara vagy elutasitséara a jelen eléterjesztés hatarozati javaslatiban atruhazott jogkdre
alapjan a polgarmester lenne jogosult dontést hozni. Az egyedi dontés alapjan elkészitett
szerzOdésmodositas elfogaddsa esetén a jaradékos jogosultta valhat a tobblettimogatasra. A
tébblettamogatas folydsitasanak feltétele az egyedi szerz8dések 11. és 12. pontjaban rogzitetiek
betartasa, ennek érdekében a szerzédésmodositasban a kdvetkezd kiegészités is javasolt:

Amennyiben a Jaradékos az Eletjdradéki szerzédés 11. és 12. pontjéban foglalt feltételeker
megszegi, és Kotelezett irdsbeli felszolitdsa ellenére sem teljesit szerzédésszeriien, akkor a
Kdtelezett jogosult a szerzédésszerti dllapot helyredllitdsdig a tébblettémogatas folydsitasat
sziineteltetni.”



Az egyedi életjdradéki szerzédések megkotésekor hatilyos Polgari Torvénykonyvrdl szolo
1959. évi IV. térvény (tovabbiakban: hk. Ptk.) igy rendelkezik:

»320. § (1) Aki szerz6désnél vagy jogszabalynal fogva elallasra jogosult, e jogat a masik félhez
intézett nyilatkozattal gyakorolja. Az elallas a szerzddést felbontja.

(2) Az elallas jogat a felek banatpénz fizetése ellenében is kikdthetik; a birosag a tilzott mértékd
banatpénz Gsszegét mérsékelheti.

(3) Nem gyakorolhatja a szerz6désen alapuld elallasi jogot az a fél, aki a mar megkapott
szolgaltatast nem, vagy csak tetemesen csokkent értékben tudja visszaszolgaltatni.”

A jogosulti elallas elszamoldsanak értelmezése is tobb kétséget vetett fel azzal, hogy a
Szabalyzatban rogzitett visszafizetésre keriild megtéritések (kifizetett életjaradék, kozos
koltség, az Onkormanyzat altal az ingatlan felijitasara, karbantartasara, kezelésére forditott
koltségek a Ptk-ban el6irt kamattal ndvelten) a hk. Ptk. 320. § (3) bekezdésének megfelelnek-
e.

A Szabdlyzat 13. pontjanak aldbbi médositasaval megeldzhetd lenne, hogy az életjaradékosok
tomegesen gyakoroljak az egyoldalt eldllasi jogukat, helyette tAmogatd megoldast kindlnank
nekik a jévore nézve.

A Szabalyzat 13. pontjanak modositésa az egyedi szerzddésekben a kovetkez8 szdvegezéssel
keriil becpitésre: ,, 13. Az életjdradéki szerzodés modositasdra és megsziintetésére a Felek a
, Lakésért Eletjdradék” program részvételi szabdlyzatatol eltérden, a jelen szerzédésmodositas
hatalybalépését kivetden a Polgari Torvénykdnyvrdl szol6 2013. évi V. térvény rendelkezéseit
alkalmazzdk.”

Azaz a korabbi egyoldali jogosuiti elallas helyett, a jovére nézve a birésag mérlegelési és
dontési jogkorébe utalnank a szerzédések modositasat és megsziintetését, ezzel biztositva
mindkét fél méltanyos érdekét.

6:497. § [Eletjaradéki szerzddés]

(1) Eletjaradéki szerz6dés alapjan a jradékadasra kotelezett a jaradékszolgaltatasra jogosult
javara, annak haldldig, meghatdrozott pénzosszeg vagy maés helyettesithetd dolog
iddszakonként visszatérd szolgaltatasira, a jaradékszolgaltatisra jogosult ellenérték
teljesitésére kiteles.

(2) Az életjaradékot havonta elére kell teljesiteni. A jaradékszolgaltatasra jogosult a hat
honapnal régebben lejart és alapos ok nélkiil nem érvényesitett jaradékot birdsagi titon nem
kdvetelheti.

(3) Az életjaradéki szerzddésre egyebekben a tartasi szerzédés szabalyait kell alkalmazni.

Ptk. 6:495. § [A tartasi szerz6dés mbdositasa és megsziintetése]

(1) A birosag a tartasi szerzOdést barmelyik fél kérelmére — mindkét fél érdekeinek
figyelembevételével — mddosithatja, ha a szerz6dés valtozatlan tartalommal torténé fenntartasa
- kiilénosen a felek megromlott viszonyéra tekintettel — indokolatlan.

(2) Ha valamelyik fél magatartisa vagy korilményei folytan a természetben vald tartds
lehetetlenné valt, barmelyik fél kérheti a birosagtdl a szerzédés végleges vagy az emlitett
kériilmények megsziintéig tartd modositasat életjaradéki szerzddéssé. A szerzédés modositasa
esetén a birdsag az itéletben meghatirozza a tartasra kotelezettet terhelé szolgaltatast.



(3) Ha a szerzédés célja a szerz6dés médositasaval nem valosithaté meg, barmelyik fél
kérheti a birosagtél a szerz6dés megsziintetését.

(4) A birésag a felek kérelméhez nincs kdtve, de nem alkalmazhat olyan jogkdvetkezmeényt,
amely ellen mindkét fél tiltakozik.

Jogkédex HVG Orac kommentdr: ,Az életjaradéki szerzédés modositasara a felek
koriilményeiben bekdvetkezett véltozas miatt keriilhet sor. Erre alapot adhat a jogosult
megélhetése szempontjabol objektiv okbol bekdvetkezett lényeges valtozas, egyebek kozot a
megélhetési koltségek dltaldnos ndvekedése (az inflacid) is. A jaradék dsszegének
médositasanal azonban figyelembe Kell venni az eset sszes koriilményét: mindkét fél
jovedelmi viszonyaiban bekivetkezett viltozast, a szerzédéssel atruhazott vagyontargy
(ingatlan) értékének emelkedését, a kotelezett teljesitképességét és a jogosult
sziikségleteit egyarant.

Az életjAiradéki szerzédés birésag altal torténé modositisa a jaradék dsszegének
megviltoztatasat (leszallitasat vagy felemelését) jelentheti.

Arra nincs lehet8ség, hogy a birdsag az életjaradéki szerzGdést tartasi szerz6déssé valtoztassa
at, ehhez ugyanis a felek egybehangzé szerzédési akarata sziikséges.

Ha a jogosult kora, egészségi allapota folytdn Onmaga ellatdsira mar nem képes, az
életjaradéknak az ellitaséhoz mas személy igénybevételéhez szilkséges mértékre valo
felemelésének, ha pedig a felek érdekeinek ez nem felel meg, az életjaradéki szerzOdes
megszintetésének van helye.”

Kérjiik a Tisztelt Képvisel6-testilletet, hogy az alabbi hatdrozati javaslatot elfogadni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

1. Budapest Févaros XVIIIL kertilet PestszentlOrinc-Pestszentimre
Onkorményzata Képviselo-testillete a 2023. évi kéltségvetése terhére elkiilonit
34.550.000 Ft-ot az életjaradéki szerzGdések modositasadban elfogadott u.n.
tobbletjaradékok fedezetére.

2. Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkormanyzata
KépviselS-testiilete felkéri és felhatalmazza a polgarmestert szakmai munkacsoport
létrehozaséara és tagjainak kijelolésére abbol a célbdl, hogy a munkacsoport az egyedi
jaradékos igények elbirdlasara tegyen javaslatot.

3. Budapest Févaros XVIII. Kkerillet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorméanyzata
Képvisel6-testillete felhatalmazza a polgdrmestert, hogy a munkacsoport altal
kidolgozott egyedi igényekre tett javaslatok elfogadasardl dontson.

4. Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzata
Képviseld-testillete felhatalmazza a Vérosgazda XVIIL keriilet Nonprofit Zrt.-t
(tovabbiakban: Varosgazda), hogy az egyedi szerz6désmodositasok lebonyolitasa soran
az. egyedi szerzédésmodositasok ligyvéd vagy kozjegyzd eldtti okiratba foglalasa
érdekében az Onkormanyzat képviseletében teljes jogkorrel eljarjon, és felhatalmazza a
Vérosgazda mindenkori vagyongazdalkodasi divizidvezetGjét a szerz6désmodositasok
— véglegesitést kovetd — alairdsara az elSterjesztés 4. szami melléklete szerinti
tervezetnek megfeleld tartalommal.

5. Budapest Févaros XVIII. kerilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzata
Képviselo-testiilete felhatalmazza a Véarosgazda mindenkori vagyongazdalkodasi
divizidvezetsjét, hogy a polgarmester részére torténé utdlagos elszamolassal



intézkedjen a jaradékosok részére a végrehajtas érdekében igazolt és indokolt egyéb
koltségek - ideértve az ligyvédi vagy kozjegyz6i munkadij, tovabba a visszaélések
elkeriilése érdekében nyujtott jogsegély-szolgalat kdltségeit is — megfizetésére.

FelelGs: polgarmester
Hataridé: 1-4. pontok tekintetében: 2023. marcius 31.
5. pont tekintetében: 2023. december 31.

Budapest, 2077 NOV 2 g,

Petrovai (
alpolgarmester

Mellékietek:

1/A. sz. melléklet: Részvételi szabalyzat (2007)

1/B. sz. melléklet: Osszehasonlité tablazat a részvételi szabalyzatok médositasarol
1/C. sz. melléklet: Anonimizalt egyedi szerz6dés minta

2. sz. meliéklet: Kérd6iv minta

3. sz. melléklet: A felmérésrl készilt Ssszesités

4. sz. melléklet: Szerzodéstervezet
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LAKASERT ELETTARADEK
Részvételi Szabslyzat

budapesti, pyali, vecsési életjdradékosok
részére

1. Az életidradék fosalma

.

Csalddi héza, Oroklakésa tulajdonjogénak atruhazasa fejében a jéradékost élete véggéig
megilletd rendszeres (havonként fizetendd) pénzbsszeg. A jaradékos a Jjogosult, 2 Budapest
XVIIL keriileti Pestszentlérine-Pestszentinire Onkorményzat (tovabbialchan: Onkormanyzat)
a kitelezett,

2. Az életidradéli szerzdéskités feltételel

a) Eletjaradéki szerzédés 62 éves vagy annal idésebb budapesti (gy4li, vecsési)
lakosokkal ké&thets. Tulajdonostarsak  (hazastars, élettars, stb.) esetén
mindegyikiikre vonatkozik az elébbi szabdly.

b) A tulajdonossal egyiittlakd, 62 éves vagy idSsebb személy az életjaradék
tekintetében  tulajdonossal azonos elbiralasa  ald esik, amennyiben
haszonélvezeti joggal rendelkezik.

c) Kizéré kérilmény, ha a lakdsban az a) és b) pontoknak nem megfeleld
befogadott személy lakik.

d) Méltanyossigi alapon torténé egyedi clbiraléssal rokkantnyugdijas budapesti
(gyali, vecsési) lakosolkkal is kéthetd életjéradéki szerzddés,

e) Az életjdradéleért felajanlott lakdsnak legaldbb komfortosnak és elfogadhatd
allapotimak kell lennie, Minimalis alapteriilet 26 m”, Ennél kisebb alapteriilet(i
lakdsra a miiszaki 4llapot kiilén mérlegelése alapjan kéthetd szerzddés.

) Ele;tjéradéki szerzGdés csak olyan ingatlama kéthets, amely a palyazo(k)
tulajdondban van és azt az Onkorményzat részletfizetéssel kapesolatos
Jelzalogjogan kiviil mas nem terheli.

g) Az Onkormanyzat (az éltala megbizott kezeld) nem koteles akkor sem
eletjdradéki szerzédést kétni, ha a palyazék az elébbiekben felsorolt
feltételeknek megfelelnek. Az elutasitdst frisban indokoln; kell.

h) A rendszer kezelédi koliségeit (a kezeld szervezet koltségeit) az Onkorményzat
atvéallalja.
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4,

Az életiéradékos hel efe es jogai

a) Az életjdradékost élete végéig megilleti a havi életjdradék az S, pontban
részletezettek szerint,

b) Az életjdradékost dlete végéig megilleti a lakésra vonatkozd hasznalati jog. A
Jéradékos jogi statusza: lakashesznalé, Lakbért nem kell fizetnie. Ha kivanja és
a feltételek megteremthet8k, az Onkorményzat segiti, hogy kisebb lakisha
vagy nyugdfjashdzba kéltszzén (erre azonban sem a jaradékos, sem az
Onkorményzat nem kételezhets).

) Az @nkonnényzat gondoskodik az cletjdradék jogosultjanak eltemettetéséral,
amennyiben a jogosult igényli, Firél az cletjidradéki szerzédésben kelf
megzllapodni,

Megéllapodas esetén az életjdradék alapbsl 2000, évben 100.000.~ Ft-ot Je kel]
vonni (az dsszeg a tovdbbiakban az eldzd évi inflacicrataval valorizélandé).

*

A lakdshaszndls kdtelezettsépei

A lakéshasznals csak 2 tulajdonos  enpedslyével fogadhat be barki: a lakésba, A
lakéshasznalét terhelik a Jakas Uzemeltetésével kapesolatos koliségek (6.e. pont). Koteles a
lakdst rendeltetésszertien haszndlni, a szerzbdéskotéskor fenndllott miszak allapotot
fenntartani, Ennek érdekében a szitkséges karbantartast safét koltségén elvégeztem;.

Az életidradéle-sramivis szabdlvai

a) Az Eletjaradékost a szerzédés megkotését kovets | hénapon beliil egy

b) Az életjdradék nagysiga a jaradékért az Onkormanyzat tulzjdondba keriilt
ingatlan szerzddéskori forgalmi €rtélcéts], tovdbbs g jaradékos(ok) életkoratd]
és nemets] fiipg,

c) Az életjradék Osszege évenként az elézf dvi inflacidrata szerint valtozik,




d) Az életjaradék szamitas alapszabélya:

A bruttd életjaradékot vgy szimitjuk, hogy a jéradékos varhatéan hitralévé
¢veiben szdmdra fizetends Jjaradék jelenbe diszkontalt értéke megegyezzen az
ingatlannak az eladas feltételezeit idbpontjaban valoszintisithets, ugyancsak
Jjelenbe diszkontalt forgalmi értékébsl 5 9 kockdzati alap, valamint az egy
Osszegben kifizetett Osszeg levondsa utén marads 1ésszel, vagyis az €letidradék
alapjaval,

e) A nettd életjaradéic: a brutts életjdradék, csskkentve a 6.5, pontjdban szerepl
ingatlanfenntartis koltségeldiranyzatdval {csaladi haz esetén) vagy a tdrsashdz
ko265 kéltséggel (6roklakds esetén), valamint mindkét esetben a lakésbiztositds
dijaval, tovibba ~ megallapodés szerint ~ a temetds; kéltségelSiranyzatial
(vagy egyéb kéliség elbirdnyzattal).

H Az elsb évi {induld) bruttd életiaradé Osszege: a d) pont szerint meghatarozott
Jéradékalap osztva a varhatoan hatralévs évelice],

g) A havi életjdradék = az éves jéradék 1/12-ed része.

h) Fizetds esedékessége: a hénap 0. napjaig,

i) Ha a jéradsk kifizetése késedelembe esik az Ornkormdnyzat koteles o jdradék
utdn kamatot fizetni melynek mértéle a kifizetéskort jecvbanii alapkamar
kétszerese,

Fogalom magya razatok:

* A jaradékos varhatéan hatralévs évei = az gletkor és a nem fliggvényében, a KSH tin,
balandésagi tabiaibol leolvashaté éték, mint orszagos atlag adat a kiindulds, Ezt az (
gletkorral novekve korrekeits tényezével szoroztuk. A legrvidebb, a szémitasndl
figyelembe vehetd varhats Elettartam 8 év (fentick egy jéradékosra ervényesek. Tébb
Jjéradékos esetén l4sd a §. pontot),

© Az életjAradél jelenlre diszkontalt értéke © vérhaté élettartam barmelyik évében
tortént kifizetés osztva az adott ¢vhez fartozd, az évenként prognosztizalt inflicidbsl
képezett, kumulalt inflicis indexszel, adja az adott &vi kifizetds jelenértkét, As
Elettartam alatti kifizetésel Jjelenértékeinek Osszege az életjéradék jelenéricke,

° Az ingatlan feltételezett eladdsi idéponthan valésziniisithets értgle o 5 lakids
jelenlegi forgalmi ériélce Szorozva a valdszing ingatlanpiaci infliciénak az eladds virhats
id6pontjdig szdmitost kumulalt indexszével,
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* Az ingatlan eladdskori értékének Jelenértéke > el6bbi érték osztva a kumutalt
inflaciés rataval.

6. Az ingatlan-fenntartdsi kitelezettség és kéltsée, a kizds koltség és a lakdshiztositdsi

dii

b}

d)

Csalddi hdz esctén az ingatlan éllag megévasahoz sziikséges kiilsé munkalatok
elvégzése (ingatlanfenntartss) az Onkorményzat feladata, amit a Vagyonkezeld
Zrt. Utjan lat el

A térsashézi kozos koltséget az Onkorméanyzat (Vagyonkezeld Zit) tériti,
Az ingatlan biztositds kotelezettsége és koltsége az énkorményzatot terheli,

Az a) - ¢) pontok koltségeinek fedezete: a szerzddéskStéskor érvényes, illetve
csaladi hdz ingatlan-fenntartasi elirdnyzata esetén a helyszini allagfelvétel
soran meghatdrozott értéket (1,2-es biztonségi tényezével szorozva) az elsd évi
bruttd életjdradékbél levonva kapjuk a netto eletjdradékot. A szerzédéshen
szerepld elsd évi (induld) netté Eletjdradékot azutdn évrél-dvre az eldzd évi
inflaci6rataval valorizaljuk (vagyis a j5vébeli koltségnovekedés kockazatat az
Onkormanyzat atvéllalja).

A lakés Gzemeltetésével kapcsolatos koltségek (azaz az dramdij, a viz-csatorna
dij, szemétszallitds, fitési kéliség, kabel-tv dfj, telefon koltség sth.) az
életjaradékost (lakashasznalét) terhelik. Ami tarsashazi dréklakas esetén ezek
koziil a kozos koltség részét képezi, azt a jaradékos helyett az énkorményzat
tériti, az életjaradél alap terhére,

7. SZJA fizetési kitelezetiséo

Az életjdradék bizonyos kivételekis) eltekintve adékoteles,

&)

b)

Az adémentesség: nem szdmit bevételnek az 1982, Janudr 1. eldtt szerzett
ingatlan, valamint vagyoni jog atruhazasabsl szarmazs ellenérték (62.§. /5/)

Az adoszAmitas szabélya: a szamitds a forgalmi értékkel arényos ¢letjsradék
alapbdl kiindulva, a megszerzésre forditott 6sszeg levonisdval (62.§8./1/ és 127y,
illetve a lakds megszerzése éta eltelt ids fuggvénydben lehetsdges mérsékléssel
(62.§. /45} 16rténik.

Az adé mértéke és a fizelds modja:

- az életjaradékbadl szdrmazs Jovedelem addja 20 %. (04/A.8. 11/)
- az addt a jiradékfolyositdst vallals & kdteles fizetni (64/A.§. %
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8. Az életidradél; t5bb tulajdonoys esetében
a) Az életjaradék szdmitésa: a szamitds megegyezik az 5. pontban irtakkal, azzal a
kiilsnbséggel, hogy 2 tulajdonosck egyiities  varhaté élettartamdt kel}
figyelembevenni,

b) Az életjdradékra vals jogosultsdg: ha tebh Jaradékos van, kozéttik az
€letjaradék Osszegét tulajdoni hényaduk aranyaban kel felosztani, A
jaradékosok valamelyikének elhaldlozdsa setén a hatramaradott(ak)at a teljes
életjaradék illeti meg.

c) Az életjaradék folydsitdsa: az egy cimen lakd életjaradékosok szAmdra
Gsszevontan, egy Gsszegben torténik, kivéve ha a Jjogosultak a kiilsn utalast
kérik. 3 ‘

d) Addzds: az SZJA Osszege személyenként van megéllapitva, az életidradék

Osszegét és a 7.b) pontban felsorolt ad6estkkentd tényezdket figyelembevéve.

9, Az elidrds a vételirar az énkarmdnvzamak torlesztd tulajdones esetdbern

Olyan  életjaradékra palydzéndl, aki lakésat az @nkmményzattél részletfizetés
kedvezményével vasiroha meg, az életjdradék szamitds bgy torténik, hogy az életjdradéki
szerzGdés kétésének idBpontjdban fennalld vételr hétralék az életjaradek alapbé! levonisra
kertil, ezaltal tartozdsa kiegyenlitést nyer,

10, Elidrds hitralébosol esetdhen

(Olyan, el6z6 pontban szerepll vételdr torlesztékrd] van 520, akik hatralékban vannak)

Ha a fizetési hatralék menthets okbél keletkezett, egyéni méltinylds alapjan fizetési haladék
adhatd, amennyiben a Jaradékos szerzédésben vailalja, hogy max. 3 éven belii] a hatralékot
részletekben, évi 20 % kamattal kiegyenliti. Ilyen kételezetiségvallalas nelkil, illetve ha a
hatralékra nincs elfogadhats magyarézat, az Hletbvel nem kéthetd ¢letjdradéki szerz6dds.

1. Az életidradsn megdllapitasa kisebb Inkisba vagy nyugdiiashdzba holiizés esefén

Ha a jaradékos gy koltozik nyugdijashézba vagy masik iakésha (pl. bozzétartozdkhoz), hogy
a kezeld szervezetmek nem kel szaméra masik lakést biztositani, illetve ityen cimen pénzt
kifizetni, a nettd életjaradék a kévetkez8képpen valtozik: megsziinik a tirsashdzi kézss
kbltség és a lakdshiztositas dija €s a nettd életjaradék Osszege ennek megfelelen né,




Amennyiben a nyugdijashézba koltszéskor »belépdt” kell fizetni, a térités forrasa csak a Jakés
majdani vételdra lehet. Az j cletjaradék szémitdsanak médja: a téritési gsszegel, amit a
rendszer kezeldje egy osszegben kifizet a jaradékos helyett, a nyugdfjashdzba kohszés
iddpontjaban virhat6 élettartam, de legkevesebb 8 év alatt, részletekben kell az eredet; brutté
(kdzbs koltsépgel és lakasbiztositasi dijjal névelt) életjaradékbol Jevonni. A killénbézet az j
indul6 életjdradék, ami a jaradékost az inflaciorataval valorizélva, élete végéig megilleti.

Kisebb Jakasba kélozés esetén a nettd eletjdradék a kdzos koltség és a biztositési dij
cstkkendse ardnydban nd. A kéltdzés kéltségei jogosultat terhelik. A jogosult mindkét
esetben feltétlen hozzajarulasat adja az ingatlan-nyilvantartdsban a lakasra bejegyzett
hasznalati jog és az életjaradékra valé jog tirkéséhez, hogy a lakdssal kételezett szabadon
rendelkezhessen. Természetesen mindez nem érinti az ¢letjdradékra valé jogosultsagot,

12. Kételezett ellendrzési joea

®

Kételezett tulajdonosi mivoltand! fogva jogosult ellenérizni a lakasban az életjaradéki
szerzodésben foglalt, hasznalattal kapcsolatos kotelezettségek, korlatozasok betartdsat,

13, Felmondds jososult részérd!

Jogosult a szerzédéstél a Ptk, eldirasainak figyelembevételével eléllhat, Bz esetben kételes a
szémdéra kifizetett életidradékot és a kézés kéltséget, az Onkormdnyzat dltal az ingatlan
felijitdsdra,karbantartdsdra,_kezelésére forditoit koliségeket, a Ptk-ban eldirt kamattal egy
Gsszegben visszafizetni.

Budapest, 2007. W1 21,

(5372001, (IX. 05.) sz. PKB hatdrozat, valamint a PestszentlOrine-Pestszentimre Onkorményzat Képviseld.
testitlet 779/2002, (JX. 19.) sz. hatdrozata, a 198/2003. (I31.20.) sz. hatdrozata, illetve a 719/2007. (VI21) sz.
hatdrozat atapidn Ssszedllitva.)
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{J / R szamu melléklet

A Részvételi Szabalyzat valtozasai

1998

2002

2003

2007

2.d./ Méltanyossagi alapon térténd
egyedi elbiralassal
rokkantnyugdijas keriileti
lakosokkal 1s kéthet6 életjaradéki
szerzodés

2.d. Méltanyossagi alapon torténé
egyedi elbiralassal
rokkantnyugdijas budapesti (gyili,
vecsési) lakosokkal is kotheto
¢életjaradéki szerzodés

2.e./ Az életjaradékért felajanlott
lakdsnak legalabb komfortosnak és
elfogadhaté allapotinak kell lennie.
Minimalis alapteriilet 30 m?. Ennél
kisebb alaptertiletii lakasra a
miszaki allapot kilon mérlegelése
alapjan kotheto szerzodés.

2.e. Az életjaradékért felajaniott
lakasnak legalabb komfortosnak és
elfogadhaté allapotanak kell lennie.
Minimélis alapteriilet 26 m?. Ennél
kisebb alaptertiletit lakdsra a
muszaki allapot kilon mériegelése
alapjan kothetd szerzodés.

3.c./ Az Onkormanyzat
gondoskodik az életjaradék
Jogosultjanak eltemetésérol,
amennyiben a jogosult 1gényli.
Err6l az életjaradéki szerzddésben
kell megallapodni. Megallapodas
esetén az életjaradék alapbol 1998,
évben 100.000 Ft-ot le kell vonni.
(Az Osszeg a tovabbiakban az el6z6
evi inflaciorataval valorizdlando.)

3.c./ Az Onkorményzat
gondoskodik az életjaradék
jogosultjanak eltemctésérol,
amennyiben a jogosult igényli.
Errdl az életjaradéki szerzddésben
kell megallapodni. Megallapodas
esetén az életjaradék alapbol 2000,
évben 100.000 Ft-ot le kell vonni.
(Az Osszeg a tovabbiakban az el6z6
evi inflacidrataval valorizalando.)

5.a./ Az életjaradékost a szerzédés

5.a./ Az életjaradékost a 5.a./ Az életjaradékost a szerzddés
szerzddés megkotését kovetd | megkotesét kévetd 1 hdnapon
honapon beliil egy Gsszegben belil egy dsszegben megillet az

megkotését kdvetd | honapon beliil
egy Osszegben megilleti az ingatlan




forgalmi értékének 30%-a, de max.
600 e Ft. Ebbél az Gsszegbdl le kell
vonni az Onkorményzattal
szembeni vételarhatralékot.

megilleti az ingatlan forgalmi
értékének 30%-a, de max.
1.000.000 Ft. Ebbdl az
osszegbdl le kell vonni az
Onkormanyzattal szembeni
vételarhatralékot,

ingatlan forgalmi értékének 30%-
a, de max. 3.000.000 Ft. Ebbd! az
osszeghdl le kell vonnj az
Onkormanyzattal szembeni
vételarhatralékot.

N

5.e./ A netto életjaradék: a bruttd
eletjaradék, csokkentve az
ingatlanfenntartas
koltségelbiranyzataval (csaladi haz
esetén) vagy a tarsashazi kozos
koltséggel (6roklakas esetén),
valamint mindkét esetben a
lakasbiztositas dijaval, tovabba —
megallapodas szerint — a temetési
koltségeldiranyzattal,

5.e./ A nettd életjaradék: a bruttd
¢leyaradek, csékkentve a 6.a.
pontjaban szerepld
ingatlanfenntartas
koltségelbiranyzataval (csaladi haz
esetén) vagy a tarsashazi kozos
koltséggel (6roklakas esetén),
valamint mindkét esetben a
lakésbiztositas dijaval, tovabba —
megallapodds szerint - a temetési
koltségeldiranyzattal (vagy egyéb
eldiranyzattal).

5.h./ Fizetés esedékessége: a honap
5. napjaig.

5.h./ Fizetés esedékessége: a
honap 10. napjdig.

5.i./ Ha a jaradék kifizetése
késedelembe esik az
Onkormdnyzat kiteles a jaradék
utin kamatot fizetni, melynek
mértéke a kifizetéskori jegybanki
alapkamat kétszerese.

13. Jogosult a szerz6désto! a Ptk.
elbirdsainak figyelembevételével
elallhat. Ez esetben koteles a
szamara kifizetett életjaradékot és
kozos koltséget, a Ptk-ban el6irt

13. Jogosult a szerz6déstd] a Ptk
eldirasainak figyelembevételével
elalihat. Ez esetben koteles a
szamdara kifizetett életjaradékot és
kozos koltséget, az
Onkormdnyzat dltal a ingatlan




kamattal egyodsszegben
visszatizetni.

felbjitasdra, karbantartisdra,
kezelésére forditott kiltségeket, a
Ptk-ban el6irt kamattal
egyosszegben visszafizetni.

14. Az életjaradékosok
kozosségének jogai

Az életjaradékosok jogosultak a
rendszer miitkodését feliigyeld, az
Onkormanyzat altal létrehozott
Eletjdradéki és Varomanyosi
Bizottsagba sajat maguk koziil egy
10 tagot delegalni. A delegalt
megvalasztasara az életjaradékosok
kozgytilésén torténik, 2/3-0s
sZOLObbségpel,

Torlésre keriilt.
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A makleh ek
Budspesti 1. srdmt Rireeti ESldhivatel
/ Budspest XI. Budxtaki Ok 55.

Tkt .axdm: .. .....-... fo .. oo,
Hellékletek (dbh): . ' :

ELETJARADEKI SZERZ(O; Wdlrde:;

amely létrejott egyrészrdl a Budapest XVIIIL keriilet Pestszentlérinc- Pestszenh"’"‘?"
Onkorményzat (1184 Budapest, Ulléi Gt 400., képviseli Mester Laszls) KSH 7 széma: ¢
15518008-7511-321-01 mint Jaradckﬁzetesxe kotelezett, tovabbiakban Kote]ezett —
(nevében eljaré Vagyonl8 Zrt. 1181 Budapest, Kondor Béla stny. 16, (kep*ﬁéellf“__,i,.:‘.---'
Antaléezy Zoltan) KSH sz.: 12238051-6810-114-01, Cégjegyzék szam: Cg.01-10-
043324, Addszam: 12238051-2-43);

mésrészriil e

-

: anyja neve;
személyi azonositd Jele s személyl igazolvany szédma: SEEEEE
mint a jaradékfizetésre Jogosult a tovabbiakban Jaradékos k&zdtt az alébbl
feltételekkel:

1) Jéradékos kizarolagos tulajdondt képezd, természetben Budapest §

@ szam alatt talalhatd, .
nylivantartottgszobébol konyhébol, el6szoba + kézleked6bsl, fiirddszobabol és
WC-bél 4ll6 €8 m’ alapteriilet(i & % Ordklakast jelen szerz&déskotés
idépontjaban életjaradék fejében I\oteiezettle atruhazza,

2) Az 1) pontban megjelsit ingatlan 1 ,@szobas, Gsszkomfortos) részletes
miiszaki dllapotat az ingatlan forgalmi értékbecslés tartalmazza.

3) Szerz6d8 Felek az 1) pontban megjelolt ingatlan értékét Kotelezett altal
*s alapjdn a szerz6déskotés idépontjaban
: B forint 8sszegben allapitjdk meg.

4) Az elegaradek osszcget evrol évre, a szerz0déskotéstdl szamitott egy naptari év
elteltével, minden éw tol - a K.S.H. éltal a targyévre kiadott inflacids index
figyelembevételével - Jaradékos egyideji értesitése mellett Kotelezett
automatikusan megemeli.

5) Jaradékos & Ft, azaz i forint
egy¥sszegit jaradékra jogosult, mely osszevet Kotelezett az 1) pontban koriilirt
ingatlan tulajdonjoganak megszerzése fejében a szerzfdésksiés napjat kévetd |
hoénapon beliil egy dsszegben a Jaradékos részére kifizet.

Ezen kiviill Kitelezett a szerz6déskétes napjatdl kezd8dden minden ho & nap;alg
a targyhéra esedékes havi Ft, azaz &8
forint Osszegli €letjdradékot utal 4t Jaradékos részére, mely a jelen szerzédés 4.)
pontja szerint valtozik.

Amennyiben Kotelezett az esedékes tsszeg megfizetésével elmaradasba esik, tgy
az esedékességtdl szdmitva koteles a jaradékon feliil a Ptk. szerinti kamat
megicéritésére.

Kotelezett a jaradek fizetés kezdetétdl fizetl a mindenkor esedékes kozods kdltség
teljes Osszegét, mely a szerzddés aldirasakor ;

6) Jaradékos az 1) pontban megjeldlt ingatlan per-, teher- és igénymentességéért
szavalossagot vallal.




7 Jaradékos kijelenti, hogy magyar allampolgér, cselekvoképes, esetében egyéh
szerzOdéskotési akadaly nincsen.

8) daradékos kikoti az életjdradék fizetési kotelezettség érdekében, hogy
€letjaradéki jogat, holtig tarté lakéshasznalati Jogét, és ezek biztositasara
clidegenitési ¢€s terhelési tilalmat a Foldhivatal ingatlan-nyilvantartasaba
bejegyezzék. Egyittal feltétlen hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy az 1) pontban
koriilirt ingatlan tulajdonjogéat életjaradéki szerzédés jogcimén Kotelezett javara
1/1 aranyban a Foldhivatal ingatlan-nyilvantartasaba — ]
tulajdonjogénak egyidejfi térlése mellett - bejegyezzék.

2) A Felek kérik és a Kotelezett visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
az atrubdzas tirgyat képezd ingatlanra dletjaradéki 28dés jogeimén az
életjaradéki jogot & Itig tarté lakédshasznalati jogot < S
sz. név: & Jaradékos javara 1/1 aranyban, valamint ezek
biztositdsdra eclidegenitési és terhelési tilalmat, a Foldhivatal ingatlan-
nyilvantartisaba bejegyezzék.

10) A lakds tzemeltetésével kapcsolatos koltségek (azaz az dramdfj, a viz-csatorna
dfj, szemétszallitds, flitési koltség, kdbel-tv dij, telefon koltség stb.) az
életjdradékost (lakashasznélot) terhelik. Ami szovetkezeti droklakés esetén ezek
koziil a kozos koltség részét képezi, azt a jaradékos helyett az Onkorményzat tériti,
az életjaradék alap terhére.,

11)  Jéradékos a lakdsba nem fogadhat be senkit. Koételezett altal biztositoft
lakéshasznalati jog gyakorldsa kizérja, hogy Jéradékos a lakést vagy annak egy
részét harmadik személynek akdr térftésmentesen is bérletbe vagy hasznélatba
adja.

12)  Jéradékos koteles a lakést rendeltetésszeriien hasznélni, és rendszeres
karbantartdsirol gondoskodni.

13)  Amennyiben Jaradékos jelen szerz6dés 11) és 12) ponijdban foglalt feltételeket

megszegi és Kodtelezett irdsbeli felszélitasa eflenére sem teljesit szerzédésszeriien,
akkor Kotelezett jogosult az életjaradékot a szerzédés 4) pontidban szabalyozott
nominélis emelkedés nélkil folyésitani.
Abban az esetben, ha Jaradékos altal a szerzédés megszegesével okozott kir az
cletjdradék véltozatlanul hagydsdval nem kompenzalhats, akkor Kotelezett a
fuggetien szakeértd altal megallapitott kér Gsszegét a folyositandd életjaradék
részletek terhére elszdmolni jogosult.

14)  Szerz6dd Felek jelen szerz8dés aldirasaval nyugtdzzak, hogy a "Lakésért
életjaradék” elnevezésli részvételi szabalyzatot ismerik s jelen szerzédés
elvélaszthatatlan részeként elfogadjak.

15)  Kotelezett a jaradékosi elksltozés idépontiaban, vagy Jéradékos haldlat tanusitd
halotti anyakdnyvi kivonata alapjdn jogosult az 1) pontban kériilirt ingatlan
birtokéba lépni.

16) A Felek tudomasul veszik, hogy a személyi jovedelemadord] szaié 1995, évi
CXVIL torvény 1. sz. mellékletének hatdlyos rendeikezései szerint a helyi
Onkorményzattal k6tott ¢letjaradéki szerzédés révén megszerzeit vagyoni érték
adémentes.




17)  Kotelezett tartozik intézkedni az ingatlannal kapcsolatos tulajdonos véaltozas,
illetve egyéb jogok Foldhivatal ingatlan-nyilvéntartasaba t611énd bejegyzése irdnt.

18) Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a mellékelt Részvételi
Szabalyzat és a Polgari Torvénykdnyv idevonatkoz6 rendelkezései az irdnyaddak.

19) Szerz6d6 Felek aldirdsukkal igazoljak, hogy az okirat elkészitése eldtt ket az
eljaré tigyvéd a személyazonossidg ellendrzésével kapesolatosan az ellendrzés
lehetdségérdl, céljardl, modjardl és tartalmardl, a kézremiikodés megtagadasanak
kételezettségérdl 27/D. (2) bekezdésében megjelslt bejelentési kotelezettségérol
valamint az ellendrzés sordn megismert adatok kezelésérél az tgyvédekrdl sz6l6
1998. évi 27/B. (4) bekezdés szerint irasban tdjékoztatta. Szerz6dd Felek jelen
szerz8dés alafrasidval is hozzijarulnak ahhoz, hogy az eljard iigyvédi iroda a
bemutatott hatosigi igazolvany nyilvantartasi adatokkal valé egyezbségének és
érvényességének megallapitasa céljabol a nyilvantartd hatésagokat megkeresse.
Szerz6dd Felek jelen szerzédés alairésaval hozzajdrulnak ahboz, hogy a
pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megelézésérol és megakadalyozdsarol
sz0l6 2007. évi CXXXVL tdrvény (a tovdbbiakban Pmt) szerinti ugyfél-
atvilagitds sordn bemutatott okiratokrél a megbizott igyvéd masolatot készitsen és
adataikat a megbizas teljesitése keretében kezelje. Hozzdjdrulnak tovabbé, hogy a
Pmt. 18-19. § szerinti, a mds szolgaltatd altal végzett lgyfél-dtvilagitashoz a
megbizott igyvéd az atvildgitas soran rdgzitett azonositd adatokat atadja.

20) Szerz6d6 Ielek alairdsukkal igazoljak, hogy jelen szerzbdés egyuttal ligyvédi
tényvézlat is, egytttal megbizzak a Székdcs, Magyar, Vinezir és Tarsal Ugyvédi
Irodat (3200 Gydngy6s, Jokai ut 9.), dr. Székdcs Jalia tgyvédet a szerz6dés
szerkesztésével ¢és  ellenjegyzésével, tovdbbd meghatalmazzdk a foldhivatali
eljdrasban képviseletlikkel.

Felek a szerzddést elolvastdk, rendelkezéseit megértették, és mint akaratukkal
mindenben megegyezdt helybenhagyolag aldirtak.

Budapest,

Jaradékos

-----------------------------------------

Budapest XVIIIL. Keriilet
VA PEstszentidrine - Pestszentimre
A_Onkm ményzat Kotelezelt
‘-*mevbzzasaban Antaléezy Zoltan
Vagyonl8 Zrt. divizidvezetd

Ellenjegyzem: Budapest, 2410, janius 23.;

dr. Székécs Jilia ! ; S
tgyved LT e
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Varesgazda XVIIL kerilet Nonprofit Zrt.
Székhely: 1181 Budapest, U161 Gt 423,
Postacim: 1675 Budapest, Pf. 97.
Cégjegyzékszam; 01-10-043324
Adoszam: 12238051-2-43

Kézponti telefonszam: +36 1 292 0258
Ugylélszolgalat: +36 1 297 0799
Ugyfélszolgalat: +36 30 549 6922
Honlap: www . varosgazdai8.hu
E-mail: varosgazda@ivarosgazdal 8.hu

KERDGivV

életjaradéki szerz8dések tamogatasi rendszerének felméréséhez
Kérddiv sorszama: ...
Készlilt: 2022. november ...

Jelen vannak:?

USSR Varosgazda XVII. ker, Nonprofit Zrt. munkavallaloja
2 e Varosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zrt. munkavéllaléja
3 életjaradékos szerz6dé fél

B e életjaradékos szerz8dé fél
TSRO UP ST

A Varosgazda XVII. kerllet Nonprofit Zrt. (tovabbiakban: Varosgazda) képviseletében eljard
munkavallalok tdjékoztatidk a felkeresett, ,Lakasért életjaradek” programban részt vevst, hogy
Budapest Févaros XV kerillet Pestszenti6rinc-Pestszentimre Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete
281/2022.{X.27.}) sz. hatarozatdval dontott a jdradékosok helyzetét segité részletszabalyok kidolgozasa
érdekében a jelenlegi tamogatdsi rendszer, a jaradékosok élethelyzetének és a lakds energetikai
jellemz&inek felmérésérdl. A Varosgazda munkavdllaldl atadjak az életjaradékos(ok) részére az ezzel
kapcsolatos irdsos tdjékoztatot, és lehetfseget adnak annak elolvasasara. Tovabba tajékoztatjdk az
életjaradekos(okalt, hogy a valaszadds dnkéntes, és kérlitbelll 20 percet vesz igénybe.

KERDOIV TARTALMA

személyi adatok
Jaradékos{ok) neve

sziiletési hely és idd

személyi igazolvany szdma

takcimkartya szama

t MegfelelGen kitdltendé, illetve a nem sziiksépes részek dthuzdssal jeldlend ki

T ELEPHETLVYEK

Miiszaki és Varoslizemeltetési divizio: 1182 Budapest, Péterhaimi Gt 5. Tel: +361 290-7142 Intézmény-iizemelteiési divizid: 1181 Budapest,
Kondor Béla sétiny 16. Tel: +361 295-4801 Vagyongazdalkodasi divizid: 1181 Budapest, Baross v, 7. Yel: +361 297-4467 Sport, rendezvény
és média divizid: (Bokay-kert) 1181 Bucdapest, Szélmalom u. 33. Tel: +361 292-3314, +361 290-2849 Park Uszoda: 1181 Budapest, Viroshaz
u. 40. Tel: +361 290-6955 Kastélydombi Uszoda: 1188 Budapest, Nemes u. 56. Tel: +361 250-6565 Dedk Ferenc ,Bamba” Sportcentrum:
1183 Budapest, Thokdly 4t 5. Tel: +361 291-0535 Pestszentimrei Sportkastély: 1188 Budapest, Kisfaludy u. 33/c. Tel: +361 257-3018 Viimos
Endre Sportcentrum: 1185 Budapest, Nagyszalonta u. 25. Tel: +361 297-0606
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Virpsgazda XVIIL kerlilet Nonprofit Zrt.

Székhely: 1181 Budapest, {1i6i it 423.
Postacini: 1675 Budapest, Pf, 97,
Cegiepyzékszamy: 01-10-043324
Adoszén: 12238051-2-43

Kézponti telefonszam: +36 1 292 0258
Ugyfélszolgalat: +36 1 297 (799
Cgytéiszolgalat: +36 30 549 6922
Honlap: www.varosgazdal8.hu
E-mail: varosgazdaf@varosgazdal8.hu

Elektromos aram fogyasztdsra
vonatkoz6 adatok

elektremos daram szamla havi
atlagos dsszege 2022.
augusztusig /

2022. augusztustol

éves varhatd fogyasztasi
mennyiség az elézd évi
fogyasztas afapjan {2022.
augusztus 1 —2023. julius 31.)

atalanydijas, vagy
feltoltSkartya vagy havi
beolvasas

Az dnkormanyzat altal fizetett
kz8s koltség tartalmazza-e az
elektromos aram dijat

Fiitési fogyasztasra vonatkozd
adatok

f(itésszamla
(gaz/tavhd/hazkdzponti
fitésdij sth.) havi atlagos
dsszege 2022, augusztusig /
2022, augusztustdl

éves varhaté fogyasztasi
mennyiség az el6z0 évi
fogyasztas alagjan {2022.
augusztus 1 — 2023 julius 31.)

Az dnkormanyzat altal fizetett
koz0s kdltség tartalmazza-e a
flités dijat

Egyéh, kizds kdltségben nem
foglalt rezsikitség varhato
éves Bsszege (melegviz,
hidegviz, csatornadii)

Jévedelmi, vagyoni adatok
{vdlaszadas nem kotelezd)

TELEPHETLYEHK

M{szaki és Varosiizemeltetési divizid: 1182 Budapest, Péterhalmi at 5. Tel: +361 290-7142 intézmény-lizemeltetési divizié: 1181 Budapest,
Kondor Béla sétany 16, Tel: +361 255-4801 Vagyongazdilkedasi divizid: 1181 Budapest, Baross u. 7. Tel: +3561 297-4462 Sport, rendezvény
és média divizio: (Bokay-kert) 1181 Budapest, Szélmalom u. 33. Tel: +361 282-3314, +361 290-2849 Park Uszoda: 1181 Budapest, Varoshaz
u. 40, Tel: +361 290-6955 Kastélydombi Uszoda: 1188 Budapest, Nemes v. 56. Tel: +361 290-6965 Dedk Ferenc ,Bamba” Sportcentrum:
1183 Budapest, Thokoly Gt 5. Tel: +361 291-0535 Pestszentimrei Sportkastély: 1188 Budapest, Kisfaludy u. 33/c. Tel: 4361 297-3018 Vilmos

Endre Sportcentrum: 1185 Budapest, Nagyszalonta u. 25. Tel: +361 287-0606



Kdzponti telefonszam: +36 1 292 06258
Ugyfélszolgalat: +36 1 297 0799
Uaytélszalgalat: +36 30 549 6922
Honlap: www.varosgazdal 8 hu
E-mail: varosgazda@varosgazdal8.hu

Virosgazda XVIIL keriilet Nonprofit Zri.
Székhely: 1181 Budapest, UllBi it 423.
Postacim: 1675 Budapest, Pf. 97,
Cégjegyzékszam: 01-10-043324
Addszam: 12238051-2-43

Havi jovedelem tipusal(i),
Osszegel(i)

Van-e masik ingatlan tulajdona
Ha igen, kb. piaci értéke, kinek
a haszndlataban 3ll

A megélhetésre kdzvetlen
hatdssal lévé egyéb tényezdk
(pl. eltartandd hozzétartozd,
apolasra szoruld hozzatartozé,
sajat dpolasiigény)

Sztikségesnek érzi ~ figyelemmel a jelenlegi megélhetési helyzetére — a XVIII. keriileti Onkormanyzat
tovabbi segitségét, tamogatasat az életjdradéki szerzédéssel dsszefiigglen?

igen  nem?

Ha igen, kérem nevezze meg, hogyan tudna Onnek a XVill. keriileti Onkormanyzat — az életjaradéki
szerzédés kapcsan — leginkabb segiteni, milyen (pénzbeli vagy természetbeni) formaban?

Be tudna faradni egy esetleges szerz8désmédositasra egy kézjegyz8hoz? igen nem
Egyéb megjegyzés életjaradékos(ok) részérél:

Egyéb megjegyzés Varosgazda munkavallaléi részérét:

2 Megfeleld bekarikazando!

TELEPHEILYEHK

Kondor Béla sétany 16. Tel: +351 295-4801 Vagyongazdalkoddsi divizio: 1181 Budapest, Baross u, 7. Tel: +361 297-4462 Sport, rendezvény
és média divizid: (Bokay-kert) 1181 Budapest, Szélmalom u, 33. Tel: +361 292-3314, +361 290-2849 Park Uszoda: 1181 Budapest, Viroshaz
u, 40, Tel: +361 290-6955 Kastélydombi Uszoda: 1188 Budapest, Nemes u. 56. Tel: +351 290-69565 Dedk Ferenc ,Bamba” Sportcentrum:
1183 Budapest, Thokdly Ut 5. Tel: +361 251-0535 Pestszentimrei Sportkastély: 1188 Budapest, Kisfaludy u. 33/c. Tel: +361 297-3018 Vilmos
Endre Sportcentrum: 1185 Budapest, Nagyszatonta u. 25. Tel: +361 297-0606
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Varosgazda XVIIL keriilet Nonprofit Zrt. Kézponti telefonszam: +36 1 292 0258

Szék.he'l_v: 1181 Budapest, Ui i1 423. vin KEE%'_&T “Ugyfélsznlg;ilat: +36 12970799
Postacim: 1675 Budapest, Pf. 97. HNONEROEIT 287 Ugyfélszolgalat: +36 30 549 6922

Honlap: www.varosgazdal8.hu

Cégjegyzékszam: 01-10-043324
E-mail: varosgazda@varosgazdal8.hu

Adoszam: 12238051-2-43

TELEPUHETLYEK

Miiszaki és Varosiizemeltetési divizié: 1182 Budapest, Péterhalmi Ut 5. Tel: +361 290-7142 Intézmény-iizemeltetési divizié: 1181 Budapest,
Kondor Béla sétany 16, Tel: +361 295-4801 Vagyongazdalkoddsi divizio: 1181 Budapest, Baross u. 7. Tel: +361 297-4462 Sport, rendezvény
és média divizid: (Bokay-kert) 1181 Budapest, Szélmalom u. 33. Tel: +361 292-3314, +361 290-2849 Park Uszoda: 1181 Budapest, Varoshaz
u. 40. Tel: +361 290-6955 Kastélydombi Uszoda: 1188 Budapest, Nemes v, 56. Tel: +3561 290-6$65 Deak Ferenc ,Bamba” Sportcentrum:
1183 Budapest, Thokésly at 5. Tel: +361 291-0535 Pestszentimrei Sportkastély: 1188 Budapest, Kisfaludy u. 33/¢. Tel: +361 297-3018 Vilmos
Endre Sportcentrum: 1185 Budapest, Nagyszalonta u. 25. Tel: +361 297-0606
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3. szamu melléklet
ELETJARADEKOS SZERZODESEK FELMERESEROL KESZULT OSSZESITES

az Inditvany a ,Lakasért életjaradék”™ programban résztvevd jaradékosok helyzetének
konnyitésére cimi
ELOTERJESZTESHEZ
a Képvisel-testiilet
2022. év november hdnap 30. napjan tartandé iilésére

El6zmények

A 281/2022. (X.27)) sz. hatdrozatdban Budapest Féviros XVIIL. keriilet Pestszentlorinc-
Pestszentimre Onkorményzatanak (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Képviselo-testiilete 17
igen szavazataval egyhangilag felkérte a polgarmestert, hogy intézkedjen az Onkormanyzat
megbizasabol eljaré Varosgazda XVIII. keriilet Nonprofit Zrt. (a tovabbiakban: Virosgazda)
felé az cletjaradéki szerzédések, valamint az annak elvalaszthatatlan mellékletét képezd
Részvételi Szabalyzat modositasa érdekében, hogy a kordbban a jaradékosok tulajdondban 1évé
dnkormdnyzati ingatlanokkal val6 visszaélésre ne legyen lehet$ség.

A polgdrmester a fenti hatdrozat végrehajtasanak érdekében felkérte a Viérosgazdat, hogy a
meglévé és hatdlyos életjaradéki szerzédések tekintetében keészitsen felmérést a jelenlegi
tamogatasi rendszer muikodésérsl.

A 281/2022. (X.27.) szdmU hatdrozatnak eleget téve megbizott munkacsoportot hozott létre a
Jelen elbterjesztésben foglaltak szerint, hogy tegye meg a javaslatat a jaradékosok helyzetét
segito részletszabalyok és az életjaradéki szerzddések (ideértve az annak részét képezd
Részvételi Szabélyzatot is) modositdsara, és az esetleg indokolt egyéb intézkedésekre, a
szilkséges anyagi vonzatot is tartalmazoan.

A Virosgazda altal elvégzett felmérések metodikija, eredményeinek dsszefoglalasa

Az Onkorményzat felhatalmazdsa alapjan a Vérosgazda munkatarsai 2022. november 7.
napjatol 2022. november 20. napjaig terjedé idoszakban felkeresték a szerz6déses parinereket.
A felmérés alapvet§ célja az volt, hogy az érintettek megkérdezésével valds képet lehessen
kapni arrél, hogy milyen hathatds segitséget tudna nytjtani az életjdradékos részére az
Onkorményzat.

Az Eldterjesztés 2. szdmii melléklete szerinti kérddiv segitségével felmérték a jaradékosok

» egyéni élethelyzetét és egyéni igényeit,

» az Oket terheld rezsikoltségeknek a jelenlegi megélhetésitkre gyakorolt hatasat,

e illetve a lakdsra vonatkozo energetikai jellemzdket.
A felmérést az abban résztvevé munkatdrsak szigoru titoktartasi- és adatvédelmi eléirasok
betartidsa mellett végezték ¢és ennek megfeleléen a dontéshozo elé anonimizalt és 8sszesitett
modon kerliinek az adatok. A kérd6iv kitdltése, illetve a feltett kérdésekre a valaszadis a
jaradékosok részérdl dnkéntes részvétellel tortént,
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Az életjaradékosok koziil minddssze harman nem fogadtdk a munkatarsakat és utasitottik el a
beszéigetési lehetdséget, ketten oriiltek a talalkozasnak és a beszélgetésnek, azonban azt
nyilatkoztak, hogy meg tudnak élni a jovedelmitkbél, ezért koszonik a lehetdséget, de
meghagyjdk a nalukndl jobban raszoruléknak, két fot pedig tartés kérhazi tartozkodasuk - és
psziches dllapotuk - okdn nem tudtunk nyilatkoztatni.

A felmérés Osszesitett eredménye alapjan négy csoportba sorolhaték a jaradékosok éaltal jelzett
igények:

- IV./1. folyamatosan, havonta biztositott a megélhetést szolgalé d.n. jaradék-
kiegészités, ennek mértéke a szocidlis koritlményektdl, a lakas energetikai adottsagaitol
figgben valtozo;

- IV./2. évente egyszeri Win. "jaradék prémium®, az eseti természetbeni igények
fedezésre szolgald évi egyszeri juttatas (pl. szemiivegeserének koltségtéritése,
lépesdjard  bevasarlokocsi  beszerzése, fregoli csere, fliggbnymosas, egyszeri
nagytakaritas koltsége)

- IV.J/3. ingatlan felgjitisdra, karbantartisdra, kezelésére, Kkorszeriisitésére
tamogatas (az ingatlan becstilt értékét és a foly6sitott jarulék Osszegét figyelembe véve)
az ingatlan allag- és allapotjavitdsat célzo felfjitasok (pl.: festés, tapétazds, vizmérd
telepitése, terasz burkoldsa, kertrendezés), illetve a mozgasukban korlatozott személyek
részeére firdGszoba atalakitasi, feldjitasi munkalatok elvégzésének biztositésa {pl.: kad
helyett épitett zuhany, kapaszkodok), tovabba energetikai korszerlisitést megvaldsitd
munkalatok (pl.: ablak-, ajtécsere).

Megéllapitast nyert a kitoit6tt felmérések alapjdan az is, hogy

- Jelentés rezsindvekmény terheli mind az &ram, mind a gaz vonatkozasdban a
Jaradékosokat, ugyanis ezen kéltségek megfizetése a Szabdlyzat 6. d.) pontja alapjan az
életjdradékosokat terheli tébbnyire,

- sokaknak a napi melegélelem biztositasa vagy ennek koéltségtéritése jelentene
segitséget, mivel szitkdsek a lehetdségeik, tovabba

- tobben jelezték, hogy a gyogyszerarak emelkedése miatt nehézséget jelent szamukra
azok beszerzése.

A megkérdezett jaradékosok koziil tizennyolcan jelezték, hogy a jaradék emelése esetén készek
a szlikséges szerzddésmodositds elfogadasdra és aldirdsara, A 25 hatalyos szerzddésbodl 3
esetben nem kivantak egyeztetni, 2 esetben tigy nyilatkoztak, hogy nem tartanak igényt tovabbi
tamogatasra, két fével pedig korhazi kezelés miatt nem lehetett a felmérést végrehajtani,

1 £6t kilon kezeltiink, mivel esctében a szerz6dés felbontasra kertilt, azonban kolégaink
személyes latogatdsat kévetden a jaradékos megvaltoztatia szandékat, feitéve, hogy a kért
segitséget (havi jaradék-kiegészitést) meg tudjuk részére adni.

A felmérés sordn a Virosgazda munkatirsai osszeallitottak minden — kézremiksds —
Jéradékosra egy egyéni adattablét, az alabbi tartalommal.




Ingatlan és életjaradékra jogosult(ak) azonositdja:

Eletjdradékra jogosult(ak) adata(i) nani
Jogosult Jogosult tirsa

Neme

Eletkor

Ingatlan adatok =~ © W e
ingatlan alapterilete (m2) Lakds feletti tér
Epités éve Lakas alatti tér
Ingatlan komfortfokozata KiilsG hdszigetelés
Ingatlan dllapota Megtijuld energia

Nyilaszarék
tipusa
Nyilaszarok
allapota
Villanyora
Héforras
Flités
szabalyozasa
Héleadd
Hasznalati
melegviz

SzerzGdés
datuma;
Sajat
Szerz8deskitéskor becslés
Ingatlan értéke
Szerzddéskotéskor

Egyosszegi kifizetés
Havi jaradék dsszege*
Koz6s koltség dsszege™

et et AL e ps i R Uj éves
2023-as varhat6 életjaradék Gsszege Becsiilt inflacio % Uj havi jaradék jaradék

inflacidval ndvelve

: 1’10% -

A szerzfdéskStés didtumatol 2022.10.31-ig kifizetett 6sszeg dsszesen:

*2022. novemberi adatok




Eletjiradékra jogosult{ak) kéltségei, igényei - e
Fizetés

2022.08.01-ig 2022.08.01-t6t Kozos kts része? modja
Aramdij
Flités

Egyéb kézmli kéltségek
Egyéb kdzvetlen hatdsu koltségek {gydgyszer, sth.)

Az életfdradékon tali bevételek {nyugdij, stb.)

ismert bevételek dsszesen {életjaradék + egyéh)
Ismert kiadasok dsszesen {kdzds kbltségen feliili)

A jogosult igényelt tdmogatast? Ha igen, milyet?

Ha igényelt természetbeni tamogatast, akkor mit?

javaslat . S : s
A fent ismertetett adatokat figyelembe véve az alabbi javaslatot tessziik:

Szerz&dés médositasa sziikséges-e lgen Nem

1. Havi rendszeres jaradék kiegészités* . Forint

2. Jaradék prémium eseti természetheni igényre** " Forint
3. Ingatlan dllagmegdvasahoz egyszeri tamogatas " Forint

A 2-es és 3-as szamu javaslatok alapjaul szolgdlé igények




Az egyéni adattablak alapjan késziilt §sszesit6 excel tabla tartalmazza — tdbbek kozott —

- az ingatlan jelenlegi becstilt ért¢két, mely ligyvédi kézremikodéssel, a legnagyobb
ingatlanportal becslését alapul véve, azt a személyes tapasztalatok és a felmérés soran
tapasztaltak szerint korrigalva keriilt meghatarozasra. Az érték tajékoztato jelleggel bir.

- azéleyjaradékosoknak 2022, oktdber 31-ig kifizetett 6sszegeket,

- azingatlan becsiilt értéke és az eddigi kifizetések kitlonbségét, mely segitséget nytjthat
adott ingatlan kapcséan az egyedi tobblet tAmogatas meghatarozasahoz,

- a 2023, évi becsiilt jaradék Osszegét (varhatd emeléssel), tovabbd az énkormédnyzatot

terheld kozds koltséget,
- ajaradékos altal kifejezett pénzbeli, illetve természetben igényt, annak részletezését.

Ezen tablazatok — a képviseld-testiilet kapesolddo eldterjesziésben foglaltak szerinti tamogatasa
esetén ~ rendelkezésre fognak allni az erre a célra létrehozandd szakmai munkacsoport részére
az egyedi tAmogatasi javaslatok meghatarozasahoz.

Az eldterjesztésben javasolt, tibblettimogatasok fedezetéiil szolgald, az Onkorményzat
mindenkori kdltségvetése terhére biztositani javasolt 2023, évi keretisszeg (34.550.000 Ft) a
kovetkezdk alapjan keriilt kalkuldldsra, figyelemmel a fenti tibldkban &sszegytijtott és
Osszesitett adatokra:

- jaradék-kiegészités: életjaradéki szerztdésenként atlag 65.000 Ft/hd, azaz évi 780.000
Ft/év (18+1 szerzddéssel szamolva), 6sszesen 14,820.000 Ft

- egyszeri jaradék prémium természetbeni igények fedezetére (pl. miiszem, Iépcsdjard
bevasarlokocsi, nagytakaritas), Gsszesen kb. 180.000 Ft

- ingatlan allagahoz kapcselddd kiadasok, kb. 15.000.000 Ft (az egyes igényekhez
kapcsolddo koriilbeliili koltségbecslés alapjan)

- Jogi eljardsi és jogsegély koltségek: Osszesen 4.550.000 Ft (16 esetben ligyvédi, 2+1
esetben kézjegyzoi koltséget feltételezve a szerzodés modositasok kapesan, ligyenként
120.000 Ft, illetve 210.000 Ft koltséggel szamolva (atlagosan, egyedi tigyenként etté]
eltérhet), tovabba 2.000.000 forint &ltaldnos kéltség, jogsegélyhez (igy példaul elallastol
vald visszalépéssel kapcesolatos felmeriilt, igazolt koltség) kapcsolédoan. Utodbbi
részletes, egyedi mérlegelés alapjdn, a szakmai munkacsoport javaslatara, polgarmesteri
dontéssel kerlilne megitélésre.

Osszesen: 34.550.000 Ft, azaz Harminenépymillio-Stszaztvenezer forint.

Az elbterjesztés 4. szami mellékletében foglalt bianco szerzédéstervezet alapjan — amelynek
végleges szdvege az életjaradékosokkal torténd egyeztetés soran valtozhat — az egyedi
életjaradéki szerzddések és az azok részét képezd Szabalyzat 13. pontjara is kiterjesztett
modositasa egyidejiileg a jaradékos fentick szerinti tébblet-tdmogatasa mellett javasolt.

Javasoljuk, hogy a tibblettimogatisok fedezetét az Onkorminyzat a mindenkori
koltségvetés terhére biztositsa, melynek Osszege a 2023. évre a jelen dsszesitésben foglalt
koltségbecslés alapjan 34.550.000 Ft lenne.

A 2023. évre javasolt pénziigyi fedezetbol biztosithatd lenne valamennyi jaradékos szamara a
munkacsoport altal jovahagyott tobbletjaradék, igazolt kohségek, valamint a végrehajtas
érdekében igazolt egyéb koltségek — ugy, mint tigyvédi vagy kozjegyzoi munkadij —, tovabba
a visszaélések elkeriilése érdekében jogsegély-szolgalat nyijtasa €s ennek pénziigyl
fedezetének és igazolt kiltségeinek fedezése a jaradékosok részére.
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A felmérések elemzésére, illetve az egyes jaradékosok altal megjeldlt igénvek konkrét,
Osszegszerli Osszefoglald javaslatdnak megtételére egy szakértdi munkacsoport felallitasa
indokolt. A jaradékosokra egyedileg kidolgozott javaslatok birdlata utan az azokban foglaltak
jovahagydsdra vagy elutasitdsara a jelen eldterjesztés hatarozati javaslatdban atruhdzott jogkore
alapjan a polgarmester lenne jogosult déntést hozni.

Budapest, 2022. november 25.

Borbély Sandor
vezérigazgatd sk.



4. szamua melléklet]

ELETJARADEK] SZERZODES MODOSITASA

amely egyrészrél a Budapest Févaros XVIIL. keriilet Pestszentlorinc-Pestszentimre
Onkorm#nyzata (1184 Budapest XVIIIL ker., Ui at 400., Statisztikai azonositd: 15735818-
8411-321-01. képviseli Szaniszlo Sandor polgarmester), megbizadsdbol eljard Varosgazda XVIII.
keriilet Nonprofit Zrt. (1181 Budapest, Ulléi ut 423. 2. em. 1., Cg. 01-10-043324, statisztikai
szamjel: 12238051-6832-573; képviseletében elJar: ... i,
meghatalmazott), mint jaradékfizetésre kotelezett, tovabbiakban Kotelezett,

masrészrol

mint a jaradékfizetésre jogosult, a tovabbiakban Jaradékos
kdzott j6tt 1étre az alabbi feltételekkel:

I. Elézmények:

1./ Szerz0dé Felek koleséndsen megdilapitjak, hogy Jaradékos ...l napjan
életjaradéki szerz6dést (tovabbiakban: Eletjaradéki szerzédés) kétott/ek Kotelezettel az ingatlan-
nyilvantartasban Budapest ............. ker. belteriilet ...l hrsz. alatt
nyilvantartott, a természetbena ....... Budapest, ... szam alatti ...... m?
alaptertiletli tArsashazban talalhato lakds megnevezést ingatlan valamint a kdz6s tulajdonbél hozza
tartozo ..o /100.000-ed eszmei hanyad tekintetében.

2./ Az 1. pontban hivatkozott szerzddés elvalaszthatatlan mellékletét képezi |, Lakdsért
Eletjaradék” program részvétell szabalyzaia (tovabbiakban: Szabdlyzat) a budapesti, gyali,
vecsesi életjaradékosok részére.

3./ A szerzédéses konstrukcid alapjan az Onkormanyzat a jaradékos ingatlandnak ingatlan-
nyilvantartasban bejegyzett tulajdonosa lett, mig a jaradékos javara ¢letjaradéki jogot €s holtig
tartd lakashasznalati jogot, valamint ezek biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat
jegyeztettek be. A foldhivatali bejegyz6 hatarozat szama: .....................

4./ Az éleyjaradéki szerzodésekben rogzitett havi életjaradék szamitasanak a szabalyait a
Szabalyzat 5. pontja tartalmazta, ¢s annak 6. pontja az ingatlanfenntartasi kitelezettség és -koltség,
a kozis koltség €s a lakasbiztositasi di) fizetésérol rendelkezett.

A Szabalyzat 6. b.) pontjdnak értelmében .a tarsashazi kozés koltséget az Onkormanyzat
(Vagyonkezeld Zrt.) tériti meg”.

Jaradékos jelen okiratba foglaltan kijelenti, hogy a Kotelezett jelen okirat alairdsanak napjaig
valamennyi fizetési kotelezettségével eleget tett az irdnydba, vele szemben semmilyen kdvetelése
vagy igénye nincsen.

IL. Koriilményekben bekiovetkezé valtozasok

5./ Szerz0do6 Felek megallapitjak, hogy 2022. jiliusdban a kormany energia-veszélyhelyzetet
hirdetett és a rezsicsokkentés korldtozasanak részletszabalyozdsat alapjan drasztikusan emelkedtek
az energiaarak, egyuttal a régebbi ingatlanok fenntartasi koltségel is jelentdsen névekedtek, mely
véltozas kedvezbtleniil érinti a Jaradékos gazdasagi helyzetét.

Ezt észlelve a 281/2022. (X.27.) sz. hatarozataban  Budapest Fovaros XVIII. keriilet
Pestszentlérine-Pestszentimre Onkorményzatdnak (a tovdbbiakban: Onkorményzat) Képviselé-
testiilete 17 igen szavazatival egyhangtlag felkérte a polgarmestert, hogy intézkedjen az
Onkormanyzat megbizasabél eljaré Varosgazda XVIII. keriilet Nonprofit Zrt. (a tovabbiakban:
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4, szamu melléklet2

Viarosgazda) felé az életjaradéki szerzddések, valamint az annak elvdlaszthatatlan mellékletét
képezd Részvételi Szabalyzat modositasa érdekében, kifejezetten a Jaradékosok tamogatésa €s
megsegitése céljabol.

Az Onkorményzat felhatalmazasa alapjan a Varosgazda munkatirsai 2022 novemberében
felkeresték Jaradékost.

Jaradékos az 1./ pontban hivatkozott €letjaradéki szerzddés szerint fizetett jaradék Osszegén felil
tovabbi kiegészitd tamogatasi igényként az aldbbiakat jeldite meg: .............

6./ AL /2022, (XI.....) sz. hatarozataban az Onkormanyzat Képvisel-testiilete ...........
igen szavazataval dontstt a mindenkori koltségvetésbol a jaradékosokat megilleté tébbletforras
biztositasarol.

Kotelezett tajékoztatja Jaradékost, hogy Jaradékos 5./ pontban nevesitett tdmogatast igénye
beilleszthetd az Onkorméanyzatés a Varosgazda altal kidolgozott jaradékkiegészitést célzo
tamogatasi rendszerbe, igy az igény teljesitése a Képviseld-testilet fentebb hivatkozott
hatdrozataban foglaltaknak megfelelden az erre a célra elkiilonitett forrasbdl finanszirozhato.

7./ A Jaradékos altal igényelt 5./ pontban nevesitett tdbbletjuttatisi igény lehetdségének,
mértékének elbirdlasarél a Budapest Fovaros XVIIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkormanyzata altal meghatarozott eljarasrend szerint a szakértdi bizottsag javaslata alapjan az 1.
szamu mellékletben csatolt polgarmesteri jovihagyas sziiletett.

IIE.  Szerzodés tirgya

8./ Az eddig eldadottakra figyelemmel Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy Kételezett
a Jaradékos vagy tobb jaradékos esetében a Jaradékosok részére egytittesen

8.1./
2023. januar honaptol kezd6dden, minden hénap 5. napjaig a targyhora esedékes G.n. jaradék-
kiegészités cimen havi ...l Ft tobblettdmogatast nymt .......ccooooeinnen

bankszadmldra torténé atutaldssal/ postai titon 16rténd teljesitéssel.

Az Gsszeg folyositasa az egy cimen lakéd életjaradékosok szdmdra Gsszevontan, egy Gsszegben
torténik, kivéve, ha a jogosultak kifejezetten a kiilon utaldst kérik, a Részvételi szabalyzat 8.b)
pontja szerint.

A jelen pontban rogzitett G.n. jaradék-kiegészitésre nem vonatkozik az 1./ pontban hivatkozott
életjaradeki szerz6des 4./ pontja és a Részvétel Szabalyzat 5/c pontja.

ES/VAGY
.............................. Ft Gsszegli egyszerl G.n. ,jaradék prémiumot™ teljesit, jelen okirat

alairastol szamitott 30 napon beliil .................... bankszamlara térténé atutalassal/postai Gton
térténd teljesitéssel.

ES/VAGY

8.3./

a jelen okirat 1./ pontja alatt kériilirt ingatlan ............ felajitasara / korszeriisitésére, a lakhatdsi
kortilményei(k) javitasa érdekében ... Ft Gsszeg erejéig tAmogatast biztosit

az alabbi feltételekkel:
- az eldzetes felmérés alapjan a targyi munka elvégzése a Varosgazda XVIII. keritlet Nonprofit
Zrt. altal erre irasban kijeldlt szakkivitelez6 kozremitkodésével térténik,
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4. szamu melléklet3

- a szakkivitelezd altal elvégzett és a Varosgazda XVIII. keriilet Nonprofit Zrt. altal a helyszinen
atadas-atvételi eljaras keretében atvett &s teljesitési igazolassal ellatott munka fogadhato el;

- a fentiek szerint atvett munka ellenértékét a Kotelezett képviseletében a Varosgazda XVIIL
keriilet Nonprofit Zrt. kifizeti a Vallalkozo részére szamla ellenében;

- amennyiben a targyt munka kivitelezési munkait kozvetleniil a Varosgazda XVIIIL. keriilet
Nonprofit Zrt. végzi el, az igazolt teljesitést kovetden a szamla ellenértékét a Kotelezett egyenliti
ki.

A Jaradékosok valamelyikének elhalalozasa esetén a hatramaradottat (a talélo jaradékost) a jelen
pontban irt tamogatas teljes egészében valtozatlanul megilleti.

9./ A jelen okirat 8./ pontjaban foglalt tébbletszolgaltatasra figyelemmel Szerz6d6 Felek az 1./
pontban hivatkozott életjaradéki szerz6dés mellékletét képezd | Lakéasért életjaradék Részvételi
szabalyzat” 13. pontjat az alabbiak szerint médositjak:

Az életjdradéki szerzédés médositdsdra és megsziintetésére a Felek a ,, Lakdsért Eletidradék”
program részvételi szabalyzatdtol eltérden, a jelen szerzédésmddositas haialybalépését kivetben
a Polgari Torvénykinyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (a tovdabbiakban: Ptk) rendelkezéseit
alkalmazzak.”

Jaradékos tehat kifejezetten tudomasul veszi, hogy jelen okirat alafrasat kovetden a
.......................... napjan megkotott életjaradeki szerz6déstdl egyoldalt nyilatkozattal elallni
nem tud, ¢csak és kizardlag a jelenleg hatalyos Ptk. eléirasai alapjan van lehetdsége a tovabbiakban
szerz8dés modositasat, esetleges megsziintetését az arra illetékességgel és hatdskorrel rendelkezo
birdsag eldtt kezdeményezni.

A szerzédés megsziintetése esetén a 8./ pontban biztositott valamennyi teljesités a Felek kozoth
clszamolds részét képezi és az a Kotelezett részére a Ptk. szerinti kamattal emelten visszajér.

10/ Kotelezett a 8.1/ alpontban elfogadott tdbblettdmogatds rendszeres folyositdsanak
feltételeként az eredeti élegjaradéki szerzédés 11) és 12) pontjdban rdgzitettek betartasat 1s
feltételiil szabja, melyre figvelemmel Szerz6dé Felek az aldbbiakban is megallapodnak:

. Amennyiben a Jaradékos az Eletjdradéki szerz6dés 11) és 12) pontjdban foglalt feltéreleket
megszegl, és Kotelezett irdsbeli felszélitdsa ellenére sem telfesit szerzédésszeriien, akkor a
Kotelezett jogosult a szerzédésszerfl dllapot helyredllitdsdig a tobblettdmogatds folyésitdsdt
sziineteltetni.”

12./ Jaradékos kijelenti, hogy magyar dllampolgar, cselekviképes, esetében egyéb szerzddéskotést
akadaly nincsen. Kételezett kijelenti, hogy jogképes belfldi magyar jogi személy (6nkormanyzat).

13./ A felek jelen szerz6dés alairasaval igazoljak, hogy az okirat elkészitése elott 6ket az eljaro
igyvéd a személyazonossag ellenérzésével kapesolatosan az ellenérzés lehetségérdl, céljardl,
modjarol és tartalmard), a kozremiikddés megtagadasanak kotelezettségérdl €s bejelentési
kotelezettségérdl, valamint az ellendrzés soran megismert adatok kezelésérdl irasban tajékoztatta.
A felek jelen szerzédés aldirasaval is hozzajarulnak abhoz, hogy az eljaro iigyvédi iroda a
bemutatott hatosagi igazolvany nyilvantartasi hatdésdgokat megkeresse.

14/ Felek a jelen szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint a BFKH FFO

Foldhivatah Osztaly (... ) el6tti eljarasban képviseletiik ellatasaval megbizzak dr.
................... figyvédet (iroda: ..ooovveiieniiiiiiein G KASZ ),
dr. figyvéd jelen okirat ellenjegyzésével a fenti megbizast elfogadja.

(¥S]
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Az eddig régzitetteken kiviil a Felek maést eléadni nem kivannak, jelen szerzodést kifejezetten a
fenti tartalommal kérik megszerkeszteni, fgy a Felek a jelen szerzbdést egyuttal tigyvédi
megbizasnak és tényvazlatnak is tekintik és annak kiilon okiratban t61tén6é megfogalmazasat
kifejezetten nem kérik eljaro tigyvédtol.

15./ A szerzodé felek kijelentik, hogy a szerzédést elolvastak, a jelen szerz6désben tigyleti
szandékukat az ellenjegyzd ligyvéd helyesen foglalta irasba, a jelen okiratban foglaltak teljes
egészében megfelelnek akaratuknak, ezaltal a szerz6dés tartalmaval szemben kifogast nem
emelnek.

Szerzé6dd Felek rogzitik, hogy jelen okiratot eljard tigyvéd kifejezett kérésére figyelmesen
atolvastak, adataikat ellendrizték és azokat helyesen rogzitettnek taldhtak.

Szerzédd Felek elbadjak azt is, hogy az okiratban foglaltakkal kapcsolatos kérdéseikre eljaro
igyvédtsl teljeskorti valaszt kaptak, illetve az okirat tartalmat eljaro tigyveéd résziikre
megmagyarazta. Szerz6dé Felek jelen okiratot annak 4tolvasasa utan, mint azt akaratukkal €s
kijelentésiikkel mindenben megegyezét eljaro tigyvéd elott helybenhagyolag alairtak.

Budapest 2022, ............

Jaradékos Budapest Fovaros X VIII. Kertilet
Pestszentlérine - Pestszentimre Onkormanyzat
Kotelezett

képviseletében:

Készitettem ¢€s ellenjegyzem: Budapest, 2022, ............

figyvéd
KASZ:



