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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros XVIIL kerilet PestszentlSrinc-Pestszentimre Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 aranyt tulajdonat képezi a Budapest XVIIL keriilet 152441
helyrajzi szamu, természetben a Budapest XVIIL keriilet, UII6i Gt 286. szém alatti lakohéz,
udvar, egyéb épiilet megnevezési, 1282 m? alapteriiletli ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan). Az
Ingatlanon talalhaté épiiletben nyolc lakas és két {izlethelyiség (a tovabbiakban: Helyiségek)
talalhato.

Az Ingatlan felujitasira az Onkormanyzat 2016. augusztusiban tamogatast nyert el a
Versenyképes K6zép-Magyarorszag Operativ Program (VEKOP) keretében a Budapest XVIIL
keriilet Fay utca és kdrnyéke integrélt szociélis rehabilitacidjéra (tovabbiakban: Palyazat).

A Fay utca és kdmyéke integralt szocialis rehabilitacidjdnak megvalsitisat az Onkorményzat
két iitemben tervezi és az Ingatlan rehabilitacidja a II. litem részét képezi.

Az Ingatlan Péalyazat keretében torténd feltjitdsa hamarosan megkezdédik, azonban az
Ingatlanban talalhaté utcafronti Helyiségeket a Varosrehabilitacio18 Nonprofit Zrt. a palyazati
teriileten él6 lakossag és a szocidlis munkasok kapcsolattartasanak helyeként, a Palyazat
programjanak megvaldsulasi helyszineként, tovabba oktatéasi helyszinként hatérozatlan id6re
hasznalni kivanja. A Palydzat célja szocidlis jellegii, melynek f6 eleme a terlileten éldk
felzarkoztatasanak és integraciojanak eldsegitése.

A felujitas miiszaki dokumentécidja szerint a Helyiségek egyikében véarhatoan felujitasi mun-
kalat, illetve nyilaszard csere is lesz, ezért a Helyiségek hasznalata ebben az idészakban nem
lesz biztositott.

Az Onkorményzat és a Varosrehabilitacio18 Nonprofit Zrt. koz6tt 2016. marcius 8. napjatol
feladatellatasi szerz6dés van hatélyban, melynek alapjén a Vérosrehabilitacid18 Nonprofit Zrt.
egyes dnkormanyzati kozfeladatokat 1at el a varosfejlesztési feladatkdren beliil.



A nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Vagyontorvény) 11. §
(10}, (11), (13} (16) €s (17) bekezdései alapjan:

. (10} A nemzeti vagyvon hasznositasara vonatkozo szerzodés csak természetes személlyel vagy
atlathato szervezettel kotheto. A hasznositasra iranyulc szerzédés - a 11/4. § (2) bekezdéseében
Jfoglalt kivétellel - hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott idore kétheto, amely iddszak
egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithato abban az esetben, ha a hasznositasra
jogosult valamennyi kételezettségét szerzédésszertien, késedelem nélkiil teljesitette. E bekezdés
szerinti korlatozas nem vonatkozik az allammal, kéliségvetési szervvel, onkormanyzattal vagy
Onkormanyzati tarsuldssal kotott szerzddésre.

(11) Nemzeti vagyon hasznositisiara vonatkozo szerzédés kizarolag olyan természetes
személlvel vagy datlathato szervezettel kotheto, amely az dtengedett nemzeti vagyon
hasznositasara vonatkozo szerzodésben vallalja, hogy

a} a hasznositasra vonatkozo szerzédésben eldirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi
kotelezettségeket teljesiti,

b) az atengedett nemzeti vagvont a szerzédesi eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatarozott hasznositdsi célnak megfelelden haszndlja,

¢) a hasznositasban - a hasznositoval kozvetlen vagy kozveteit modon jogviszonyban allo
harmadik félként - kizarolag természetes személyek vagy atlathato szervezetek vesznek részt.

(13) Nemzeti vagyon ingyenesen kizarolag kézfeladat elldtasa, a lakossag kdzszolgaltatasokkal
valé elldtasa, valamint e feladatok ellatasahoz sziikséges infrastruktura biztositasa céljabol az
ahhoz sziikséges mértékben hasznosithato, valamint adhato vagyonkezelésbe.

(16) Torvényben, valamint a helvi onkormanyzat tulajdonaban allo nemzeti vagyon tekintetében
torvéenyben vagy a helyi onkormanyzat rendeletében meghatdarozott értékhatar feletti nemzeti
vagyont hasznositani — ha torvény kivételt nem tesz — csak versemyeztetés utjan, az
osszességében legelényosebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
ertékaranyossagaval lehet.

(17) Mellozheté a versenyeztetés abban az esetben, ha a hasznositas

a) allamhaztartasi kérbe tartozo szervezet,

b) jogszabalyban eldirt allami vagy onkormanyzati feladatot ellato gazdalkodo szervezet, to-
vabba jogszabalyban eldivt allami vagy dnkormanyzati feladatot ellato egyhdzi jogi személy,
¢} allamhaztartasi kérbe tartozé szervezet vagyonkezelésében lévé, az dllam vagy a helyi
onkormanyzat tulajdonaban allc lakdsok tekintetében a vagyonkezelé szervezettel
Jfoglalkoztatasra iranyulo jogviszonyban allo személyek vagy

d) a kézfeladatot ellato, az allam kézvetlen vagy kézvetett tulajdonaban dllo gazdasagi tarsasag
vagyonkezelésében 1évé, az dllam tulajdondban 4ll6 lakdsok tekintetében a vagyonkezeldvel
vagy a vagyonkezeld tulajdondban Glié gazdasagi tarsasaggal foglalkoztatasra iranyulo jogvi-
szonyban allo személyek

Javara torténik. "

A Magyarorszag helyi dnkormdanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés
11a. pontja szerint:

,»(5) Akeriileti 6nkorményzat feladata kiiléndsen;



11.a szocidlis szolgdltatasok és elldtdsok, amelyek keretében telepiilési tamogatas allapithato
meg;

Az énkormanyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo
15/2013. (V.31.) énkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Vagyonrendelet) 19. § (1) bekezdése
szerint:

. Az Onkormdnyzati vagyon haszndlati jogdt kézfeladat ellatasa céliabil, az ehhez szitkséges
mértékben ingyenesen dtengedni csak az alabbi szervezetek szamara lehet:
a) mds onkormanyzatoknak feladat és hatdskor atruhdazdsaval,
b) onkormdnyzati feladatok megvaldsitasat szolgdlo, a XVIII keriileti lakosok érdekében
mithddd alapitviny, kézalapitvany javdra alapitvanyi hozzdjarulas jogeimén,
c) kizfeladatot ellito egyhdzak és civil szervezetek részére torténd atadassal,
d) kozfeladatot ellaté kéliségvetési szervek, kéztestilletek, valamint az dllam kizdrdlagos
tulajdondban allé gazdasdgi tarsasdgok, toviabba az allam kizarclagos tulajdonaban allé
gazdasdgi tarsasdg kizdarélagos tulajdondban allo gazdasagi tarsasdgok szamara,
e} onkormdnyzati tulajdonu gazdasdgi tdrsasdg, nonprofit tirsasdg részére,
P az egészségiigyi alapelldtas kirébe tartozo, teriileti ellatdsi kitelezettséggel mitkédd
haziorvosi (felndtt-, gyermek hdziorvosi és fogorvosi) szolgdltatast (ideértve az iskola-
egészségiigyi, valamint ifjusag-egészségiigyi ellatdst is) végzo, és az Onkormanyzattal kétott
megbizasi szerzddéssel rendelkezd egészségiigyi szolgaltatok szamara.”

Az Onkormaényzat tulajdonaban 4ll6 helyiségek bérbeadasat a Vagyonrendelet 34. § (1)
bekezdése szabalyozza.

A Vagyonrendelet 34. § (1) bekezdése szerint , az Onkorményzat tulajdonaban allé
helyiségekre a bérbeadoi jogok gyakorldsdra a vendelet szabalyait jelen fejezetben foglalt
eltérésekkel kell alkalmazni.”

A Vagyonrendelet 20. § (2) bekezdése szerint:

A vagyon haszndlati joganak ingyenes dtengedésérdl és a kedvezményes bérbe addsrol - a (3)-
(5) bekezdésben foglalt eseteket kivéve - a Képviselo-testiilet dont.”

Fent leirtak alapjan kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az alabbi hatarozati javaslatot
sziveskedjen elfogadni.

Hatarozati javaslat:

Budapest Fovaros XVIII keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) Képviselo-testillete az Onkormanyzat vagyonéardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasérol sz6l6 15/2013. (V.31.) énkorményzati
rendelet 19. § (1) bekezdés ¢) pontja és 20. § (2) bekezdése alapjan ugy dont, hogy az
Onkormaényzat a Varosrehabilitacio18 Nonprofit Zrt. részére 2022. december 1. napjatd] 2028,
november 15. napjaig téritésmentes hasznélatba adja a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairol
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdésének 1la. pontia szerinti kdzfeladat
ellatasaban valo kdzremitk6dés céljabol - szocidlis szolgaltatasok elldtasanak eldsegitésére, igy
kiildndsen a Fay utca és kdmyéke integralt szocialis rehabiliticidja érdekében a tertileten €16
lakossag felzarkoztatasat eldsegitd oktatasi és talalkozasi helyszin biztositasa céljabol - az
Onkorméanyzat tulajdonat képezé Budapest XVIIL. keriilet, 152441 helyrajzi szédmon
nyilvantartott, természetben a Budapest XVIIL keriilet, Ullsi Gt 286. szam alatti épiilet
foldszintjén taldlhaté 9. szam alatti, 45 m? és 10. szdm alatti, 41 m? alapteriilet(i helyiségeket.



A Képviselo-testiilet felkéri és felhatalmazza a polgarmestert az elbterjesztés 1. szdma
melléklete szerinti Haszonkolesdn szerz6dés tervezet véglegesitését koveté megkGtésére,
valamint az egyéb szilkséges intézkedések megtételére.

Hatarid6: 2023, januar 31.

Felelds: polgarmester

Budapest, 2022 NOV 24,

4 .
(Lo
Ords Péter

alpolgarmester

Mellékletek:
1. szami melléklet: Haszonkdlcsdn szerzOdés tervezet
2. szami melléklet: Kérelem
3. szami melléklet: Ertékbecslés
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HASZONKOLCSON SZERZODES

Amely létrejott egyrészr6l Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlorinc-Pestszentimre
Onkormanyzata (székhely: 1184 Budapest, Ull&i Gt 400, adoszam: 15735818-2-43, KSH statisztikai
szamjel: 15735818-8411-321-01, bankszamlaszam: 10401024-00031172-00000008, képviseli: Szaniszlo
Séndor polgarmester), mint Kolcsénado,

masrészrél a Virosrehabilitacié18 Nonprofit Zrt. (sz¢khely: 1181 Budapest, Ullsi Gt 423 1. emelet 1.,
cégjegyzékszam: 01 10 046561, adoszam: 11715492-2-43, KSH statisztikai szémjel: 11715492-7112-
114-01, bankszdmlaszam: 10401024-00030753-00000000, képviseli: Bacsik Gydrgy vezérigazgato),
mint Kélesdnvevé

egyittesen Felek kdz6tt mai napon az alabbi feltételekkel.

1. A szerzodés targya

1. Kolcsonadé haszonkolcsonbe adja, Kdolesénvevd pedig haszonkdlesonbe veszi Kolesonado
tulajdonaban 4ll6, az ingatlan-nyilvantartasban 152441 helyrajzi szam alatt felvett, természetben
a Budapest XVIIL. keriilet, Ul18i 1t 286. szédm alatti épiilet foldszintjén talalhat6 9. szam alatti, 45
m’ és 10. szam alatti, 41 m® alapteriiletii helyiségeket (a tovabbiakban: Helyiségek) a
Magyarorszag helyi O6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5)
bekezdésének 11a. pontja szerinti kozfeladat ellatasaban valo kozremilkodes, azaz a Budapest
XVHI keriilet Fay utca és kérnyéke integrélt szociélis rehabilitéciéjéban érintett teriileten €iok

s

2. Felek rogzitik azt a tényt, hogy Kolcsénadd 2016. augusztusaban tamogatdst nyert el a
Versenyképes Kozép-Magyarorszag Operativ Program (VEKOP) keretében a Budapest XVIIL
keriilet Fay utca és kérmyéke integralt szocidlis rehabilitacidjara, melynek keretében végzend6
felyjitas miiszaki dokumentacidja szerint a Helyiségek egyikében varhatdan feljitasi munkalat,
illetve nyildszard csere is lesz, ezért a Helyiségek hasznalata ebben az idészakban nem lesz
biztositott. Kolcsonvevd ezt tudomasul veszi és jelen szerzodés aldirasaval kijelenti, hogy ezzel
kapesolatosan semminemi igénnyel vagy kdveteléssel nem ¢l Kélesdnado fele.

3. A Helyiségek birtokba adasara nincs sziikség, mivel azok jelenleg is Kélcsonvevd hasznalatdban
vannak.

Il. A szerzédeés tartalma

1. A Koélcsbnadd a tulajdonat képezd Helyiségeket a Képviseld-testitlet ..../2022. (....) szamu
hatérozata alapjan 2022. december 1. napjatdl 2028. november 15. napjaig tarté idétartamra
haszonkdlcsonbe adja Kolcsonvevinek.

IT. Kdlcsonadd jogai és kotelezettségei

1. A Kolcsonadé szavatol azért, hogy a Helyiségek a szerz8dés teljes id6tartama alat
rendeltetésszerii  haszndlatra alkalmasak a jelen szerzddés 1.2. pontjaban rogzitettek
figyelembevétele mellett, tovabba azért, hogy harmadik személynek a Helyiségekre nincsen olyan
joga, amely a Kdlcsonvevo jogszerzését, vagy a zavartalan hasznalatot korlatoznd, kizarna.

2. Kolesdénadd jogosult és koteles a Helyiségek rendeltetésszeri hasznalatat, valamint a
szerzOdéshen foglalt kotelezettségek teljesitését évente legaldbb egyszer, Kolcsonvevd
sziikségtelen haboritasa nélkiil ellendrizni.

IV. A Kolcsonvevo jogai és kitelezettségei

1. Kélcsonvevd koteles a Helyiségeket rendeltetésszertien, az I.1. pontban meghatarozott célra,
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10.

11.

allaguk megdvasa mellett hasznahni, felelés minden olyan karért, amely a nem rendeltetésszerii
hasznalat kdvetkezménye.

Kolesonvevd koteles a Helyiségek koziizemi dijait (pl: viz, villany, gaz, csatorna, szemétszallitas,
telefon, internet, stb.) és a fenntartassal, hasznalattal jard koltségeit viselni és a kdzlizemi orakat
a sajat nevére atiratni vagy sajat nevén tartani.

Kolesénvevs a Helyiségekben az Onkorményzattél atvallalt vérosfejlesztéssel kapesolatos
kozcéln eldkészitési, szervezési-lebonyolitasi altalanos feladatokat jogosult végezni, ettdl eltérd
hasznalathoz Ko6lcsonado kifejezett irdasos engedélye sziitkséges

A Kélcsonvevd a Helyiségekben atalakitast, feldjitast, eértéknovelé beruhdzast kizdrolag
Kolcsonado eldzetes irasbeli hozzajarulisat kovetden, az abban foglaltakat betartva végezhet.

A Kolcsonvevé a haszonkdleson szerz6dés megsziinésekor kételes a Helyiségeket azok
berendezési és felszerelési targyaival egyetemben minimum az eredeti &llapottal megegyezd
allapotban a Kolcsénadonak visszaadni

A szerzodés fennallisa alatt a Kolesdnvevo altal a [V/4. pontnak megfelelden végzett értékndveld
beruhdzdsok esetén Kolcsonvevd tudomasul veszi, hogy a szerzédés megsziinésekor
Kélesdnadoval szemben megtéritési igénnye! nem léphet fel, a kozds tulajdon keletkezését Felek
kifejezetten kizarjak.

Kolcsonvevo koteles évente az dnkormanyzati vagyon hasznalatardl irasban beszamolot késziteni,
melyet a megjeldlt kapcsolattartd személyhez kell benyujtani a targyévet kdvetd €v januar 13.

napjaig.

Kolcsonvevé a nemzeti vagyonrdl szolo 2011, évi CXCVL tv. 11.§ (11) bekezdésének
megfelelen villalja, hogy a szerzGdésben foglalt beszamolasi kotelezettségét teljesiti, az
atengedett nemzeti vagyont a szerzddési elbirasoknak és tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint
a meghatdrozott hasznositdsi célnak megfelelden hasznalja, tovabba, hogy a hasznositasban — a
hasznositoval kdzvetlen vagy kdzvetett modon jogviszonyban allé harmadik félként —- kizarélag
természetes személyek vagy atlathatod szervezetek vesznek részt.

Kolcsonvevd koteles a szerzodés idGtartama alatt bejelenteni, ha ellene cs6d-, végelszdmolasi
vagy felszamolasi eljardas van folyamatban, vagy ellene a csbdeljarasrol és a felszamolasi
eljarasrol sz616 1991. évi XLIX. torvény alapjan cs6d- és felszamolasi eljards meginditasa céljabol
kérelmet ny(jtanak be, és a felszamolast ennek alapjan a birdsag jogerGsen elrendeli, vagy a
végelszamoldsra, kényszer-végelszamoldsra vagy egyszerlsitett tdriésre irdnyuld eljarast
kezdeményez maga vagy harmadik személy.

Kolcsdnvevd jelen szerzddés alairasaval nyilatkozik arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011,
évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott atlathato szervezetnek mindsiil,
és vallalja, hogy ezen nyilatkozatban foglaltak valtozasa esetén a valtozasrol haladéktalanul
tajékoztatja Kdlcsonadot. Felek rogzitik, hogy Kolcsonadot azonnali hatalyd felmondasi vagy -
amennyiben a szerz8dés teljesitésére még nem kertlt sor — eléllasi jog illeti meg, ha Kdlcsénvevd
a jelen pontban meghatarozott nyilatkozatot valotlan tartalommal tette meg vagy a nyilatkozatban
foglaltak valtozasara vonatkozo tajékoztatasi kotelezettségét elmulasztja.

Szerzddés teljesitése érdekében Felek a kovetkez6 kapcsolattartokat jeldlik meg:
Kolesonado részérdl:
Fenntarthat6 Fejlodés Foosztaly

Vagyongazdalkodasi Osztaly
vagyongazdalkodasi tigyintéz6

Koélesonvevo részérdl:



V. A szerzodés megsziinése

1. A szerzddés a hatdrozott idé6 lejarta elétt csak rendkiviili felmondassal vagy kozds megegyezéssel
szintethetd meg.

2. Rendkiviili felmondasi ok, ha Kolcsonvevé a Helyiségeket Kolesénadd engedélye nélkiil nem a
kozcélu feladat ellatasa érdekében hasznalja.

3. A Kélcsénvevd a dolog visszaadasat barmikor felajanlhatja; a Kolcsénadd a dolog visszavételét
alapos ok nélkiil nem tagadhatja meg.

4. A szerz6dés azonnali hatalyO felmondasanak a Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013, éwvi V.
torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései szerint van helye, tovabba akkor, ha Kdlcsonvevo a
jelen szerz6dés IV. 3., 4., 8., 9. pontjaiban foglalt kotelezettségének Kolcsdénadd irasbeli
felszolitasa ellenére sem tesz eleget.

V1. Zaro rendelkezések

1. Felek kételezettséget vallalnak, hogy az alkalmazottaik €s teljesitesi segédeik jelen szerzédésben
rogzitett és annak teljesitése soran egymaés tudomdasara jutott kapcsolattartasi adatait kizarolag je-
len szerz6déshez kapcsoloddan, annak teljesitéséhez sziikséges mértékben, az adatvédelmi jog-
szabalyoknak és elvirasoknak megfelelden kezelik. Az adatkezelés részletei Kolcsénadd részérdl
az Onkormanyzat honlapjdn a www.bpl8.huwkozerdekw/adatvedelmi-informaciok oldalon, az
Adatkezelési fiiggelék szerz6désekhez elnevezésli dokumentumban, tovabba az Adatkezelési ta-
jékoztatoban érhetdek el. Felek jelen szerz6dés aldirasaval kijelentik, hogy a fenti dokumentu-
mokban foglaltakat megismerték, tudomasul veszik és elfogadjak.

2. Jelen szerz6dés a mindkét fél altal térténd alairasat kdvetben 1¢ép hatalyba.

3. Felek a szerzdédés teljesiilese soran és érdekében egymassal egylittmiikodnek, esetleges vitaikat
kozvetlen targyalas Gtjan rendezik. A targyalasok eredménytelensége esetére a keletkezett jogvitak
tekintetében a felek a Budapesti XVIIL és XIX. Keriileti Birdsag kizarélagos illetekességét kotik
ki.

4. A jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben Budapest Fovaros XVIIL kertiiet
Pestszentlérinc-Pestszentimre  Onkormanyzat  KépviselS-testilletének  az  énkormanyzat
vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolé 15/2013.(V.31)
dnkormanyzati rendelete, a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL térvény, tovabba a Ptk.
rendelkezésel az iranyadok.

5. A Felek a jelen szerzédést elolvastak, kdzosen értelmeziék, majd mint akaratukkal mindenben
megegyezot jovahagyolag irtak ala.

Budapest,
Szaniszl6 Sandor Bacsik Gyorgy
polgarmester vezérigazgatd
Budapest Févaros XVIIL. keriilet Varosrehabilitacio 1 8 Nonprofit Zrt.
Pestszentlorinc-Pestszentimre Kolcsénvevé
Onkormanyzata
Kolcsénado
Foosztalyi
ellenjegyzés
Yogi
ellenjegyzés
Pénziigyt
ellenjegyzés
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Tisztelt Porfia Katalin Fdosztalyvezetd Asszony!

A VEKOP 6.2.1."Fay utca 65 kirnyéke integralf szocialis rehabilitacioja” einevezési projekt
keretében a szoft tevékenységek megvaldsitasahoz hasznalt helyiségek igyében

tajéekoztatom az aldbbiakrol:

- az Ulisi u. 286, sz. alatti jobb oldali Gizlethelyiségét lakossdgi oktatési pontként
hasznéljuk az akcidteriileten €16 lakosok dltalanos iskolai oktatdsara, valamint nyelwvi,
informatikai képzések megvaldsitasara

- az Uli&i u. 286. sz, alatti bal (izlethelyiséget iakossagi kdz8sségi pontként hasznéljuk,
az akcidteriileten é16 lakosok és a projektbhen tevékenykedd szocialis munkasok
talalkozasi pontjaként, ahol a szocidlisan raszorult, segitséget igényld embereknek

gyakorlati, mentalis tamogatast tudnak nydjtani.

Mindkét helyiségre hasznalatara szocialis, oktatasi, tamogatasi feladatok elldtdsédhoz a

projekt befejezéséig sziikség van.

Budapest, 2022, noverber 23,

Bacsik Gydrgy

vezérigazgato



2. a2, me_UéK' et

Budapest X VIII. ker., Ull6i ut 286. szam
(hrsz: 152441) alatti ingatlan forgalmi értékbecslése

Megbizd: Budapest XV keriilet Pestszentlorine-Pestszentimre Onkormany zat
1184 Budapest. U6 Gt 400,

Az értekbecslést készitetie: Varosgazda NV ker. Nonprofit Zit.

Budapest. 2022, november 22.

Az ingatlan értekbeeslés o heltezestol szamiton 6 honapig énényes.
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Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIIL., U118 ut 286. fszt. 10. és 11,

2. Az ingatlan telekkényvi adatai:

A 2022.11.17-én kelt tulajdoni lap mésolat szerint:

¢ Azingatlan megnevezése: kivett lakohaz, udvar, egyéb épiilet
Helyrajzi szam: 152441
Teriilete: 1282 m?
Tulajdonos:  XVII. ker. Onkormanyzat 1/1
Teher:  Vezetékjog 39 m? teriiletre. Jogosult: ELMU Hal6zati Kit.
Széljegy: A tulajdoni lap széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. Megbizo: Budapest Févaros XVIII. ker. Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1181 Budapest, Ul18i ut 400.

4. A megbizis tirgya:
Természetben Budapest XVIIL., Ullgi ut 286. szém alatt fekv6, a Budapest Févaros
XVIIL ker. Onkorményzat tulajdondt képezé, Vi-2/KER intézményi Svezetben
elhelyezkedd 40 m? és 45 m? Gizlethelyiségek/irodak forgalmi értékbecslése.

5. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékbecsiés sordn nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatarozott érick
forgalomképes éllapotra vonatkozik.

6. Beépitett alapteriiletek:

Az értékbecslés targya egy, a mult szazad elején épiilt éplilet fldszintjén kialakitott,
utcai bejarattal rendelkezd zlethelyiség.

Helyiségek, és burkolataik: )
Fszr 11, Ugler 1.

Helyiségek m* | Padloburkolat Allapota Falburkolat Allapota

Eladoter 20,49| Laminlt Jo Festés Kézepes
padlé

Eladotér 15,19 Laminélt Jo Festés Kdzepes
padld

Raktar 6,38 Keramia lap Jo Festés Kozepes

Mosdd 1,69 Keramia lap Jo Csempe + festés | 16 + kdzepes

WC 1,71 | Keramia lap Jo Csempe + festés | Jo + kdzepes

Alapteriilete: | 45,46 m® =45 m?,

Fszt, 10, Ugler 2.

Helyiségek m® | Padldburkolat Allapota Falburkolat Allapota

Laminalt

Eladotér 20,95 . Jo Csempe + festés | Jo + kdzepes
padld

Eladster | 12,69| -amindlt 18 Festés Kizepes
padlo

Kézlekedo 4,23 Le;:(;]]?h 16 Csempe + festés Kozepes

Mosdo 1,69] Kerdmia lap Jo Csempe + festés Kozepes

Alapteriilete: [ 39,56 m" =40 m’,

2
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7. A lakdingatlan jeHemzése:
Az luzlethelyiségek utcai bejarattal rendelkeznek, udvaron keresztil megkézelithetd
tovabbi 8 lakas, melyek koziil 3 lakas, valamint a telek farmezsgyéjén megépitett taroldk
¢és udvari WC-k bontésra keriilnek.

Kozmiiellitottsdg:
e  Kdzmi elldtottsag: Kdozlizemi vizellatds.
Elektromos energiaelltas.
Kéziizemi gazellatassal az épiilet nem rendelkezik.
Szennyvizelvezetés szennyviztaroldba torténik.
* A helyiségek flitésének és meleg viz ellatasanak médja:
- fiités: az lzletek fitését hits-fiitd klimak és olajradiatorokkal oldottak
meg.
- meleg vizellatds: az izletekben elektromos atfolyds fali vizmelegiték
szolgaltatjak a meleg vizet.

Tartoszerkezeteinek anyaga:
Az éplilet épitési modja: hagyoményos.

» Alapozds: Feltaras nem toriént, anyagat nem ismerjiik, valosziniileg beton
vagy tégla sdvalap.

o Falazat: A teherhordd falak égetett agyagtéglabdl késziiltek, melyek kiviilrél
képoros vakolatot kaptak. Labazata felnedvesedett, ami az alapszigetelés
hidnydt vagy tonkremenetelét jelzi, vakolata mallott. Utdlagos
talajnedvesség elleni szigetelés javasolt. Alapozasi problémara utald
repedések nem lathatdak.

o Fodémszerkezetének anyaga: Feltdras nem tortént, az épiilet korat tekintve a
zar6f6dém valdszintileg borftott gerendas vagy csapos gerenda fafédém. A
pince {616t poroszsiiveg fodém épiilt.

» Teldszerkezet: Az épiilet tetdszerkezete az utcafronton faanyagh nyeregtetd,
az udvari részen fél-nyereg tetd égetett agyageserép fedéssel. A
tetdszerkezet és tetdhéjazat javitdsra szorul.

8. Az ingatlan fekvése:
Az ingatlan Rendessy telep szélén, Pestszentlérinc kézpontjatol tavol, forgalmas
féutvonal mellett Vi-2/KER intézményi dvezetben helyezkedik el.

9. Az ingatlan megkozelithetdsége:
Az ingatlan megkdzelithetosége gépkocsival kedvezd. Tomegkszlekedési eszkozok:
az 50-es villamosok és a 93-as autébuszok az UllSi dton kozlekednek, melyek
kdzvetlen csatlakozast biztositanak az M3-as jelil METRO allomasaival.

10. Altaldnos értékesikkents tényezdk:

* Az ingatlan tarsashézza torténé alapitdsa nem tOrtént meg, a lakasok, iizlethelyiségek
esetleges értékesitése esetén tarsashaz alapitas sziikséges.

* Az ingatlan falazata hétechnikai szempontbdl a mai eldirdsoknak nem felel meg,
utolagos hdszigetelése javasolt.

e Az ¢piifet labazata felnedvesedett, ami az alapszigetelés tonkremenetelét vagy hianyat
jelzi. A tetGszerkezet €s tetdhéjazat javitdsra szorul.

» Az ingatlanra a giz nincs bekdtve, a helyiségek fiitését haté-fiité klimakkal és
olajradiatorokkal oldottak meg.

¢ Az ingatlanra a gépjarmi behajtds nem biztosithaté, parkolasi lehetdség a kozeli
mellekutcakban Jehetséges.

o ,1 1 -



11. Altaldnos értékndvelé tényezdk:
s Az ingatlan megkozelithetdsége tdmegkozlekedési eszkdzokkel jo.

e Az épitési Ovezetben 50%-o0s legnagyobb beépithetdség engedélyezett, ugyanakkor
intézményi dominanciat kell atkalmazni.

= (1161 0t mentén forgalmas. iizleti tevékenységre alkalmas terlleten helyezkedik el.

12. Az értékbecslés targyat képezo ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az eldzd negyedévben, vagy legfeliebb félévben
kialakult miszaki allapottol is fiiged m’-enkénti piaci arak alkalmazésaval kerGl
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld ill. csokkentd tényezd kiilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értekének szamitasanal figyclembevételre kerlilt az

épitmeény

szerkezeti

kialakitiasa, az ingatian adatai,

megkdzelithetéségi lehetdsége, muiszaki allapota stb.

Osszehasonlitd adatok iizlethelyiséghez, irodahoz:

teriileti

elhelvezkedése,

Ingatlan
elhelyezkedése

Allapota

Egyeb jellemzok

Alapt.
(m’)

Kinalati fajlagos
m? ar

Liptaktelep, Ull6i
it

Kdozepes

Utcai bejarattal rendelkezd 45 mi-es
iizlet 80 m* miihellyel és raktarral, 516
m? dsszkdzmiives burkolt telken.

125

911200

U161 at

Felgjitott

Guiner Gyula  Altalanos  iskola
komyékén bejaratott
szépségszalonként  Ozemeld  utcai
bejaratos, hité-fitd klimaval felszerelt

iizlethelyiség

24

1020800

Ganztelep, Ulloi 0t

Felajitott

U116i Ut {izletsoron harom
lizlethelyiség egybenyitva (40, 41 és 85
m°-es) Az egyik kisebb izlet kiilén
meérooraval rendelkezik (ez kitldn is
megvasarolhato)

166

511400

Szemeretelep,

UHGI 1t

Jo

UHoi ti bejarattal  1993-ban  épiilt
bzlethelyiség, 276 m® lekeritett sajat
telekrésszed {vendégparkolo
kialakithatd),  Ggyvédi  hasznalati
megoszidssal,  fités:  fa  tiizelesi
kandalld és villanyradidtorok, 3*25A.

68

880900

Miklostelep, Szent
[.&rine sétany

J&

Pestszentimre kézpontjaban,
szakorvosi rendeld kozelében utcai
bejaratos, egy légterd dzlet, WC-
vel, mosdoval.

Gyomrdi i

Felgjitandd

Utcai bejarattal, sajat, 300 m- telekkel
rendelkezd,  csaladi haz  jellegt
iizlethelviség. a Sarkiny Centendl 2
kim-re. Minden kdzmivel elidtont.

918500

400000

Gloriett-telep

Feltjitott

Vildgos, 10 beosztast, uical bejaralos
lzlethelyiség  rendezett, szép  park
szelen.

821400

’ r 0
Brutté atlagos m-

Megjegyzeés:

780.600 Fum”

s A fenti internetes honlapokon megjeiend kindlati arak letdltési idopontja: 2022.
november ho.
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e A forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kinalat: atlagarat ~30%-kal,
meérsekeltiik, tekintettel az ingatlan eclhelyezkedésére, az éplilet allapotara
felszereltsépere, a kizdrdlagos hasznalath telekrészekre, valamint a helyiségek

meérelére is.

Az dizlet I brurto forgalmi értéke Gsszesen:
45 m2 x 548.700 Ft/m2 = 24.692.000 F1, azaz
Huszonnégymillio-hatszdzhilencvenkettoezer forint

Az dizler 2 brutto forgalmi értéke dsszesen:

40 m? x 548.700 Ft/m’ =

21.948.000 Fi, azaz

Huszonegymillio-kilencszdznegyvennyolcezer forint

13. A Megbizo tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel t6rtént.

14. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.

Budapest, 2022. november 22,
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oklevelszam. 5246/92, l 84/1988.
Varosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zit.



Uzlet 1

Eladatér - belsod Raktar
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Bejarat Eladotér — kilsé



Eladotér - belso

Eladoter - kiilso

Mosdé

o

Kézlekedo



doni lap

j

Nem hiteles tula

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni Iap Nem hiteles tulajdoxni lap

Hudapest Févire: Forminytevxala Foldhevdali Foodddly
Budaped, X3, Budafoki ut 9 151¢ Budapest, P{ 455 Cldal: Tii
Nem biteler tulajdonilap - Szemle miolat =
Megrendsids sein: B000004/534569/ 2022
2022.11.17

BUDAPEST XVIII.KEk. Seehlor b 15 B
Eelterulet 152441 helyrajzi srém s %%—»ﬁgi‘
1162 BUDRPEST XVIT1 RER  411bi At 266, kY
LRESE 7
1. Az i1ngatlan adatai: e ”
alréxzlet adatok terdlet hat.t.jbv. n’b%:ﬁ‘tf).%f adatok
nivelénl agikivett megnevezén/ min.o e mZ k .f'i.llf_% ters  kat. jov
. R a0 k.Fill
e S S UU fis.
- Kivett lakéhiz, wdvar, egyéb épilet o 1752 o i B
o . i . B, AF
1. bsjegyz& hatdvorzat: 1IUTE/L/2022/22 .07 .15 g
illeti a Buclapest WVIII. Wer. belterdlet, 152432 helyrajsy ecamG ifgSt]sat terheld
tTennyviz- ¢ vitwezetéri zTclgalmi jog. -.;}
U . RESE =
3. twlajdoni hanyad: 171 ¥
bejegyrd hatévesat, érkezém: 1dé: 20707%/1/2000/00 .02 .2 {%
jegoim: 1992, évi XXNITII. tv. ). §
vtalke: II /i-2.
jog&ilae: tulajdonoz
név. KVITI.EER. CRHIRMANYZAT
cimi 1164 BUDRFEST KVIIL . KER. Ulléa &t 400,
2. beiegyzd hativozar, eérkezéwi idé: TEEREF2/20ULL /11, 04F0H
Vezetékjog E=
3% m2 bercletre.
jogosult :
név: ELx0 HALOBATI HPT.
cim ¢ 1132 BUDAFEST NIII.HER . Vaca
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdon lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

doni lap

j

Nermn hiteles tula;
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4. VEGYES INTEZMENYI TERULETEK

\}- gt
Legnagyobb szintteritieti

Bedpités legnagyohb

Kialakithaté mértéke mértéke mutaté
) Beépitdsi %) (m} {m2/m2)
legkisebb méd Terepszint parkolasra
telek Legn'agyol:‘lb alatti . L egkisebb , Eegnagyobb &ltalanos fordithatd
beépitettség beépités épliletmagassdg épiiletmagassig tobblet

Vi-2/AT 500 m? Sz 35%'*25 % 35% 3.0m 6,0 m 50% 0,7 0,2
Vi-2/KER 1000 m2 57 50% 50% 3,5m 12,5 m 35% 1,5 0.5
Vi~2 /Kl 1000 m? 5Z 50% 45% 4,5m 120m 40 % 1,5 0,75
Vi-2/KI2 4000 m? SZ 25% 50% 4.5 m 7,5 m 50 % 0,7 0.5
f Vi-2/N 500 m? Z 65% 75% 5,0 m 12,5 m 25% 2.0 0,5
{‘j vi-2/01 315 m? z 65% 75% 5,0 m 10,5 m 25% 2.0 0.5

JD 100% PH 20% PH
\ Vi-2/02 500 m? Z 65% 75% 5.0 m 12,5 m 25% 2,0 0,4
Vi-2/U3 1000 m?2 Z 65% 75% 5,0 m i2,5m 25% 2,0 0.4
Vi-2/04 500 m? K 65% 75% 4,5 m 7,5m 25% 1,2 0,4

o 35%.25%

Vi-2/U5 500 m? 1K . 40% 3.5m 7,5 m 50% 0.6 0,2
Vi-2/VL 1000 m? 57 75% 65% 4,5m 12,5m 35% 2,0 0,75
Vi-2/1Z 5000 m? SZ 50% 50% 4,5 m 10.5m 35% 1.5 0,5
Vi-2/E 3000 m2 z 50% 6% i2,5m 15,0 m 35% 1,75 0,75

1 00%MH 20%PH
Vi-2/L 4000 m? 57 40% 40% 4,5m 15,0m 30% 1,3 1,0
Vi-2/R 5000 m? SZ 60% 70% - 120m 30% 1,0 0,5




Xil. Fejezet
Vegyes teriiletek: intézményi teriilet

31. Intézményi terilletek dltaldnos eldirasai (Vi)

40. § (1) Amennyiben az egyes épitési Gvezetek eldirdsai masképp nem rendelkeznek, az intézményi teriileteken
az alabbi rendelteiések helyezhetdk el:

a) igazgatdsi,

b} nevelési, oktatasi,

c} szocidlis és egészséglgyi,

d} hitéleti,

e) kereskedelmi és szolgaltatd,

f) szallashely-szolgaltatd,

g} nem zavard hatasu egyéb gazdasdgi tevékenység,
h) kulturdlis, kiiziisségi szorakoztats,
i} iroda,

j) parkoléhaz,

k) sport,

1} lako.

(2) Az épitési bvezetek teriietén — amennyiben az Svezeti eldirésok masképp nem rendelkeznek —
a) nagykereskedelmi, vatamint nallo ipari, raktarozasi épulet,
b} 6ndlié ipari, nagykereskedelmi funkcidji rendeltetési egységet tartalmazd egyéb rendeltetésd épiilet,
¢} nem a f& rendeltetést vagy az 5nallé rendeltetési egységet szolgsld raktarazasi helyiség,
d) Dzemanyagtdltd dllomds
nem létesithetd, meglévd éplifet rendeitetését llyen célra megvéltoztatni nem lehet.

(3) Az dveretek terlfetén — amennyiben az dvezeti elbirdsok masképp nem rendelkeznek — melléképitmények
kozil

a) kézm( - becsatiakozdsi mOtérgy,

b} kzmipdtié mitdrgyak kdz() ciszterna, csapadékviz tartaly,
c} huliadéktartaty - térold,

d} kerti épitmeény, valamint

e) zaszlotarto oszlop

helyezhetd el.

{4} Az épitési dvezetek terliletén ~ amennyiben az dvezeti elbiras masképpen nem rendelkezik — 2000 m2-neél
nagyobb kiskereskedelmi cétl dltaldnos szintterlieti mutatd értéki (szma) épllet nem jétesithetd.

(5) Az bvezetekben ~ amennyiben az dvezeti elSirdsok masképp nem rendelkeznek — legfeljebb az sitalanos
szintteriileti mutatd érték {szma)

a) 1000 m’- meg nem hatadd méretd telek esetében minden teljes 150 m? -e utan egy,
b} 1000 m?t meghaladd méretd telek esetében minden telies 100 m? -e utan egy

32

MQ '\\ i



lakdrendeltetés helyezhetd el. Az dsszes rendeitetést egységek szama nem haladhatia meg az elhelyezhetd
lakdsszamot.

(6) Az dvezetekhen féutvonalak és KOu dvezetek mentén, az épliletek faltvonal mentén glhelyezkedd
traktusdban, a foldszinten Gj huzamos tartdzkodasra szolgéld lakdhelyiség nem alakithatd ki, ott kereskedelem,
stolgdltatds, vendéglatas és Dgyféiforgalmat lebonyolitd iroda funkeidjs helyiségesoport, valamint a lakdson
belli, nem huzamos tartézkodéasra szalgdld helyiségek helyezhetek el. A jardaszinttdl 1,5 méternél magasabb
padldszinitel rendelkezd magasfoldszinten kialakithatd huzamos tartdzkoddsra szolgald Jakdhelyiség is.

(7} Ahol a szabdlyozasi terv épitési vonalat jeld), ott az épitési vonal legaldbb 50 %-én épilet homiokzatnak kell
alinia.

(8) Telekalakitasnal — az Hvezetre vonatkozd eltérd rendelkezés hidnydban - a telekszélességnek legalabb 14
méternek kell lennie.

(9) Az dvezetekben eltérd elfirds hidnyaban kdzdsségi funkeidjl épilet eldkert nélkil is elhelyezhetd.
32. intézmeényi, jellemazéen szabadondlié jellegii teriiletek {Vi-2)

41. § (1) A Vi-2/KER épitési dvezetben:

a) az intézményi teriileteken megengedett funkcidk, & kis- és nagykereskedelmi éplietek alapterileti
méretkorldtozis nélkil, valamint a mindezeket kiszolgalé raktér épitletek helyezhetdek el

b) (ij lakdépillet vagy lakdrendeltetés a szolgalati lakas kivételével nem létesithetd;
¢} kiegészits rendeltetésként ilzemanyagtidltd dllomds és autdmoss tétesithetd.
(2) A Vi-2/KI és a Vi-2/KI2 épitési Gvezetben:

a) a helyi lakosség elidtdsdt szolgald, kereskedelmi, szolgaitatd, vendégidtd, hitdleti, oktatdsl, mivelddeési,
sport, egészségitgyi, szallashely-szolgaltatd, iroda és laké funkeidju épiletek helyezhetdk e,

b) az Lke tvezetekke! szomszédos telkek esetében az Lke dvezetek fel6li telekhatdr mentén 10 méter széles,
haromszint( ndvényallomanyt kell telepiteni;

c) az Lke Overetekkel szomszédos telkek esetében az épilletek Lke Ovezetek feldli homlokzatanak
homlokzatmagassaga legfeljebb 10 méter lehet;

d} a Ferihegyi ReplilStérre vezetd at — Ors utca — Akosmester utca = Attila utca altal hatdrolt tdmbben Oj laké
funkcidji éplletet nem [ehet elhelyezni.

{3) A Vi-2/N épitési dvezetben:

a} parkolohaz elhelyezése esetén a telekbsszevonassal letrehozott telek utcai telekhatdra nem haladhatjz
meg a 60 meétert,

b) 0j épiitet elhelyezése esetén ~ amennyiben a 3. mellékiet masként nem jeldli —az elékert mérete 5,0 méter
lehet,

c} a hétsdkert méretének legalébb 10,5 méternek kell lennie, a hatsdkert felé néz8 homlokzat magasséga
legfeljebb 10,5 méter lehet,

d) az épitési bvezetekben telket egyesiteni kizarolag az tvezetben elSirt minimalis telekméret hdromszorossig
tehet,
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