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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros XVIIL keriilet PestszentlGrinc-Pestszentimre Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonaban 4ll a Budapest XVIIL keriilet, 152174 helyrajzi
szamy, természetben a 1184 Budapest, Ull6i ut 380-382. szam alatt talathato, a tulajdoni lap
tandsaga szerint 7591 m? nagysagu, ,.kivett, dltalanos iskola” megnevezésii belteriileti ingatlan
(a tovabbiakban: Ingatlan).

A fent kériilirt Ingatlanon miikddik a PestszentlSrinei Német Nemzetiségi Altalanos Iskola (a
tovabbiakban: Iskola). Az Ingatlan a Kiils6-Pesti Tankeriileti K&zpont vagyonkezelésben van,
kivéve az Ingatlanon talalhaté 15 m? hasznos alapteriileti helyiséget (a tovabbiakban:
Helyiség), mely korabban magantulajdonban volt és amelyet az Onkormanyzat a 121/2018.
(X1.05.) szamu polgarmesteri hatdrozata alapjan vett ingyenesen tulajdonba. A tulajdonba
vételhez a Kiils6-Pesti Tankeriileti Kdzpont is hozzéjarulasat adta.

Budapest Févaros XVIIL kerilleti Német Nemzetiségi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Nemzetiségi Onkormanyzat) elndke, Sagi Zoltan (tovabbiakban: Kérelmezd) kérelemmel
fordult az Onkormanyzathoz a Helyiség téritésmentes hasznalatba vétele érdekében.

Az Onkorményzat Képviseld-testiilete a 255/2022. (X.27.) szamu hatarozatéval, Gigy dontott,
hogy a Helyiséget 2022. november 15. napjatol hatdrozatlan id6tartamra téritesmentesen a
Nemzetiségi Onkormanyzat hasznalatba adja.

Kérelmezé jelezte, hogy a Helyiség lizemeltetésébe, feltjitasaba, valamint a Magyarorszag
helyi dnkormaényzatairél sz6ol6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Métv.) 23. § (5)
bekezdés 19, pontja szerinti kdzfeladat — nemzetiségi ligyek — ellatasdba be kivanja vonni a
Piros Iskola Alapitvanyt (a tovabbiakban: Alapitvany)

Az Alapitvany fobb feladatai kdzé tartozik a nemzetiséghez tartozoé gyermekek nevelésének,
oktatisanak segitése, valamint a német kulttra apolésa. Az Alapitvany igyekszik kiilonféle
programok, rendezvények szervezésével is segiteni a hagyomanyok atérokitéset.
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A nemzeti vagyonrdl sz61o 2011, évi CXCVIL torvény (a tovébbiakban: Vagyontdrvény) 11. §
(16) és (17) bekezdései alapjan:

. (16) Torvényben, valamint a helyi onkormdnyzat tulajdondban allé nemzeti vagyon
tekintetében torvenyben vagy a helvi dnkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar
feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha t6rvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan,
az dsszességében legelonydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgdltatas és ellenszolgadltatas
értékaranyossagaval lehet.
(17) Mellozheto a versenyeztetés abban az esetben, ha a hasinositas
a) allamhaztartasi korbe tartozo szervezet,
b) jogszabdlyban eldirt dllami vagy dnkormdnyzati feladatot ellato gazdilkodo szervezet,
tovabba jogszabalyban eloirt allami vagy énkormanyzati feladatot ellato egyhdzi jogi személy
¢) allamhaztartasi korbe tartozo szervezet vagvonkezeléseben lévo, az dllam vagy a helyvi
onkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok tekintetében a vagyonkezelo szervezettel
Jfoglalkoztatdasra iranyulo jogviszonyban allo személyek, vagy

d) a kézfeladatot ellato, az allam kozvetlen vagy kizvetett tulajdondban allé gazdasagi
tarsasag vagyonkezelésében 1évd, az dllam tulajdondban dllo lakasok tekintetében a
vagyonkezelovel vagy a vagyonkezelé tulajdonaban dllo gazdasagi tarsasaggal
Jfoglalkoztatasra irdnyulo jogviszonyban allo személyek
Javdra torténik.”

A Vagyontorvény 11. § (10) és (11) bekezdései szerint nemzeti vagyon hasznositisara
vonatkozo szerz6dés csak természetes személlyel vagy atlathatd szervezettel kdthetd:

., (10) A nemzeti vagvon haszrnositasara vonatkozo szerzodes csak természetes személlyel vagy
atlathato szervezettel kéthets. 4 hasznositasra iranvulé szerzédés — a 11/4. § (2) bekezdésében
Sfoglalt kivétellel - hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott idére kiothets, amely idoszak
egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbito abban az esetben, ha a hasznositdsra
Jjogosult valamennyi kotelezettségeét szerzodésszertien, késedelem nélkiil teljesitette. E bekezdés
szerinti korldtozds nem vonatkozik az allammal, koltségvetési szervvel, énkormanyzattal vagy
onkormanyzati tarsulassal kétott szevzodésre.

(11) Nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo szerzodés kizardlag olyan természetes
személlyel vagy atlathato szervezettel kéthetd, amely az dtengedett nemzeti vagyon
haszrositasara vonatkozo szevzodésben vallalja, hogy

a) a hasznositdsra vonatkozo szerzédeésben eloirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi
kotelezettségeket teljesiti,

b) az atengedett nemzeti vagyont a szerzddési elGirdsoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleloen haszndlja,

¢) a hasznositisban — a haszrnositoval kdzvetlen vagy kbzvetett modon jogviszonyban allo
harmadik félként — kizarélag természetes személyek vagy datlathato szervezetek vesznek vészt.”

Az Onkormanyzat vagyonérél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616
15/2013. (V.31.) dinkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 20. § (2) bekezdés
értelmében:

20. § (2) bekezdése alapjan:
. (2) A vagyon haszndlati joganak ingyenes dtengedésérdl és a kedvezményes bérbe adasrol —
a (3)-(5) bekezdésben foglalt eseteket kivéve — a Képviseld-testiilet dont.”

Fent leirtak alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az alébbi hatarozati javaslatot
sziveskedjen elfogadni.




Hatarozati javaslat:

Budapest Févéaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorméanyzata Képvisels-
testiilete a 255/2022. (X.27.) szamu hatdrozatat az alabbiak szerint modositja:

Budapest Févaros XVIIL kerlilet Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) Képviselé-testilete az Onkormanyzat vagyonarol, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szoldé 15/2013. (V.31.) onkormanyzati
rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja és 20. § (2) bekezdése alapjan ugy dont, hogy az
Onkormanyzat a Budapest Févaros XVIIL keriileti Német Nemzetiségi Onkormanyzat (a
tovabbiakban: Nemzetiségi Onkormanyzat) részére 2022. november 30. napjatol hatérozatlan
id6tartamra téritésmentes hasznélatba adja a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl szold
2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdése 19. pontja szerinti kozfeladat ellatdsaban
val6 kézremiikodés céljabol — a nemzetiségi ligyek ellatasanak eldsegitése érdekeben — az
Onkorményzat tulajdonat képezé, Budapest XVIIL keriilet, 152174 helyrajzi szamd,
természetben az 1184 Budapest, Ulli Gt 380-382. szam alatti ingatlanon taldlhaté 15 m?
alapteriiletii helyiséget (a tovabbiakban: Ingatlan), és hozzajarul, hogy az Ingatlan {izemeltetési
és felujitasi feladatainak ellatisaba a Nemzetiségi Onkorményzat a Piros Iskola Alapitvanyt
bevonja és vele erre vonatkozoan szerz6dést kosson azzal a feltétellel, hogy az Ingatlanon
végzett értékndveld beruhdzassal az Ingatlanon kozds tulajdon nem keletkezik, azt az
Onkormanyzat kifejezetten kizarja.

A Képvisel6-testillet felkéri és felhatalmazza a polgarmestert az elOterjesztés 2. szamu
melléklete szerinti ,,Haszonkdlcson szerz6dés €s egylittmlikddési megallapodas” megnevezeésu
tervezet véglegesitést kovetd megkOtésére, valamint az egyéb sziikséges intézkedések
megtételére.

Hataridg: 2023. januar 31.

Felel6s: polgarmester

Budapest, 1022 NOV 2 &,

g
Koros Péter
alpolgérmester

Meliékletek:

1.szdmt melléklet: Kérelem

2.szami melléklet: Haszonkdlcson szerz6dés és egylittmiikodési megallapodés tervezete
3. szami meliéklet: 255/2022. (X.27.) szamu hatarozat

4. szami melléklet: Ertékbecslés



Porfia Katalin

Felado: Dr. Sagi Zoltan -~ _

Kiildve: 2022. november 14, 22:48
Cimzett: Lality-Szegé Krisztina
Masolatot kap: . )
Targy: német kuckd ( volt pékség)

Nyomon kovetés jelolsje:
Elintézendd
Jel616 allapota: Meagjeldlt

Tisztelt Lality-Szegd Krisztina Osztalyvezetd Asszony!

Az elbzetes egyezietésiinknek megfelelden kérem, hogy a mellékelt szerz6dés egyeztetett pontjai tekintetében a
modositasi javasiatot elkésziteni sziveskedjen. .

Ennek megfeleléen az NNO fogja az ingatlan lizemeltetésébe a Piros Iskola Alapitvanyt { Budapest 1184.Ull&i 4t 380-
382) bevonni, tébbek kézitt a kdziizemi 6rak is az alapitvany nevére kivantatik atiratni. A rendbetétel és (izemelietés
koltségeit ugyan csak az alapitvany fogja fizetni.

A célfeladatok végrehajtasaban , amelyek nagy részét lefedik az alapitvanyi alapitd okiratban megfegaimazott célok,
szintén szikségessé valik az alapitvany bevonasanak igénye, amely atlathatosaga biztositott.

A modositashoz szitkséges segitséget eldre is kdszdndm!

Tiztelette!, dr.S4agi Zoltan NNO elntk

-- Eredeti Gzenet --

Felado: Lality-Szegb Krisztina

Cimzett: ]
Elkiildve: 2022. november 9. 11:45

Targy : FW: FW: Fw:tajékoziatas ("pékség")

Udvaziettel:

| LALITY-SZEGO kRISZTINA

, osztalyvezetd
Vagyongazdalkodasi Osztaly
Fenntarthato Fejlodés Foosztaly
Budapest Fdvaros XVIIIL. keriilet
P

estszentlérinc-Pestszentimrei Polgdrmestert Hivatal

H-1184 Budapest, Ull6i t 400.
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Mobil:

Tel: oL

- W

F-mail: -

£
5 Miel6tt kinyomtatné ezt az e-mailt, gondolja meg, valdban sziikséges-e. Naprol napra kevesebb fa lesz a
vilagon.

4 Before you print this e-mail, please consider whether it is really necessary. Each day there are fewer
trees on Earth.

From: Lality-Szegd Krisztina

Sent: Monday, November 7, 2022 17-8< DM
To: A . o
Subject: RE: FW: Fw:tdjékoztatas ("pekség")

Tisztelt dr. Sagi Zoltan Elnok Ur!

mellékelten killdém megkeresése ligyében a Képviseld-testiilet dltal meghozott dontésrdl sz616 hatdrozat-
kivonatot, valamint a szerz6dés tervezetet atnézésre.

Kérem sziveskedjen visszajelezni, hogy indithatom-e alairasra.

Udvozlettel:

' LALITY-SZEGO kRISZTINA
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osztalyvezetd
Vagyongazdalkodasi Osztaly
Fenntarthato Fejlodés Féosztaly

Budapest Fovaros XVill. keriilet
Pestszentldrinc-Pestszentimrel Polgarmesteri Hivatal

H-1184 Budapest, Ul1i Gt 400.

Mobil: —5
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HASZONKC}LCS’(")N SZERZODES
ES
EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS

amely létrejott

egyfeldl

Budapest Fovaros XVIII. Kkeriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorméinyzata
(székhely: 1184 Budapest, Ullsi ut 400, adészam: 15735818-2-43, KSH statisztikai szdmjel:
15735818-8411-321-01, képviseli: Szaniszlé Sandor polgarmester), mint Kolesonadoé vagy
Onkormanyzat,

masfeldl

Budapest Févaros XVIIL keriileti Német Nemzetiségi Onkormanyzat (székhely: 1181
Budapest, Kondor Béla sétiny 10., addszam: 15518462-1-43 KSH statisztikai szémjel:
15518462-8411-371-01, képviseli: Dr. Sagi Zoltan elndk), mint Kolesonvevé vagy
Nemzetiségi Onkorméanyzat

a tovabbiakban egylitt Felek k6zott alulirott napon és idében az alabbi feltételekkel:
I. A szerzédés targya

1. Kolesénadd haszonkolcsénbe adja, Kolecsénvevé pedig haszonkdlcsdnbe veszi a
Kolesénado kizarélagos 1/1 aranyu tulajdondban alld, az ingatlan-nyilvantartasban
152174 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1184 Budapest, Ull&i it 380-382.
szam alatt talalhatd ingatlanon elhelyezkeds épiilet 15 m? alapteriiletii helyiségét (a
tovabbiakban: Helyiség) a Magyarorszag helyi dnkorméanyzatairdl szoldé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdése 19. pontja szerinti kdzfeladat ellatdsaban vald
kozremitkGdés, nemzetiségi ligyek ellatdsanak eldsegitése céljabdl.

II. A Felek egyiittmiikddése

1.) Nemzetiségi Onkormanyzat vallalja, hogy a Helyiségben a német nemzetiséghez
tartozé gyermekek nevelésének, oktatasanak segitése, valamint a német kultura apolasa
érdekében killonféle programok, rendezvények szervezésével, tovabba kiscsoportos né-
met nyelvoktatds, valamint nemzetiségi torténeti oktaté anyagok kiallitasaval segiti a
hagyoményok atorokitését.

2.) Mindezen tevékenységért cserébe a Nemzetiségi Onkormanyzat semmilyen dija-
zésra vagy koltségtéritésre nem tart igényt. Onkormanyzat véllalja ugyanakkor, hogy a
feladat elvégzésének idejére, 2022. november 15. napjatdl hatérozatlan idétartamra a
Nemzetiségi Onkorméanyzat részére akeriiletben ingyenes helyiséghasznalatot biztosit a
jelen megallapodasban rogzitetteknek megfelelden.

3.) Nemzetiségi Onkormanyzat a XVIIL keriilet érdekében végzett fenti tevékenységé-
181 Onkorméanyzat felé koteles a V.6. pontban foglalt beszamolasi kételezettség tel-
_;esnesevel egy id6ben, a jelen megallapodasban megjeldlt kapesolattartd utjan évente
irasos formaban beszamolni, Onkormanyzat kérésére pedig eseti tajékoztatdst adni.

1. A szerzddés tartalma
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. AKélesénado a tulajdonat képezé 1.1. pontban megjeldit Helyiséget az Onkorményzat

Képvisel§-testiiletének ....... /2022. (.....) szami hatirozata alapjan tehat 2022.

november 30. napjatol hatarozatlan idétartamra haszonk&lesonbe adja Kélesonvevédnek,

Kolesénvevd pedig azt a mar ismert allapotban haszonkélcsonbe veszi.

Felek rogzitik, hogy a Helyiséget a Kolcsonvevs alabbiak szerint hasznalja és

lizemelteti:

a) Onkorméanyzat hozzajarul, hogy a Nemzetiségi Onkormanyzat a Piros Iskola
Alapitvanyt (a tovabbiakban: Alapitvany) a Helyiség lizemeltetésének feladataiba
bevonja, a Helyiség felujitasi és tizemeltetési koltségeit az Alapitvany viselje,
valamint a koéziizemi Orék az Alapitvany nevére keriiljenek  atirasra. Az
Onkorményzat hozzajarul, hogy a I 2.a. pontban meghatirozott feladatok
ellatasara a Nemzetiségi Onkormanyzat az Alapitvannyal kiilén szerzédést kdssdn;

b) kizarolag a jovahagyott, a Szerz6dés L.1. pontjdban meghatirozott tevékenység
folytatasara.

A Helyiség birtokbaadasa jelen szerzédés alairasat kovetd 5 napon beliil eldre

egyeztettet idépontban, birtokba adasi jegyz6konyv alairdsaval torténik.

IV. A Kolesonado jogai és kotelezettségei

A Koélesonadd szavatol azért, hogy a Helyiség a Szerzddés teljes idStartama alatt
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas, tovabba azért, hogy harmadik személynek az
Helyiségre nincsen olyan joga, amely a Kélcsénvevd jogszerzését, vagy a zavartalan
hasznalatot korlatozna vagy kizarna.

A Kolcsonadd jogosult a Helyiség rendeltetésszerli hasznalatat, valamint a
SzerzGdésben foglalt kitelezettségek teljesitését a Szerzodés idStartama alatt legalabb
egyszer, Kdlcsonvevé szikségtelen haboritasa nélkiil ellendrizni.

V. A Kolcsonvevo jogai és kotelezettségei

Kolesonvevd koteles a Helyiséget rendeltetésszeriien, az 1.1. pontban meghatarozott
célra, allagidnak megévasa mellett hasznalni, feleldés minden olyan karért, amely a nem
rendeltetésszerii hasznalat kdvetkezménye.

Alapitvany koételes a Helyiség koziizemi dijait (pl: viz, villany, gaz, csatorna,
szemétszallitas, telefon, internet stb.) és a fenntartassal, hasznalattal jaré koltségeit
viselni és a kdziizemi 6rakat a haszonkdleson id6tartam alatt a sajat nevére atiratni vagy
sajat nevén tartani.

. A Koélesénvevd és az Alapitvany a Helyiségen atalakitast, feltjitast, értékndveld
beruhazast kizarolag Koélcsénadé eldzetes irdsbeli hozzéjaruldsanak birtokaban, az
abban foglaltakat betartva végezhet.

A Kolcsonvevd a Szerz6dés megsziinésekor koteles a Helyiséget berendezési €s
felszerelési targyaival egyiitt legaldbb az eredeti Allapotban a KolcsGnaddnak
visszaadni.

A Kolcsonvevé koteles évente az Onkorményzati vagyon haszndlatarol irdsban
beszamoldt késziteni, melyet a megjelolt kapcesolattartd személyhez kell benydjtani a
targyévet kdvets év 15. napjaig.

Kolesénvevd a nemzeti Vagyonrd! sz6lo 2011, évi CXCVL torvény (a tovabbiakban:
Vagyontorvény) 11. § (11) bekezdésének megfelelGen vallalja, hogy a szerzodésben
foglalt beszamolasi kbtelezettségét teljesiti, az atengedett nemzeti vagyont a szerzédesi
eldirasoknak és tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatirozott hasznositasi
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had

célnak megfelelden hasznalja, tovabba, hogy a hasznositdsban- a hasznositdval
kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban allé harmadik félként- kizarolag
természetes személyek vagy atlathat6 szervezetek vesznek részt.

Kolcsénvevo jelen szerzédés alairasaval nyilatkozik arrdl, hogy a Vagyontorvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott atlathatd szervezetnek mindsil, és vallalja,
hogy ezen nyilatkozatban foglaltak valtozasa esetén a valtozéasrél haladéktalanul
tajékoztatja KolcsOnadot. Felek rogzitik, hogy Kolesdnadét azonnali hatalyd
felmondasi vagy — amennyiben a szerz6dés teljesitésére még nem keriilt sor — elallasi
jog illeti meg, ha Koélcsonvevo a jelen pontban meghatarozott nyilatkozatot valotlan
tartalommal tette meg vagy a nyilatkozatban foglaltak valtozdsira vonatkozéd
tajékoztatasi kitelezettségét elmulasztja.

SzerzGdés teljesitése érdekében Felek a kovetkez6 kapcesolattartokat jelélik meg:

Kolesonado részérdl:  Lality-Szegd Krisztina - vagyongazdalkodasi osztalyvezetd

Kélesdnvevs részérél: dr. Sagi Zoltan — Német Nemzetiségi Onkormanyzat elndke

V1. A kozos tulajdon keletkezésének kizarasa

A Felek a Szerz6dés alairasaval — a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. térvény
(a tovabbiakban: Ptk.) 5:68. §-ban foglalt rendelkezésekre figyelemmel — a Helyiség
vonatkozasdban minden tovabbi feltétel kikotése nélkill végérvényesen és
visszavonhatatlanul, a Ptk. 5:68. § (1) bekezdése alapjan uigy 4llapodnak meg, hogy

a) a SzerzOdés fennallasa alatt a Kolcsonvevé vagy az Alapitvany altal végzett
értéknodveld beruhazassal, felijitassal kozos tulajdon nem keletkezik, a kozos
tulajdon keletkezését a Felek kifejezetten kizarjak, és a Helyiség felujitasaval
létrejové vagyonndvekmény killon térités nélkiil a megvalésitassal egyidejiileg -
barmely egyéb jogeselekmény nélkil — a Kolesonado kizardlagos — 1/1 aranyu —
tulajdonéba keriil,

b) az értékndveld beruhazis, felujitas tehat nem eredményez a Helyiségen kozos
tulajdont, a fel(jitds révén Kolcsdnvevének semminemil tulajdoni igénye nem
keletkezik a beépitésre kerillé anyagok, dolgok, targyi eszk6zdk az Ingatlan
alkotorészévé, illetve tartozékava valnak, igy Kolesénvevd tudomasul veszi, hogy a
Helyiségen az altala elvégzett munka eredménye osztja a Helyiség jogi sorsat,

c) a Helyiséget érint6 beruhazassal, fel(jitassal dsszefiiggésben felmeriild kodltségek
etlenértékének megtéritésérdl a Kolesdnvevd kifejezetten lemond, a Kélesdnadoval
szemben sem most, sem a jovre nézve nem tamaszt semmiféle igényt.

VI A Szerzodés megsziinése

. A Szerz6dést mindkét fé] rendes felmondassal, irdsban, 60 (hatvan) napos felmondasi

id6vel felmondhatja.
A Szerz6dés a Ptk.-ban szabalyozott esetekben is megsziinik.
A Szerz6dés megsziinése esetén Kolesdnvevd cserehelyiségre nem tarthat igényt.

VI11. Zar6 rendelkezések

. Felek kételezettséget vallalnak, hogy az alkalmazottaik és teljesitési segédeik a
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Szerzoédésben rogzitett €s annak teljesitése sordn egymds tudomasara jutott
kapcsolattartasi adatait kizardlag jelen szerzédéshez kapcsolodoan, annak teljesitéséhez
sziikséges mértékben, az adatvédelmi jogszabdlyoknak és elvarasoknak megfelelden
kezelik. Az adatkezelés részletei Kolesonadd részérél az Onkorményzat honlapjn a
www.bpl8.hu/kozerdeku/adatvedelmi-informaciok oldalon, az Adatkezelési flggelék
szerzGdésekhez elnevezésl dokumentumban, tovabba az Adatkezelési téjékoztatdban
érhetGek el. Felek a Szerz6dés alairasaval kijelentik, hogy a fenti dokumentumokban
foglaltakat megismerték, tudomasul veszik és elfogadjak.

2. AFelek a jelen szerzédésben rogzitett célok teljesitése érdekében kételesek egymassal
egyiittmiikddni. Ennek érdekében kiilondsen:

a) kolcsondsen és haladéktalanul egymas tudomésara hozzdk azokat az
értesiiléseket, tényeket, koriilmeényeket, amelyek a szerzOdésszerl teljesitést
akadalyozzak,

b) a vitas kérdéseket kdzvetleniil, targyalasok Gtjan kisérlik meg rendezni, ezen
belill barmely fél esetleges kifogasat és elGadasat, az azt alatamasztod
bizonyitékok teljes korii feltarasaval haladéktalanul kézli a masik féllel
irasban.

3. A targyaldsok eredménytelensége esetére a keletkezett jogvitdk tekintetében a Felek a
Budapest XVIII. és XIX. keriileti Birosag kizarolagos illetékességét kotik ki.

4. A Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben az Onkorméanyzat Képvisels-
testilletének az Onkorményzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl sz616 15/2013. (V.31.) 6nkorményzati rendelete, a Ptk., valamint az egyéb
jogszabdlyok vonatkozé rendelkezései az iranyadok.

A Felek a Szerzédést elolvastik, kozisen értelmezték majd, mint akaratukkal mindenben
megegyezt jovahagydlag és sajatkeziileg irtdk ala, amelybdl 2 (két) példany a Kolesénadot és
1 (egy) példany a Kélesonvevét illeti meg.

Budapest,
Budapest Fovaros XVIII. Keriilet Budapest Fovaros XVIIL. keriileti Német
Pestszentlérinc-Pestszentimre Nemzetiségi Onkormanyzat
Onkorméanyzata képviseli:
képviseli: dr. Sagi Zoltan
Szaniszlé Sandor elnok
polgarmester Kolcsonvevd
Koélcstnado
Féosztalyi
ellenjegyzés
Jogi
ellenjegyzés
Pénziigyi
ellenjegyzés



Zaradék

Alulirott Rabel Krisztina, mint a Kiils6-Pesti Tankerileti Kdzponi tankerilleti igazgatdja
Budapest Févaros XVIIL kertilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzata Képviseld-
testiletének .../2022. (XI....) szam hatarozat alapjan tudomésul veszi a fent leirtakat.

.........................................................

Rébel Krisztina
Kiils6-Pesti Tankeriileti Kdzpont
tankeriileti igazgato
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BUDAPEST FOVAROS X VI KERULET
PESTSZENTLORINC-PESTSZENTIMRE ONKORMANYZATA

KEPVISELG-TESTULETE

1184 Bp., UllGi 5t 400, 1951675 Bp. Pr. 49, B:286-1300 Brwww.bpl&hu

Sorszam: 8.

HATAROZAT-KIVONAT
a Képviseld-testiilet 2022, oktdber 27-ei (csiitortok, 14:00 orai kezdettel) megtartott
rendkiviili itlésének jegyzékonyvébol

25.) Dontés helvisép téritésmentes hasznilatba adasarol Budapest Fovaros X VI keriileti
Német Nemzetiséoi Onkormanvzat részére
KT-153 rendkiviili eljdrdssal!

255/2022. (X.27.) sz, hatarozat

Budapest Févaros X VIII. keriilet Pestszentlrinc—Pestszentimre Onkormanymta (a tovabbiak-
ban: Onkormanyzat) Képviseld-testiilete 14 igen szavazattal egyhangulag az Onkormanyzat
vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulagdonosi jogok gyakorlasarol sz6l6 15/2013. (V.31.) 6n-
kormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja és 20. § (2) bekezdése alapjan dgy dont, hogy
az Onkormanyzat a Budapest Févaros XVIII kerileti Német Nemzetiségi Onkorményzat (a
tovabbiakban: Nemzetiségi Onkonmanyzat) részére 2022. november 15. napjatd] hatarozatlan
idGtartamra téritésmentes hasznalatba adja a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé
2011, évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdése 19. pontja szerinti kozfeladat ellatasaban
vald kdzremiikodés céljabol — a nemzetiségi ligyek cliatasanak clésegitése érdekében — az On-
kormanyzat tulajdonat képezd, Budapest XVIII. keriilet, 152174 helyrajzi szamu, természetben
az 1184 Budapest, UlI6i Gt 380-382. szam alatti ingatlanon talalhato 15 m? alapteriiletdi helyi-
séget.

A Képvisel6-testiilet felkéri ¢s felhatalmazza a polgérmestert az eléterjesztés 2. szamu meliék-
fete szerinti ,,Haszonkolcsén szerzOdés és egylittmikddési megallapodas” megnevezési terve-
zet véglegesitést kovetd megkdtésére, valamint az egyéb szlikséges intézkedések megtételére.

Hatéridé: 2022. december 31.

FelelGs: polgarmester

Budapest, 2022. oktéber 28.

A kivonat hitx:]e‘s':;
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Stefanné Csema Judit
osztalyvezetd
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Budapest X VIII. ker. Ull6i ut 380-382. sz. alatti
ingatlanon elhelyezkedd pavilon forgalmi értékbecslése

Helyrajzi szam: 152174

Megbizo: Budapest Ioviros XV keriilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkorméany zat
1184 Budapest. Ullor at 400

Az értekbecslest keésatette: Varosgazda XV ker. Nonprofit Zn

Budapest. 2022 szeptember 20

Az ingatlan érichbeeslés a kelteséstol szamiton 6 honapig énénes



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIII., Ullai Gt 380-382.

2. Az ingatlan tulajdoni jellege:
A 2019.01.15-én kelt Tulajdoni lap masolat szerint:

Az ingatlan megnevezése: Kivett altalanos iskola
Helyrajzi szém: 152174
A telek teriilete: 7591 m?
Tulajdonos: XVHI. Ker. Onkormanyzat 1/1
Vagyonkezeld: Kiilsd-Pesti Tankeriileti Kézpont 1/1
Teher: Vezetékjog 1301 m? nagysdgu teriiletre vonatkozéan. Jogosult: ELMU
Halozati K.t
Vezetékjog 36 m? teriiletre. Jogosult: FOTAV Zrt.
Vezetékjog 22 m? nagysagu teriiletre. Jogosult: ELMU Halézati Kft.
Széliegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. A megbizas tirgya:
Budapest XV1II. keriiletben az Ulléi ut 380-382. sz. alatt, a Pestszentlérinci Német
Nemzetiségi Altalanos iskola teriiletén elhelyezkedd 15 m? alapteriilet(i biifé 4ltal
elfoglalt teriiletrész forgalmi értékbecsiése. Az értékbecslés kizarélag a felépitmény
érickének meghatarozésara korlatozédik, és nem vettik figyelembe a foldtenilet
érteket.

4. Az igényelt vagyonértékelési forma:

*

Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékbecslés sordn nem vettiik figyelembe
a tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatirozott érték
forgalomképes éllapotra vonatkozik.

A teriilet hozam alapt értékének meghatérozisa.

5. Beépitett alapteriiletek:
Az egy helyiségb6l 416 tzlethelyiség alapteriilete 17 m?

6. Az épitmény tartészerkezeteinek anyaga, dllapota:
Alapozas: Feltaras nem tdrtént, valosziniileg beton savalap.
Falazat: Kdnnylszerkezetes éplilet, falazata faanyagl vdzszerkezetre szerelt

betonyp lapokbél (belsé oldalon gipszkarton) késziilt. Az épiiletet
kiviilrél hoszigetelték.

Fodeém: Az épililet nem rendelkezik jarhaté fodémszerkezettel, a helyiséget

feltilrél gipszkartonnal zértdk le.

TetOszerkezet:  Fa anyagd satortetd, a tetd héjazat Bramac betoncserép.

Megjegyzés: Az épliletbe nem tudtunk bejutni.

7. Kozmii eilitottsig, gépészeti felszereltség:

Vizellatas: Koziizemi vizhdldzat bevezetve,

Szennyvizelvezetés kdzcsatornaba trténik.

A gazt az {izlethelyiségbe nem vezették be.

A helyiség fiitése mobil fiit6iestekkel oldhatd meg, fixen kialakitott flités nincs. A
meleg vizellatast elektromos fali vizmelegitt biztositja.



* Elektromos aram bek&tve, Az épiileten belill az elektromos hélézat anyaga nem
ismert (feltaras nem tortént).

8. Az ingatlan fekvése:
A vizsgdlt ingatlan Budapest XVIIL., Pestszentlorinc kdzpontjahoz kdzel, a Lakatos iti
lakotelep szélén Ln-T/A2 épitési Gvezetben, a Piros Iskola teriiletén helyezkedik el.

9. Az ingatlan megkozelithetésége:
Az ingatlan miaton kézelithetd meg. Tomegkdzlekedési eszkézok: a 36-0s autdbusz a
lakatos Wton, az 50-es villamos az Uli6i dton kézlekedik, amely kdzvetlen csatlakozast
biztosit az M3-as metré megélldjaval.

10. Altalinos értékesikkentd tényezik:
e Az iizlethelyiségbe a gdéz nincs bevezetve, fiitését jelenleg csak mobil
késziilékkel lehet biztositani.
* Egy helyiségbol 116 épiilet, mellékhelyiség nincs kialakitva.
¢ Az ingatlanrész adottsdgai miatt korldtozottan forgalomképes, méretét tekintve
6nallé ingatlanként nem értékesithet.

11. Altalanos értékniveld tényezdk:
» Az épilet karbantartott, fal- és padléburkolata jé allapoty, az épiilet tulajdonosa
a kozelmultban kicserélte hoszigetelt ivegezésii ablakokra.
* Az ingatlan a telepiilés kozpontjahoz kizel helyezkedik el, infrastrukturalis
eliatasa jo.
* Megkdzelitése tdmegkdzlekedési eszkdzokkel jo.
+ Az ingatlan miaton megkdzelithetd.

12, Az értékbecslés targyit képezé ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeliebb félévben
kialakult miiszaki allapotté] is figgd m’-enkénti piaci drak alkalmazasaval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi érteket ndveld ill. csokkentd tényezé kiilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értckének szamitdsandl figyelembevételre keriilt az
épitmény szerkezeti kialakitasa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megkozelithetdségi lehetdsége, milszaki dllapota stb.

Osszehasonlitd adatok:

Ingatlan
eihelyezkedése

Alapt. | Brutto kinalati

Allapota Egyéb jellemzdk (m2) fajlagos 4r

Hét vezér lakoparkban ujszerii
allapotu, nagy kirakatos
klimatizalt Uzlethelyiség. 3 éve

Szent Lérinc Felyjitott | teljesen fel lett 0jitva, wminden | 41 778000

sctany vezeték, burkolat cserélve lett, 1j
hite-fiité klima, radiatorok,
mosdd, kombi cirkd,
Gesztenyés lakoparkban  belsd
Oulner Gyula )6 ndvari, fizlethelyiségnek | 21 757100

alkalmas {oldszinti tarolo.

AT 3
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Lérinci piacon, ‘a Haladas utcai
Balassa Bahint chs' bus:z1?1’ffgalioi}€)z . koz?li 17 882400
utca megadva | galériazott  Ozlethelyiség.  Vie
aram, mosdo, WC van,
Szent Lérine A szakorvosi rendeléhsz kézel.
SE1An ” Jo féldszinti, egy fégpterti | 27 918500
ey iizlethelyiség, WC, mosd6 van.
Zaragoza lakoparkban foldszinti,
} utcafronti  dzlethelyiség.  Uj
Nemes utca Ujszeri épités, J6 mindségii 63 675400
burkolatokkal, nyilaszarokkal,
klimaval felszerelt.
XIX. keriilet, Nincs Kispesti Iakqteiep'en, frek\fel}tglt
S helyen, utcai bejaratos, 2 évig 55 461800
Ull61 it megadva | i1
tizemeld kifézde.
4473200
Atlagos bruttd 745.500 F/m?
m- ar:
Megjegyzés:

* A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letéhési idépontja: 2022,
szeptember ho.

» A forgalmi érték megallapitdsanal az igy kialakult kinalati atlagarat ~60 %-kal
csokkentettik, tekintettel a helyiség és az éplilet miszaki allapotara,
elhelyezkedésére, valamint az udvar hasznalatéra is.

» A pavilon kerthasznalattal nem rendelkezik,

Az értékbeesiés targyat képezd ingatlan brutté forgaimi értéke:
298.200 Ft/m* * 15 m? = 4.473.000 Ft. aznz
Négymillio-négyszarhetvenhiromezer forint

13. Hozamszamitason alapulé értékelési modszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek
megszerzése €rdekeben felmeriilé kiaddsok kiilonbségébél (tiszta jovedelmek) vezeti
le az ¢rtéket. Az érték megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz
értéke annyl. mint a beldle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszamités
lepései: . Az ingatlan lehetséges (altermativ) haszndlati madjainak elemzése. 2. A
bevételek ¢s kiadasok becslése haszndlati modonként. Tobbéves bevétel-kiadas
becsles estén a pénzfolyamok felallitdsa haszndlati modonkeént. 3. A tdkésitési
kamatlab meghatdrozasa. 4. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén a jelenérték
meghatarozasa.

A koltseg-alapu megkozelitésnél az érték a bekeriilés Ssszege szerint alakul. Az
mgatlanok t0bbsége nemesak ttrehozhato, vagy a piacon értékesithetd. hanem bérbe
is adhato. Szamos ingatlantipus van. amit eleve bérleti hasznositasra terveznek.
ilyenek példaul az irodahdzak. hotelek. bérhazak. parkolohazek. uszoddk. Elsésorban
az ilyen tipus ingatlanoknal alkalmazhatd a hozamszamitison alapuld értckelési
modszer. A bérleti dij értékméréként alkalmazhato. £z esetben azt vizsgaljuk. hogy a
vagyontargy képes-¢ a betfektetett t6kére vonatkozoan elvart megtériiiést hiztositani.




Az mpatlanok bérbe adésa akkor tekintheté megfelelének, ha 8-12 év a megtérilési
1d6.

A kertiletben a hasonlé helyen (varosrész kézpontja, UNGi 1) bérbe adott ingatlanok
bérleti dija: ~ 20.000 — 25.000 Ft/m*év + AFA + rezsi.

Az ingatlan hozamszamitison alapulé értéke:

2. 280,000 Ft, azaz Kétmillio-kétszazétvenezer forint,
A fenti érték netté érték, AFA-t nem tartalmar.
Megiegyzés:

e Varoskdzponti teriileten ethelyezked6 ingatlanok bérbeaddsanal 20,000 -
25.000 Fum?/év bérleti dij az elvarhaté. Esetiinkben az ingatlan
teleptilésen es éptleten belili elhelyezkedése, alaprajzi  kialakitasa
(mellekhelyiség hidnya) miatt 15.000 Ft/m?/év bérleti dij a reélisan
elvarhato.

e Az 1115ai}dn hozamszamitason alapulé értékének megallapitasa 15.000
Ft/m*/év nettd bérleti dij és 10 éves megtériilési ido figyelembevételével
tortént.

* A netto 3.522.047 Ft (bruttd 4.473.000 Ft) forgalmi értéket, valamint a

nettd 15.000 F/m?/év bérleti dijat figvelembe véve a megtérilést 1dd 15,65
év.

A javasolt nettd bérieti dij:
18.750 Ft/ho, azaz Tizennyoleezer-hétszazotven forint/hé.

14. Az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tértént.

15. A forgalmi ériék becslésének érvényessége a keltezéstél szamitott 6 hénap.

Budapest, 2022. szeptember 20.

Yarougazda XL kerliles //‘ /
Hoagrafit Zri z __,_,,_~;"%Q‘
Elidegeniigs ( ) , / L
.»’— . .

181 Budapest, Barosd

Antaloczy Zoltan (okl. ép. mémdk) Tel: 2:‘? 3166 Szekciy Tz’nnas (ok] ep. memok)
Oklevelszam: 4583/92; 116/1986. - oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.
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1. bejegysd hatidrezab, érkstéos 2d3: 93152!3!&@4}3 Qg . uE
Vezetekjog
1301 md nagywags bevid etres vonasthowdan. e a3
jJagoanlt ra
név: £LM0 HRLOZATI KFT. A
eim : 1132 BUDAPEST NIII.FER. »g;*"“‘ts‘?‘—u

LE)

!\%k

Yezetéhjogq
36 m2 texuletre, TEC2/313/ 2!:'10,
jogaesult :
aévy POTAV ZRT
cim ¢ 1116 BUDREFEST l}ai tas%eg wtca 31

—F-15/2010 .

. bejeaysd hatarozakb, érketéss 1&94n~,}.498ﬂ0’z1201 11 .06 06

(=]

Vezetékjog
22 mi kevoletye, W
jJogosalt, :

nev: BELMT HJ.LQZ‘ATI KED.

cim “'E Vars wt 72-74.

Nem hiteles tulajdoni lap

TULAJDOMI LAP VEGE

[

"

Nem hiteles tulajdoni lap

Nerm hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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