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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest XII. keriilet, 25838/7/A/81 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a 1138
Budapest, Dagaly utca 8. 3. emelet 10. szam alatti, 2 szobas, 57 m® alapteriiletii,
osszkomfortos szdvetkezeti 6roklakds (a tovabbiakban: Lakas) 1/1 tulajdoni ardnyban
Budapest Foviros XVIIL kerillet Pestszentlérinc- Pestszentimre Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi. A Lakds jelenleg iiresen 4ll.

A Lakds a Budapest XIII. keriilet, Vizafogd-Dagaly utcai lakotelepen parkositott
kérnyezetben, a forgalmas fohtvonal kbzelében helyezkedik el. A Lakds az 1960-as években
éplilt, az épiilet lapostetds, csapadékviz elleni szigetelése folyamatos karbantartast igényel. A
Lakas kornyezetében a parkolas nehézkes, loggiaval rendelkezik. A Lakas esztétikai felgjitasa
id6szertl, a kisszoba és a kizleked6 firdészobaval kdzos valaszfalain hajszalrepedezettség, a
kisszoba sarkdban penészesedés tapasztalhato. Tekintettel arra, hogy a Lakas Budapest XIII.
keriiletében talilhato, a kezelése nehézkes, ezért az értékesitése javasolt.

A Lakas értékének megallapitasa érdekében a Varosgazda XVIII. keriilet Nonprofit Zrt.
2022, oktéber 13. napjan ingatlan forgalmi ¢értékbecslést készitett.

Az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo
15/2013. (V.31.) Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 11. § (2)
bekezdés a) pontja szerint ugyanis:

(2) Az Onkormdnyzati vagyon kérébe tartozé vagyontargy értékesitése, cseréje, mds jellegii
hasznositasa. megterhelése, zdalogba addsa esetén, a dontést megeldzden az adott
vagyontargy (piaci) forgalmi értékét:

a} Ingatlan és ingd vagyon esetében minimum a hat honapndl nem régebbi értékbecslésben
meghatarozott dr alapjan kell meghatarvozni... ”

Az ért€kbecsles szerint a Lakas forgalmi értéke 46.740.000,- Ft, azaz negyvenhatmillio-
hétszaznegyvenezer forint.




A lakasok bérletérdl és elidegenitésérd] szolé 25/2020. (V11.06.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Lakéasrendelet) 69. § (2) bekezdés c) pontja alapjan:

69, § (2) Az iires lakdsok elidegenitése tekintetében a tulajdonosi jogok gyakorléja
Jjogszabaly eltéro rendelkezése hianvaban

¢} amennyiben a vagyontargy forgalmi értéke a 20 millio Ft-ot meghaladja, a Képviseli-
testiilet. A Képviselo-testiilet ay illetéhes szakmai bizottsdg elbzetes véleményének
figyelembevételével, mindsitett tébbséggel dont.”

A Lakéasrendelet 70. § (2) bekezdése szerint:

.70, § (2) Az Onkormdnyzat tulajdondban 16v6 iives lakds értékesitésére az onkormanyzat
vagyondrol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gvakorlasardl szolo onkormdnyzati
rendelet Onkormanyzati ingatlan vagyonra vonatkozo, drveréssel torténé versenyeztetési
szabalyait kell alkalmazni. Az indulo ar az értékbecslésben meghatarozott forgalmi érték.”

A Vagyonrendelet 43. § (1) és (2) bekezdése alapjan:

.43, § (1) Az énkormanyzat tulajdondban 1évs brutto 25 millio Ft értékhatar feletti vagyont
értékesiteni, a vagyon feletti vagyonkezelés jogat, a vagyon haszndlatar, illetve a hasznositds
Jjogat ~ atengedni — amennyiben jogszabaly kivételt nem tesz - csak nyilvanos, indokolt
esetben zartkori vagy kétszakaszos versenytdargyalds utjin, a legjobb ajanlatot tevé részére
lehet.

(2) A brutté 5 millic forint forgalmi érték feletti ingatlan elidegenitése esetén a
vagyvonrendeletben meghatarozolt versenyeztetesi szabalyokat kell alkalmazni...”

A Vagyonrendelet 48. és 49. §-ai alapjan:

48, § Az dnkormanyzati tulajdonii ingatlan értékesitésére vonatiozo palyazatot és arverést
a tulajdonosi jogkor gyakorloja vagy meghatalmazottja ivia ki."”

49, § A palyaztatast - a jelen rendeletben vagy egyéb jogszabdlvokban meghatdrozott kivé-
telektél eltekintve — nyilvanos eljarassal kell lebonyolitani.”

A fentieket figyelembe véve az alabbi hatarozati javaslatot terjesztjilk a Tisztelt Képvisels-
testiilet elé.

Hatarozati javaslat:

Budapest Foévaros XVIIL keriillet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) Képviselé-testillete a lakasok bérletérél és elidegenitésérdl
szolo 25/2020. (VIL06.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Lakésrendelet) 69. § (2)
bekezdés ¢) pontja alapjan gy dont, hogy értékesitésre kijeloli a Budapest XIII. keriilet
25838/7/A/81 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a 1138 Budapest, Dagaly utca 8.
3. emelet 10. szam alatt talalhaté, 2 szobas, 57 m? alapteriiletii, sszkomfortos szovetkezeti
Oroklakast {a tovabbiakban: Ingatlan).

Az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasaré!l sz6lé
15/2013. (V.31.) Onkorményzati rendelet 43. § (2) bekezdésével, valamint 49, §-aval
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Osszhangban az értékesités formaja nyilt arverés, az Ingatlan kikialtasi ara az értékbecslésben
meghatarozott brutté 46.740.000,- Ft, azaz negyvenhatmillio-hétszaznegyvenezer forint.

A Képviseld-testillet felkéri és felhatalmazza a polgarmestert az arverés sikeres €s
eredményes lebonyolitdsa érdekében az arverés kiirasara, sikeres arverés esetén az adasvételi
szerzOdés elokészitésére s megkdtésére, valamint egyéb sziikséges intézkedések megtételére.

A Keépviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy az Ingatlan értékesitésébdl befolyt Osszeg
a lakasért életjaradék rendszer fenntartaséra vagy az Onkormanyzat tulajdonaban lévé
bérlakasok felujitasara keriiljon fethasznélasra.

Hataridd: 2023, marcius 31.

Felelés: polgarmester

Budapest, 2022 NOV 23

Melléklet:
1. szami melléklet: Ingatlanforgalmi értékbecslés




Budapest XIII. ker., Dagdly u. 8. 3. em. 10. szam (hrsz:
25838/7/A/81) alatti ingatlan forgalmi értékbecslése

Megbizd: Budapest Fovaros NVIIL keriilet Pestszentlérine-Pestszentimee Onkormanyzat
1184 Budapest. Ulids 0t 300,

Az crickbeeslést készitetter Varosgazda XV ker, Nonprofit Zit.

Budapest, 2022, oktober 13,
Az mgatlan értéhbeesiés a keltezéstal szamitott 6 hdnapig érvényes.




1.

2.

b

5.

Ingatlan forgalmi értékbecslése

Az ingatlan cime:

Az ingatlan telekkonyvi adatai:

A 2022.10.04-én kelt tulajdoni lap masolat szerint:
Az ingatlan megnevezése: lakas

Helyrajzi szam: 25838/7/A/81

Teriilete: 57 m?

Tulajdonos:
Teher:

Budapest XII1., Dagaly u. 8. 3. em. 10,

e Széljegy: A tulajdoni lap széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

Megbizo: S
1184 Budapest, Ull61 at 400.

A megbizas targya:

Budapest XVIIL. ker, Pestszentlérinc-Pestszentimre-Onkormanyzat 1/1
A tulajdoni lap masolat 111. része bejegyzést nem tartalmaz.

Budapest Fovaros XVIII. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat

Természetben Budapest XIII., Vizafogo-Dagaly utcai lakdtelepen, a Dagaly utca és a
Karikas Frigyes utca sarkan, 10 lakoszintes, ontott salakbeton épitésti, kuszézsalus
¢piiletben elhelyezkedd 2 szobas §sszkomfortos, tulajdoni lap masolat szerint 57 m?

alapteriileti szdvetkezeti oroklakas.

Az igényelt vagyvonértékelési forma:

Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékbecslés sordn nem vettiik figyelembe a

tulajdon1  lapra bejegyzett jogokat ¢s terheket. Az itt meghatirozott érték
forgalomképes éallapotra vonatkozik.
Beépitett alapteriiletek:

Helyiségek, €s burkolataik:

Helyiségek Padléburkolat Allapota Falburkolat Allapota

Nagyszoba Parketta Kozepes Festés Elhasznalodott

Kisszoba Parketta Kozepes Festés Elhasznalodott

Konyha Keramia lap Kozepes Csempe + festés Kozepes +

elhasznalodott

Fiird6szoba + L . . -

W Keramia lap Kozepes Csempe + festés | Elhasznalodott
. . . Kozepes +

Eldszoba Keramia lap Kdzepes Festeés elhasznalodott

Kozlekedd Keramia lap Kdzepes Festés Elhasznélodott

Alapteriilete: 57 m?

7. A lakéingatlan jellemzése:

Kézmiielldtottsag:

e Kozizemi vizellatas
e Kozizemi elektromos energiaellatas
o  Kozlzemi gazellatas

¢  Kozuzemi szennyvizelvezetes

* A lakas fiitésének ¢és meleg viz ellatasanak modja: tavho szolgaltatas




Tartoszerkezeteinek anyaga:

Az épillet épitési modja: csuszo zsalus. Az 1960-as években épult épiilet 4 fogatu
ponthaz, amely alagsor, {6ldszint, [-IX emelet, mely szintenként 4-4 dsszkomfortos lakast
foglal magaba.

e Alapozas: Feltaras nem tortént, valdszinlleg vasbetonbeton colopalapozas

késziilt.

e Falazat: 30 cm vastag Ontott vasalatlan kohd- vagy kazansalak adaléku
konnyiibetonbdl késziiltek. Homlokzata kapart kOporos, nagy feliileten
Javitgatva. Utdlagos hészigetelés nem késziilt.

e Fodémszerkezetének anyaga: valoszinileg monolit vasbeton siklemez.

o Tetoszerkezet: Kis lejtést, lagy fedésti lapos tetd, folyamatos karbantartdsa

szilkséges.

8. Az ingatlan elhelyezkedése:
Az mgatlan a XII. keriilletben a Vizafogd vérosrészben, a Vizafogo-Dagély utcai

lakételepen, parkositott kdmyezetben helyezkedik el.

9. Az ingatlan megkozelithetiosége:
Az ingatlan megkozelithetésége gépkocsival kedvezé. Tomegkozlekedési eszkdzok: a
115-6s autobusz a Dagaly utcdban kozlekedik, melyek kozvetlen csatlakozést
biztositanak az M3-as jelii metré Goncz Arpad Varoskézpont  allomasaval
(buszmegallod ~50 m-re) A 79M jelzésii trolibusz az Esztergomi utcdban kozlekedik
(megalldja - 200 m). A metré Forgdcs utcai megalloja - 450 m, a Génez Arpad
Varoskozpont megallo ~600 m.

10. Altalianos értékestkkentd tényezik:

e A 60-as, 70-es években ¢pilt épiilet teherhordo falazata salakbetonbdl készilt.
Homlokzati vakoiata nagy felGleten javitgatott.

e Az épllet lapos tetds, csapadékviz ellemi szigetelése folvamatos karbantartdst
igényel.

o A lakas esztétikar feltjitasa 1dOszerd. A kisszoba ¢s a kézlekedd firddszobaval
kozos valaszfalakon hajszéalrepedezettség, a kisszoba sarkdban penészesedés
tapasztalhato.

e Az éptlet kérnyezetében a parkolas nehézkes.

e Forgalmas foltvonal kbzelsége (por és zajhatas).

11. Altalanos értékniveld tényezék:
o Loggias 0sszkomfortos lakas, infrastrukturalis ellatasa jo.
e Az ingatlan megkozelithetdsége tdmegkozlekedési eszkozokkel jo.
o A lakas épiileten belili elhelyezkedése kedvezé (111, emeleti, lift van).
» A lakdingatlan t3jolasa kedvezd (DNy-i fekvésii), parkra nézo.

12. Az értékbecslés targyat képezd ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az eldzé negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult muszaki allapottol is fiiggd m’-enkénti piaci arak alkalmazasaval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld ill. csskkentd tényez kiilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitasanal figyelembevételre keriilt az
épitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, teriileti eclhelyezkedése,
megkdzelithetdségi lehetdsége. muszaki dllapota sth.




Osszehasonlito adatok:

Ingatlan
elhelyezkedése

Allapota

Egvéb jellemzdk

Brutto kinalati
fajlagos ar

XIIi., Vizafogo-

Dagaly utca:r htp.

Felyjitando

8 emeletes, csusztatott zsalus
technologiaval épiilt, 1. emeleti,
kertre nézd 2 szobas
Osszkomfortos, de¢li  tajolasu
lakas. Hazkozponti fiités, egyedi
meressel, i radiatorok.

47

870000

XIH., Karikas
Frigyes utca

Kozepes

8 emeletes épilet foldszintjén
elhelyezked6  1+1/2  szobas,
tavfiitéses (egyedi méréssel)
lakas. A lakashoz tartozik egy ~
10 m*-es pince is.

46

1065200

XII1., Vizafogd-

Dagaly utcai tp.

Ujszeri

5. emelets, déli tajolasu 2 szobas,
osszkomfortos lakas szigetelt
tarsashazban. Tavfltés, egyedi
méressel.  Cserélt nyilaszarok,
konyhabutor nélkiil.

54

826900

XI1iI., Vaci at
138/C.

Felwjitott

4. emeleti, nyugati tajolasa 2
szobas, Osszkomfortos lakas 9
emeletes épiiletben. Hazkdzponti
flités. A felujitas keretében 13
villanyhalozat, milanyag
nyilaszarok, felujitott
fiirdészoba.

49

1010200

XIil., Dagaly u.
2.

Felujitott

6. emeleti, taviitéses, nyugati
tajolasu 2 szohas,
dsszkomfortos, klimas lakas. A
felujitas keretében teljes villany-
¢s vizhalozat csere, U kiilsé és
belsé nyilaszardk, 0j radiatorok,
igényes burkolatok €s
konyhabutor.

49

1122400

XI11., Vizafogo-

Dagaly utcai ltp.

Jo

4. emeleti, déli tgjolasa 2+1/2
szobas, osszkomfortos,
taviiltéses  (egyedi  méréssel)
lakas 8 emeletes, az 1960-as
években épilt, miszakilag ¢s
esztétikailag j0 allapoto
epiiletben.

59

932200

XIIL., Vaci at

Jo

8. emeleti, délkeleti tajolasu 2
szobas, dsszkomfortos.,
tavfiitéses lakas 9 emcletes
épiletben.  Uj  hs- &
hangszigetelt redényds ablakok.
A lakashoz tartozik egy kozos €s
egy  kizardlagos  haszndlatu

50

998000

Co




tarolo.

1. emeleti, 1+1/2 szobas,
hazk6zponti flitéssel rendelkezo,

XIIL., Karikas Nincs E-D- tajolasii lakas 8 emeletes 46 289100
Frigyes u. 6/A megadva | épitletben. Jelenleg 1s folyik a
haz  villanyvezetékeinek a
csercie, a lifteket feldjitottak.
7714000

Atlagos brutté
m? ar:

964.300 Ft/m*

Megjegyzés:

» A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letsltési idépontja: 2022.
oktdber ho.

e A forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kinalati atlagarat ~15 %-kal
csokkentettlik, tekintettel az épiilet és a lakas miiszaki allapotara is.

Az értékbecsiés targyat képezé ingatlan forgalmi értéke:

46.740.000 Ft, azaz Negyvenhatmilliéo-hétszaznegyvenezer forint

13. A Megbizo tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént,

14. A forgalm érték becslesének érvényessége a keltezésto] szamitott 6 hénap.

Budapest, 2022, oktober 13.
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Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Favires Korminyhivarals Foidhivatali Foozzrily
Budapest, XTIV, Bosnyik tér 5. 1590 Budapest, Ff 101
Nem hiteles tulajdoai lap - Szemle masniat
Megrendelds sedm: BOOOD04/3} 711352022
2022.10.04

BUODAYEST XIII.KRR.
Eelterilet 25328/7/A/81 helyrajzl szém

Nem Inteles tulajdoxi lap

1138 PUDAPEST XIIT HER. Dagaly stca & 3. emelet. ajté:ig.

LRESZ
3. At eqyék ondilé rngatlan adatas:
megnevezés tardlet azobak mzima ezzme i hanyad
m? egéuz/Lél
lakis 57 2 ou

Be Jegyz8 hatdrowat: %99889/1999/

2. bejegyzd hatarozat: 14779/1965/1965. 0%, 02
Srovebkezets hiz
Az ondllé ingatlanhoz tartoznak z kéz gyblési jegyedkonyvben meg

N.RESE
6. tulajdoni hanyad: 171
bejegysd hatarozat, érkesési adé: 126035/1/2005/05.04.07 s
DA , . P
;og?;m: életjaradék 35% 4
jegallas: tulajdoncz 5 %
: e
név: BUDRPEST XVIIL .KER. Fzsrszamrwmwcw?asrszznrmse_P%gﬁwznr
cim: 1124 BUDAFEST KVITI KER. (11&i &t 400 g"%‘f’f L F
térzaszam: 11844001 B
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

doni Iap

Nem hiteles tula

domi lap

Nem hiteles tula;

Nem hiteles tulajdoni lap



