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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szolo 2011, évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés
14. pontja értelmében a helyi kbziigyek, valamint a helyben biztosithato kdzfeladatok korében
ellatando keriileti Onkormdanyzati feladatok kozé tartozik a sajat tulajdonit lakas- és
helyiséggazdalkodas.

A lakasok ¢€s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél
szolo 1993, évi LXXVIIL torvény felhatalmazasa alapjan a Képvisel§-testiilet 6nkormanyzati
rendeletben hatdrozza meg az Onkormdnyzat tulajdonaban 1évs lakds bérletérl és
elidegenitésérol szolo rendelkezéseket.

Budapest Fovaros XVIIL. keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzata (a
tovébbiakban: Onkormdanyzat) Képviseld-testiilete a fent hivatkozott fethatalmazas alapjan és
feladatkorében alkotta meg a lakdsok bérletérdl és elidegenitésér6l sz61é6 25/2020. (VIL 06.)
dnkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban: Rendelet).

A Kormény a koronavirus (covid) jarvany utan haboris veszélyhelyzetet, majd a héabords
helyzet okozta drasztikus energiaar-emelkedds és a nyugat-eurdpai energiahidny miatt energia-
veszélvhelyzetet hirdetett.

A veszélyhelyzettel Osszefliggd atmeneti szabalyokrdl szold 2021, évi XCIX. torvény 152. §
(1) és (2) bekezdése, valamint (6) bekezdése a bérleti szerzddések iddtartamardl és a bérleti
dijakrd] az alabbiak szerint rendelkezik:

(1) A veszélyhelyzet ideje alatt lejdrd, az dllam vagy helyi onkormanyzat tulajdondban 1évé
lakdsra kotéti lakdasbérieri szerzddés, valamint az dllami vagy dnkormdnyzati tulgjdomi
helyiségre vonatkozd bérleti szerzédés uj palydzar kilrdsa nélkiil a bérlé egyoldalii, a
veszélyhelyzet ideje alatt - de leghésobb a szerzddés lejartanak utolsé napjan - megtett irdsbeli
nyilatkozata alapjan 2022, december 31. napjdig meghosszabbodik.

(2) A 2022. december 31. napjaig az dllam vagy helyi énkormdanyzat tulajdondban 1évd lakds
tekintetében fenndllo lakasbérleti szerzddés, illetve az dllami vagy énkormdnyzati tulajdoni
helyiség tekintetében fennalld bérleti szerzédés tartalma wnem modosithato gy, hogy az a
bérleti dij megemelését eredményezze.
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(6) E § rendelkezéseit a 2020. december 18-an vagy azt megeldzden kotort, az dllam vagy helyi
onkormanyzat tlajdonaban 16vd lakdsra kotont lakdsbérleti szerzddésre, valamint az allami
vagy onkormdnyzati tulajdonii helyiségekre vonatkozo bérleti szerzddésre kell alkalmazni.”

Az elmilt honapokban az Onkormanyzat a Vérosgazda XVIHI. keriilet Nonprofit Zrt.
munkatdrsaival egyiittesen elsésorban a hatarozatlan ideji bérleti szerzddéssel rendelkezd
lakasok esetében vizsgalta a bérleti jogviszony fenndllasanak jogossagat. Sajnos az
ellendrzések tapasztalatai alapjan megéllapithaté, hogy a bérlakasok 30 %-dt nem a bérld
hasznalja (albérletbe kiadjak; rokonok lakjak, a bérlot otthonba helyeziék el; életvitelszerien
nem ottlakdé rokonok bejelentett lakcimmel rendelkeznek a bérleti jogviszony folytatdsa
reményében; kisebb lakasban t6bb, mint 15 személy van bejelentve; vagy egyszerilen nem
lakjak €letvitelszeriien a lakast, csak fenntartjak stb.).

A Viérosgazda XVIII. kerilet Nonprofit Zrt. a korabbi évtizedben végzett bérlemény-
ellendrzést, de a jegyz6konyvet a bérldvel elore egyezietett iddpontban készitették, mely nem a
valés helyzetet mutatta. Korabban ez az allapot. gyakorlat elfogadasra keriilt, tényleges —
eldzetes értesités nélkiili — bérlemény-eliendrzés igy nem is tértént 14 éve.

A Rendelet jelenlegi maédositasaval az Onkormanyzat a bérlakasok lakbérét nem emelné,
viszont a bérleti jogviszonyra vonatkozd egyes feltételeket, valamint a lakdsba wvald
befogadasra vonatkozé eldirdsokat az egyre novekvd létszami — bérleti jog folytatdsat
eredményezd — befogadasok szamanak csokkentése érdekében szigoritana.

A rendelet-tervezet alapjan a bérleti dijak a csalad szocialis, jovedelmi és vagyoni viszonyai
alapjan kertilnek meghatarozasra. A rendelet-tervezet elfogadasa esetén a szocialis helyzet
alapjan megallapitott és koltségelvil bérleti dij mellett a piaci alapon t6rténd lakbér
megallapitdsdra is lehet6sége lenne az Onkormanyzatnak a csalad szocialis, jovedelmi és
vagyoni viszonyainak valtozasa esetén.

Az Onkorményzat a lakbér- és dijhatralékkal rendelkezd bérlék helyzetét segiteni szeretné az
addssagkezelési program teljes igénybevételével. Ennek érdekében meghatirozasra keriilt az a
folyamat, amely szerint a hatralékkal rendelkezd bérld egylittmiikddése esetén a tartozas

teljesen kiegyenlitésre kertilhet.

Fentiek alapjan kérem a tisztelt KépviselG-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni és az
alabbi rendeletalkotasi javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Rendeletalkotasi javaslat:

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkormanyzata Képviseld-
testiilete megalkotja a lakdsok bérletérdl és elidegenitésér6l sz6l6 25/2020. (VI 06.)
dnkorményzati rendelet médositasardl szolo ..../2022. (....... ) onkormanyzati rendeletet,

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2022, december 10.

Budapest, 2022 NOoV 23,

Mellékletek:

1. szamit: rendelet-tervezet indokolassal
2. szamu: Osszehasonlité tablazat

3. szami: hatdsvizsgalati lap
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1. melléklet

Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

...... /2022, (.... .....} onkormanyzati rendelete

a lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 25/2020. (VII. 06.) onkormanyzati rendelet
modositasarol

Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata Képviseld-
testillete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz6lé 1993. évi LXXVIIL térvény 3. § (1) és (2) bekezdésében, 4. § (3)
bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 34. § (1) és (3) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és a Magyarorszag helyi
Onkormaényzatairol sz6l6 2011, évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el.

1. § A lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 25/2020. (VIL. 06.) 6nkormanyzati rendelet
{(a tovabbiakban: Rendelet) 2. §-a a kdvetkez6 1a. ponttal egésziil ki:

/E rendelet alkalmazasaban/

.. la. eletvitelszerl tartozkodas: a bérld akkor tartézkodik €életvitelszerlien a lakasban, ha a lakas
az otthona, a lakds helyszine mindennapi teendbinek (igy kiilonOsen alvas, étkezeés,
tisztalkodas), tovabba a személyes haszndlati és berendezési targyak tartds tarolasanak, és ahol
rendszeresen koziizemi szolgaltatasokat vesz igénybe. Nem tekinthetd életvitelszeri
tartozkodasnak a ritka, alkalomszer(, az ottlakas latszatanak keltése miatti lakashasznalat.”

2. § A Rendelet 2. § 3. pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

/E rendelet alkalmazasaban/
»3. jovedelem: a szocialis igazgatasrdl és szocialis ellatasokrdl szolé 1993. évi 111. térvény 4.
§-aban €s 10. § (2a) bekezdésében meghatarozott fogalom.”

3. § A Rendelet 2. § 8. pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

/E rendelet alkalmazasaban/

»3. vagyon: a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrdl sz6l6 1993. évi II1. térvény 4. § (1)
bekezdés b) pontja szerinti fogalom, amelyet a magyarorszagi ingatlantulajdon fennalldsardl
sz0l6 hatosagi bizonyitvannyal igazolni sziikséges.”

4. § A Rendelet 2. alcime a kdvetkezd 2/A. §-sal egésziil ki:

~2/A. § A csaldd, az egyediilallo, az egyediil ¢l6, a haztartas fogalmak alatt a szocidlis
1gazgatasrol és szocialis ellatasokrol szold 1993, évi II toérvény 4. §-aban meghatarozott
fogalmakat kell érteni.”

5. § A Rendelet 9. § c) pontja helyébe a kévetkezo rendelkezés lép:




/A szocidlis alapon bérbe adott lakasra az jogosult, akinek, valamint vele egyviitt koliézé
személyeknek/

»C) az egy fére jutd havi nettd jovedelme nem haladja meg az Gregségi nyugdij mindenkori
legkisebb Osszegének 500 %-at, egyediil €16 esetén annak 550%-at;”

6. § A Rendelet 11. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) A méltanyolhatd lakasigény mértéke az egyiitt lakd személyek szamatdl fliggéen:
a) harom személyig legalabb egy ¢s legfeljebb két lakodszoba,
b) négy személy esetében legalabb masfél és legteljebb kettd és fél lakdszoba,
c) Ot személy esetében legalabb két és legfeljebb harom lakodszoba,
d) hat személy esetében legalabb kettd és fél, valamint legfeljebb harom és fél lakdszoba,
) hét személy esetében legalabb harom és legfeljebb négy lakészoba,
f) hétnél tobb személy esetében legalabb hirom lakdszoba.
A méltanyolhato lakasigény elbiralasakor két fél szoba egy lakoszobanak szamit.”

7. § A Rendelet 12. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

+(2) A kéltségelven bérbe adott lakasra az jogosult,

a) akinek, valamint a vele egyiitt koltoz6 személyeknek az egy fore esé havi nettd jovedelme
nem haladja meg a 9. § ¢) pontjaban meghatarozott sszeg kétszeresét;

b) aki, valamint a vele egyiitt kélt6z6 személyek a 9. § a) és d) pontjaban megjelolt
feltételeknek megfelelnek.”

8. § A Rendelet 30. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»30. § (1) A polgarmester a bérlé (béridtarsak) kérelmére hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérls a
testvérét, nagysziil6jét, vele egyiitt lako gyermekének hazastarsat, az Ltv. 21. § (1) és (2)
bekezdésének hatdlya ald nem tartozd unokdjat és a kozjegyzonél nyilvantartott élettarsi
nyilatkozattal rendelkezd élettarsat a lakésba befogadja.
(2) A hozzajarulas feltétele, hogy

a) a bérld (bérldtarsak) és az altala befogadni kivant személyek kdzjegyz6i okiratba foglalt
nyilatkozatban véllaljak, hogy a bérleti jogviszony megsziinése esetén a befogadott személy a
lakast — elhelyezési igény nélkiil — 30 napon beliil elhagyia és kiliriti, és

b) a lakas szobaszama a befogadott személy figyelembevételével is megfelel a 11. § (2)
bekezdésében meghatarozott méltanyolhatod lakasigény mértékének.
(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben szocidlis bérlet esetén a bérlé (bérlétarsak), az
egyiitt laké és a befogadott személyek szocidlis, jovedelmi és vagyoni viszonyainak
feliilvizsgdalatat a bérbeadd koteles elvégezni. Amennyiben a feliilvizsgalat soran megallapitast
nyer, hogy a bérldé tovabbiakban szocialis bérleményre nem jogosult, Ggy a bérbeado
koltségelven vagy piaci alapon adja bérbe a bérlakast.
{(4) A hozzajarulast a bérbeadd megtagadja, amennyiben

a) a bérlonek lakbér- vagy koziizemi dijtartozasa van, vagy

b) a bérld vagy a vele egylitt lako személy az Ltv. 25. §-dban, valamint a Ptk. 6:348 §-aban

meghatarozott magatartast tanusit, vagy
c} a bérlé a lakast nem életvitelszerlien hasznélja, abban nem életvitelszeriien tartézkodik

vagy
d) a berl6 a kdziizemi szolgaltatokkal a szolgaltatasi szerzédést nem koti meg, jogtalanul

energiat vételez, vagy
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e) a bérld és a vele egyiitt Jakd személyek nem felelnek meg a 9. § a) és d) pontjaban foglalt
feltételeknek.”

9. § A Rendelet 31. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendetkezés 1ép:

»(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben szocialis bérlet esetén a bérlétarsak és az egyfitt
laké személyek szocidlis, jovedelmi és vagyoni viszonyainak feliilvizsgalatat a bérbeado
kdteles elvégezni. Amennyiben a feliilvizsgalat sordn megéallapitast nyer, hogy a bérl6tarsak a
tovabbiakban szocialis bérleményre nem jogosultak, ugy a bérbeado kdltségelven vagy piaci
alapon adja bérbe a bérlakdast.”

10. § A Rendelet 31. §-a a kovetkez (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) Nem lehet hozzajarulni a bérlétarsi jogviszony létesitéséhez, ha az (1) bekezdésben
meghatarozott — bérlotarsként elismerendd — személyek rendelkeznek 6nalld bek&ltézheto
lakastulajdonnal, 6nallo lakasnak mindsiilé ingatlan tulajdoni hanyadaval, lakas haszonélvezeti
jogéval, Onkormanyzati lakasnak a bérleti vagy bérl6tarsi jogaval.”

11. § A Rendelet 32. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(3) Ha a tartasi szerz6dést nem a bérleti jogviszony folytatasa ellenében kétik, az eltartd
lakasba valo befogadasahoz akkor lehet hozzajarulni, ha az eltart6 kbzjegyzdéi okiratba foglalt
kételezettségvallalo nyilatkozatot nyujt be a bérbeadéhoz, amelyben vallalja, hogy a bérlé
lakasbérleti jogviszonyanak megsziinése esetén a lakasbol minden elhelyezési igény nélkiil
kikoltozik, azt elhagyja.”

12. § A Rendelet 32. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) Nem adhaté hozzdjarulds a tartdsi szerzOdéshez, amennyiben az eltarté az eltartott
gyermeke, unokéja, testvére vagy jogi személy.”

13. § A Rendelet 32. §-a a kévetkezd (5) bekezdéssel egészil ki:

»(5) A bérbeadd megtagadja a tartasi szerz6déshez vald hozzajarulast, ha a szerz6d6 felek
életkora, egészségi allapota vagy egyéb korlilményei alapjan megallapithatd, hogy a bérld
tartasra nem szorul, vagy az eltartd a tartisra nem képes.”

14. § A Rendelet 36. §-a a kdvetkezd (1a) bekezdéssel egészil ki:

»{1a) A polgarmester hozzdjarulhat, hogy a bérlé vagy bériGtars sajat jogan vagy gazdasagi
tarsasag tagjaként az Onkormanyzati bérlakas cimén székhelyet vagy telephelyet 1étesitsen. A
tulajdonosi {bérbeaddi) hozzajarulds megadasanak feltétele bérldtarsak esetében a bérlétars
hozzajarulod nyilatkozatanak megléte is. A tulajdonos, bérbeado hozzajarulasa nem mentesit az
egy¢b jogszabalyokon alapulé engedélyek beszerzése aldl. A székhely vagy telephely
1étesitéséhez tulajdonosi (bérbeaddi) hozzdjarulas azzal a feltétellel adhato ki, hogy az kizarolag
a lakasbérleti szerz6dés megsziinésének napjaig érvényes.

Lakas egészének kizardlag nem lakas céljara (székhely, telephely) térténd hasznalatahoz
tulajdonosi (bérbeaddi) hozzajarulas nem adhato.”

15. § A Rendelet 37. § (2) bekezdése a kovetkezo c) ponttal egészil ki:
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/4 lakasbérleti szerzodest irasba kell foglalni, melynek tartalmaznia kell, hogy/

.C) a bérld koteles a kdzOsségi egyittélés szabalyait a hazirendnek — azon lakasok esetében,
amelyek nem tartoznak a tarsashazakrol szold torvény hatalya ala, vagy olyan 100%-ban
onkormanyzati tulajdonban 4116 tarsashazban vannak, amelynek nincs szervezeti és miikodési
szabalyzata, a lakokozdsség részére kihirdetett hazirendnek - megfeleléen betartani és
valamennyi, a lakasba vele egyiitt lako, befogadott személlyel betartatni.”

16. § A Rendelet 37. § (3) €s (4) bekezdése helyebe a kdvetkez6 rendelkezések 1épnek:

»{(3) A bérbeadd a bérbe adott lakasok esetében vizsgalhatja a bérlé vagyoni és jovedelmi
viszonyait. Amennyiben a bérld vagyoni és jévedelmi viszonyai megvaltoztak, a bérl6 részére
a jovedelmi helyzetének megfeleld, a rendeletben meghatarozott szocialis helyzet alapjan,
kéltségelvii, valamint piaci alapon bérbe adott lakasokra vonatkozo bérleti dijat kell
megallapitani.

(4) A bérl$ a bérbeaddnak irdsban koteles bejelenteni a valtozast kévetd 30 napon beliil, ha a
jovedelmi és vagyoni viszonyai megvaltoztak. Amennyiben a bérlé az eléirt bejelentési
kitelezettségének nem tesz eleget, vagy a bejelentésben valdtlan adatkézlés tortént, akkor a
rendeletben meghatdrozott piaci alapon bérbe adott lakasra vonatkozé lakbért kell
megallapitani részére.”

17. § A Rendelet 37. §-a a kovetkez6 (6) bekezdéssel egésziil ki:

(6} A bérleti szerzédés a bérbeadd dontésének kézbesitésétol szamitott 45 napon beliil kithetb
meg vagy modosithatd. Amennyiben a szerzOdéskotésre vagy a szerz6dés modositasara
rendelkezésre 4116 id6tartam alatt a kérelmez6 nem kot szerzGdést, a bérleti jogat elvesziti, vagy
a modositasra vonatkozo kérelme nem tamogathatd.”

18. § A Rendelet 38. § (2) bekezdése helyébe a kévetkezo rendelkezés lép:

A2) A szerz6dés iddtartamanak meghosszabbitdsa iranti kérelmet a szerzddés lejartat
megelézéen legalabb 30 nappal be kell nyGjtani az Onkorméanyzathoz. A szerzédés
hosszabbitasa irdnti kérelemhez a bérl6 és a vele egy haztartasban €16k jovedelemigazolasat,
valamint a kozmiiszolgaltaték hatralékmentességet tartalmazd igazoiasat is csatolni kell. A
hosszabbitas irdnti kérelem késedelmes vagy a csatolandd iratok hidnyos benyujtisa a
hatarozott id6tartam elteltét kovetden a jogviszony megsziinését eredményezi.”

19. § A Rendelet 38. § (3) bekezdés b) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

/Ha a bérlo a hatdarozott ido lejartakor a — megvaltozott jovedelmi, szocialis, vagyoni helyzetére
tekintettel —/

,»0) szocidlis bérletre nem jogosult, kérelmére a jovedelmi helyzetének megfelel$ kéltségelven
vagy piaci alapon torténd bérbeadasra vonatkozoé rendelkezések szerint lehet a fakast palyazati
eljaras nélkil 2 év idStartamra bérbeadasra felajanlani.”

20. § A Rendelet 38. § (4) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

/Ha a bérld az ujabb hatarozott idore meghdtitt bérleti szerzodés lejartakor a — megvdltozott
Jjovedelmi, szocialis, vagyoni helyzetére tekintettel -/
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b} szocialis bérletre tovabbra sem jogosult, kérelmére ismételten a jévedelmi helyzetének
megfeleld koltségelven vagy piaci alapon torténd bérbeadasra vonatkozo rendelkezések szerint
lehet a lakast palyazati eljaras nélkiil 2 év idétartamra bérbeadasra felajanlani.”

21. § A Rendelet 50. § (5) - (8) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendetkezések 1épnek:

H(5) A 47. § (1) bekezdés ¢} pontja szerinti felmondasi ok elkeriilése érdekében a bérbeadd
fizetési felszolitast kiild a bérl6nek, amelyben részletesen tajékoztatja a bérlét:

a) a részletfizetési megallapodas megkotésének lehetoségérdl,

b) a keriileti csaladsegité szolgalat altal nyujtott szolgaltatasokrol, a Haldzat Alapitvany
tamogatast szabalyzataban meghatarozottak szerinti lehetéségekrdl,

c) az igénybe vehetd lakhatasi telepiilési tamogatasokrdl,

d) a tartozas miatt alkalmazhatd bérbeaddi intézkedésekrdl,

e} az esetleges felmondas jogkdvetkezményeirdl.
(6) Az Onkormanyzat a fizetési felszolitas megkiildésével egyidejiileg — a bérlé lakhatasénak
meglirzése érdekében — a felszdlitas tényérdl irasban tajékoztatja a keriileti csaladsegité
szolgalatot és felkéri, hogy vegye fel a kapcsolatot a bérlével és adjon tajékoztatast a
kapcsolatfelvétel eredményérdl a tdjékoztatas kézbesitésétdl szamitott 60 napon beliil.
(7) A megitélt tdmogatas folydsitasanak feltételei és a szocidlis szolgaltatd javaslata szerint
keriil megk&tésre a hatralékrendezésre vonatkozd egyittmiikodési megallapodas a
kérelmezdvel, amelynek idétartamadig, de legfeljebb — a 3. melléklet szerint megkdtott —
részletfizetési megdallapodasban vallalt hataridé végéig a felmondas nem gyakorolhaté a
megallapodassal érintett tartozas alapjan.
(8) A berl6 kezdeményezheti legfeljebb egy alkalommal:

a) a 3. melleéklet szerint megk6tott részletfizetési megallapodas, tovabba

b) a hatralékrendezésre vonatkozd egytittmiikodési megéllapodas
feltételeire és idGtartamara — jévedelmi helyzetének, egészségi allapotanak, méltanyolhatod
koriilményének figyelembevételével ~ vonatkozd atiitemezését, azonban a hatralékrendezés
iddtartama ebben az esetben sem haladhatja meg a 72 honapot.”

22, § A Rendelet 50. §-a a kovetkez6 (9) €s (10) bekezdéssel egészil ki:

»(9) Amennyiben a bérld a részletfizetési megéllapodasban, tovabba a hatralékrendezésre
vonatkoz6 egylittmiikddési megallapodasban foglalt feltételeknek megfelelGen, maradéktalanul
¢s késedelem nélkill teljesiti a fizetési kotelezettségeit, a részletfizetési megéllapodas
megkotését kovetGen a — megallapodéassal érintett — tartozast tovabbi kamat nem terheli.

{10) Kamat elengedés kizarolag szocialis bérlakas esetében a lakastigyi hatralék egydsszegil
befizetése esetén engedélyezhetd. A kamat elengedés mértéke azonos a befizetett tGketartozas
aranyaval.”

23. § A Rendelet 58. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés lép:
»38.§ (1) Az Ltv. 91/A. § 5. és 6. pontja szerint meghatdrozott nem megfeleld miiszaki allapotu,
lakhatatlan komfort nélkilli és sziikséglakas, valamint a véros-rehabilitacids teriileten

elhelyezkedé lakas megiiresedése esetén az Idosiigyi €s Lakdsiigyi Bizottsag dont a bérlakas
allomanybél valo térlésérdl és a lakas bontasardl.”

24. § A Rendelet 61. §-a a kdvetkez§ (4) bekezdéssel egészil ki:

5720




»{(4) Vis maior esetében, a krizisszallon torténd elhelyezés esetén a bérleti dij a (2) bekezdésben
meghatéarozott bérleti dij 50 %-a.”

25. § A Rendelet

a) bevezet§ részében a ,felhatalmazas alapjan,” szovegrész helyébe a |, felhatalmazas
alapjan, az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és” széveg;

b) 1. alcime cimében a ,hatalya” szévegrész helyébe az ,,alkalmazasi kore” széveg;

¢} 1. § (1) bekezdéseben a ,hatalya kiterjed” szévegrész helyébe az ,,eldirasait alkalmazni
kell” szoveg;

d) 10. § (1) bekezdés a) pontjaban az ,,a hitelszerzédésbol eredé kotelezettségeiknek eleget
tenni nem tudd természetes személyek lakhatdsdnak biztositdsardl szoio 2011. évi CLXX.
torvény” szdvegrész helyébe az ,,a magasabb szintii jogszabalyok™ szoveg;

e) 10. § (1) bekezdés b) pontjaban az ,,a hitelszerzodésbol eredd kotelezettségeiknek eleget
tenm nem tudo természetes személyek lakhatdsanak biztositdsarol szolo 2011, évi CLXX.
t0rvény” szivegrész helyébe az ,,a magasabb szintli jogszabalyok” széveg;

f) 36. § (1) bekezdésében a , hasznalni nem lehet” szovegrész helyébe a ,,hasznalni - az (1a)
bekezdésben meghatarozott kivétellel — nem lehet” szbveg;

2) 38. § (5) bekezdésében az ,,a hatarozott idejii bérleti szerzédés lejartaig vagy ha magasabb
szintli jogszabaly alapjan a bérleti szerzédés meghosszabbodik, annak lejartaig (a tovabbiakban
egylift: hatarozott ideji bérleti szerzidés lejartdig) nem nyljtja be a bérleti szerzidés
meghosszabbitadsara vonatkozo kérelmét,” szdvegrész helyébe az ,a (2) bekezdésben
meghatarozott hatariddig nem nyujtja be a bérleti szerz6dés meghosszabbitasara vonatkozo
kérelmét, a hatarozott idejii bérleti szerz6dés megszlinését kbvetden” szdveg;

h) 38. § (6) bekezdésében az ,,a hatarozott idejii bérleti szerzédés lejartaig” szdvegrész
helyébe az ,,a (2) bekezdésben meghatarozott hataridéig, hianytalanul” széveg
1ép.

26. § Ez a rendelet 2023. januar 1. napjan 1ép hatalyba.

Budapest, 2022. november 30.

Szaniszlé Sandor dr. Ronyecz Rébert
polgarmester jegyzd

INDOKOLAS
Altalanos indokolas

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata (a
tovébbiakban: Onkorméanyzat) Képvisels-testiiletének a lakasok bérletérél és elidegenitésérdl
sz016 25/2020. (VIL 06.) 6nkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: Rendelet) mddositasat
a bérbeadas, a bérleti jogviszony és a bérbeaddi hozzajarulas egyes feltételeinek, valamint a
hatralékkezeléssel kapesolatos eldirasoknak a modositésa tette indokoltta.

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 17. §-a alapjan a rendelet
megalkotasanak varhato hatdsai elézetesen megvizsgalasra keriiltek.
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A Rendelet megalkotasanak tarsadalmi hatdsa, hogy az energiavalsag és a haboras
veszélyhelyzet idején a lakdastigyi hatralékkal rendelkezd bérldk részére a biztonsagos lakhatas
¢érdekében adossagkezelési program kerill bevezetésre.

A rendelet megalkotasa és alkalmazasa gazdasagi, kdltségvetési szempontbol az Onkorményzat
koltségvetésébe tervezetthez képest nem igényel tébblet kiadast.

A rendelet megalkotasdnak kornyezeti és egészségiigyi kovetkezménye; adminisztrativ terheket
befolyasold hatasa nincs. A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és
pénziigyi feltételek rendelkezésre allnak.

Az Onkormanyzati rendelethez tartozo indokolas kozzétételének mellézése nem indokolt.

Részletes indokolas

1. § - 25. §-hoz: A Magyarorszag helyi dnkorményzatairé] sz616 201 1. évi CLXXXIX. térvény
23. § (5) bekezdés 14. pontja értelmében a helyi koziligyek, valamint a helyben biztosithato
kézfeladatok korében ellatando kertileti 6nkormanyzati feladatok kézé tartozik a sajat tulajdonu
lakas- ¢s helyiséggazdalkodas. A lakasok ¢€s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabdlyokrdl szolo 1993, évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban:
Lakastorvény) felhatalmazdsa alapjan a KépviselG-testillet Onkorméanyzati rendeletben
hatarozza meg az énkormanyzat tulajdondban 1évé lakas bérletérdl és elidegenitésérdl szolo
rendelkezéseket.

Az Onkorméanyzat Képviselo-testilete a fent hivatkozott felhatalmazas alapjan ¢és
feladatkérében alkotta meg a Rendeletet.

A Rendelet alkalmazasanak elOsegitése €s az egységes jogértelmezés érdekében az értelmezd
rendelkezések k6zott pontositasra keriilnek egyes fogalmak, tovabba 1) fogalmakkal egészil ki
a Rendelet 2. alcime.

Az elmuit hoénapokban az Onkormanyzat a Varosgazda XVIIL keriilet Nonprofit Zrt.
munkatarsatval egyiittesen elsdsorban a hatdrozatlan idejli bérleti szerzédéssel rendelkezd
lakasok esetében vizsgalta a bérleti jogviszony fennalldsanak jogossagat. Sajnos az
ellenérzések tapasztalatai alapjan megallapithato, hogy a bérlakasok 30 %-at nem a bérlé
haszndlja (albérletbe kiadjak; rokonok lakjak, a bérlot otthonba helyezték el; ¢életvitelszertien
nem ottlakod rokonok bejelentett lakcimmel rendelkeznek a bérleti jogviszony folytatasa
reményében; kisebb lakasban tobb, mint 15 személy van bejelentve; vagy egyszeriien nem
lakjak életvitelszeriien a lakdst, csak fenntartjak stb.).

A Rendelet jelenlegi modositasaval az Onkormanyzat a bérlakasok lakbérét nem emeli, viszont
a bérleti jogviszonyra vonatkozd egyes feltételeket, valamint a lakasba vald befogadésra
vonatkozo elbirdsokat az egyre novekvé 1étszamt — bérleti jog folytatdsat eredményezd —
befogadasok szdmanak csdkkentése érdekében szigoritja.

A rendelet-tervezet alapjan a bérleti dijak a csalad szocialis, jé6vedelmi és vagyoni viszonyai
alapjan keriilnek meghatarozasra. A modositas révén a szocialis helyzet alapjan megallapitott
és koltségelvii bérleti dij mellett a piaci alapon tdrténd lakbér megallapitasara is lehetGsége lesz
az Onkormanyzatnak a csalad szocidlis, jovedelmi és vagyoni viszonyainak valtozasa esetén.
Az Onkormanyzat a lakbér- és dijhatralékkal rendelkez6 bériék helyzetét segiteni szeretné az
addssagkezelési program teljes igénybevételével. Ennek érdekében meghatarozasra keriilt az a
folyamat, amely szerint a hatralékkal rendelkezd bérlé egyiittmiikodése esetén a tartozas
teljesen kiegyenlitésre kertlhet.

Fentickre tekintettel moédosuinak a Rendeletnek a palyazat 0tjan megvalésulo lakas
bérbeadasara (szocialis helyzet alapjan, koltségelven toérténéd bérbeadas), a bérbeadoi
hozzajarulasra (lakasba vald befogadas, bérlotarsi jogviszony létesités, tartasi szerzGdés, nem
lakéds céljara torténé hasznélat), a bérleti jogviszonyra, a bérleti szerzOdés idGtartamara, a
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hatralékkezelésre, valamint a lakasallomanybdl vald térlésre vonatkozd egyes feltételek,
tovabba megallapitasra keril] a krizisszallon t6rténd elhelyezés esetén alkalmazando bérleti dij.
26. §-hoz: A rendelet hatalybalépésérdl rendelkezik. A Jat. 7. § (1) bekezdése szerint a
jogszabalyban meg kell hatarozni a hatalybalépésének napjat, amely a jogszabaly kihirdetését
koveté valamely nap lehet. Ennek figyelembevételével keriilt meghatirozasra a rendelet
hatalybalépésének iddpontja.

A Jat. 12. § (1)-(2) bekezdése szerint a modositd rendelkezés a hatdlybalépéssel végrehajtotta
valik, és a végrehajtotta valt rendelkezés, a végrehajtotta valast kvetd napon hatalyat veszti. A
Jat. 12/B. §-a értelmében az a jogszabaly, amely a Jat. 12. § (2) bekezdése szerint hatalyat
vesztett rendelkezést tartalmazott, és annak hatdlyvesztését kovetden kizardlag jogszabaly-
megjeldlést, bevezetd részt, mas jogszabalyra vonatkozé hatdlyba lépteté rendelkezés
kivételével hatdlyba I[éptetd rendelkezést, normativ tartalommal nem rendelkezé
szerkezetiegység-megjeldlést tartalmaz, a Jat. 12. § (2) bekezdése szerint utoljara hatalyat
vesztett rendelkezés hatalyvesztését kdvetd napon hatalyat veszti.

Budapest, 2022. november 30.
Szanisz1é Sandor dr. Ronyecz Robert

polgarmester jegyzd

A rendelet kihirdetve:

dr. Ronyecz Robert
Jegyzd
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Az eloterjesztés 2, melléklete: dsszehasonlito tablazat

Budapest Fovaros XVIII. keriilet
Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
25/2020. (VII1. 06.) onkormanyzati
rendelete
a lakasok bérletérol és elidegenitésérdl

Budapest Fovaros XVIII. keriilet
Pestszentlorinc-Pestszentimre
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
/2022, (.....) 6nkormanyzati rendelete
a lakasok bérletérdl és elidegenitésérol
szolé 25/2020. (VIL. 06.) 6nkormanyzati
rendelet modositasarol

Budapest Fovaros XVIIL keriilet
Pestszentlorinc-Pestszentimre
Onkorményzata  Képvisclo-testiilete  a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL
torvény 3. § (1) és (2) bekezdésében, 4. § (3)
bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. §
(1) bekezdesében, 20. § (3) bekezdésében, 21.
§ (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében,
31. § (2) Dbekezdésében, 33. § (3)
bekezdésében, 34. § (1) és (3) bekezdésében,
35. § (2) bekezdésében, 54, § (1) és (3)
bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairol  szold 2011, éwvi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14,
ponyjaban  meghatarozott  feladatkorében
eljarva a kovetkezdket rendeli el.

Budapest  Fovaros XVIIL keriilet
PestszentlGrinc-Pestszentimre
Onkorméanyzata  KépviselO-testillete  a

lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabdlyokrdl szolo 1993, évi LXXVIIL
torvény 3. § (1) és (2) bekezdésében, 4. § (3)
bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. §
(1) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében,
21. § (6) bekezdésében, 23. § (3)
bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. §
(3) bekezdésében, 34. § (1) és (3)
bekezdesében, 35. § (2) bekezdésében, 54. §
(1) és (3) bekezdésében, 68. § (2)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban ¢és a Magyarorszdg helyi
Onkormanyzatair6l  szdélo 2011,  évi
CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 14.
pontjidban meghatarozott feladatkérében
eljarva a kovetkezdket rendeli el.

1. A rendelet hatalya
1. § (1) A rendelet hatalyakiterjed a Budapest

Fovaros XVIIL kertlet PestszentlGrinc-
Pestszentimre Onkormanyzata {(a
tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban
allo, a keriilet kozigazgatasi teriiletén és azon
kiviil talalhaté lakésokra, a lakas céljara
szolgald hazas ingatlanokra €s a hozzatartozo
foldrészletre, az osztatlan kézds tulajdonban
allo ingatlanokban 1évd lakasok
onkormanyzati tulajdoni hanyadara (a
tovabbiakban: lakésok).

1. A rendelet alkalmazisi kore

1. § (1) A rendelet eldirasait alkalmazni
kell a Budapest Févaros XVIIL. keriilet
Pestszentlérine-Pestszentimre

Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkormadnyzat) tulajdonéban allo, a keriilet
kozigazgatasi terilletén és azon kivil

taldlhat6 lakasokra, a lakas céljara szolgald
hazas ingatlanokra ¢és a hozzatartozo
foldrészletre, az osztatlan kéz6s tulajdonban
allé ingatlanokban 1évd lakasok
Oonkormanyzati tulajdoni hdnyadara (a
tovabbiakban: lakésok).

2. § E rendelet alkalmazaséaban:

la.

2. § E rendelet alkalmazésdban:

la. életvitelszerii tartozkodas: a bérld
akkor tartézkodik életvitelszeriien a
lakasban, ha a lakids az otthona, a lakas
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3. jovedelem: a szocidlis igazgatasrol és a

szocialis ellatasokrol szélo 1993, évi IIL

torvény 4. § (H—bekezdés—a)—pontjaban

. stel. . .

g"] batd 1 :
cnrellatas.

8. vagyon: az-a-hasznesithaté-ngatianjdant;
tovabbi-vagyoni-értéki-jogamelynek

helyszine mindennapi teendéinek (igy
kiilonosen alvas, étkezés, tisztalkodas),
tovibba a személyes hasznalati és
berendezési targyak tartds tarolasanak, és
ahol rendszeresen koziizemi
szolgaltatasokat vesz igénybe. Nem
tekinthet6 életvitelszerii tartozkodasnak a
ritka, alkalomszeri, az  ottlakas
latszatanak keltése miatti lakashasznalat,

3. jovedelem: a szocidlis igazgatasrdl és
szocialis ellatasokrdl szolé 1993, évi 1L
torvény 4. §-aban és 10. § (2a)
bekezdésében meghatarozott fogalom.

8. vagyon: a szocialis igazgatisrol és
szocialis ellatasokrol szolé 1993, évi II1.
torvény 4. § (1) bekezdés b) pontja szerinti
fogalom, amelyet a magyarorszagi
ingatlantulajdon  fennallasarél  szélo
hatosagi bizonyitvannyal igazolni
sziikséges.

2/A. § A csalad, az egyediilallo, az egyediil
€10, a haztartas fogalmak alatt a szocidlis
igazgatasrol és szocialis elldtasokrél szolo
1993. ¢évi HI.  torvény 4. §-aban
meghatarozott fogalmakat Kell érteni.

9. § A szocialis alapon bérbe adott lakasra az
jogosult, akinek, valamint vele egyiitt ko1t626
személyeknek

a) a tulajdonaban, haszonélvezetében kiilon-

kiillon, wvagy egylittesen nincs masik
bekdltdzhetd lakas;

b) lakasbérleti jogviszonya nem all fenn,
kivéve az Onkorméanyzattal  fennalld

lakasbérleti jogviszonyt, ha

ba) a palyazat benyijtasakor a mar meglévo
bérleményére lakbér- vagy kdziizemi
dijtartozassal nem rendelkezik, és

bb) a Palyazo, valamint a vele egyiitt koltoz6
hozzatartozd személy irdsos nyilatkozattal
vallalja, hogy nyertessége esetén az \j lakas
bérleti szerzddés megkdtésével egyidejiileg a

9. § A szocialis alapon bérbe adott Jakasra az
jogosult, akinek, valamint vele egyiitt
koltoz6 személyeknek

a} a tulajdonaban, haszonélvezetében kiilon-
kiilén, wvagy egylittesen nincs masik
bekdltézhets lakas;

b) lakasbérleti jogviszonya nem all fenn,
kivéve az Onkormanyzattal fennallé
lakasbérleti jogviszonyt, ha

ba) a palyazat benyujtasakor a mar meglévé
bérleményére lakbér- vagy koziizemi
dijtartozassal nem rendelkezik, és

bb) a Plyaz6, valamint a vele egyiitt kolt6z6
hozzatartozé személy irasos nyilatkozattal
vallalja, hogy nyertessége esetén az 1j lakas
bérleti szerz6dés meghkotésével egyidejiileg a
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palyazat benyujtdsakor bérelt ingatlanat
bekltozhetd, rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmas allapotban a Kezel6nek lead;ja.

¢) az egy fore jutd havi nettéd jovedelme nem
haladja meg az dregségi nyugdij mindenkori
legkisebb Gsszegének 360-%-at;

d) nmincs a 2. § 8. pontjaban meghatarozott
vagyona.

palydzat benydjtasakor bérelt ingatlanat
bekéitézhetsd, rendeltetésszerlii hasznalatra
alkalmas allapotban a Kezelének leadja.

¢} az egy fore jutd havi nettd jovedelme nem
haladja meg az 6regségi nyugdij mindenkori
legkisebb Osszegének 500 Yo-dt, egyediil é16
esetén annak 550%-4t;

d) nincs a 2. § 8. pontjaban meghatarozott
vagyona.

10. § (1) A hiteladésok megsegitése program

keretében kiirt palyazaton az jogosult részt

venni, aki

a} igazolja, hogy a hitelszerzédésbél-eredd

Kétel - coiknok—ol . y
. (el takhatdsinal

alapjan hiteladds vagy zalogkételezett és a

hitelszerzédésben érintett ingatlant

végrehajtas ala vontak, arverésre kitiizték;

b) igazolja, hogy a hitelszerzédésbél-eredé

Kétel < ceiknek—el ] Y
. el Lakhatisanal

alapjan létrehozott Nemzeti EszkozkezelOn
keresztil nem tudott élni a tdrvényben
biztositott azon lehetGséggel, hogy a
tulajdonaban 4ll0 ingatlant a Nemzeti
Eszkozkezeld megvésarolja, és bérloként
tovabb hasznalhatja a lakast, vagy nyilatkozik
arrdl, hogy a vonatkozo kérelmét azért nem
nyujtotta be a Nemzeti Eszkbzkezelohoz,
mert a jogszabalyban  meghatarozott
feltételeknek nem felel meg,

10. § (1) A hiteladosok megsegitése program
keretében kiirt palyazaton az jogosult részt
venni, aki

a) 1igazolja, hogy a magasabb szinti
jogszabalyok alapjan hitelados  vagy
zalogkotelezett ¢és a  hitelszerzédésben
¢rintett ingatlant végrehajtas ald vontak,
arverésre kittizték;

b) igazolja, hogy a magasabb szinti
jogszabilyok alapjan létrehozott Nemzeti
Eszkozkezeldn keresztiil nem tudott élni a
torvényben biztositott azon lehetOséggel,
hogy a tulajdonéban 410 ingatlant a Nemzeti
Eszkozkezeld megvasarolja, €s bérlGként
tovabb  hasznalhatja a lakast, vagy
nyilatkozik arrdl, hogy a vonatkozo kérelmét
azért nem nyujtotta be a Nemzeti
Eszkdzkezel6hdéz, mert a jogszabalyban
meghatarozott feltételeknek nem felel meg.

11. §

(2) A méltanyolhaté lakasigény mértéke az
egyiitt lakd személyek szamatdl fiiggben:

a) deét szemelyig legalabb egy és legfeljebb
két lakdszoba,

b) hérom— négy személy esetében legalabb
eg¥ és legfeljebb kettl €s fél lakoszoba,

¢) Ot személy esetében legalabb masfél és
legfeljebb harom lakdszoba,

d) hat személy esetében legalabb kett6 és
legfeljebb harom lakdszoba,

¢) hét személy esetében legalabb ketté-ésfél
¢s legfeljebb harom-és-£él lakdszoba,

f) hétnél tébb személy esetében legaldbb
harom lakészoba.

A méltanyolhaté lakasigény elbiralasakor két

fél szoba egy lakoszobanak szamit.

11. §

(2) A méltanyolthaté lakésigény mértéke az
egyiitt laké személyek szamdtol fliggben:

a) harom személyig legalabb egy és
legfeljebb két lakdszoba,

b} négy személy esetében legalabb masfél ¢s
legfeljebb ketté és fél lakoszoba,

c) Ot személy esetében legalabb két és
legfeljebb harom lakdszoba,

d) hat személy esetében legalabb ketts és fél,
valamint legfeljebb harom és fél lakoszoba,
e) hét személy esetében legalabb harom és
legfeljebb négy lakodszoba,

f) hétnél tébb személy esetében legalabb
harom lakodszoba.

A méltanyolhatd lakasigény elbiralasakor
két f€l szoba egy lakoszobanak szamit.
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12. §

(2) A koltségelven bérbe adott lakasra az
jogosult,

a) akinek, valamint a vele egyutt kéit6z6

személyeknek egyiittes—havi—jévedelne

];11'1 w]]ir;i]r r
>

b) akinek—valami 1 St e HE2E
vekael 2 4 havi .

12. §

(2) A koltségelven bérbe adott lakasra az
jogosult,

a) akinek, valamint a vele egyitt koltéz6
személyeknek az egy fore esé havi netto
jovedelme nem haladja meg a 9. § c)
pontjaban meghatirozott osszeg
kétszeresét;

b) aki, valamint a vele egyiitt koltozo
személyek a 9. § a) és d) pontjaban
megjeldlt feltételeknek megfelelnek.

30. § (1) A npolgarmester a bérlé
(bérlotarsak) kérelmére hozzdjarulhat
ahhoz, hogy a bérl6 a testvérét,
nagysziilgjét, vele egylift lako

gyermekének hazastarsat, az Ltv. 21. § (1)
€5 (2) bekezdésének hatilya ala nem
tartozé unokajat és a kozjegyzonél
nyilvantartott élettarsi nyilatkozattal
rendelkezé élettirsat a lakasba befogadja.

(2} A hozzajarulas feltétele, hogy

a) a bérlo (bérlétarsak) és az altala
befogadni kivant személyek kozjegyzoi
okiratba foglalt nyilatkozatban vallaljak,
hogy a bérleti jogviszony megsziinése
esetén a befogadott személy a lakast -~
elhelyezési igény nélkiil ~ 30 napon beliil
elhagyja és kiiiriti, és

b) a lakas szobaszima a befogadott
személy figyelembevételével is megfelel a
11. § (2) bekezdésében meghatiroezott
méltanyolhato lakasigény mértékének.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott
esetben szocialis bérlet esetén a bérlo
(bérlotarsak), az egyiitt laké és a
befogadott személyek szociilis, jovedelmi
és vagyoni viszonyainak feliilvizsgalatit a
bérbead¢ koteles elvégezni. Amennyiben a
feliilvizsgalat soran megallapitast nyer,
hogy a bérlé tovabbiakban szocidlis
bérleményre nem jogosult, ugy a
bérbeadé koltségelven vagy piaci alapon
adja bérbe a bérlakast.
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(4) Abefogad X béld_haldl

(4) A hozzajarulast a  bérbeado
megtagadja, amennyiben

a) a bérlonek lakbér- vagy koziizemi
dijtartozasa van, vagy

b) a bérlé vagy a vele egyiitt laké személy
az Ltv. 25. §-aban, valamint a Ptk. 6:348
§-aban meghatarozott = magatartast
tanisit, vagy

¢) a bérlé a lakast nem életvitelszeriien
hasznélja, abban nem életvitelszeriien
tartozkodik vagy

d) a bérlé a kiziizemi szolgaltatokkal a
szolgaltatasi szerzédést nem koti meg,
jogtalanul energiit vételez, vagy

¢) a bérlo és a vele egyiitt lako személyek
nem felelnek meg a 9. § a) és d) pontjaban
foglalt feltételeknek.

31. 8§

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott
esetben szocidlis bérlet esetén a bédé
szocialis, jovedelmi €s vagyoni viszonyainak
feltilvizsgalatat a bérbeadd koteles elvégezni.
Amennyiben a  feliilvizsgélat  sordn
megallapitast nyer, hogy a bérlGtarsak a
tovabbiakban szocialis bérleményre nem
jogosultak, ugy a bérbeado koltségelven adja
bérbe a bérlakast.

)

31.§

(2) Az (1) bekezdésben meghatdrozott
esetben szocidlis bérlet esetén a bérldtarsak
és az egyiitt lako személyek szocialis,

jovedelmi és  vagyoni  viszonyainak
felillvizsgalatadt a  bérbeadd  koételes
elvégezni. Amennyiben a felillvizsgalat

soran megallapitast nyer, hogy a bérlétarsak
a tovabbiakban szocialis bérleményre nem
jogosultak, ugy a bérbeadd koltségelven
vagy piaci alapon adja bérbe a bérlakast.

(5) Nem lehet hozzajarulni a bérlétarsi
jogviszony létesitéséhez, ha az (1)
bekezdésben meghatirozott -
bérlotarsként elismerendé — személyek
rendelkeznek onallé bekoltozhetd
lakastulajdonnal, onallé lakasnak
mindsiilo ingatlan tulajdoni hanyadaval,
lakas haszonélvezeti jogaval,
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onkorményzati lakasnak a bérleti vagy
bérlotarsi jogaval.

32. 8

(3) Ha a tartdsi szerzddést nem a bérleti
jogviszony folytatasa ellenében koétik, az
eltartdo lakasba vald befogadasidhoz jelen

rendelet—30—§&-a—szerint Jaruthat hozzd—a

() Jog (e eltarid 4 .

(5)

32.§

(3) Ha a tartasi szerzodést nem a bérleti
jogviszony folytatasa ellenében kotik, az
eltarto lakasba valo befogadasdhoz akkor
lehet hezzajarulni, ha az eltarté
kozjegyzoi okiratba foglalt
kotelezettségvallalo nyilatkozatot nyujt be
a bérbeadohoz, amelyben vallalja, hogy a
bérlo lakasbérleti jogviszonyanak
megsziinése esetén a lakasbél minden
elhelyezési igény nélkill kikoltézik, azt
elhagyja.

(4) Nem adhaté6 hozzajirulids a tartasi
szerzodéshez, amennyiben az eltartéo az
eltartott gyermeke, unokaja, testvére vagy
jogi személy.

(5) A bérbeadé megtagadja a tartisi
szerzodéshez vald hozzdjarulist, ha a
szerz6do felek életkora, egészségi allapota
vagy egyéb  kiriilményei alapjan
megallapithatd, hogy a bérlé tartisra nem
szorul, vagy az cltarté a tartisra nem
képes.

36. §

(1) Onkormanyzati tulajdonti lakas egészét
vagy annak egy részét nem lakés céljara bérbe
adni, hasznalni nem lehet.

(1a)

36. §

(1) Onkormanyzati tulajdoni lakés egészét
vagy annak egy részét nem lakas céljara
bérbe adni, hasznalni —~ az (1a) bekezdésben
meghatirozott kivétellel - nem lehet.

(1a) A polgarmester hozzajarulhat, hogy a
bérlé vagy bérlétars sajat jogin vagy
gazdasagi  tarsasdg  tagjaként az
onkormanyzati bérlakas cimén székhelyet
vagy telephelyet létesitsen. A tulajdonosi
(bérbeadoéi) hozzajarulas megadasanak
feltétele bérlotarsak esetében a bérlétars
hozzajarulé nyilatkozatanak megléte is. A
tulajdonos, bérbeadé hozzajarulisa nem
mentesit az egyéb jogszabalyokon alapulé
engedélyek beszerzése alol. A székhely
vagy telephely létesités¢hez tulajdonosi
(bérbeaddi) hozzajirulas azzal a feltétellel
adhato ki, hogy az kizaroélag a lakasbérleti
szerzodés megsziinésének napjaig
érvényes.
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Lakas egészének kizardlag nem lakis
céljara (székhely, telephely) torténd
hasznilatiahoz tulajdonosi (bérbeadéi)
hozzajarulias nem adhaté.

37.8§

(2) A lakasbérleti szerzGdést irdsba kell
foglalm, melynek tartalmaznia kell, hogy:

a) a bérlé kételes a lakbért, a kiilén
szolgaltatasok dijat, valamint a koziizemi
dijakat a bérbeadénak és a szolgéltatéknak
megfizetni;

b) a bérlo a bérleti jogviszony fennallasa alatt
koteles életvitelszertien a lakasban lakni, a
lakasbol t6rténé 2 honapot meghalado
tavoliétét, annak idGtartamat és okat koteles a
bérbeadd részére irasban, elOzetesen
bejelenteni  és  azt megfeleld moddon
(kiiléndsen orvosi-, munkaltatoi-, tanintézeti
igazolassal) igazolni.

Amennyiben fenti kdtelezettségeinek a bérld
nem tesz eleget, az nem a szerzOdés szerinti
hasznalatnak mindsiil, és a bérbeadd jogosult
a bérleti szerz6dést felmondani.

(3) A bérbeadd a hatdrezatlan—détartamy
szoeetalisan bérbe adott lakasok esetében
vizsgalhatja a bérlé vagyoni és jovedelmi
viszonyait. Amennyiben a bérlé vagyoni és
jovedelmi viszonyai megvaltoztak, és-nem
felelnek—meg—sa—vendelet—9—§-dban
meghatirozottfeltételeknels a bérld részére
koltségelvil lakbért kell megallapitani.

(4) A bérl6 a bérbeadénak irdsban koteles
bejelenteni a véltozast kdvetd 30 napon beliil,

ha a rendelet—O--§-a—szerint-—vagyont--08

37.§

(2) A lakasbérleti szerzodést irasba kell
foglalni, melynek tartalmaznia kell, hogy:

a) a bérlé koteles a lakbért, a kiilén
szolgaltatasok dijat, valamint a koziizemi
dijakat a bérbeadonak és a szolgaltatoknak
megfizetni;

b) a bérlS a bérleti jogviszony fennallasa alatt
koteles életvitelszerlien a lakdsban lakni, a
lakasbol t6rténé 2 honapot meghaladd
tavollétét, annak id6tartamat és okat koteles
a bérbeadd részére irasban, elOzetesen
bejelenteni ¢és azt megfelelé modon
(kiilondsen orvosi-, munkaltatdi-, tanintézeti
igazolassal) igazolni.

¢) a bérlé koteles a kozosségi egyiittélés
szabalyait a hazirendnek — azon lakasok
esetében, amelyek nem tartoznak a
tarsashazakrol sz6l6 torvény hatalya ala,
vagy olyan 100%-ban oOnkormanyzati
tulajdonban allé tirsashazban vannak,
amelynek nincs szervezeti és miikodési
szabalyzata, a lakokozosség részére
kihirdetett hazirendnek - megfeleléen
betartani ¢és valamennyi, a lakasba vele
egyiitt laké, befogadott személlyel
betartatni.

Amennyiben fenti kételezettségeinek a bérld
nem tesz eleget, az nem a szerz6dés szerinti
hasznalatnak mindsiil, €s a bérbeadd jogosult
a bérleti szerzédést felmondani.

{(3) A bérbeadd a bérbe adott lakasok
esetében vizsgalhafja a bérlé vagyom és
jovedelmi viszonyait. Amennyiben a bérlé
vagyoni és jovedelmi viszonyai
megvaltoztak, a bérld részére a jovedelmi
helyzetének megfelelo, a rendeletben
meghatiarozott szocidlis helyzet alapjan,
koltségelvii, valamint piaci alapon bérbe
adott lakasokra vonatkozé bérleti dijat
kell megallapitani.

(4) A bérl6 a bérbeaddnak irdsban koteles
bejelenteni a valtozast kovetd 30 napon
beliil, ha a jovedelmi és vagyoni viszonyai
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jovedelmi viszonyai megvaltoztak.
Amennyiben a bérl6 az eldirt bejelentési

kotelezettségének nem tesz cleget, vagy a
bejelentésben valotlan adatkdzlés  tortént,
akkor kéHsegeldl lakbért kell megallapitani
részeére.

(6)

megvaltoztak. Amennyiben a bérl6 az eldirt
bejelentési  kotelezettségének nem  tesz
eleget, vagy a Dbejelentésben valotlan
adatkézlés tortént, akkor a rendeletben
meghatarozott piaci alapon bérbe adott
lakasra vonatkozé lakbeért kell
megallapitani részére.

(6) A bérleti szerzodés a bérbeadd
dintésének kézbesitésétol szamitott 45

napon  beliil kotheté meg vagy
mddosithatd. Amennyiben a
szerzodéskdtésre vagy a  szerzddés
modositasara rendelkezésre allé

idétartam alatt a kérelmezé nem kot
szerzodést, a bérleti jogat elvesziti, vagy a
modositasra vonatkozdé kérelme nem

(3) Ha a bérl6 a hatarozott idé lejartakor a —
megvaltozott jovedelmi, szocidlis, vagyoni
helyzetére tekintettel -

a) szocialis bérletre i1smételten jogosult,
kérelmére a szocialis bérletre vonatkozo
rendelkezések szerint, 5 évre lehet a lakast

palyazati  eljaras  nélkill  bérbeadésra
felajaniani;

b) szocialis bérletre nem jogosult, kérelmére
a kélsépehdi—bérletre vonatkozo
rendelkezések szerint lehet a lakast palyazati
eljaras nélkil 2 év idGtartamra bérbeadésra

felajanlani.

tdmogathatd.

38.§

(2) A szerzodés idétartamanak
meghosszabbitasa irianti kérelmet a
szerz6dés lejartat megelézéen legalabb 30
nappal be kell nyijtani az
Onkormanyzathoz. A szerzodeés
hosszabbitasa iranti kérelemhez a bérlé és
a vele egy haztartaisban  élék
jovedelemigazolisat, valamint a

kozmiiszolgaltatok hatralékmentességet
tartalmazo igazolasat is csatolni kell. A
hosszabbitas irinti kérelem késedelmes
vagy a csatolandé iratok hianyos
benytjtisa a hatirozott idotartam elteltét
kiovetéen a jogviszony megsziinését
eredményezi.

(3) Ha a bérlé6 a hatarozott 1d6 lejartakor a —
megvaltozott jovedelmi, szocialis, vagyoni
helyzetére tekintettel —

a) szociadlis bérletre ismételten jogosult,
kérelmére a szocidlis bérletre vonatkozd
rendelkezések szerint, 5 évre lehet a lakast
palydzati  eljaras nélkil  bérbeadasra
felajanlani;

b) szocialis bérletre nem jogosult, kérelmére
a jovedelmi helyzetének megfelelé
koltségelven vagy piaci alapon torténé
bérbeadasra  vonatkozé  rendelkezések
szerint lehet a lakast palyazati eljaras nélkiil
2 év id6tartamra bérbeadasra felajanlani.
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Amennyiben a bérld a lehetéséggel nem

kivan ¢élmi, Ggy a bérleti szerzidés
megszinését kdvetd 30 napon beliil koteles a
lakdst  rendeltetésszerii  allapotban  a

Kezeldnek visszaadni;

(4) Ha a bérlé az njabb hatarozott idére
megkotdtt bérleti szerz6dés lejartakor a —
megvaltozott jovedelmi, szocidlis, vagyon
helyzetére tekintettel —

a) szocialis bérletre ismételten jogosult,
kérelmére a szocialis bérletre vonatkozo
rendelkezések szerint, 5 évre Ichet a lakast
palyazati  eljaras  nélkil  bérbeadasra
felajanlani.

b} szocialis bérletre tovabbra sem jogosult,
kérelmére ismételten kéliségelwi—bérletre
vonatkozo rendelkezések szerint lehet a
lakast palyazati  eljards nélkiil 2 év
id6tartamra bérbeadasra felajanlani.

(5) Ha a bérlé a hatérezett—ideji—béret

szerzodéstejdrtaig) nem nydjtja be a bérleti

szerzOdés meghosszabbitasara vonatkozd
kérelmét, jogeim nélkiili lakashasznalova
valik, ¢és a bérbead6 -- amennyiben 1) bérleti
szerz6dés megkdtésére nem keril sor —
kételes lakas kiiiritési pert kezdemeényezni. A
lakashasznald a 19. § (3) bekezdésben
meghatarozott hasznalati dijat kételes fizetni.

(6) Ha a bérld a hatdrozett—ideji—bérlett
szerzodés—lejartdig  benyujtotta a bérleti

szerzédés meghosszabbitasara vonatkozo
kérelmét, a kérelmének elbiralasaig a 67. §
(5) bekezdésben meghatarozott haszndlati
dijat koteles fizetni.

Amennyiben a bérlé a lehetdséggel nem

kivan é€lni, agy a Dbérleti szerzddés
megszinését kovetd 30 napon beliil koteles a
lakast  rendeltetésszeri  allapotban  a

Kezelonek visszaadni,

(4) Ha a bérl6 az ujabb hatarozott 1dére
megkotott bérleti szerzédés lejartakor a —
megvaltozott jovedelmi, szocidlis, vagyoni
helyzetére tekintettel —

a) szocialis bérletre ismételten jogosult,
kérelmére a szocialis bérletre vonatkozo
rendelkezések szerint, 5 évre lehet a lakast
palyazati  eljaras  nélkiil  bérbeadasra
felajanlani.

b) szocialis bérletre tovabbra sem jogosult,
kérelmére  ismételten a  jovedelmi
helyzetének megfeleléo koltségelven vagy
piaci alapon torténé  bérbeadasra
vonatkozéd rendelkezések szerint lehet a
lakast palyazati eljaras nélkil 2 év
idGtartamra bérbeadasra felajanlani.

(5) Ha a bérl6 a (2) bekezdésben
meghatarozott hataridéig nem nyujtja be a
bérleti  szerzé6dés — meghosszabbitasara
vonatkozé kérelmét, a hatarozott idejii
bérleti szerz6dés megsziinését kivetden
jogeim nélkili lakashasznalova valik, és a
bérbeadd — amennyiben Uj bérleti szerzédés
megkotésére nem keriil sor ~ koteles lakas
kifiritési pert kezdeményezni. A
lakdshaszndld a 19. § (3) bekezdésben
meghatarozott  hasznalati  dijat koteles
fizetni.

(6) Ha a bé&lé a (2) bekezdésben
meghatarozott hataridoig, hidnytalanul
benyujtotta a bérleti szerzOdeés
meghosszabbitasidra vonatkozé kérelmét, a
kérelmének elbirdlasdig a 67. § (5)
bekezdésben meghatarozott hasznalati dijat
koteles fizetni.

50. §

(5) A-—lakastipyi—hatraléldal —rendelkezd

személy-arendelet3—meliékleiébentoglaltak
ot cberletfzetésiked . 1

50. §

(5) A 47. § (1) bekezdés c¢) pontja szerinti
felmondasi ok elkeriilése érdekében a
bérbeado fizeteési felszolitast kiild a
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bérlonek, amelyben részletesen
tajékoztatja a bérlot:

a) a  részletfizetési  megallapodas
megkotésének lehetoségérdl,

b) a keriileti csaladsegitdo szolgalat altal
nyujtott szolgaltatisokrél, a Haildézat
Alapitviny tdmogatisi szabalyzataban
meghatarozottak szerinti lehetoségekrol,

¢) az igénybe veheté lakhatasi telepiilési
tamogatasokrol,

d) a tartozas miatt alkalmazhato
bérbeaddi intézkedésekrol,

¢) az esetleges felmondis
jogkovetkezményeirol.

(6) Az Onkorményzat a fizetési felszolitas
megkiildésével egyidejiileg — a bérlo
fakhatasanak megérzése érdekében — a
felszolitas tényérdl irasban tajékoztatja a
keriileti csaladsegité szolgalatot és felkéri,
hogy vegye fel a kapcesolatot a bérlével és
adjon tajékoztatast a kapesolatfelvétel
eredményérol a tajékoztatas
kézbesitésétol szamitott 60 napon beliil.

(7) A megitélt tamogatas folydsitasanak
feltételei és a szocialis szolgaltato javaslata

szerint keriil megkotésre a
hatralékrendezésre vonatkozd
egyiittmiikodési megallapodas a

kérelmezivel, amelynek idétartamaiig, de
legfeljebb - a 3. melléklet szerint
megkotott - részletfizetési
megallapodasban vallalt hataridé végéig a
felmondas nem gyakorolhaté  a
megallapodassal érintett tartozas alapjan.

(8) A bérlé kezdeményezheti legfeljebb
egy alkalommal:

a) a 3. melléklet szerint megkotott
részletfizetési megallapodas, tovabba

b) a hatralékrendezésre vonatkozo
egyiittmiik6dési megallapodas

feltételeire és idotartamara — jovedelmi
helyzetének, egészségi  allapotanak,
méltanyothatd koriilményének
figyelembevételével - vonatkozo
atiitemezését, azonban a hatralékrendezés
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(%)

(10)

idotartama ebben az esetben sem

haladhatja meg a 72 honapot.

(9) Amennyiben a bérlé a részletfizetési
megallapodasban, tovabba a
hatralékrendezésre vonatkezo
egyiittmiikodési megallapodasban foglalt
feltételeknek megfeleléen,
maradéktalanul és késedelem nélkiil
teljesiti a fizetési Kotelezettségeit, a
részletfizetési megallapodas megkotését
kovetéen a — megallapodassal érintett —
tartozast tovabbi kamat nem terheli.

(10) Kamat elengedés kizardlag szocialis
bériakas esetében a lakasiigyi hatralék

egyosszegii befizetése esetén
engedélyezheté. A kamat elengedés
mértéke azonos a befizetett téketartozas
aranyaval.

58.8(1) Az Ltv. 91/A. § 5. és 6. pontja szennt
meghatarozott nem megfelelé miszaki
allapoty, lakhatatlan komfort nélkiili és
szilkséglakds megiiresedése esetén az
Id6siigyi és Lakasligyi Bizottsag dont a
bérlakas allomanybdl valo torlésérdl; és a
lakas bontasarol.

58. § (1) Az Ltv. 91/A. § 5. és 6. pontja
szerint meghatarozott nem megfeleld
miiszaki allapoti, lakhatatlan komfort
nélkiil és sziikséglakas, valamint a varos-
rehabilitaciés  teriileten  elhelyezkedé
lakds megliresedése esetén az 1dOsiigyi €s
Lakasiigyi Bizottsdig dont a bérlakas
allomanybol vald torlésérél és a lakas
bontasardl.

61.§
(4)

61.§
(4) Vis maior esetében, a Kkrizisszallon
torténo elhelyezés esetén a bérleti dij a (2)
bekezdésben meghatarozott bérleti dij 50
%o-a.
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3. szami melléklet

HATASVIZSGALAT

a lakasok bérletérdl és elidegenitésérol szolo 25/2020. (VIL 06.) 6nkormanyzati
rendelet médositasarol szolo
eena/2022. (........) Onkormanyzati rendelet megalkotasahoz

(a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan)

1. Tarsadalmi hatasa: O nincs
X van:

A rendelet megalkotasanak tarsadalmi hatdsa, hogy az energiavalsdg ¢és a haborus
veszélyhelyzet idején a lakasiigyi hatralékkal rendelkezé bérlék részére a biztonsagos lakhatas
érdekében addssagkezelési program keriil bevezetésre.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatédsa: O nincs
X van:

A rendelet megalkotéasa és alkalmazasa gazdasagi, koltségvetési szempontbdl az Onkormanyzat
koltségvetésébe tervezetthez képest nem igényel tdbblet kiadast.

3. Kornyezeti €s egészségigyi kovetkezménye: X ninces
O van:

4. Adminisztrativ terheket befolyasold hatésa: X nines
O van:

5. Megalkotasanak sziikségessége, a rendeletalkotds elmaradasanak varhato kévetkezménye:

O nincs
X van:

A rendelet megalkotasat a bérbeadas, a bérleti jogviszony és a bérbeaddi hozzajarulas egyes
feltételeinek, valamint a hatralékkezeléssel kapcsolatos eléirasoknak a modositasa tette indokoltta.

6. Alkalmazasahoz szlikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek fennallasa:

O nincs
X van:

A sziikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi feltételek rendelkezésre allnak.
7. Egyéb hatas

X nincs
O van
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