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nvilvanos iilés / zart tilés*

Métv. 46. § (2) bekezdés a) | 46. § (2) bekezdés b) 46, § (2) bekezdés ¢)

egyszerd t6bbség / mindsitett tobbség*

egyéb jogszabily Lakasrendelet 69. § (2)

Kt. SZMSZ 49. § (1-16.) bekezdés c) pontja

hatiaskor jogalapja

egyéb jogszabily: Lakasrendelet 69. § (2)
bekezdés c) pontja

* megfeleld résg aldhiizando

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest IX. keriilet 38236/211/E/53 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a 1098
Budapest, Aranyvirag sétany 9. IIL lépcs6haz 3. emelet 13. szdm alatti, 1 szobas, 26 m?
alaptertiletl, Osszkomfortos tarsashazi &roklakds (a tovabbiakban: Lakas) 1/1 tulajdoni
hényadban Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonét képezi. A Lakas jelenleg firesen all.

A Lakas a Budapest IX. keriilet, Jozsef Attila lakételepen csendes parkositott kornyezetben
helyezkedik el. A Lakas az 1960-as években épiilt, az épiilet lapostetss, csapadékviz elleni
szigetelése folyamatos karbantartast igényel. A Lakas kOrnyezetében a parkolas nehézkes,
erkéllyel nem rendelkezik, a firdészoba szell§zését és természetes vilagitasat a konyhan
keresztiil oldottak meg, a konyha csak a szoban keresztill kozelithetd meg. Tekintettel arra,
hogy a Lakas a IX. keriiletben talalhaté, a kezelése nehézkes, ezért az értékesitése javasolt.

Az Onkorményzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasard! szolé
15/2013. (V.31.) Onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 11. § (2)
bekezdés a) pontja szerint:

(2) Az Onkormdnyzati vagyon kirébe tartozé vagyontirgy értékesitése, cseréje, mas jellegii
hasznositisa. megterhelése, zalogba adasa esetén, a doniést megeldzéen az adott
vagyontdrgy (piaci) forgalmi ériekeét:

a) Ingatlan és ingo vagyon esetében minimum a hat honapndl nem régebbi értékbecslésben
meghatarozott ar alapjan kell meghatarozni... "

Az Ingatlan értékének megallapitasa érdekében a Varosgazda XVII. keriilet Nonprofit Zrt.
2022. oktober 7. napjan ingatlanforgalmi értékbecslést készitett, mely szerint az Ingatlan
forgalmi értéke 26.702.000,- Ft, azaz huszonhatmilli6-hétszazkétezer forint.

A lakéasok bérletérd] és elidegenitésérdl szold 25/2020. (VIL06.) dénkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Lakasrendelet) 69. § (2) bekezdés ¢) pontja alapjan:

A



W09, § (2) Az dires lakasok elidegenitése tekintetében a tulajdonosi jogok gyvakoridja
Jjogszabaly eltérd rendelkezése hidnyaban

c) amennyiben a vagyontargy forgalmi értéke a 20 millio Ft-ot meghaladja, a Képviselo-
testiilet.

A Képviselo-testiilet az illetékes siakmai  bizottsdag eldzetes véleményének
[figvelembevételével, mindsitett tobbséggel dont.”

A Lakasrendelet 70. § (2) bekezdése szerint:

.70, § (2) Az Onkormdnyzat tulajdondban 16V iires lakds értékesitésére az énkormdnyzat
vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasdarol szolé dnkormdnyzati
rendelet onkormanyzati ingatlan vagyonra vonatkozo, drveréssel torténd versenyeitetési
szabalyait kell alkalmazni. Az indulo dar az értékbecslésben meghatarozott forgalmi érték.”

A Vagyonrendelet 43, § (1) és (2) bekezdése alapjan:

.43, § (1) Az dnkormanyzat tulajdonaban lévé bruttc 25 millio Ft értékhatar feletti vagyont
értékesiteni, a vagyon feletti vagyonkezelés jogat, a vagyon hasznalatat, illetve a hasznositas
jogat ~ dtengedni -— amennyiben jogszabaly kivételt nem tesz - csak nyilvdanos, indokolt
esetben zartkéorii vagy kétszakaszos versenytargyalds utjan, a legjobb ajdanlatot tevé részére
lehet.

(2) A brutté 5 millio forint forgalmi eérték feletti ingatlan elidegenitése esetén a
vagvonrendeletben meghatarozolt versenyeztetési szabalyokat kell alkalmazni..."”

A Vagyonrendelet 48. és 49. §-a alapjan:

.48, § Az Snkormdnyzati tulajdont ingatlan ertekesitésére vonatkozo palyazatot és drverést
a tulajdonosi jogkor gyakovioja vagy meghatalmazotija irja ki."

.49. § A palyaztatast — a jelen rendeletben vagy egyéb jogszabdlyokban meghatarozott
kivetelekitol eltekintve — nyilvdanos eljarassal kell lebonyolitani.”

A fentieket figyelembe véve az alabbi hatarozati javaslatot terjesztjitk a Tisztelt Képvisel6-
testiilet ele.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XVIIL. keriilet Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) Képvisel6-testiilete a lakasok bérletérél és elidegenitésérsl
sz6lo 25/2020. (VIL06.) dnkorményzati rendelet 69. § (2) bekezdés ¢) pontja alapjan gy
dont, hogy értekesitésre kijel6li a Budapest IX. keriilet 38236/211/E/53 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben a 1098 Budapest, Aranyvirdg sétany 9. 1Il. 1épcséhaz 3. emelet
13. szam alatt talalhat6, 1 szobdas, 26 m? alapteriiletii, 6sszkomfortos tarsashazi éréklakést (a
tovabbiakban: Ingatlan).

Az Onkormanyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6l6
15/2013. (V.31.) Onkormanyzati rendelet 43. § (2) bekezdésével, valamint 49. §-aval
Osszhangban az értekesités formaja nyilt drverés, az Ingatlan kikialtasi ara az értékbecslésben
meghatarozott bruttd 26.702.000,- Ft, azaz huszonhatmillié-hétszazkettSezer forint.
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A KépviselO-testillet felkéri és felhatalmazza a polgarmestert az arverés sikeres &s
eredmeényes lebonyolitdsa érdekében az arverés kiirasara, sikeres arverés esetén az adasvételi
szerzddes elokészitésére és megkOtésére, valamint az egyéb sziikséges intézkedések
megtételére.

A Keépviseld-testilet felkéri a polgarmestert, hogy az Ingatlan értékesitésébdl befolyt Gsszeg a
lakasért életjaradék rendszer fenntartdsara vagy az Onkormanyzat tulajdondban 1évé

bérlakasok feljitdsara keriiljon felhasznalasra.

Hatarido: 2023. marcius 31.
FelelGs: polgarmester

Budapest, 902 NOV 21

Melléklet:
I. szamu melléklet: Ingatlanforgalmi értékbecslés



Budapest IX. ker., Aranyvirag stny. 9. IIl. th. 3. em. 13.
szam (hrsz: 38236/211/E/53) alatti ingatlan forgalmi
ertekbecslése

Megbizé: Budapest FOvaras XVIL kertilet Pestszentlorine-Pestszentimre Onkormaényzat
1184 Budapest, U1 6t 400,

Az rickbecslést késziterte: Varosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zit.

Budapest. 2022, oktaber (7.
Az ingatlan értékbecsies a keltezéstdl szamitott 6 honapig érvényes
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Ingatian forgalmi értékbecsiése

I, Azingatlan cime: Budapest IX., Aranyvirag stny. 9. 1L, 1h. 3. em. 13.

2. Az ingatlan telekkdnyvi adatai:
A 2022.10.04-én kelt tulajdoni 1ap masolat szerint:
¢ Az ingatlan megnevezése: lakas
¢ Helyrajzi szam: 38236/211/E/53
e Terillete: 26 m*
¢ Tulajdonos:  XVIIL ker. Pestszentldrinc-Pestszentimre-Onkormanyzat 1/1
¢ Teher: A tulajdoni lap mésolat 1. része bejegyzést nem tartalmaz.
¢ Széljegy: A tulajdoni lap széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. Megbizé: Budapest Fovaros XVIIL. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest, Ulléi ut 400.

4. A megbizas targya:
Terméeszetben Budapest 1X., Jozsef Attila lakotelepen, az 1960-as évek elején épiilt
épiilet 2. emeletén elhelyezkedé 26 m’ alapteriiletll tarsashazi éroklakas forgalmi
értékbecsiése.

5. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megéllapitasa. Az értékbecslés soran nem vettitk figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatarozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

6. Beépitett alapteriiletek:
Helyiségek, és burkolataik:

Helyiségek Padléburkolat Allapota Ialburkolat Allapota
Szoba Laminalt J6 Festés Jo
padlo

Konyha Keramia lap Jo Csempe + festés 1o
Fiirdészoba Keramia lap Jo Csempe + festés Jo
El6szoba Keramia lap Jo Festés Jo
WC Keramia lap Jo festés Jo
Alaptertilete: 26 m°

7. A lakéingatlan jeliemzése:
Kozmuiiellatottsag:
¢ Koziizemi vizellatas
¢ KozGzemn elektromos energiaellatas
Kdzlizem gazellatas
Koéziizemi szennyvizelvezetés
A lakas flitésének és meleg viz ellatdsinak modja: tavhé szolgaltatas

L ]
[
Tartoszerkezeteinek anyaga:

Az epiilet épitési modja: kozép- vagy nagyblokkos.
¢  Alapozas: Feltaras nem tortént, valdsziniileg beton savalap.



¢ Falazat: A teherhordd falak eldrepyartott, 30 cm vastag, 60-90-120 cm széles
félemelet vagy emeletmagas vasalatlan koh6- vagy kazansalak adaléku
konnytibeton blokkokbol késziiltek. Az épiiletet utélagosan hiszigetelték.

e Fodémszerkezetenek anyaga: eléregyartott vasbeton teknbelemek, vagy 19 cm
magas koriiregekkel konnyitett PK pallok, koszoraval dsszefogva.

e Tetdszerkezet: Kis lejtési, lagy fedés lapos tetd.

8. Az ingatlan elhei)'ezkedéée:
Az ingatlan a IX. keriiletben a Jozsef Attila lakételepen, csendes, parkositott

kémyezetben helyezkedik el.

9. Az ingatlan megkozelithetésége:
Az ingatlan megkdzelithettsége gépkocsival kedvezo. Tomegkidzlekedési eszkdzok:
a 181-es autobusz a Dési Huber utcaban kdézlekedik, melyek kézvetlen csatlakozast
biztositanak az M3-as jelt METRO Ecseni ati dllomaséaval (buszmegalld -150 m-re,
jaratsiirliség ~10 perc) A metré Ecseri ti megélldja ~ 650 m, a Pottyds utcai megalld
~900 m.

10. Altalinos értékeskkentd tényezok:

e Az éplilet lapos tetds, csapadékviz elleni szigetelése folyamatos karbantartast
igényel.

s Az épllet kormyezetében a parkolas nehézkes.

¢ A minigarzon erkéllyel nem rendelkezik.

¢« A flird6szoba szell6zesél ¢és természetes vilagitasat a konyhan keresztiil oldottak
meg.

¢ A konyha csak a szoban keresztiil kozelithetd meg.

11. Altalinos értékniéveld tényezik:
¢ Az osszkomfortos lakas parkositott kdrnyezetben helyezkedik el j& infrastrukturalis
ellatassal.
¢ Az ingatlan megkozelithetosége tdmegkdzlekedési eszkozokkel jo.
¢ Az épilet és a lakds jol karbantartott, az épiilet kiilsé hdszigetelése megtortént, a
lépcsbhaz tiszta és vilagos.
¢ A lakoingatlian tajolasa kedvez6é (DNy-i1 fekvésii).

12. Az értékbecslés targyat képezo ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az eldzé negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult muszaki allapottol is fiiggé mZ-enkénti piaci arak alkalmazasaval keriil
megallapitasra. Az ériékelésnél a forgalmi értéket noveld il csdkkentd tényezd kiilén
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitasanal figyelembevételre keriilt az
¢pitinény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, teriileti eclhelyezkedése,
megkozelithetdség lehetdsége, milszaki allapota stb.

Osszehasonlité adatok:

Ingatlan : SN . Alapt. | Brutto kinalati
clhelyezkedése | “1apotd Egyeb jellemz0k (m?) | fajlagos 4r
3. emelets. kertre nézd tavfiitéses
Jozsef A. ltp. Részben 1 szobids lakas. Reddnnyel 4 1166700
Epreserdé u. felujitott | felszerelt ablakok korszeriisitése
is megtdrient. Alacsony

o



fenntartasi kiltség, tiszta,
vilagos épeséhaz

Jozsef A. Itp.
Toronyhaz u.

Kozepes

4.  emeleti, 1+1/2  szobas,
taviitéses (egyedi méréssel),
dsszkomfortos, erkélyes, klimas
lakéds. Mulanyag nyilaszardk, uj
biztonsagi ajté. A lakashoz pince
15 tartozik

39

846200

Idzsef A. Itp.
Epreserdé u.

Jo

3, emeleti, kertre nézd
taviiitéses, déli tajolast
garzonlakas. 2006-ban atfogd
felujitds keretében teljes villany-
és vizhaldzat csere,
hidegburkolatok cseréje, kés6bb
millanyag ablakokat szereltek fel,
a fitdtesteket is lecserélték, Az
épiilet kiviilrol szigelelt.
Kedvez6 fenntartasi koltség.

27

1185200

Jozsef A. ltp.
Epreserdd u.

Jo

4. emeleti, 1 szobis, utcara nézd
tavfitéses, déli tijolasy, klimas
lakas. Szigetelt épiilet, redénnyel
¢s  szunyoghdloval felszerelt
korszerisitett ablakok. Alacsony
fenntartési koltség.

27

1258900

Jozsef A. Itp.
Desi Huber u.

Felujitott

4. emeleti, kertre néz6 taviiitéses
(egyedi méressel), dehi tajoldsuy,
I szobas, lakds. Felujitott viz-
csatornahaldzat, hidegburko-
latok, mianyag nyilaszarék
(reddny, szinyoghalo). Alacsony
fenntartasi kéltség.

27

1162900

Jozsef A. ltp.
Epreserdo u.

1o

3. emeleti, 1 szobas, utcdra nézd
taviiitéses, osszkomfortos lakas.
A konyhaban gaztiizhely,
egyedi, magas konyhabutorral.
Alacsony fenntartasi kéltségp.

27

1166700

Jozsef A ltp.

Kdozepes

Foldszints, i+1/2 szobas,
taviitéses (egyedi méréssel),
osszkomfortos lakas. Ho- és
hangszigeteht mtlanyag
nyilaszarok, jél karbantartott,
tiszta épiilet.

38

781600

7568200

Atlagos bruttd
m? ar:

1.081.200 Ft/m*

Megjegyzés:

¢ A fenti internetes honlapokon megjelend kindlati drak letéltési idépontja; 2022.
oktober ho.




¢ A forgalmi érték megdilapitasandl az igy kialakult kindlati &tlagarat ~5 %-kal
csokkentettiik.

Az ¢rtékbecslés targyar képezd ingatian forgalmi értéke:
26.7702.000 ¥t, azaz Huszonhatmillio-hérszazkétezer forint

13. A Megbizé tudomiésul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tortént.
14. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezésté] szamitott 6 honap.

Budapest, 2022. oktdber 07. Varog

oklevélszam: 5246/92, 184/]988.
Varosgazda XVIII ker. Nonprofit Zrt.
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Nem hiteles milajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap

Nern hiteles tulajdoni fap Nem liteles tulajdoni lap

Budepent Féviros Kormdnyhivarala Foldrvatall Fiesadly
Budapest, X1, Budadold (1 59. 1519 Budapest, Pt 415
Wemn hilekes fulajdosi ap - Szanile midaoiat
Megrendelés szém: 8000008464324/2022
2022, 10.04%

EUDATEST IX.KER.
Beltearulet IRAIE/Z11 /E/ B3 holyraiel szam

10%8 BUDAPEST IK.KEBR. Axanyvardg métany 9. lh:3. 3. emelet. ajtéd:l13.

LERESYT
1. Az egyéb bnalld ingatlan adatai:
meghevezés terualet svobak ezéma emznei hanyad
m? egész,/fél
lakas 26 1 ¢ Z2/10000

Be jegyzd hatdrozat: 999997/198%,/1999 .01 .26

1. bejegysd hatarozat: SUUQUS/145471%97/9% 10.10

Tarzarhaz
Az alapité okirat srerint hozrzatartozéd mellékhelyiségek.

ORESZ

4. tulajdoni hanyae: 1/1
bejegyzd hatirozat, érkezésmsi id§: 191532/0/2005/05 .05 .31
jogeim: életjaradek
utalds: IT1 /3.
jogallas: tulajdenos 3
név: BUDAPEST NVIIL.KER. FESTSIEWILORINC - PESTSZENTI
cim; 1184 BPOORPEST XKVIII.HER. O1lé: ot 400. .

W
R AR
WEN TRRTALMAZ Base%@@sr
VILLAP VEGE
2o
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdont lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdom lap

Nem hiteles tulajdoni lap



