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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest IX. kertlet 38236/211/E/50 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a 1098
Budapest, Aranyvirag sétany 9. IIL. 1h. 2. emelet 10. szém alatti, | szobas, 26 m? alapteriiletii,
Osszkomfortos tarsashazi 6roklakas 1/1 tulajdoni ardnyban Budapest Févaros XVIIIL kertilet
Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezi. A lakas (a tovabbiakban: Lakas) jelenleg Uiresen all.

A Lakas a Budapest IX. keriilet, Jozsef Attila lakotelepen csendes parkositott kérnyezetben
helyezkedik el. A Lakas az 1960-as években épiilt, az épiilet lapostetds, csapadékviz elleni
szigetelése folyamatos karbantartast igényel. A Lakéas komyezetében a parkolas nehézkes,
erkéllyel nem rendelkezik, a flirdGszoba szelldzését ¢és természetes vilagitdsat a konyhéan
keresztiil oldottdk meg, a konyha csak a szoban keresztiil kdzelithetd meg. Tekintettel arra,
hogy a Lakds a IX. keriiletben talalhatd, a kezelése nehézkes, ezért az értékesitése javasolt.

Az Onkorméanyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szol6
15/2013. (V.31.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 11. § (2)
bekezdés a) pontja szerint:

. (2) Az Onkormdnyzati vagyon kérébe tartozé vagyontargy értékesitése, cseréje, mds jellegii
hasznositdsa. megterhelése, zalogba addsa esetén, a dontést megelézéen az adott
vagyontargy (piaci) forgalmi értéket:

a) Ingatlan és ingé vagyon esetében minimum a hat honapndal nem régebbi értékbecslésben
meghatarozott ar alapjan kell meghatarozni... "

A Lakas értékének megallapitasa érdekében a Véarosgazda XVIIL kerillet Nonprofit Zrt. 2022,
oktéber 7. napjan ingatlanforgalmi értékbecslést készitett, mely szerint a lakas forgalmi
értéke 26.702.000,- Ft, azaz huszonhatmillio-hétszazkétezer forint.

A lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szol6 25/2020. (VIL06.) dnkormdanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Lakasrendelet) 69. § (2) bekezdés ¢) pontja alapjan:

— [Q- —



L69. § (2) Az dires lakdsok elidegenitése tekintetében a tulajdonosi jogok gyakorloja
jogszabaly eltérd rendelkezése hianydban

c) amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke a 20 millio Ft-ot meghaladja, a Képviseli-
testiilet.

A Képviselo-testiilet az illetékes szakmai  bizottsdg eldzetes véleményének
figyelembevételével, minositett tibbséggel dont.”

A Lakéasrendelet 70. § (2) bekezdése szerint:

,70. § (2) Az Onkorményzat tulajdondban 1évé iires lakds értékesitésére az dnkormanyzat
vagyvondrdl, a vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo dnkormdnyzati
rendelet énkormdnyzati ingatian vagyonra vonatkozo, drveréssel torténd versenyeztetési
szabdlyait kell alkalmazni. Az indulc ar az értékbecslésben meghatdrozott forgalmi értek.”

A Vagyonrendelet 43. § (1) és (2) bekezdése alapjan:

. 43. § (1) Az onkormdnyzat tulajdonaban lévé brutto 25 millio Ft értékhatar feletti vagyont
értékesiteni, a vagyon feletti vagyonkezelés jogat, a vagyon haszndlatat, illetve a hasznositds
Jogdt ~ dtengedni - amennyiben jogszabaly kivételt nem tesz - csak nyilvdnos, indokolt
esethen zartkorii vagy kétszakaszos versenytirgyalds utjdn, a legjobb ajdanlatot tevo részére
lehet.

(2) A brutté 5 millié forint forgalmi érték feletti ingatlan elidegenitése esetén a
vagyonrendeletben meghatdrozott versenyeztetési szabalyokat kell alkalmazni..."

A Vagyonrendelet 48. és 49. §-a alapjan:

.48, § Az onkormdnyzati tulajdonu ingatlan értékesitésére vonatkozo pdlydzatot és drverést
a tulajdonosi jogkdr gyakoridja vagy meghatalmazotija irja ki."

. 49. § A palydztatast — a jelen rendeletben vagy egvéb jogszabalyokban meghatdrozott kivé-
telektdl eltekintve — nyilvanos eljarassal kell lebonyolitani.”

A fentieket figyelembe véve az aldbbi hatdrozati javaslatot terjesztjiik a Tisztelt Képvisel6-
testiilet elé.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XVIIL  keriilet Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkorméanyzat) Képviselé-testillete a lakdsok bérletérdl és elidegenitésérdl
szO010 25/2020. (V11.06.) énkormanyzati rendelet 69. § (2) bekezdés ¢) pontja alapjan ugy
dont, hogy értékesitésre kijeldli a Budapest IX. keriilet 38236/211/E/50 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, természetben a 1098 Budapest, Aranyvirdg sétany 9. IlI. 1épcshaz 2. emelet
10. szam alatt talalhato, 1 szobés, 26 m? alaptertiletl, 6sszkomfortos tarsashazi droklakast (a
tovabbiakban: Ingatlan).

Az Onkorményzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasard! sz6lo
15/2013. (V.31)) Onkormanyzati rendelet 43. § (2) bekezdésével, valamint 49. §-&val
Osszhangban az értékesités formdja nyilt arverés, az Ingatlan kikialtési ara az értékbecslésben
meghatarozott brutté 26.702.000,- Ft, azaz huszonhatmiilio-hétszazkettSezer forint.



A Képviselo-testillet felkén ¢és felhatalmazza a polgérmestert az arverés sikeres €s
eredményes lebonyolitasa érdekében az arverés kiirasara, sikeres arverés esetén az adasvételi
szerz6dés elOkészitésére és megkotésére, valamint az egyéb szitkséges intézkedések

megtételére.

A Képviselé-testiilet felkéri a polgérmestert, hogy az Ingatlanértékesitésébdl befolyt dsszeg a
lakasért életjaradék rendszer fenntartdsdra vagy az Onkormdényzat tulajdonaban lévé
bérlakasok felujitasara kertiljon fethasznalésra.

Hataridé: 2023. marcius 31.
Felelds: polgarmester

Budapest, 022 tov 22

Melléklet:
1. szami melléklet: Ingatlanforgalmi értékbecslés



Budapest IX. ker., Aranyvirag stny. 9. 1I1. Ih. 2. em. 10.
szam (hrsz: 38236/211/E/50) alatti ingatlan forgalmi
értékbecslese

Megbizo: Budapest Fovaros XVIIL keriitet Pestszent]érine-Pestszentimre Onkorméanyzat
1184 Budapest, Ull6t at 400

Az értékbecslést készitette: Varosgazda X VI ker. Nonprofit Zit.

Budapest. 2022, okt

. oktéber U7,
Az ngatlan értékbecst

és a keltezésidl szamitott 6 hdnapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecsiése

I. Az ingatian cime: Budapest 1X., Aranyvirag stny. 9. IiI. th. 2. em, 10.

2. Azingatlan telekkonyvi adatai:
A 2022.10.04-én kelt tulajdoni lap masolat szerint:
¢ Az ingatlan megnevezése: lakas
¢ Helyrajzi szam: 38236/211/E/50

¢ Terillete: 26 m°

« Tulajdonos: XVIIL ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre-Onkormanyzat 1/1

» Teher: A tulajdoni lap masolat I11. része bejegyzést nem tartalmaz.
¢ Széljegy: A tulajdoni lap széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. Megbizé: Budapest Fovaros XVIII. ker. Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzat

1184 Budapest, U161 it 400.

4. A megbizas targya:

Természetben Budapest IX., Jozsef Attila lakotelepen, az 1960-as évek elején épiilt

épiillet 2. emeletén elhelyezkedd 26 m* alapteriiletdi tarsashazi 6roklakas forgalmi

értéekbecslése.

5. Az igényelt vagyonértékelési forma:

Piaci (forgalmi) értek megallapitasa. Az értékbecsles soran nem vettikk figyelembe a

tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatarozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

6. Beépitett alapteriiletek:
Helyiségek, és burkolataik:
Helyiségek Padloburkolat Allapota Falburkolat Allapota
Szoba Lammalt Jo Festés Kozepes

padlo

Konyha Keramia lap 16 Csempe + festés Jo
Firdészoba Keramia lap Jo Csempe + festés kozepes
Elészoba Keramia lap Jo Festés Jo
WC Keramia lap Jo Festés Jo
Alapteriilete: 26 m?

7. A lakoingatlan jellemzése:
Kaozmidellatottsdg:
e Koziizemi vizelldtas
s Koziizemi elektromos energiaellatas
o Kdzlizemi gazellatas
¢ Koziizem: szennyvizelvezetés
o A lakas fiitésének és meleg viz ellatasanak modja: tavho szolgaltatas

Tartoszerkezeteinek anyaga:
Az épiilet épitési modja: kdzép- vagy nagyblokkos.
¢ Alapozas: Feltaras nem t6rtént, valdsziniileg beton savalap.




e Falazat: A teherhordd falak eléregvartott, 30 cm vastag, 60-90-120 cm széles
félemelet vagy emeletmagas vasalatlan koho- vagy kazdnsalak adaléku
konnyibeton blokkokbol késziiltek. Az épiletet utdlagosan hdszigetelték.

¢ Fodémszerkezetének anyaga: eléregyvartott vasbeton teknéelemek, vagy 19 cm
magas kériregekkel konnyitett PK pallok, koszoraval dsszefogva.

e Tetdszerkezet: Kis iejtést, lagy fedést lapos tetd.

8. Azingatian elhelyezkedése:
Az ingatlan a IX. keriletben a Jozsef Attila lakételepen, csendes, parkositott

kornyezetben helyezkedik el.

9. Az ingatlan megkozelithetdsége:
Az ingatlan megkozelithetdsége gépkocsival kedvezd. Tomegkdzlekedési eszkdzdk:

a 181-es autobusz a Dési Huber utcaban kézlekedik, melyek koézvetlen csatlakozast
biztositanak az M3-as jelli METRO Ecseri uti allomasaval (buszmegalld ~150 m-re,
jaratstriség ~10 perc) A metro Ecser1 uti megélldja ~ 650 m, a Péttyds utcai megalld
~900 m.

10. Altalinos értékesokkents tényezok:
s Az ¢épiilet lapos tetds, csapadékviz elleni szigetelése folyamatos karbantartast
igényel.
¢ Az épilet kdrmyezetében a parkolas nehézkes.
« A minigarzon erkéllyel nem rendelkezik.
¢« A fiirdészoba szellbzését és természetes vilagitasat a konyhan keresztiil oldottak

meg.
¢ A konyha csak a szoban keresztiil kizelithetd meg.

11. Altalanos értéknovel tényezik:
s Az 6sszkomfortos lakas parkositott kérnyezetben helyezkedik el jé infrastrukturalis
ellatassal.
¢ Azingatlan megkodzelithetdosége tomegkozlekedesi eszkdzokkel jo.
s Az épiilet ¢és a lakas jol karbantartott, az épiilet kiilsé hoszigetelése megtortént, a
lépcséhaz tiszta és vilagos.
» A lakéingatlan tajolasa kedvez6 (DNy-1 {ekvési).

12. Az értékbecslés targyat képezoé ingatlan értékei:
Az ingatlan ériéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki 4llapotté]l is fitggd m’-enkénti piaci arak alkalmazdsaval keril
megallapitasra. Az ériékelésnél a forgalmi értéket néveld ill. csdkkentd tényezd kiilén
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szadmitasanal figyelembevetelre kerillt az
épitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, teriileti eclhelyezkedése,

megkdzelithetdségi lehetdsége, miiszaki allapota stb.

Osszehasonlité adatok:

Ingatlan ; - . Alapt. | Bruttd kinalati
elhelygezkedése Allapota Egyeb jellemz0k (m?) fajlagos ar
3. emelet, kertre nézd tavilitéses
Jozsef A ltp. Részben 1 szobas lakds. Redénnyel 57 1166700
Epreserdé u. felujitott | felszerelt ablakok korszeriisitése
1S megtortént. Alacsony

~




fenntartasi koltség, tiszta,
vildgos lépcséhaz

Jozsef A. tp.
Toronyhéz u.

Kdzepes

4.  emeleti, 1+1/2 szobas,
tavfiitéses (egyedi méréssel),
osszkomfortos, erkélyes, klimas
lakas. Muianyag nyilaszarok, uj
biztonsagi ajté. A lakéashoz pince
18 tartozik

39

846200

Jozsef A, Itp.
Epreserdd u.

1o

3. emeleti, kertre nézo
taviitéses, déh tajolasu
garzonlakas. 2006-ban atfogd
felujitas keretében teljes villany-
és vizhalozat csere,
Indegburkolatok cseréje, késébb
miuianyag ablakokat szereltek fel,
a fittesteket is lecserélték. Az
épiilet kiviilrél szigetell.
Kedvezd fenntartasi koltség.

27

1185200

Jozsef A. ltp.
Epreserdd u.

Jo

4. emeleti, 1 szobas, utcara nézd
taviitéses, déli tajolasu, klimas
lakas. Szigetelt épiilet, redénnyel
€s szunyoghaloval felszerelt
korszertsitett ablakok. Alacsony
fenntartdsi koltség.

27

1258900

Jozsef A. ltp.
Dési Huber u.

Feltjitott

4. emeleti, kertre nézo tavfitéses
(egyedi méréssel), déli tajolasy,
I szobds, lakas. Felujitott viz-
csatornahalézat, hidegburko-
latok, milanvag nyilaszarok
(reddny, szunyoghald). Alacsony
fenntartasi koltség.

27

1162900

Jozsef A. Itp.
Epreserdd u.

Jo

3. emelet, 1 szobas, utcara nézd
taviiitéses, OGsszkomfortos lakds.
A konyhéaban gaztizhely,
egyedi, magas konyhabutorral.
Alacsony fenntartasi koltseg.

1166700

Jozsef A. ltp.

Kozepes

Féldszinti, 1+1/2 szobas,
taviiltéses (egyedi méréssel),
osszkomfortos lakas. Ho- és
hangszigetelt mianyag
nyilaszarok, 761 Kkarbantartott,
tiszta épiilet.

38

781600

7568200

Atlagos bruttd
m” ar:

1.081.200 Ft/m?

Megjegyzés:

s A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letditési idopontja: 2022.
oktéber ho.




e A forgalmi érték megéllapitasanal az igy kialakult kindlati atlagérat ~5 %-kal
csokkentettiik.

Az értékbecsiés targyat képezd ingatlan forgalmi értéke:
26.702.000 F¢, azaz Huszonhatmillio-hétszazkétezer forint

13. A Megbizd tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.
14. A forgalmi értek becslésének érvényessége a keltezéstsl szamitott 6 hénap.
Budapest, 2022. oktober (7. "’%

@st‘?

SzekelyT s(okl ép. memok)
oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda XVII1. ker. Nonprofit Zri.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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