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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Budapest XVIII. kerlilet Krasznahorka utcaban taldlhatd 157733/1 helyrajzi szamon
nyilvantartott, 552 m? nagysagu és a 157733/2 helyrajzi szamon nyilvantartott 553 m? nagysagn
wKivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlanok (tovabbiakban: Ingatlanok) Budapest
Févaros XVIIIL. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonat képezik.

Az eredetileg 157733 helyrajzi szamon nyilvéantartott 1105 m? nagysagd ingatlan értékesitése
kordbban is napirendre kerlilt. A valoszinisithetéen konnyebb és magasabb aron torténd
értékesités érdekében az Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga a
240/2018. (V1.14.) szam\ hatdrozatdval a telek megosztasarol dontstt. A dontést kdvetden
2019-ben a 56518/2/2019/19.02.13. szamn foldhivatali bejegyzd hatérozat alapjan keriiltek
kialakitasra az elterjesztés targyat képezd Ingatlanok.

Az Onkormanyzat vagyondrdl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasard! szolo
15/2013. (V.31.) onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 11. § (2) bekezdés
a) pontja szerint:

. (2) Az dnkormdnyzati vagyon kdrébe tartozé vagyontargy értékesitése, cseréje, mas jellegii
hasznositasa, megterhelése, zdlogha addsa esetén, a dontést megelGzden az adott vagyontargy
(piaci) forgalmi értékeét:

a) Ingatian és ingo vagyon esetében minimum a hat honapnal nem régebbi értékbecslésben
meghatarozott dr alapjan kell meghatdrozni...”

Az Ingatlanok értékének megallapitdsa érdekében értékbecslés késziilt. A Varosgazda XVIIL
kertilet Nonprofit Zrt. altal készitett, 2022. februar 10. napjan kelt éri€kbecslések szerint az a
157733/1 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értéke 26.717.000,- Ft, azaz huszonhatmillio-
hétszaztizenhétezer forint, mig a 157733/2 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értéke
26.765.000,- Ft, azaz huszonhatmillio-hétszazhatvanéstezer forint.



A Vagyonrendelet 30. § (2) bekezdése alapjan:

. (2) Forgalomképes ingatlan vagyon elidegenitésérdl

a) amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke a bruito 5 millié forintot nem haladia meg, a
polgdrmester,

b) amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke a brutté 20 millio forintot nem haladja meg, a
Képviselé-testiilet Tulajdonosi Bizottsdga, szitkség esetén a tulajdon tdrgya, hasznositasi
jellege szerint illetékes szakmai bizottsdg véleményének kikérését kovetden dont.

c) amennyiben a vagyontdargy forgalmi értéke a brutté 20 millié forintot meghaladja, a
Képviselo-testiilet — az illetékes bizottsdg eldzetes véleménye alapjan — mindsitett tobbséggel
dont.”

A Vagyonrendelet 43. § (1) és (2) bekezdése alapjan:

W (1) Az énkormdnyzat tulajdondban lévé brutio 25 millio Ft értékhatdr feletti vagyont
értdkesiteni, a vagyon feletti vagyonkezelés jogdt, a vagyon haszndlardr, illetve a hasznositds
Jjogdt — diengedni — amennyiben jogszabdly kivételt nem tesz — csak nyilvanos, (indokolt esetben
zdrtkori) versenytdrgyalds dtjdn, a legjobb ajaniato! tevd részére lehet.

(2) A brutté 5 millio forint forgalmi érték feletti ingatlan elidegenitése esetén a
vagyonrendeletben meghatdrozott versenyeztetési szabilyokat kell alkalmazni...”

A Vagyonrendelet 48. §-a alapjan ,,4z énkormdnyzati tulajdonu ingatian értékesitésére
vonatkozd pdlydzatot és drverést a tulajdonosi jogkor gyakorldja vagy meghatalmazottia irja
ki.”

A Vagyonrendelet 49. §-a alapjan a pdlydztatist — a jelen rendeletben vagy egyéb
Jogszabdalyokban meghatdrozott kivételektdl eltekintve — nyilvdnos eljdrdssal kell lebonyolitani.

A fentieket figyelembe véve az aldbbi hatdrozati javaslatokat terjesztjiik a Tisztelt Képviseld-
testiilet elé:

1. Hatarozati javaslat:

Budapest F6varos XVIIL. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) Képvisel6-testitlete az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szolo 15/2013. (V.31.) onkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 30. § (2) bekezdés ¢) pontja alapjan ugy dént, hogy
az Onkormanyzat a tulajdondt képezd Budapest X VIIL. keriilet, Krasznahorka utcaban talalhat6
157733/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, 552 m? nagysagu, ..kivett beépitetlen teriilet”
megnevezési ingatlant értékesiti.

A Vagyonrendelet 43. § (2) bekezdésével, valamint 49. §-aval Osszhangban az értékesités
forméja nyilt arverés, az ingatlan kikialtisi ara az értékbecslésben meghatarozott brutto
26.717.000,- Ft, azaz huszonhatmillid-hétszaztizenhétezer forint.

A Képviseld-testiilet felkéri és felhatalmazza a polgadrmestert az arverés sikeres és eredményes
lebonyolitasa érdekében az arverés kiirdsara és az egyéb sziikséges intézkedések megtételére,
sikeres drverés esetén az adasvételi szerzddés megkotésére.

Hataridé: 2022. augusztus 31.
Felelds: polgarmester

2. Hatarozati javaslat:

Budapest Fovaros XVIIL  keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) Képviselo-testilete az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyontérgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolé 15/2013. (V.31.) 6nkorményzati
rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 30. § (2) bekezdés c) pontja alapjan agy dont, hogy
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az Onkorményzat a tulajdonat képezd Budapest X VIII. keriilet, Krasznahorka utcaban talalhaté
157733/2 helyrajzi szdmon nyilvantartott, 553 m? nagysdgt, ,kivett beépitetlen teriilet”
megnevezési ingatlant értékesiti.

A Vagyonrendelet 43. § (2) bekezdésével, valamint 49. §-aval dsszhangban az értékesités
formaja nyilt drverés, az ingatlan kikidltisi dra az értékbecslésben meghatarozott bruttd
26.765.000,- Ft, azaz huszonhatmilli¢-hétszazhatvandtezer forint.

A Képviselt-testiilet felkéri és felhatalmazza a polgdrmestert az arverés sikeres és eredményes
lebonyolitasa érdekében az arverés kifrasara és az egyéb sziikséges intézkedések megtételére,
sikeres arverés esetén az addsvétel szerzOdés megkotésére.

Hatarid6: 2022, augusztus 31.
Felelds: polgarmester
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Melléklet:
1. szami melléklet: térképszelvény
2. szamu melléklet: értékbecsiések
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Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVII1., Krasznahorka u.157733/1

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:
A 2022.02.04-¢n kelt tulajdoni lap maésolat szerint:

o Miivelési ag: kivett beépitetlen teriilet

e Helyrajzi szdm: 157733/1

o Azingatlan terillete: 552 m?

¢ Tulajdonos:  Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlorinc-Pestszentimre

Onkormanyzata 1/1
o Techer: A T-100356 szamu valtozasi vazrajz alapjan a Budapest XVIIL. keriilet 157733
hrsz-0 ingatlan megosztva 1577331-157733/2 hrsz-0 ingatlanokra.
e Széljegy: A tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. A megbizas targya:
Szemeretelepen, a Krasznahorka u. végén elhelyezkedd 552 m? kiterjedésii beépitetlen
teriilet forgalmi értékbecslése.

4. Azigényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékbecslés sordn nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatarozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

5. Kozmiiellatottsag:
Az ingatlan értékelése soran, mint kdzmiivekkel el nem latott teriiletet vettiik
figyelembe. Az alabbi kézmilvek az ingatlant hatarolé Krasznahorka utcdban
megtalathatéak:

Elektromos energiaeliatas,

Koziizemi vizellatas,

Kozlizemi szennyvizelvezetés,

Kdziizem gazellatas,

6. Az ingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlan Pestszentlérine kdzpontjatdl tavol, csaladi hazas kémyezet
sz€lén, az iparvasut, a Lorinci temetd, valamint munkahelyi 6vezet szomszédsagaban
helyezkedik el.

7. Az ingatlan megkozelithetésége:
Az ingatlan miuton kézelithetd meg. Tomegkozlekedési eszkdzzel a megkozelitése:
a 236-0s autobusz, valamint az 50-es villamos az Ull6i uton kdzlekednek (megalld
~850 m-re).

8. Altalanos értékesokkentd tényezdk:
* Az ingatlan rendezetlen, gazos, bozotos, nincs elkeritve.
e Az ingatlan kézvetlenill a munkahelyi teriilet (valaha itt voltak a pakuratavak),
valamint magas frekvenciaji telefon erdsitétorony szomszédsagaban
helyezkedik el.



* Az ingatlan fOlétt ugyan nincs légifolyoso, a légi forgalom miatt magas a
Zajszennyezes.
¢ Az ingatlan Pestszentimre kozpontjatél tdvol helyezkedik el, a kdrnyezet
infrastrukturalis elldtasa nem kielégito.
o Megkozelitése tomegkozlekedési eszkozokkel nem kielégitd, villamos és
buszmegallé ~ 850 m-re.

9. Altalanos értéknivelé tényezok:
¢ Azingatlan 6nalld, az utcaban az alapkdzmilvek megtalalhatoak.
¢ Azingatlan L4-XVI]II/AT-E &vezeti besorolasu.

10. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el$z0 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapottol is fiiggd m?-enkénti piaci arak alkalmazasaval keriil
megéllapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld illetve csokkentd tényezok
kiilon szerepelnek.

Osszehasonlitd adatok:

ngaten |

elhelyezkedése Ep lteSI ovezet

& el
[ kozmiellitottsag

Kinalati bruttd
fajlagos m? ar
(FYm?)

Kosztolanyi
Dezs6 utca

lakddvezen
telek

Viz, gaz, villany telken
bellil, csatorna az utcaban.
Osztatlan kozos tulajdon,
tigyvédi megosztassal,
- 140 m*-es haz épithetd.

420

68800

Miklostelep

lakoovezeti
telek

Viz, gaz, villany telken
beli), 35% beépithetdség.
Az utcarol kiulén kapun
keresztiil kozelithetd meg,
van rajta egy lakhatd
¢épiilet hozzaépiilt
gardzzsal.

440

65700

Ganz-kertvaros

lakdGvezeti
telek

Viz, gaz, villany, csatorna
telken beliil, 25%
beépithetdség, 14 m
utcafront, 2 épiilet épithetd
rd. Van rajta egy bontandd
40 m*-es melléképiilet.

1075

68800

Ganz-kertvaros

lakobvezeti
telek

Viz, villany, csatorna
telken beliil, 25%
beépithetéség, 19 m
utcafront, 2 épiilet épithetd
ra.

750-
1075

76200

Liptaktelep

L4-XVIH/AT-E

Viz, géaz, villany telken
beliil, csatorna az utcdban,
1 35% beépithetésép. 19,31

694

66100




m utcafront, 2 lakésos
épiilet  vagy ikerhaz
épitheté ra. Van rajta egy
bontandé 40  m’-es
meliéképiilet.

' 345600
Atlagos brutt 69.100 Ft/m?
kinalati m? 4r: '

Megjegyzés:
e A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letsltési iddpontja: 2022.
februér ho.

e A forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kindlati 4tlagarat ~30 %-kal
csOkkentettiik, tekintettel az ingatlan elhelyezkedésére, megkozelithetdségére,
kozmibekotések hidnyara, a munkahelyi 6vezet (a korabbi pakura tavak), a
radiételefon bazisallomds és iparvasit kozelségére is.

Az ingatlan brutto forgalmi értéke 6sszesen:

552 m? * 48.400 Ft/m? = 26.717.000 Ft, azaz
Huszonhatmillio-hétszaztizenhétezer forint

11. Az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.
12. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 hénap.

Budapest, 2022. februar 10. varosgerda XVil Keriler - /
! Nonprofit Zri. ~
........... —/4\ i ngwm—»—’ Elidegenités ;-

--------------------------------------------- ﬁ‘z}%‘riudapest,ﬁaros's D e

Antaloczy Zoltan (okl. ép. mémok) Te: 2903188 Székely Tamas (okl. ép. mémaok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. ' oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda XVIII. keriilet Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIII. keriilet Nonprofit Zrt.
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Nem hiteles tulajdoni lap Neimn hiteles tulajdoni lap

Budsapest Foviros Kormanyhivatala Féldhivatal Fooszrdly
Budapest, XI., Budafoid 6t 59 1519 Budapest, P§ 415 Cldal: 11

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misalat
Megrendelds seim: BO Q0004463 102/2022
2022.02.04

BUDAPEST ¥VITI.KER. Szektor :  §3

Beltarilet 157733/1 helyrajei szam

Nem hiteles tulajdoni lap

Tcimképzés alatt”

IRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet
miveléel dg/kiwvett meynevezés/ min.c ha m2

. Hivett beépitetlen terilet u
ORESZ

1. tulajdeni hényad: 1/1
bejeqywd hatérozat, érkezési idé: 56518/2/2019/33.02.13
jogcim: ceere 158780D/1984/:894.07.14
jogcim: ingatlan megozztax
Jogallas: twlzjdonos
név: BUJDAPEST FOVAROS KVIII KEZRULAET PESTSZEWTLORINC~PESTSZENTIMRE
cim 1104 PUODRPEST XVIYI ®ER. OLidi &t 400.

P

bejegyzd hatarozat, érkezéei idé§: 55518/2;‘2019/19.02.:}(3

- & T-lU0356 szamk viltozdsi vazrajz alapjin a Buxapes
megesztea 157933/1-257F733/2 hraz-5 ingatlanokra. o=

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulzjdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Epitési dvezel Kialakithat¢ Beépitési | Terepszint | Legnagyobb Legkisebb Legnagyobb | Legkiscbb Legnapyobb
legkisebb telek | mod alatti beépilettség épitmény- Epitmeny- zoldfelitlet szintierolets
beépités magassag magassig mulatd
L4 -XVHI/NT-
E-Z 400 m* Zartsoru 35 % 25% 6.0 m 75m 50 %% 0,7/ m®

43. § L4-XVIIUNT-V és L4-XVIII/NT-V1 épitési dvezet'®
(1) Az Gjonnan kialakithaté telek legkisebb szélessége 18 m, saroktelek esetében 20 m lehet.
(2)182
a) Teljes kiizmiivesitettség esetén az épitési telken lakoépiilet. valamint szallashely-szolgéltato épiilet,
kdzintézmény épiilet, irodahaz, a lakossag ellatasat biztositd vendéglatas, szolgaltatas és legfeljebb 1000
m2 brutto szinttertletii kereskedelmi céla épiilet helyezhetd el.
b) Részleges kozmivesitettség esetén, koziizemi szennyvizelvezetés hidnydban az a) pontban
meghatarozott funkciok csak az alabbi elGirdsok egyiittes teljesiilése esetén helyezhetdek el;
ba) a szennyvizkezelés modja koérnyezetvédelmi szempontbdl igazolt,
bb) a meglévd, illetve a megépitendé mitérgy kielégiti a miiszaki, kdrnyezetvédelmi, viz és
talajvédelmi kovetelményeket.
(3) Az épiiletek fohtvonal mentén elhelyezkedé traktuséban, a foldszinten Uj lakdhelyiség nem alakithato ki,
ott kizdrolag kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatds, illetve tigyfélforgalmat lebonyolitd iroda funkcioja
helyiségcsoport helyezhetd el.
{4)'%3 U} beépités a kivant funkciohoz alkalmazkodva el6kert nélkil is megvalosithaté,
(5)"%* A hatsokert mérete: 7.5 m.”
(6)'%%, 186 Az épitési Svezetben az alabbi hatdrértékeket kell alapul venni:

Epitési ovezet Kialakithatd | Beépitési mod | Terepszint Legnagyobb Legkisebh | Legnagyobb | Lepkisebb legnagyobb
legkisebb alatt beépitettség épitmény- | épitmény- zaldfelulet szintterileti
telek becpités magassag | magassig mutatd

L4-XVIIENT-V 25% A0m 50%

800 m” Zartsori 35% 350" 7.5m 250, N 7 me/m’

LA-XVIIUNT-V1 | 800w szabadonalle | 30% 35% 3im 7.5 m 25%, 1,0 m/m’

‘Az Ul16i ut menti teleksor esetén
(7) Nem terjed ki a 26. § (2) bekezdés szerinti - a nem lakdfunkci6ja rendelietési egységek szamara és
alapteriiletére vonatkozo - korlatozas az épitési dvezet teriiletére.
(8)187

44, § "L4-XVII/AT-E épitési vezet
(1) Teljes kozmivesitettség esetén az épitési telken szallashely-szolgaltato épitlet, valamint legfeljebb 250 m?
bruttd szintteriilettel a lakossdg ellatasdt biztositd vendéglatas, kereskedelem céla épiilet is efhelyezhetd.
(2)'%” Az épitési Gvezetben a fi rendeltetést kiegészité vagy kiszolgalo funkcidja épitmények, épiiletek kozill
a} jarmiitarolo,
b) héztartassal kapesolatos tarolo épiilet., valamint
c) allattartas céljard szolgalo épitmény e rendelet 24, §-aban foglalt eléirdsok szerint
helyezhetd el.”
olyan mar meglévé beépitésii telkeket. melyek megosztva 12 méternél nem kisebb szélességgel is megfeleinek
a beépités szabdlyainak,
(4)'%° Az épitési hely meghatarozasa:

BIA 43, § elsd sordt midositolta a 43/2008. (XI1. 10.) sz. rendelet. Haidlyba lépés: 2008, X11. 10.
182 Modositotta a 20/2011. {V.31.) Snkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2011.V1.30-t01
1% Madositotta a 222017, (1X.12.) rendeles, hatilyos: 2017, szeptember 13-161
42/2015. {X11.18.} sz. rendelet. hatdlyos: 2016, januar 2-161
1 Madositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. janudr 2-16]
%3 A 43. 3 16) bekezdését médositotta a 31/2007.(1X.11.) rendelet: Hatalyba Jépés: 2007, 1X. 11.
%9 A 43. § (6) bekezdését médositotta a 43/2008. (XI1. 10.) sz. rendelet. Hatalvba 1épés: 2008. X1 10.
¥7 Hatdtyon kiviil helyezte a 42/2013. (X11.18.) sz. rendeiet. hatalvtalan: 2016. janudr 2-t81
B8 A 29/2009.(1X. 22.) rend. modositotia a 44. § {3) bekezdését. hat.: 2009, 1X.22.
%9 Madositotta a 42/2015. (X1118.) sz. rendelel. hatdlyos: 2016. janudr 2-t4
#0 Madositotta 5 42/20135. (XI11.18.) sz. rendelet. hatdlyvos: 2016, januar 251
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a) az elokert mérete 3.0 m

b) az oldalkert mérete 3.0 m

c) a hatsokert mérete 6,0 m.
(5)'"" Uj beépités esetén az elokerti eépitési hatarvonal a szomszédos telkek beépitésének elékerti épitési
hatarvonalahoz kell, hogy igazodjon. Kiilénbozd méretii elékertek esetében a nagyobbhoz kell illeszkedni,
kivéve, ha azt domborzati, geologiai adottsigok vagy egyéb ok (pl. gépkocsi lehajto helyigénye) nem teszi
lehetévé, illetve saroktelek esetén.
(6)" Az épitési Gvezetben az alabbi hatarértékeket kel alapul venni:

Epitesi Kialakithato Beépitési Terepszmt Legnagyobb I'Je'gh?ebb i‘_egnalg_\pbh Legkisebb Legnaggebb

] - ) . alatti C , epilmeny- £pitmény- a1 szimntterulel:

ovezet legkisebb telek | mod L beépitetiseg ; ; zoldfelalel .
beépités magassag magassag nuiald

L4 Slﬁi:’:adon

XVHI/AT | 500 m* . 35% 35% 35m 6,0m 50% 0,7 m¥% m’

E Oldalhata-

- Ton allo*

* csak a 26. § (11) és (12) bekezdésben foglalt kdvetelmények figvelembevételével alkalmazhato a kialakult
telekalakzatok és a kdrnyezd beépités jellege szerint”

(7)'** A (6) bekezdés szerinti * kitevGvel jelslt oldathatdron all6 beépitési mod alkalmazasa esetén amennyiben
az epfiési telek szélessége 14 m-nél kisebb, de 12,0 m-nél nagyobb az oldalkert 4,0 m, amennyiben 12,0 m,
vagy annal kisebb, az oldalkert 3,0 méter. Ebben az esetben az épitménymagassag és az egyedileg szamolt
atlagos homlokzatmagassdg legfeljebb 4,5 méter lehet.

45. § L4-XVIII/AT-E1 £épitési Gvezet
(1) Az épitési Ovezetben legfeljebb kétlakasos lakoépiiletek helyezhetok el,
(2Y'%4 Az épitési hely meghatarozasa:
a) az elékert mérete 5.0 m
b) az oldalkert mérete 3,0 m
¢) & hatsokert mérete 6.0 m.
(3)'"° Az épitési Ovezetben az aldbbi hatdrértékeket kell alapul venni:

e Kialakithato Bedpitési Tem}.)szml Legnagyobb E__cgkls‘e?b I'Jegna'gyobb Legkisebh l.,egnag%'nb_b
Epitési ovezet - . alatti i . Spitmény- eépitimény- ) ) szintleraleti
legkisebb lelek | mod becnités beépitettség . ; zoldfelitet )
cepitds Magassag Magassag niutatd
14 - 1 Szabadon oo nzor - o 2
XVIH/ATE] 500 m alio 30 % 25% 30m 6,0 m 50% 07 mYm

45/A. §'% L4-XVHI/AT-E2 épitési ovezet
(1) Az ¢pitési Gvezetben legfeljebb kétlakasos lakoépiiletek helyezheték el.
{2) Az épitési hely meghatdrozasa:
a) az eldkert mérete 3,0 m
b) az oldalkert mérete 3.0 m
¢) a hatsokert mérete 6,0 m.
(3) Az épitési bvezetben az alabbi hatdrértékeket kell alapul venni:

o | Kiatakithae | Beepitesi Terepszint | onagyobb | -cekisebb Legnagyobb ,  \icohy | Legnagyobb
Epitést dvezet . . alaiti " . épitmény- epitmény- N ; szintteritet
legkisebb tetek | mad s beépitettség ) zildfetiilet .
hecpités Mmagassag magassag mutald
L4~ N Szabadon I nzos . <10 LT
NVIT/ATE2 400 m ali6 fikres* 35 % 35% 35m 6,0m 004, 0.5 m7 m

*elbirdlasa a kialakult telekalakzatok és a kérnyez6 beépités jellege szerint

46, § L4-XVIII/AT-EN épitési dvezet
(1)""7 Az épitési Gvezetben a 44. § eléirasait kell alkalmazni a 44. § (4) bekezdés a) pont kivételével. Az épitési
hely meghatarozisa soran a (2) bekezdésében foglalt eldirast kefl figyelembe venni.

¥ Médositotta a 42/2015. {X11.18.) s7. rendelet. hatalyos: 2016, januar 2-16t
"2 Madositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatdlyos: 2016. januar 2.4
"3 Beiktatta a 42/2015. (XI1.18.) sz rendelet. hatdlyos: 2016, janudr 2-18]

1% Médositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016, janudr 2161
1% Mddositotta a 42/2015. (X11.18.) sz rendelet. hatdlyos: 2016. janur 2-15]
"% Beikiata a 42/2015. (X11.18.) s7. rendelet. hatdlyvos: 2016. januar 17-161
M Madositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatdlvos: 2016. janudr 2164
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Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIII., Krasznahorka u.157733/2

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:
A 2022.02.04-¢én kelt tulajdoni lap masolat szerint:

o Miivelési ag: kivett beépitetlen teriilet

e Helyrajzi szam: 157733/2

¢ Azingatlan teriilete: 553 m?

e Tulajdonos: Budapest FOvaros XVIIIL keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre

Onkormanyzata 1/1
e Techer: A T-100356 szému valtozasi vazrajz alapjan a Budapest XVIIL. keriilet 157733
hrsz-u ingatlan megosztva 1577331-157733/2 hrsz-u ingatlanokra.
e Széljegy: A tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. A megbizas targya:
Szemeretelepen, a Krasznahorka u. végén elhelyezkedd 553 m? kiterjedésit beépitetlen
tertilet forgalmi értékbecslése.

4. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitisa. Az értékbecslés sordn nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatirozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

5. Kozmiiellatottsag:
Az ingatlan értékelése soran, mint kdzmiivekkel el nem latott teriiletet vettitk
figyelembe. Az aldbbi koézmWivek az ingatlant hatirold Krasznahorka utcaban
megtalalhatoak:

Elektromos energiaellatas,

Koziizemi vizellatas,

Koziizemi szennyvizelvezetés,

Kéziizemi gazellatas.

6. Az ingatlan fekvése:
A vizsgélt ingatlan Pestszentlorine kézpontjatdl tavol, csaladi hézas kérnyezet
sz€len, az iparvasut, a Lérinci temetd, valamint munkahelyi dvezet szomszédsagaban
helyezkedik el.

7. Az ingatlan megkozelithetosége:
Az ingatlan midton kézelithetd meg. Tomegkozlekedési eszkdzzel a megkozelitése:
a 236-os autdbusz, valamint az 50-es villamos az Ull6i uton kézlekednek (megallo
~850 m-re).

8. Altalnos értékesskkentd tényezok:
* Azingatlan rendezetlen, gazos, bozotos, nincs elkeritve.
* Az ingatlan kdzvetlenill a munkahelyi teriilet (valaha itt voltak a pakuratavak),
valamint magas frekvencidji telefon erdsitétorony szomszédsagaban
helyezkedik el.

,



e Az ingatlan f0lott ugyan nincs légifolyoso, a légi forgalom miatt magas a
zajszennyezes,

* Az ingatlan Pestszentimre kézpontjatol tavol helyezkedik el, a kdmyezet
infrastrukturélis ellatasa nem kielégito.

¢ Megkozelitése tomegkozlekedési eszkdzokkel nem kielégitd, villamos és
buszmegalld ~ 850 m-re.

9. Altalinos értékndveld tényezok:
e Az ingatlan 6n4llo, az utcaban az alapkézmiivek megtalalhatoak.
e Azingatlan L4-XVIIVAT-E 6vezeti besorolasu.

10. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapottd] is fliggé m*-enkénti piaci arak alkalmazasaval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi ériéket niveld illetve csdkkentd tényezok
kilén szerepelnek.

Osszehasonlito adatok:

Kinalati bruttd

fajlagos m” ar

-':Ingatlan ’ SRS B Jellemzm Terulete '
*m? ; ! -
kozmuellatottsag b (mY) " (Ft/m?)

elhelyezkedese prtesu ovezet

Viz, gaz, villany telken
Kosztolanyi lakdovezeti belul, csatorna az utcéban.
rorany Osztatlan kézés tulajdon, | 420 68800
Dezsé utca telek e .
ugyvedi megosztassal,
~140 m>-es haz épithetd.

Viz, gaz, villany telken
belil, 35% beépithetdség.
Az utcarol kildn kapun
keresztiil kdzelithetd meg, 440 65700
van rajta  egy lakhato
epiilet hozzaépiilt
garazzsal,

lakodvezeti

Miklostelep relek

Viz, gaz, villany, csatorna
telken belil, 25%
lak 6o vezeti beépithetdség, 4 m

telek utcafront, 2 épiilet épithetd 1075 68800
ra. Van rajta egy bontando
40 m*-es melléképiilet.

Ganz-kertvaros

Viz, villany, c¢satorna
telken beliil, 25%
beépithetdség, 19 m
utcafront, 2 épiilet épithet
Ta.

750-
1075

lakGovezeti
telek

Ganz-kertvaros 76200

Viz, gaz, wvillany telken
Liptaktelep L4-XVHI/AT-E | beliil, csatorna az utcaban, 694 66100
35% beépithetdség, 19,31

16~



m utcafront, 2 lakasos
epllet vagy ikerhaz
épithetd rd. Van rajta egy
bontandd 40 m’-es
melléképiilet.

345600

Atlagos brutto

2
kinalati m? ar: 69.100 Ft/m

Megjegyzés:
e A fenti internetes honlapokon megjelend kindlati arak letdliési iddpontja: 2022.
februar ho.
¢ A forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kinalati atlagarat ~30 %-kal
csokkentettiik, tekintettel az ingatlan elhelyezkedésére, megkdzelithetdségére,
kozmlbekotések hianyara, a munkahelyi Gvezet (a kordbbi pakura tavak), a
radiotelefon bazisallomas ¢s iparvasut kizelségére is.

Az ingatlan brutto forgalmi értéke Gsszesen:
553 m? * 48.400 Ft/m? = 26.765.000 Ft, azaz
Huszonhatmillio-hétszazhatvanétezer forint

11. Az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.

12. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 hénap.

Budapest, 2022. februar 10. Jarosgaada XN, kertict // / ’%b-
L 2L
........................................................ T T et Bt e+ e ss T e bestaanad s s e
Antaléezy Zoltén (okl. ép. mémok) 1« 2503155 Sackely Tamis (okl. ép. mémok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda XVIII keriilet Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIII. kertilet Nonprofit Zrt.
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Nem hiteles tulajdon lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdont lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Kerminyhivaala Féldhivatal Fooszily
Budapest, X1, Budafoki it 59. 1519 Budapest, P£ 415

Nemn hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdaai lap - Szemle mAsolat
Megrendelés szim: 8000004763100/2022

202z.02.04
BUDAPEST XVIII.KER. Srektor
Belterilet 157733/2 helyraileil szan
"oimképzéa slatt”
LREST
1. Rz ingatlan adatai:
alréezlet adatok tevilet
miveléni Ag/kivett megnevezése/ min.o ha y2
. Kivett beipitetlen teriilet o 553
NDRESY
1. twulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 5651B/2/2019/1%.02.13
jogoim: cEere 15%9780/1994,/1934.07.14
jegeim; ingstlan megomatie
jogallés: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROS XVIIT. KER(LET PESTSZENTLORINC-PESTSZENTIMRE ORKORMENYZATA
cim: 1184 BUDAPEST MVIII.KER. (ll&i ot 400,
HRESZ
1 bejegyzd hatirozat, érkezémi id8: S56%528/2/2019/19 .02 13
- kerizlet 1577%3 hrzz-t ingatlan
Nem hiteles tulajdoxnd lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni 1ap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Epitési ovezet | Kialakithato Beépitési | Terepszint | Legnagyobb Legkisebb Legnagyobb | Legkisebb Legnagyobb
legkisebb 1elek | mod alatti beépitetiség épiimeény- épitmeny- zoldfeltle szintterileti
bedpitds magassag magassag mulatd
L4 -XVHI/NT-
E-Z 400 m” Zarlsora {35 % 25 % 6,0 m 7.5m 50 % 0.7 m*% m*

43. § L4-XVIIUNT-V és L4-XVIIUNT-V] épitési Gvezet's
(1) Az Gjonnan kialakithatd telek legkisebb szélessége 18 m, saroktelek esetében 20 m lehet.
(2)182
a) Teljes kbzmiivesitettség esetén az épitési telken lakdépiilet, valamint szdllashely-szolgdltato épiilet,
kézintézmény épiilet, irodahaz, a lakossag ellatasat biztosité vendéglatas, szolgaltatds és legfeljebb 1000
m2 brutté szintteriiletil kereskedehni ¢é10 épiilet helyezheté el.
b) Részleges kizmivesitetiség esetén, koziizemi szennyvizelvezetés hidnyaban az a) pontban
meghatarozott funkciok csak az alabbi eldirdsok egyiittes teljesiilése esetén helyezhetéek el
ba) a szennyvizkezelés médja kérnyezetvédelmi szempontbal igazolt,
bb) a megléve, illetve a megépitendd miitargy kielégiti a miszaki, kérnyezetvédelmi, viz &s
talajvédelmi kovetelményeket,
(3) Az épiiletek fotutvonal mentén elhelyezked6 traktusaban, a foldszinten @ lakohelyiség nem alakithato ki,
ott kizarélag kereskedelem, szolgiltatas, vendéglétds, illetve uigyfélforgalmat lebonyolité iroda funkciojn
helyiségcsoport helyezhetd el.
(4)'3? Uj beépités a kivant funkciohoz alkalmazkodva elékert nélkiil is megvaldsithatd,
(5)'%* A hatsokert mérete: 7,5 m.”
(6)'*, 1% Az épitési dvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési dvezet Kialakithald | Bedpitdsi mod | Terepszint Legnagyobb Legkisebb | Legnapyobb | Legkisebb Legnagyobb
legkisebb alatti beépitetiség épitmény- | épitmény- zoldfelulet szintieruleti
lelek bedpités magassie | magassdg mittate

LA-XVIHINT-V 25% 30m 0%

800 m* Zarlsorg 35% 35%" 7.5m 250, 8L 0,7 m¥ m*

[4-XVIIINT-V] [ 800 m* szabadonalle | 50% 35% 3i0m 75m 25%, 1,0 m%m"

*Az Ulléi it menti teleksor esetén
(7) Nem terjed ki a 26. § (2) bekezdés szerinti - a nem Jakofunkciojti rendeltetési egységek szamaéra és
alapteriiletére vonatkozé - korlatozas az épitési dvezet teritletére.
(8)187

44, § "L4-XVIV/AT-E épitési dvezet
(1) Teljes kzmiivesitetiség esetén az épitési telken szallashely-szolgéltato épiilet, valamint legfeljebb 250 m?
bruttd szintteriilettel a lakossag ellatdsat biztosito vendéglatas, kereskedelem cél épiilet is elhelyezhetd.
(2)"™" Az épitési Svezetben a {6 rendeltetést kiegészité vagy kiszolgalo funkcioju épitmények, épiiletek kaziil
a) jarmitarold,
b} haztartassal kapcsolatos tarol6 épiilet, valamint
c) dllattartas céljard szolgalo épitmény e rendelet 24. §-dban foglalt eldirasok szerint
helyezhetd el.”
(3} Az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 14 m, saroktelek esetében 16 m lehet, kivéve az
olyan mar meglévd beépitési telkeket, melyek megosziva 12 méternél nem kisebb szélességgel is megfelelnek
a beépités szabalyainak.
(4)'° Az épitési hely meghatarozasa:

"1 A 43. § ¢lsd sordt modositotta a 43/2008. (X11. 10.) sz. rendelet, Hatalvba 1épés: 2008. XIL 10.
182 Médositotia a 20/20F1. (V.31.) énkormanyzati rendelet, Hatalyos: 2011.V1.30-td]

182 Modositotta a 22/2017. (1X.12.) rendelet, hatalyos: 2017. szeptember 13-16]

42/2615. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. januar 2-16]

" Modositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatatyos: 20:16. januar 2-t61

'3 A 43, § (6) bekezdését modositotta a 31/2007.(EX.11.) rendelet; Hatdlyba iépés: 2007, I1X. .
'8¢ A 43. § (6) bekezdését modositatta a 43/2008. (X11. 10.) sz. rendelet. Hatalyba Iépés: 2008, XI1. 10.
%" Hatalyon kiviil helyezte a 42/2015. (XI1.18.) sz, rendelet, hatdlyvtalan: 2016. januar 2-t6]

B A 20/2009.(1X. 22.) rend. madositotta a 44. § (3) bekezdését. hat.; 2009. 1X.22.

189 Madositotta a 42/2013. (X11.18.) sz. rendelet, hatilyos: 2016, januar 2-151

198 Modositotta a 42/2013. (X11.18.) sz. rendelet, hatdlyos: 2016. januar 2-151



a) az elékert mérete 3,0 m

b) az oldalkert mérete 3,0 m

c) a hatsokert mérete 6,0 m.
(5)"®" Uj beépités esetén az elokerti ¢épitési hatarvonal a szomszédos telkek bedpitésének eldkerti épitési
hatdrvonalahoz kell, hogy igazodjon. Killénbzd méretli elokertek esetében a nagyobbhoz kell illeszkedni,
kivéve, ha azt domborzati, geologiai adottsagok vagy egyéb ok (pl. gépkocsi lehajté helyigénye) nem teszi
lehetdvé, illetve saroktelek esetén.
(6)* Az épitési Svezetben az aldbbi hatérértékeket kell alapul venni:

Epitesi | Kialakithaté | Bedpitesi | JCOPSR ) conagvopy | bOEKisebh | Legnagyobb by o | Legnagyobh
N . . alati PR Epitmény- epitmény- st szintteritleti
ovezet legkisebb telek { mod bednite beépitettség ; . zoldfelulet .

eepités magassag magassag mutato
S
XVIIWAT | 500 m” . 35% 35% 35m 60m 50% 0,7 m¥ m*
E Oldalhats-

ron allo*

* csak a 26. § (11) és (12) bekezdésben foglalt kévetelmények figyelembevételével alkalmazhaté a kialakult
telekalakzatok és a kérnyezd beépités jellege szerint™

(7)** A (6) bekezdés szerinti * kitevive] jelolt oldathatéron allo beépitési mod alkalmazisa esetén amennyiben
az épitési telek szélessége 14 m-nél kisebb, de 12,0 m-nél nagyobb az oldaikert 4,0 m, amennyiben 12,0 m,
vagy anndl kisebb, az oldalkert 3,0 méter. Ebben az esetben az épitménymagassag és az egyedileg szamolt
atlagos homlokzatmagasség legfeljebb 4,5 méter lehet.

45. § L4-XVIIVAT-E1 épitési ovezet
(1) Az épitési Gvezetben legfeljebb kétlakasos tak0épiiletek helyezhetok el
(2)'* Az épitési hely meghatérozasa:
a) az elokert mérete 5,0 m
b} az oldalkert mérete 3,0 m
¢) a hatsokert mérete 6,0 m.
(3)'* Az épitési Bvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

P legkiscbh telek | mod bedpité begpitetlség P 'y P zoldfelilel Anter
EE]T)“&S magassag INdgassag mulaio
L4~ : Szabadon o 5 g0, o 4 s
XVIWAT-E] 500 m a6 50 % 25% 30m 6,0m 50% ¢7mY/m
45/A. §"°° L4-XVIII/AT-E2 épitési tvezet
(1) Az épitési 6vezetben legfeljebb kétlakasos lakoépiiletek helyezhetdk el.
(2) Az épitési hely meghatarozasa:
a) az elokert mérete 3.0 m
b) az oldalkert mérete 3,0 m
¢) a hatsokert mérete 6,0 m.
(3) Az €pitési dvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni;
o Kialzkithaié Bedpitési Terepszml I egnagyobb Le'gkxs.eblb Il,e:gna:gyobb Legkisebb L;gnagyob.b
Epitési tvezet ; . alatti - . epitmeény- cpiimeény- it szintteriieti
legkisebb telek | mod becnités beépitettség ) o zoldletlet .
eepites magassag magassag mutalo
Ld N Szabadon - . - A “ -
2 o 59 3 a5 5 N 2
NVILAT-E2 400 m allo fikres* 5% 35 35m 6.0m 50% 0,5 m/ m

*elbirdlasa a kialakult telekalakzatok és a kdrnyezo beépités jellege szerint

46. § L4-XVIII/AT-EN épitési dvezet
(1) Az épitési Gvezetben a 44. § eldirdsait kell alkalmazni a 44. § (4) bekezdés a) pont kivételével. Az épitési
hely meghatarozésa sorédn a (2) bekezdésében foglalt eltirast kell figyelembe venni,

I Mddoshoua a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016, januar 2-181
2 Modositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatalyos; 2016, janudr 2-161
1 Beiktatta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januar 2-161

4 Modositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatdlyos: 2016, januar 2-161
192 Maodositolta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendetet, hatdlyos: 2016. fanudr 2-181
"¢ Beiktarla a 42/2015. (XH.18.) sz. rendelet, hatabvos: 2016, januar 17-161
M Médositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016, januar 2-t5]
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