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nyilvanos iilés / zart iilés*

Miitv. 46. § (2) bekezdés a) 46. § (2) bekezdés b) 46. § (2) bekezdés ¢)
egyszerit tobbség / mindsitett tibbség*
Kt. SZMSZ 49. § (1-16.) ......... egych jogszabaly:
hatiskir jogalapja
Kt. SZMSZ ......... § .o.... bekezdés egy€b jogszabaly:
Vagyonrendelet 30. § (6) bekezdés ¢) pontja

* megfeleld rész aldhiizando

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Budapest Foévaros XVIIL. Keriilet Pestszentlorine- Pestszentimre Onkormanyzata
(tovabbiakban: Onkorméanyzat) tulajdonéban all a Budapest X VIIL. keriilet Ull6i tt 521. szam
alatti, 149914 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, kivett lakohaz, udvar, tizem megnevezésli 975
m? alapteriiletli ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlanon jelenleg 4 épiilet 4ll, egy emeletes téglahaz, egy rossz allapoti raktérépiilet, egy
romos udvart épiilet és egy konnyiiszerkezetes {izlethelyiség.

Az emcletes téglahaz alapincézett, a téarolas céljara alkalmas pince teriilete 18,7 m?. Az épiilet
foldszintén egy utcafronti bejarattal rendelkezé 84,95 m? alapteriileti iizlet, egy udvari bejarata
23,15 m? alapteriiletli raktarhelyiség és egy két szinten clhelyezkedd, a kert fel8li bejarattal
rendetkez6 109,29 m? alapteriiletii egykori lakas talalhato, mely a lakasallomanybdl, az ingatlan
tervezett mas jellegii hasznositasa miatt kivonasra keriilt. Az Ingatlanon ezen feliil van még egy
53 m* alapteriiletdi épiilet, amely iizletként funkcionalt és szintén utcafronti bejérattal
rendelkezik, tovdbbé két masik romos, feltehetdleg bontandé melléképiilet.

2016-ban egy tanulmanyterv (tovabbiakban: Tanulmanyterv) késziilt az Ingatlan hasznositisa
és felujitasa érdekében.

A Tanulmanyterv szerint:

A féeptilet elhelyezkedése a rendezési tervnek megfelel, akar bévitése is lehetséges. A telken
jelenleg allo épiiletek koziil egyediil a foépiilet rendelkezik olyan tényleges anyagi és
funkcionalis értékkel, amely indokolja felujitdsat és tovabbi fenntartdsat.

A melleképiiletek rendezetlenek, egy korabbi, egyes részeiben visszabontott beépités
maradvanyai. Fenntartisuk, feltjitisuk nem célszerli, a teriilet rendezése érdekében a
melléképiiletek teljes bontdsa javasolt.




A foépiilet bovitése lehetséges zartsort beépitéssel, a melléképiiletek esetében viszont bontas
javasolt. Az épiilet kiskereskedelmi, szolgéltaté, vendéglato és iroda funkcidkkal &nallo
szolgaltatdhdzként miikddtethetd, az emeleti részt akadalymentesitése azonban nehézkesen
oldhaté meg. Komplex korszerdsités szitkséges, melyben a tartészerkezeti, épiiletszerkezeti,
épitletfizikai és épiiletenergetikal szempontok megfeleld mértékben érvényestilnek.

A szitkséges parkoloszdm - bizonyos mennyiségig - az oldal- és hatsdkertben biztosithaté. A
parkolészam nagymértékben fligg a beteleptilé funkciokto], illetve a betelepiild egységek
szamatd] és alapterliletétol.

A kertet is rendezni sziikséges. A belsé autd- és gyalogit burkolata beton térkd, az
autoparkold allasok és a kerékpartarold feltlete beton gyepracs (30%-a zoldfeliilet)
burkolatot kaphat. A bels6 gyalogjardak szintje és a zoldfeliiletek az autout burkolatbol 5
cm-rel kiemelendok, ,,K™ szegély alkalmazasaval.

A kert kozépsé teriiletén allé termetes, nagy lombkoronaju fak védelme javasolt, uj fak
{iitetése és a kert parkositisa mellett. A takaratlan tGzfalak el6tt magasra nové, zart zold
falat alkotd tujasor (ltethetd. A zoldfeliileteken haromszintes névényallomany kialakitasa
javasolt.

Az Onkorményzat korabbi elképzelései az épiilet hasznositdsira vonatkozoan nem keriiltek
megvaldsitasra. Az Ingatlan allapota folyamatosan romlik, az udvaron sok szemét talalhato.

Az Ingatlan fOldszintjét régebben bérlé Nagy Zoltanné kérelemmel fordult az
Onkormanyzathoz, miszerint szeretné bérelni az Ingatlanban talalhaté két tizlethelyiséget és az
udvart is azzal, hogy véllalna ezen helyiségek rendbetételét.

Az Ingatlan hasznositasara az Onkormanyzat vagyonar6l, vagyontargvak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarol szole 15/2013. (V.31.) Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
Vagyonrendelet) tartalmaz eldirasokat:

L30. ¢
(6) A forealomképes ingatlan vagyon megszerzése, vagyonkezelésbe addsa. megterhelése,
valamint a tulajdonjogot nem érintd hasznositdsa targyaban — amennyiben vagyonkezelési
szerzodés masként nem rendelkezik — a tulajdonosi jogok gyakorldja:
a) ha a hasznositds idStartama az 1 évet, vagy a szerzddéses érték a brutté 10 millio
Jorintot nem haladja meg a polgdrmester,
b) ha a hasznositds idStarrama az | ével, vagy a szerzddéses ériék a brutto10 millio
forintot meghaladja a vagyontdrgy szerint illetékes onkormanyzati bizottsdg,
c) ha a hasznositds idétartama a 10 évet, vagy a szerzodéses érték a brutte 50 millio
Sforintot meghaladja a Képviselo-testiilet.”

A Vagyonrendelet 11. § (2) bekezdés a) pontja szerint:

. (2) Az onkormdnyzati vagyon kirébe tartozo vagyontargy ériékesitése, cseréje, mas jellegii
hasznositdsa, megterhelése, zdlogha addsa esetén, a dontést megeldzden az adott vagyontargy
(piaci} forgalmi értékét:

a) Ingatlan és ingd vagyon esetében minimum a hal hénapndl nem régebbi értékbecslésben
meghatdrozott dr alapjan kell meghatdrozni ..

A Varosgazda XVIIL keriilet Nonprofit Zrt. altal 2022. februar 13, napjan készitett értékbecslés
szerint: A foépiiletben 1év6 lakas romos allapotu, az utcafronti lizlethelyiség pedig
ethaszndlédott allapott. Az Ingatlanon talathato udvari két melléképiilet romos, hasznélhatatlan
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allapottt. Utcafronti bejarattal rendelkezé kiilon 53 m? alapteriiletit épiilet hatso része téglabol
t0bbi része betonyp lapokbdl épiilt.
Az Ingatlan forgalmi értéke az értékbecslés szerint:

e lLakas forgalmi értéke: bruttd. 55.875.000,-Ft

o Foldszinti raktar forgalmi értéke: bruttd. 4.600.000,-Ft

o Foldszinti Uizlethelyiség forgalmi értéke: bruttd. 17.742.000,-Ft

e Melléképiiletben taldlhato tizlet forgalmi értéke: bruttd. 13.632.000,-I't

Az Ingatlan forgalmi értéke dsszesitve: brutté 91.849.000,- Ft.

Az értékbecslés szerint a javasolt bérleti dij a helyiségek megfelelé miiszaki Allapota esetén
a Féépiilet vonatkozasaban: 454.000,- Ft/ho.

A Vagyonrendelet 43. § (1) bekezdése alapjan:

S(1) Az dnkormdnyzat tulajdondaban lévé brutto 25 millio Ft értékhatdr feletti vagyont
értékesiteni, a vagyon feletti vagyonkezelés jogdat, a vagyon haszndlatdt, illetve a hasznositds
Jogat — dtengedni - amennyiben jogszabadly kivételt nem tesz — csak nyilvanos, (indokolt esetben
zartkorii) versenytdargyalds utjan, a legiobb ajdnlatot tevd részére lehet,”

A Vagyonrendelet 49. §- anak palyaztatassal kapcsolatos rendelkezése szerint:

.49, ¢ A palyaztatast — a jelen rendeletben vagy egyéb jogszabdlyokban meghatdrozolt
kivételekidl eltekintve — nvilvanos eljardssal kell lebonyolitani.”

A fentieket figyelembe véve kérem a Tisztelt Képviselo-testilletet, hogy az elGterjesztést
megtargyalni €s az alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre  Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) Képvisel6-testilet az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6ld 15/2013. (V.31.) dnkormanyzati
rendelet 11. § (2) bekezdése, valamint 30. § (6) bekezdése alapjan Ggy dont, hogy az
Onkormanyzat nyilvanos palvazatot ir ki a tulajdonaban 4116, Budapest X VIII. keriilet, 149914
helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XVIII. keriilet Ulléi 1t 521. szam
alatti kivett lakohaz, udvar, iizem megnevezési 975 m? alapteriiletii ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan) hosszutavt, 15 év id6tartamu bérbeadas Gjan térténd hasznositdsara az alabbi
feltételek szerint:

a) Az ajanlattevinek az alabbi minimalis bérleti dijat kell megajanlania ajanlata
érvényességehez: 454.000.- Ft/ho.

b) A bérleti szerz6dés hatarozott 15 éves idOtartamra jén Iétre.

¢) A hasznositas soran az Ingatlan allapotat figyelembe véve a bérldnek az épiiletek bontasi,
felyjitasi munkait, a kert rendezését sajat koltségén kell elvégez(tet)nie.

d) A felyjitas koltségeit a palyazo az altala megajanlott és Kiird altal elfogadott bérleti dij
Osszegébe beszamithatja, de a palyazoé tovabbi koltségtéritésre, kartalanitasra - a bérleti
szerzbdés megsziinésekor sem - semmilyen jogecimen nem tarthat igényt.

e) Palyazo koteles részletes anyagot benydjtani, melyben bemutatja, hogy az Ingatlant mire
kivanja hasznélni, milyen felujitasokat kivan elvégezni. A beszamold tartalmazza az
esetleges felhjitasi munkalatokat, a beépiteni kivant anyagokat, azok mindségi
kategdriajat és a feltjitas varhato idétartamat és koltségvetési tervezetét.

f) Pélyazonak tudomasul kell vennie, hogy az Ingatlanon végzett barmely felujitasi,
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g)

h)

k)

k)

b

m)

beruhazasi, atalakitdsi, bovitési munkdlatok nem eredményezik a Palydzdé ingatlan-
nyilvantartason kiviili tulajdonszerzését.

Palydzénak vallalnia kell a nemzeti vagyonrol szold 2011, évi CXCVI térvény
rendelkezéseinek megfelel6 kotelezettségek teljesitését.

Palyazonak tudomasul kell vennie, hogy az Onkormanyzat az Ingatlanra sem bérleti
opcidt, sem eldbérleti jogot nem biztosit.

Palyazénak vallalnia kell, hogy az Ingatlan altala torténd felGiitasa esetén a feldjitas
stb.) az Onkormanyzattal eldzetesen egyezteti.

Palyazo nyilatkozik, hogy megismerte az Onkormanyzat tulajdondban lévé ingatlanok
felujitasa esetére vonatkozo tulajdonosi hozzajarulas kiadasanak feltételeit.

Palyazénak tudomasul kell vennie, hogy a feldjitasra forditott 6sszegbdl kizardlag azon
tételek szamolhatoak el a bérleti dij terhére, amelyek az Ingatlan értékét hosszitavon
novelik és amelyeket az elézetes egyeztetés soran a felek jegyzOkonyvbe foglaltak.
Palyazé vallalnia kell, hogy az Ingatlan felGjitésa soran az Onkormanyzat helyszini
megtekintést végezhet.

Palyazo nytlatkozik, hogy a palyazati felhivashoz csatolt Bérleti szerzddés tartalmat
megismerte.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a fenti feltételeknek megfeleld palyazat
kifrasara, egyéb feltételeinek meghatarozasara, tovabba a sziikséges intézkedések ¢és
jognyilatkozatok megtételére.

A Képviseld-testiilet felkéri és felhatalmazza a Tulajdonosi Bizottsagot a beérkezett palyazatok
elbirdlasara és felkén és felhatalmazza a polgdrmestert, hogy eredményes palyazati eljaras
esetén készitsen eloterjesztést a bizottsag elé a palyazatok elbirdlasa érdekében.

Hatarid6: 2022. december 31.

Felelds: polgarmester

Budapest, 077 157 7 4

Py
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Korgs Péter

- alpolgarmester f
Melléklet
1. szamu melléklet: Nagy Zoltanné kérelme
2. szamu melléklet: Tanulmanyterv
3. szamu melléklet: Ertékbecslés
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Szaniszlé Sandor polgarmester
Ul&i at 400
Tisztelt Polgarmester Ur!
Szandéknyilatkozat

Alulirott Nagy Zoltanné szil: Budapest 1958.03.02. Anyja
neve: Nagy Gizella, Cim: Budapest 1182 Flér Ferenc u. 27,
egyik cégemmel hosszu évekig béreltem a 18.ker Ull&i ut 521.
alatti Uzlethelységet. Akkor teljesen feldjitottam, mara a
helység és a hozza tartozé udvar teljesen tonkrement,
hasznalhatatlan. Szandékomban all ismét bérelni a fent
nevezett tizlethelységet valamint a volt villanyszerel6
lizlethelységet is, az udvarral mint parkoldval. Vallalom ezen
helységek és az udvar rendbetételét, felGjitasat. Az erre
forditott anyagiakat kérem a bérleti dijba beszamitani.

Hasonld feltételekkel kibérelném az Ull&i it 425. szam alatti
ingatlant is.
: |

2 i /]'
Budapest 2021.11.28. Nagy Zoltanné
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EPIiTESTLOR

Cim: 1118 Budapest, Dayka Gabor u, 32/B - Tel/fax: +36 1 319 07 22 « MKobik: +36 20 173 5t 25+« E-mail: epiteszhor @ gmail.com

INGATLAN HASZNOSITAS TANULMANYTERVE

Epiilet:

Helyszin:

Megrendelé:

Készitette:

Datum:

LAKOHAZ UZLETEKKEL

I 182 Budapest, Ulli it 521.
Hrsz.: 149914,

Budapest Fovaros XVIII. keriilet
Pestszentldorinc-Pestszentimrei Polgarmesteri Hivatal
Miszaki, Epitéshatdsigi és Kornyezetvédelmi Iroda
Miszaki csoport

| 184 Budapest, Ulléi at 400,

Csikoés-Epitészksr Kft.
1118 Budapest, Dayka Gabor u. 32/B.

2016. aprilis 28.



ALAIROLAP

LAKOHAZ UZLETEKKEL
1182 Budapest, UlISi Gt 521. hrsz.: 149914

Ingatlanhasznositdsi tanulmianyterv dokumenticidjihoz

Megrendelé: Budapest Féviros XVII. keriilet
PestszentlGrinc-Pestszentimrei Polgirmesteri Hivatal
Miiszaki, Epitéshatdsagi és Kornyezetvédelmi Iroda
| 184 Budapest, UNSi Gt 400.
Korddi Zoltdn beruhdzasi ligyintézd
Miiszaki csoport
Mobil: 06 30 229 2058
E-mail: korodiz@bp18.hu

..................................................................................

Generiltervezd: Csikos-Epitészkor Kft.
1118 Budapest, Dayka Gabor u. 32/B.
Mobil: 06 20 773 5125
E-mail: epiteszkor@gmail.hu

Epitészet, épiiletszerkezetek, tartdszerkezetek:
Csikos Istvain  MEK 01-2729: E, SZES 2-4-9-10-11
MMK 01-11064: T-E, G-EF, SZES |
Csikos Kristof old. épitészmérndk

..................................................................................

Tartdszerkezetek: Age 2000 Bt.
1025 Témorkény u. 30/B.
Mobil: 06 30 682 6679
E-mail: erdelyi.peter2@chello.hu
Erdélyi Péter MMK 01-3008: T, SZES-1-2

..................................................................................

Gsikos Epitészkar Kft. — 2016, aprilis 28.
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ALAIROLAP — Lakohaz dzletekkel, 1182 Budapest, Bilgi it 521. hrsz: 149914,

Epiiletgépészet: Immo-Pannon Kft.
8100 Virpalota, Majus 1. u. 16.
Mobil: 06 30 442 4143
E-mail: immopannon@upcmail.hu
Sz6ll6si Csaba MMK 19-0852: G, TE, BRF, SZES-6

Epiietvillamossag: Major Projekt Kft.
I 1392 Budapest, Pap Karoly u. 20.
Mobil: 06 30 924 8301
E-mail: mpmajor.projekt@t-online.hu
Major Péter  MMK 01-7612: VT, SZES-7

(sikos Epitészkir Kft. — 20186, aprifis 28.

54—



TARTALOMJEGYZEK

LAKOHAZ UZLETEKKEL
1182 Budapest, UN&i Gt 521. hrsz: 149914,

Ingatlanhasznositasi tanulményterv dokumenticidjahoz

Cimiap
Aldirélap
Tartalomjegyzék

i Ingatlan funkciondlis értékelése és miiszaki dllagfelmérése

i A miiszaki aflagfelmérés célja
1.2 Helyszin
- Elhelyezkedés a virosban
- Megkozelithetéség
(.3 Ingatian
- Vonatkozo helyi épitésiigyi elSirisok
- Jelenlegi helyszinrajzi beépités ismertetése
- Epiiletillomany, az épiiletek funkciondlis tartalma
- Helyiséglista (M=1:500 léptéknek megfelels pontossiggal)
- Telek allapota, ndvénydliomany
1.4 Alkalmazott épitdanyagok és szerkezetek, homlokzatképzés
szemrevételezéses dllagértékelése
- Fééplitet
- 1. sz. (utcai) melléképiilet
- 2. sz. (hitsokerti) melléképiilet
- 3. sz. melléképiilet

1.5 Epiiletgépészeti dllagértékelés

1.6 Epiiletvillamossagi allagértékelés

1.7 Fényképdokumenticié a meglévd allapotrél

1.8 Jelenlegi dllapot tervdokumenticidja
F-1. Jelenlegi helyszinrajzi beépités M=1:500
F-2. Jelenlegi pince alaprajz M=1:200
F-3. Jelenlegi f&idszinti alaprajz M=1:200
F-4. Jelenlegi emeleti alaprajz M=1:200

1. Ingatlanhasznositasi javaslat

i1 A hasznositdsi javaslat célja
.2 Helyszinrajzi beépités
- Meglévé épiiletillomany hasznositisa
- Uj épiiletszarnyak elhelyezésének lehetSsége

Csikas Epitészkdr Kft. — 2016, 4prilis 28,
A
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?ARIAI.OH}EGYZEK — Lakéhdz iizletekkel, 1182 Budapest, 0N Gt 521. krz: 149914,

.3

1.4
ILS
L6
7

- Utcai kerités

- Parkolas

- Kertrendezés

Epiilet

- Javasolt funkciondlis tartalorn

- Helyiséglista

Javasolt intézkedések, épitGanyagok és szerkezetek
Epiiletgépészeti javaslat

Epiifetvillamossagi javaslat

Javaslati tervdokumenticié

E-1. Javasolt helyszinrajzi beépités .  M=1:500
E-2. Javasolt helyszinrajzi beépités . M=1:500

E-3. Javasolt pince alaprajz M=1:200
E-4. Javasolt foldszinti alaprajz M=1:200
E-5. Javasolt emeleti alaprajz M=1:200

ll. Tervezett munkik kdltségbecslése

Epitészet, épiiletszerkezetek és kdrnyezetrendezés
Tartoszerkezetek

Epiiletgépészet

Epiiletvillamossig

Osszesitett kéltségek

(sikss Epitészkdr Kit, — 2015, aprils 28,



I. INGATLAN FUNKCIONALIS ERTEKELESE
ES MUSZAKI ALLAGFELMERESE

LAKOHAZ UZLETEKKEL
1182 Budapest, UliSi Gt 521. hrsz: 149914

Ingatlanhasznositasi tanulmdnyterv dokumenticidjihoz

TARTALOM
A MUSZAKI ALLAGFELMERES CELJA

HELYSZIN
Ethelyezkedés a virosban
MegkozelithetGség

INGATLAN

Vonatkozé helyi épitésiigyi elSirasok

Jelenlegi helyszinrajzi beépités ismertetése
ép‘uletéliomény, az épiiletek funkciondlis tartalma
Helyiségiista

Telek dllapota, ndvényillomany

ALKALMAZOTT EPITOANYAGOK ES SZERKEZETEK, HOMLOKZATKEPZES
SZEMREVETELEZESES ALLAGERTEKELESE

Féépiilet

I, sz. (utcai) melléképiilet

2. sz. (hdtsokerti) melléképiilet

3. sz. melléképiilet

EPULETGEPESZET! ALLAGERTEKELES
Az épiilet altalinos bemutatisa
Vizellitis-csatornazis

Gazelatas-flités

Hiités

Szellgzés

EPULETVILLAMOSSAGI ALLAGERTEKELES
Lakohiz

Az utcai bejdrati |. sz. (utcai) melléképiilet
A 2. sz. (hatsokerti) meliéképiilet

A 3. sz. melléképiilet
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FENYKEPDOKUMENTACIO A MEGLEVO ALLAPOTROL

JELENLEGI ALLAPOT TERVDOKUMENTACIOJA
F-1. Jelenlegi helyszinrajzi beépités M=1:500

F-2. Jelenlegi pince alaprajz M=1:200
F-3. Jelenlegi foldszinti alaprajz M=1:200
F-4. jeleniegi emeleti alaprajz M=1:200
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I, A MUSZAKI ALLAGFELMERES CELJA

Budapest Févaros XVIII. keriilet, Pestszentlérinc-Pestszentimrei Polgarmesteri Hivatal a tulajdoniban
levs, jelenleg iiresen dll¢ ingatlant bérbeadéssal hasznositani kivinja. Az ingatlanon ali6 épiiletek kora,
dllaga, valamint a rendezési tervben meghatirozott és elvirt funkciok kialakitisa miszaki
atalakitdsokat, feldjitdsokat tesz sziikségessé.

jelen tervdokumentacié célja az elvart funkcidk biztositisihoz szukséges és lehetséges miszaki
megolddsok elemzése funkcionilis értékelés és miiszaki dllagfelmérés alapjan, majd javaslattétel az
ingatlan hasznositasira, végiil a hasznositishoz sziikséges miiszaki dtalakitisok koltségeinek becslése.

2. HELYSZIN

Elhelyezkedés a virosban

Az ingatlan a f6viros XVIII. keriiletének Bokaytelep varosrészén, az UlISi Gt kiilsé - PetSfi utca és
Garay utca kdzti ~ szakaszin, a Szarvas csirda térnél helyezkedik el. A teriilet alapvetéen
kertvarosias jellegi.

Az UliSi ut - Petdfi utca keresztezddése a keriilet egyik & tdmegkoziekedési és kereskedelmi
csomépontja, jelentds a gépjarmd- és gyalogosforgalom. A kornyék infrastruktiriis ellitottsiga
rendkiviil j6. A vizsgilt ingatlan kézvetlen kézelében helyezkedik el a Lérinci piac, a Delta Uzlethiz,
OTP Bankfidck, Spar szupermarket, a Lérinci Sportcsarnok, a XVIil. Keriileti Rendérkapitinysig, a
Szarvas gyogyszertar, a Lérinci Megoldds Gyodgyszertir, valamint egyéb kereskedelmi, vendéglité és
szocidlis intézmények. A tigabb kérnyezetben a Rézsa Mivelédési Hiz, a Lérinc Center
Bevasarlokézpont, a Liszt Ferenc repiilétér és a PestszentlSrinci temetd talilhatd.

A kdrnyék tobb oktatasi intézménynek is helyet ad. Itt 4l a Guiner Gyuta Altalinos Iskola, a Karinthy
Frigyes Gimnazium, a Poginy Frigyes Szakkdzépiskola és a Dohninyi Erné Zeneiskola épiilete.

MegkizelithetGség

Tévolsigok autdval tirgyi ingatlantél:
—  repllétér 10 perc,
—  varoskdzpont 15 pere,

-~ MS5: 10 pere,
- MO: 15 perc
Villamos:

— 505z jarat — Szarvas csirda téri megillé

Busz:
- 93, 93/A, 182, 183, 184, 193E, 198, 282E, 284E, 950, 980 sz. jarat — Szarvas csarda téri megallo

Csiks Epitészkr Kit. — 2016, 3prilis 28.
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3.

INGATLAN

Vonatkozd helyi épitésiigyi eldirasok

Pestszentlérinc—-Pestszentimre  Varosrendezési

és Epitési Szabalyzata (3172007. (IX. 1)

Pestszentl8rinc-Pestszentimre Onkormanyzati rendelet) 28. § és 32/B. § alapjan.

28. § L2IA-XVIINU épitési bvezet

(1) Az éplletek foitvonal mentén elhelyezkedd traktusaban, a fildszinten U lakéhelyiség nem
alakithaté ki, ott kizdrolag kereskedefem, szolgdltatds, vendéglatds, illetve iigyfélforgalmat lebonyolitd
iroda funkdiéji helyiségcsoport helyezhetd el.

{2) Kisipari funkcié az épiiletek udvari traktusdban elhelyezhetdk.

(3) Parkolohaz elhelyezése érdekében telekidsszevonds engedélyezhetd, de az e célbdl létrehozott
telek utcai telekhatdra nem haladhatjia meg a 60 m-t

{(4) Az épitési dvezetben — az (5) bekezdésben foglalt kivétellel — az elSkert legkisebb mérete 5 m.
(5) Az Uligi it tervezett szabdlyozdsa az utat északon hatdrolé telkeket terheli. Szabdlyozdsi terv
hidnyéban az érintett telkek beépitése sordn az elkert méretét az Ullsi dt 40 me-es
szabdlyozdsdhoz sziikséges teriiletbiztositds figyelembe vételével kell meghatdrozni.

(6) A hdtsokert legkisebb mérete oz Uiéi utat északon hatdrolé telkeken 6,0 m, a tobbi tetken 10,5
m.

(7) Az Ullsi utat délré] hatdrol, tjonnan beépiilé telkek utcai telekhatdrén kerités nem épithet§, de
az ingatianhatdrokat a burkolatban jelezni kell. A meglévd épiilet utcai traktusdnak kereskedelmi,
szolgdltatd vendégldté rendeltetésre vald dtalakitdsdval egyidejiileg az utcai keritést meg kel
sziintetni,

(8} Az épitési vezetben az aldbbi hatdrértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithato | Beépitési Terepsz. Legnagy. Legkisebb Legnagy. Legkisebb | Legnagy.
dvezet legkisebb méd alatti beépi- épitmeény- épitmény- zoldfefitet | szintter,

telek beépités tettség magassdg magassdg mutatd
L2/A- 500 m?2 Zirtsord 75% 65% 90m 105m 25% 2,5 m¥m?
Xviio

Megjegyzés:* kivéve a IV. fejezet 23. szdmu szabdlyozdsi terv 2. pontjdban foglalt helyszint.

32IB. § L2/A-XVIIIU-6 épitési Svezet

(1} Az épiiletek fGutvonal mentén elhelyezkedé traktuséban, a foldszinten Uj lakohelyiség nem
alakithaté ki, ott kizdrolag kereskedelem, szolgdltatds, vendéglatds, ill. igyfélforgalmat lebonyolitd
iroda funkcioju helyiségcsoport helyezhetd el

(2) Az épitési dvezetben a lakoteriileten eldirt komyezeti hatdrértékeknek megfeleld, a lakéteriilet
rendeftetésszerj haszndlotdt nem zavaré, kézvetleniil a lokossdg elldtdsat biztosité kisipari
szolgditatd, il. kézmdipari funkcidji helyiségcsoport az épiiletek foldszintjén elhelyezhetd.

(3) Uj épiletek épitése, meglév épiiletek bvitése és haszndlati méd vdltozds esetén a foldszint
utcafronti hosszdnak legaldbb 50%-dn izlet, intézmény kdzdonségforgalmi helyiségeit kell elhelyezni,
a kozteriilet felé az utcaképhez és az adott épiilet emeleti szintjeinek architektirdjdhoz igazods
megjelenés( portallal, kirakattal.

{4) Az épiilet kereskedelmi célu bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az 1000 m2-t.

{5) Az épitési dvezetben egy f& rendeltetési épiilet helyezhetd el,

Gsikes Epitészkir Kit. — 2016, prilis 28,
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(6) A f6 rendeltetést kiszolgdlo, vagy kiegészt§ funkciok ondilé (kilsndlié) épiiletben nem helyezeték
el.

(7) Az épitési Gvezetben a szomszédos telkeken a gardzsok térszin dlatt dsszeépithetdk a
vonatkozd tifzvédelmi, vagyonvédelmi elfirdsok betartdsdval.

(8) Telekalakitdsndl a minimdlis telekszélesség 14 m lehet.

(9) Az Ullsi Gttal hatdros épiiletrész az ittal pdrhuzamos gerincirdnyii magastetével alakitandd ki.
(10) Az épitési ovezetben a Garay utca és a Dalmady Gyéz§ utca kézétti szakaszon az épiiletek
zdrt sorg épiifetkdzzel megszakithatd.

(11) Ahol a szabdlyozdsi terv etid! eltérd épitési helyet nem jell, ott:

a) az elkert mérete: 0, az épiilet utcahornlokzatdnak a telek kozteriileti hatdran kell dlinia:

b} a zdrtsorian a telek teljes szélességében beépiils utcafronti épiifetrészek traktusmélysége
legfeljiebb |6 m lehet;

¢} oz utcai traktuson kiviil esé hdtsékert irdnya épiletrész esetén oldalkert tdvolsdgot kell tartani,
amelynek legkisebb értéke. 4,5 m;

d) a hdtsokert legkisebb értéke: 9,0 m.

(12) Az épitési dvezetben az aldbbi hatdrértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithatd | Beépitési Terepsz. | Legnagy. Legkisebb Legnagy. Legkisebb | Legnagy.

dvezet legkisebb mod alatti beépi- épitmény- &pitmény- zoldfeliilet | szintter,
telek beépités | rettség magassig magassag mutato

L2/A- 1000 m? Zirtsorii 75% 65% 7.5m 9.0m 25% 2,0 m¥m?

xXvi/

U-6

eldiras

Jeleniegi helyszinrajzi beépités ismertetése

A telken jelenleg egy pince + féldszint + emelet szintszamu fSépiilet (lakdépiilet, foldszintjén
Uzlethelyiségekkel) taldlhato, tovibbi 3 db foldszintes melléképiilet. Koribban a melléképiiletek
sokkal nagyobb alapteriileten helyezkedhettek el, valdsziniileg Osszefiiggd épiiletegyiittesként, a
délkeleti telekhatdr teljes hossziban egy traktussal, az északnyugati telekhatiron a hitsé telekhatirtd!
a telek mintegy egyharmad hosszin, egy traktussal, amely merdlegesen befordult a kert kozepére,

A féépiilet az utcavonalon és telekhatiron helyezkedik ef, a Helyi Epitési Szabdlyzatnak megfeleléen,
amely épliletkozzel megszakithaté zirtsord beépitést ir els.

Az |. sz melléképiilet (utca feldl) az utcavonaltdl 3,05 m-rel hitrébb huzddva, a féépitlettel dtelienes
telekhatiron dll, a szomszéd tizfalhoz csatlakozva. Az épiilethez sajit kertrészt keritettek le.

A 2. sz. melléképiilet a hitsokertben talilhatd, az |. sz. melléképiilettel azonos telekhatiron, a
tiizfalhoz csatlakozva, és a hitsokerti keritésvonalra épiilve.

A 3. sz. melléképiilet a kert kézépsd részén szabadon all.

Az utcai kerités a telekhatértol 3,05 m-t visszahizva, az |. sz meliéképiilet vonaliban hizddik,
személykapuval és 2 db autébehaijté kapuval, kiildn gépkocsi beilldval a fépiilethez és kiilon az 1. sz.
melléképiilethez.

A jelenlegi, sok szempontbdl rendezetien beépités tehat egy korabbi, egykor rendezett, de azota
egyes részeiben visszabontott beépités szidmés maradvinya, A jelenlegi allapot fenntartisa nem

(sikes Epitészkor Kit. ~ 2016, 4prifis 28.
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célszer(, az éplletiliomany elemeinek vizsgilata sziikséges, dontés az egyes elemek fenntartdsarol
bontiasard| vagy visszaépitésérdl, a terilet rendezése érdekében.

Telekszélesség: 23,10 m
Epiiletkdz a zirtsor( beépitésben: 11,90 m

jelenlegi beépitési paraméterek:

Kislakithats | Bedpitési mod | Jerepszint Legnagyobb Leghisebb Legnagyobh Leghisebh Legnagyobb
leghiseb latti beépitetticy pitmény- apitmeny- Z00eleliler szitterdleti
telek beépités %) magassdy magassag (%} mutatd
i) () ) ) i
L2/A- 1000 | Zartsori 75 65 75 9.0 25 2,0
Xvily
U-6
eldirt
jelenlegi 974,77 | Zartsorq, 2,6 37 kb, 8,2 kb. 8.2 nem 0,51
épiletiozzel illapithatd
megszakitva meg
Fééplilet pince bruttd alapteriilet: 25,45 m?

Foéplilet foldszint brutté alapteriilet: 144,15 m?
I. sz melléképllet bruttd alapterilet: 62,00 m?
2. sz. melléképiilet bruttd alapteriilet: 74,47 m?
3. sz. meliéképiilet brutto alapteriilet: 51,80 m?
Féépiilet emelet brutté alapterilet: 144,15 m?
Szintterdlet: 500,82 m?

A jelenlegi helyszinrajzi beépitést az F-1 tervlap mutatja be.
Epiiletaliomany, az épiiletek funkciondlis tartalma

A féépiilet épitési ideje bizonytalan, kora legalibb 80 évre becsiilhetd. Allaga a lakatlansag miatt és a
karbantartas hidanya miatt folyamatosan romlik.

Az épiilet utcai traktusinak mintegy fele aldpincézett, az oldalkert felél nyild lépcsdn lehet
megkozeliteni,

Foldszintjén az utca felé 2 db 5nilld, lezdrt zlethelyiség nyilik, ide kulcsole hidnydban nem volt
lehetdség bejutni. Az oldalkert felSt killon bejaratd lakrész taldthatd, erre a teriifetre szintén nem volt
lehetdség bejutni, de az ablakon keresztiil korlitozott betekintésre volt lehetdség. Egykor
valdsziniileg cseléd- vagy gondnokiakasnak kesziilt, de a hatsdkerti beépités egykori nagy slriiségét
tekintve akdr portaként is miikodhetett. A hatsokert fel6l lakds nyilik, a foldszinten elhelyezett
elészoba, WC, konyha, kamra, étkezd és lépcsStér helyisegek, valamint az emeleten kialakitott
hirom szoba, fiirdS, lépcsStér-hall gardrob, kis konyha helyiségek, padlasfeljiro és a kert felé nyild
erkély kialakitisival. A fdldszinti konyhibdl az emeletre egykor étellift vezetett. A padiis a kis
konyhabol induld lépcsén kozelithetd meg. A lakds elrendezése funkciondlis, a helyiségkiosztds a mai
igényeknek is megfeleld.

A padlistér beépitetlen.

Az épiilet belsé elrendezése funkciondlis, a helyiségkiosztds a mai igényeknek is megfeleld, kelld
rugalmassaggal alakithato is.

Gsikes Epitésziir ¥ft. — 2016, dprilis 28,
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Az 1. sz _melléképiilet (utca feldl) jelenleg haszndlaton kiviil van, koribban lizlet (vilagitastechnikai
kereskedés) volt. Kénnyiiszerkezetes barakképiilet, &nild gazfiitéssel, Kilsé dllaga jo, a
kiskereskedelmi funkcio megfeleld. Az utcavonaitél visszahtzott beépités és az épiilet ideiglenes
jellege kellemetlen, rendezetlenséget mutat, az utcakép szempontjaboi zavaro.

A 2._sz. melléképilet (hitsdkertben) fdldszintes, lapostetds, egyter(. Kordbban raktir vagy miihely
lehetett, jelenleg haszndlaton kiviil van. Allaga a lakatlansdg miatt és a karbantartds hidnya miatt is
folyamatosan romlik. A Iabszomszéd feldl szerkezetét visszabontottik: a végfalat lebontottik, a
fédémet és tetdt mintegy | m hosszan lebontottik, majd {2 cm vastagsigl tomdr kisméret( tégla
falazattal uj végfalat készitettek.

Az épiilet felljithatd, de sem az épiilet miiszaki tartalma, sem a telken vald elhelyezkedése nem teszi
értékessé.

A 3. sz. melléképiilet (kert kizépsd részén) egykor kézpont 6lt6z8-WC-zuhanyzé blokk volt, amely
eredetileg valoszindleg a tiizfalig hizodott. Az épiilet egyik végfalit (végét) lebontottik, huzamos ideje
hasznilaton kiviil van, illaga teljesen leromlott, felljitisra nem érdemes.
A jelenlegi alaprajzokat az F-2, F-3, F-4 tervlapok mutatjék be.
Helyiséglista

Foépiilet pince

Azonositd Megnevezés
POl Pincei tarolé

Alapteriilet Padléburkolat
20,02 m2 homok

Foépiilet foldszint:

Azonositd  Megnevezés Alapteriilet  Padiéburkolat
FOla Uzlettér 22,25 m?
FOIb Uzlettér 23,82 m2
FO2 Elektromos kapcsold h. 391 m?
FO3 Szoba 7,86 m?
F04 Szoba H 7 m?
FO5  Etkezd-hall 15,49 m2 parketta
FO6 Gardrob 5,65 m?  cem. sim.
FO7 Elészoba 4,68 m? kerimia
FO8 Konyha 11,4 m? keriamia
FO9 wWC 094 m? kerimia
FI10 Kamra 1.84 m2 keramia
Osszesen: 108,02 m?
Féépiilet emelet:
Azonosité Megnevezés Alapteriilet  Padiéburkolat
EO! Nappali szoba 27,32 m? parketta
EO2 Szoba 20,46 m? szényegpadlo
EO3 Szoba 26,59 m? parketta

(sikés Epitészkor Kt — 2016, dprifis 28.
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E04 Firdé-WC 7,62 m2 keramia

E05 Kozlekeds-hall 16,06 m2  szdnyegpadid

EO6 Kozlekedd 3,06 m?2 keramia

E07 Konyha 64l m* PVC

E08 Padlisfeljard 0,34 m2  cem. sim.

E09 Gardrob 1,43 m?2 cem. sim
Osszesen: 109,29 m?

EI0 Erkély 561 m2 terrazzd lap

Foépiilet hasznos alapteriilet Gsszesen:
20,02 + 108,02 + 109,29= 237,33 m?
+ 5,61 m? erkély

l. sz. melléképiilet
Osszesen: 52,27 m?

2. sz. melléképiilet
Osszesen: 63,74 m?

3. sz. melléképiilet
Osszesen: 42,37 m?

Melléképiiletek Osszes hasznos alapteriilete:
158,38 m?
Epiiletek dsszes hasznos alapteriilete:
3,95,7I m?

Telek allapota, névényallomadny

A telek teljesen sik.
Az egykor gondozott kert ndvényillomanya elburjinzott, bozétos, gyomfikkal teli. Ertéket csupdn a
kert kozépsd teriiletén lié termetes, nagy lombkoreonija fik jelentenek.

4. ALKALMAZOTT EPITOANYAGOK ES SZERKEZETEK, HOMLOKZATKEPZES
SZEMREVETELEZESES ALLAGERTEKELESE

A szakvélemény elkészitéséhez az alabbi adatok élltak rendelkezésre:

o Helyszini bejards alkalmaval szemrevételezéses vizsgalat. A helyszini bejards idépontja:

2016. aprilis 3., 2016. aprilis 16.

Az épiiletekben komolyabb mechanikai sériiléssel faréd vizsgalatokra és helyszini feltardsokra
timaszkodd részletes dllapot-ellendrzd szakvizsgalatokat nem folytattunk.
A szemrevételezéses épiiletdiagnosztikai szakvélemény maddszertanilag négy, alapvetGen ol
elkiilénithetd munkafazist tartalmaz:

s szerkezetfelismerés, kialakitismod és anyagi Osszetétel meghatirozasa;

Gsikds Epitészker Kit. — 2086, aprilis 28.
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® az esetlegesen felmerlilé hibak jellegének megillapitisa, hibajelenségek szimbavétele;
¢ az esetleges kdrosodis mértékének vizsgilata, értékelése;
» intézkedesek, javaslattételek (Hasznositisi javaslatban).

Faépiilet

A bejarasok soran kulcs hidnydban a lezirt utcai és oldatkert felgli épiiletrészekbe nem volt lehetGség
bejutni.

Ereszmagassig: 7,68 m
Pince belmagassig: 2,35m
Foldszinti belmagassig: 3,13 m
Emeleti belmagassag: 3,13 m

Alapozis:
A teherhordd téglafalazatok alatt sivalapok késziiltek, az épiilet kora alapjan
valoszinlisithetSen témor téglibol falazott, vagy monolit beton alaptestekkel, Alapozisi
hibara, siillyedésre utalé kirosodis nem litszik.

Pincei padozat:
Az épilet utcai traktusinak egy része alipincézett. Foldes pince, padozat nélkill. Az
oldalfalakon vizszigetelés valosziniileg nem késziilt, de a szerkezetek nem porszirazak, de
kifejezett nedvesedés nem tapasztathaté.

Pincefalak:
Falazott szerkezetek, vegyes falazat, faragott k és tégla sorokkal.

Pincefodém:
Acélgerendik kozdtt téglaboltozatos poroszsiiveg fodémszerkezet, 110 cm gerenda
tengelytivolsiggal.
A fédémen tilterheltségre utald alakviltozisok vagy kirosodisok nem lathatdk. A hengerelt
acélgerenddk dltalinosan viszonylag kismértékben korrodiltak, nagyobb csak korrézid az
oldalkert fel6li gerendavégeknél, a nedvesedd falazat feldl lithato.

Foldszinti padozat:
Aljzatbetonon parketta és terrazzé lap burkolat. Egykori talajnedvesség elleni szigeteléssel, és
hészigetelés nélldll.
Az eredeti burkolatokat helyenként mechanikai sériilések érték, A parketta nedvességtdl
kirosodott, a terrazzé illapota jé.

Felmend féfalak:
A teherhordo falak részben nagyméretii tdmér téglibol, de részben kettSs méretii ikersejt
téglibol késziiitek, vakolt és festett feliilettel. A mérhetd homlokzati falak vastagsiga kb. 28
cm, a kézepfofal kb. 43 cm. Az utcai traktus kb. 4,56 m , az udvari traktusok 3,09, 3,99 és
4,15 m fesztavokkal létesiiltek.
A falat alkoté szilikitbazisi épitdanyagok korrozidja helyenként jelentds. A vakolatlan,
hosszabb ideje védtelen téglafelileteken a habarcs fugik nagy, viltozd mélységben kifagytak.
Egyes helyeken a tdmér téglik is szétfagytak, elmorzsolodtak, helyenként mintegy fél tégla
vastagsag hianyzik.

Homlokzati faifeliiletek:
Nagy feliileteken kirosodott vakolt feliiletek, helyenként hosszd vizszintes horonyvésésekkel.

(sikds Epitészkar Kit. — 2016. aprilis 28.
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Altalinos a labazati részek felazisa, valamint az ereszeknél és esdvizlevezetd csatornik
kornyékén a ledzis. Az ablakpirkinyok badogozisa tébb helyen sériilt vagy hidnyzik, itt
szintén jelentésebb ledzisok tathatok

Foldszint feletti fodém:
Az épiilet kora alapjin monolit vasbeton lemezes, acélgerendis fédém feltételezhetd.
A fédémlemezeken szimottevé kirosodas nem lathatd.

Erkélylemez:
A fdldszinti konyha felett elhelyezkedd erkély részben konzolosan kinydlik az
épulettdmegbdl. Monolit vasbeton lemez szerkezet, fagykirokkal. Terrazzd lapburkolattal,
viz- és hdszigetelés nélkiil. Acél palcds korlattal.

Labazat:
Vakolt ldbazati, dltaldnosan nagy teriileteken lefagyva.

Padlisfédem:
Béléses boritott fa gerendis fédém, feltoltéssel, padlastégla burkolattal.
Az iltaidnos tetSbedzisok miatt, és a feltdités nedvességmegtartd képessége miatt a takart fa
tartészerkezeti elemek adllapota rendkiviil bizonytalan. Az emeleti konyha folott egy
gerendakdzben a korhadt deszkaboritds leszakadt, a feltoltés lehullott, a padlastéglik
aldtdmasztds nélkiil, balesetveszélyesen iognak a levegbben. A teljes fodém dllapota rendkiviil
bizonytalan, de mivel az épiiletet lezdrtik, haszndlaton kiviil helyezték, ezért kozvetien
életveszélyt nem jelent, de dltalainosan balesetveszélyesnek tekinthetd.

Kémények:
A foldszintrdl és emeletrd! falazott kéménykirtdk indulnale A kéményeket hasznalaton kivil
helyezték, a kéményfejeket elbontottak.

Tetdszerkezet:
Osszetett, kontyolt nyereg tetSidom, az ikerszomszéd feldl tiizfallal. Hagyomdnyos dcsolt
szerkezet dllészékes kialakitdssal, kodrben filiggd ereszcsatorndval, mipala fedéssel.
A hidjazat és bidogos szerkezetek szimtalan helyi hibdja miatt a faszerkezetek dllapota
iltalinosan nagymeértékben leromiott. A faanyagokat fehérpenész kirositja, az elemek
szegezett kapcsolatai tonkrementek. A szerkezetek balesetveszélyesek.
A tiizfal deformilodott, jelentds kihasasoddst mutat, hasa a szomszéd felé mutat, teteje a
sajat éplilet felé mozdult el,

Lépcséke
Az emeletre vezetd lépcsé 90°-ban tort kart, huzott fokokkal, fa szerkezettel és fa
jiréburkolattal. A pincei lépcs6 €s a padlaslépesd faszerkezetd, dllapotuk ingatag.

Vilaszfalak:
Falazott szerkezetek, 8-15 cm mérhetd vastagsaggal, vakolt feliilettel, vizes helyiségeknél
csempe burkolattal.

Homiokzati nyilaszirédlc
Fa szerkezetl nyiliszirék. Kapcsolt gerébtokos ablakok mazolt felilettel, beépitett
reddnyszekrénnyel, gordiilé faredénnyel, helyenként mianyag reddnypaldstra cserélve. Az
ablakparapet faburkolatait az utdlag elhelyezett parapetkonvektorok mogott eltivolitottik.
Az utcai portilok szintén beépitett red@nyszekrénnyel, gordilé hullamos acéllemez
biztonsigi redényoldel késziiltek.
A homlokzati nyiliszirdk dllapota a huzamos haszndlat alatt, valamint késébb a karbantartds
és hasznifat hidnyaban dltalinosan leromlott, a mazolds kopott, repedezett, lepattogzott, a
tapaszolds helyenként kihullott. Az lvegezések tobb helyen kitoredeztek, helyenként az

Csikos Epitészkor Xit. — 2016, aprilis 28.
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ablakok is régota nyitva allnak, itt a szerkezetek szétiztak, a szarnyak elvetemedtek,
megroppantak, tefjesen tonkrementek. A reddnypaldstok allapota szintén leromlott. Az utcai
tzletportalokat és biztonsigi redSnyeiket feldjitottak.

Belsd nyildszirdk:
Fa szerkezet nyiliszarok, viz-tiblizatos szerkezetek, az emeleti nappali szobdban mélyen
tivegezve, mazolissal.
A belsd ajtok dltaliban hasznilhatdk, de kopottak, zizottak, helyenként zirszerkezetitk és
vasalisaik sériiltek, hidnyosak.

l. sz. melléképiilet (utca fell)
A bejardsok sordn, kulcs hidnyiban a lezirt épiiletbe nem tudtunk bejutni.

Alapozis:
A faviz szerkezet és kénny(iszerkezetes falak alatt savalapok vagy lemezalap késziilhetett,
monolit beton és vasbeton alaptestekkel.
Alapozisi hibira, siillyedésre utalé kirosodds a homlokzatokon nem litszik.
Tartoszerkezetek:
Kdnny(iszerkezetes barakképiilet fa vizszerkezettel.
Tetd:
A szomszédos tiizfalnak fordulé félnyereg tetd, hullimpala héjaléssal.

2. sz. melléképiilet (hitsékertben)

Alapozis:
A teherhordé téglafalazatok alatt sivalapok késziiltek, az épiilet kora alapjin
vaiészinlsithetSen tomér téglabdl falazott, vagy monolit beton alaptestekkel. Alapozisi
hibara, siillyedésre utalé kirosodas nem litszik.

Tartészerkezetek:
Tégla falazatok, vasbeton lemezfédém.

Tetd:
Lapostetd.

3. sz. melléképiilet (udvar kidzepén)

Alapozis:

A teherhordé téglafalazatok alatt savalapok késziiltek, monolit beton alaptestekkel.
Tartoszerkezetek:

Tégla falazatok, vasbeton lemezfodém.
Tetd:

Lapostetd.

sikés Epitészkér Kit. — 2016 aprifis 28,
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5. EPULETGEPESZETI ALLAGERTEKELES
Az épiilet altalinos bemutatisa

A felmérést 2016.04.13-an végeztiik a Budapest, UllSi Gt 521. hrsz.: 1499 4. alatt talilhato épiiletben.
A telken talilhatd egy féépiilet, ami kétszintes, padlisteres és egy kisebb teriileten pince is taldlhatd
alatta. A telken lévé egyéb melléképliletek vagy elbontandok (kapu melletti kisiizlet, vizesblokk), vagy
gépészeti szempontbdl nincs jelentdsége (raktarépiilet). A kapu az UlISi at felé nyilik. A felmérési
teriilet dllagandl fogva nagyon régota nincs hasznilva. Kordbban a foldszinten Gzletek, az emeleten
lakoszobik lehettek.

Az épiiletnek vannak kozteriiletrd! nyild ajtoi (korabbi lzletek), a fébejdrata az épllet hatuljan, a kert
felél nyilik. Jelen terv célja az dllapotfelmérés mellett az ingatlan hasznosithatdsagihoz sziikséges
gépészeti javaslatok és becslések elkészitése.

Az éplletbe a gépészeti rendszerek be vannak vezetve (ivéviz, szennyviz, foldgiz). A gépészeti
rendszerek régiek, korszeriitlenek, dltaliban elavultak, rossz dllapotiak vagy mikédésképtelenek.

Vizellatas-csatornizis

A telek eldtt a jarddn taldlhatd a vizmiivek féelzirdja. A pincébe lép be a vizvezeték. A belépé
vezeték mérete D32 KPE. A belépés utdn talilhaté a féméré (3/4”, gysz.: 126 20 275). A fémerd utin
a vezeték haromfelé dgazik el. Kettdn talithatd alméré (1727, gysz 55513780/1991 és 'A”
3457595/201 1), a harmadik dgra locsolotdmld csatlakozik, amit a kertbe lehet vezetni.

A pincei teriileten [évG vezetékek a vizdrik utdn Otrétegli csobdl késziltek, kis atmérdvel. A
foldszinti és emeleti terlleten 1évS vizvezetékek régi horganyzott acélcsdvek falba szerelve. A legtobb
kiiltas csak le van dugdzva, mert a hozza tartozé szaniter mar leesett vagy tonkrement.

Hasznalati melegviz elSillitisa elektromos bojlerekkel térténik, dllapotuk rossz.

A teriileten belsé oltévizhiidzat nem taiithatd, egy kiilsS tlizcsap a 525 szam alatti Spar druhaz el6tt
van kb 50 m-re az ingatlantol.

Az éplilet szennyviz elvezetése kdzcsatornira van kotve. Szennyviz tobb ponton lép ki az épiiletbél.
Az egyik kitdrés a pincébdl lép ki az udvarra. Az udvaron az épiilet mellett szennyviz csatorna van
kiépitve, ami a kapun keresztiil Iép ki az ingatlanrdl és egy tisztitdakna utin csatlakozik az FCSM
hilézatira. A pinceszinti vezetékek ki lettek cserélve, egyéb teriileteken feltehetden régi vezetékek
vannale,

A csatorna vezetékek mindenhol graviticiosak, nincs dtemeld szivattyd.

Az épilet csapadékviz eivezetése a f8homiokzatokon kiilsé ereszcsatornakkal van biztositva, az
ereszcsatorndk viszonylag vjak. A levezetések telken beliil zoldteriiletre vannak folyatva az épulet
mellett, az utcai levezetések kdzcsatorniba vannak vezetve.

Az épiilet kdzmikontingenseirdl nincs informdcio, de a csatlakozé vezetékek alapjan megoldhat6 a
tervezett kisebb ilzletek és irodak vizigénye és szennyvizelvezetése.

Gazellatas-fiités

A gazvezeték az éplilet homlokzatin 3l fel a kiskapundl. A gazvezetek kisnyomdsy és 6/4” méretd. A
vezeték az épilet homlokzatan van vezetve a hatsé udvari bejiratig. Ott 1ép be az épiiletbe
homlokzati attérésen keresztil. It talilhatd a gizmérd (G-4-es, gysz:0300496491, 2014-ben
cserélve, azota nincs fogyasztas).

Csikas Epitésaker kit — 2016. aprilis 28.
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Az épiiletben falon kiviil vannak vezetve a gizvezetékek. Minden fiitset helyiségben egy-egy régi
parapetes FEG konvektor van beépitve. A konvektorok nagyon rossz illapotiak, felteheten
tébbségiik lizemképtelen.

A gizvezeték minden esetben acélcsébd| késziilt.

Hiités
Az épiiletben nincs hiités kiépitve.
Szellézés

Az épliletben gépi szellSztetés sehol sincs kiépitve. A szellSzést nyithatd ablakok biztositjak az
épliletben.

6. EPULETVILLAMOSSAGI ALLAGERTEKELES
Lakdéhaz

Az épiilet egy udvari bejarati kétszintes lakéegységhél és utcai bejaratu lizletbdl dll. A pince udvari
lejaratd.
Az izletbe a felmérés sordn nem sikeriilt bejutni, azonban a kiils§ nyomokbdl| feltételezve hasonlé
illapotban lehet, mint a lakdegység.
ELMU csatlakozis:
— Az utcai fronton egy ELMU tulajdoni kabelfej szekrény van. Valdsziniileg onnan kap
betiplilist a lakoépiilet udvari fronton a falra helyezett fogadé szekrény. (39. fotd)
- Alakdépiiletben két, egyenként 1x25A-es fogyasztismérd van. (40. foto)
— A fogyasztismérdk sem elhelyezésiikben, sem felszerelésiikben nem felelnek meg, igy a két
mérd itt nem maradhat.
A lakohiz belsé szerelése teljesen bontandd, mert semmilyen elemében nem felel meg a 2000 utdni
szabvanyoknak, illetve életveszélyes, sériilt eszkozék vannak. (41, 42. foto)
A pince villamos berendezése elavult, teljesen bontandé.
Fentiekb&l lithatd, hogy az épiiletben semmilyen meglévé villamos berendezés nem tarthaté meg.

Az utcai bejdratd (. sz. (utcai) melléképiilet

Csatlakozisa a foton lithaté légkabelen keresztiil csatlakozik a foépliletbSl. Ez a légkdbel nem
szabvanyos, igy nem maradhat meg. Ma az épiilet esetleg megmarad, kiildn ELMU csatlakozis
kiépitése javasolt. (43. fot¢)

A melléképiiletbe valé bejutis nem volt lehetséges, azonban a kiilsé nyomokbodl itélve az épiilt
meglévd villamos berendezése bontandé.

A 2. sz, (hitsokerti) melléképiilet

Cuikes Epitészkor Kft. — 2016, aprilis 8.
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Az épiiletben megvannak a betipldlas nyomai, de ez teljesen bontandé.
Az éplilet belsS villamos berendezése részben elbontott, de ami meglévd, az sem hasznilhaté fel,
{44. foto)

A 3. sz. melléképiilet

3. sz. melléképiilet koribbi betiplalisa koribban le lett bontva, Ebben az épiiletben mir csak nyomai
maradtak a korabbi villanyszerelésnek, igy az épllet bonthaté. A fotd szerinti betdplilé mianyag
tokozottbdl mind a bejévd, mind az elmend kabelezés le lett bontva. (45. fotd)

Osszességében a kivetkezd elektromos halézatot érinté alapvetések vannak:

— Az sszes épiilet meglévd villamos berendezése bontandé, az ELMU csatlakozdssal egyiitt
teljesen Gj villamos berendezés alakitando ki.

- A kertben kiilsé vildgitis nincs.

~ A meglévd épiileteken helyenként megvannak az egykori villimvédelmi eszkézok nyomai, de
ebbdl semmi nem hasznilhaté. Igy az épiiletekre norma szerinti viliimvédelem szerelend®.

— Az épliletek gyengedrami csatlakozasa nem talilhatd, de az eszk&zok is teljesen elavultak, igy
teljesen uj kilsé telefon-IT csatlakozds létesitendd.

-~ A vagyonvédelem — ha van is nyoma - teljesen elavult, illetve az 4j funkcidknak megfeleiéen
az igényeknek megfeleld rendszer épitendd ki.

— Az épiiletekben gyengedramu tlizjelz6 nincs. Amennyiben az Uj funkcidé miatt eld lesz irva,
akkor azt djonnan létesiteni kell.

(sikes Epitészker Kft. — 2016. apnilis 26,
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HUSZAK

45. 3.52. melléképilet betapldlés

44. 2.57. melléképiiler elektromos berendezések

6. dprilis 28.
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Aronamitd  Megneverds Aaprertiter  Pydichuriaar
ECl  Nappali szoba 27,32 w2 parketta
EQ2 Szoba 20,45 m2  szdnyegpadlé
EQ3 Szoba 26,59 m?  parketta
EQ4 Firdé-WC 7,62 m? keramia
E03  Kozlekadd-hal! 16,06 m? szdnyegpadlo
EC6  Kozlekedd 306 m2 kerimia
E07 Konyha 6.4 m PVC
EQB Padlisfeljars 024 m?: cem.sim.
EQ9  Gardrob 1,43 m* cem. sim
Osszesen: 109,29 m1
EIQ  Erkély 541 m2 terraxd lap
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Il. INGATLANHASZNOSITASI JAVASLAT

LAKOHAZ UZLETEKKEL
1182 Budapest, Ull&i Gt 521. hrsz.: 149914.

Ingatlanhasznositdsi tanulményterv dokumenticidjihoz

TARTALOM
A HASZNOSITASI JAVASLAT CELJA

HELYSZINRAJZI BEEPITES

Meglévd épiiletdllomany hasznositasa

Uj épiitetszirnyak elhelyezésének lehetdsége
Utcai kerités

Parkolds

Kertrendezés

EPOLET
Javasolt funkciondlis tartalom
Helyiséglista

JAVASOLT INTEZKEDESEK, EPITOANYAGOK ES SZERKEZETEK

EPULETGEPESZET! JAVASLAT
Vizellitis-csatorndzds
Gazellitas-flités

Hatés

SzellGzés

EPULETVILLAMOSSAGI JAVASLAT
Energia ellitds
Gyengedramu rendszerek

JAVASLAT! TERVDOKUMENTACIO
E-1. Javasolt helyszinrajzi beépités |.  M=1:500
E-2. Javasolt helyszinrajzi beépités Il.  M=1:500

E-3. Javasolt pince alaprajz M=1:200
E-4. Javasolt féldszinti alaprajz M=1{:200
E-5. Javasolt emeleti alaprajz M=}:200

{sikos Epitészkor Kft. — 2016. aprilis
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I A HASZNOSITASI JAVASLAT CELJA

Budapest Féviros XVIil. keriilet, PestszentlGrinc-Pestszentimrei Polgirmesteri Hivatal a tulajdonaban
levd, jelenleg {iresen ilié ingatlant bérbeaddssal hasznositani kivanja. Az ingatlanon 4ll6 épiiletek kora,
allaga, valamint a rendezési tervben meghatirozott és elvirt funkcidk kialakitisa miiszaki
dtalakitdsokat, feldjitisokat tesz sziikségessé.

Jelen tervdokumenticid célja az elvart funkcidk biztositisshoz sziikséges és lehetséges miiszaki
megolddsok elemzése funkcionilis értékelés és miszaki illagfelmérés alapjan, majd javaslattétel az
ingatlan hasznositdsdra, végiil a hasznositishoz szilkséges miiszaki italakitisok koltségeinek becsiése.

2. HELYSZiINRA)ZI BEEPITES

Meglévé épiiletallomany hasznositisa

A fGéplilet ethelyezkedése a rendezési tervnek megfelel, akar bévitése is lehetséges. A telken jelenleg
alié épiiletek koziil egyediil a foépiilet rendelkezik olyan tényleges anyagi és funkciondlis értékkel,
amely indokolja felljitisat és tovabbi fenntartasit.

A melléképiiletek rendezetlenek, egy korabbi, egyes részeiben visszabontott beépités szldmés

maradvinyai. Fenntartisuk, feltjitisuk nem célszerd, a teriilet rendezése érdekében a meliéképlletek
teljes bontdsa javasolt,

A melleképiiletek bontdsival a beépitési paraméterek az alibbiak szerint alakulnak:
Hialzkithaty | Bedpitési méd | Terepszint Legnagyodh Leghisesb Legnagyobh Leghisebb Legnagyobh
leghsebh alati beépitettség épitmény- dpitmény- Z0lgfeliet sntierdles
telek beépités %) magassdg magaisig %) mutats
() £ ) ) ittt
L2/A- 1000 | Zirtsora 75 65 75 2.0 25 20
XV
U-6
elGirt
jelenlegi 974,77 | Zartsord, 26 37 kb. 8,2 kb. 8,2 nem 051
epiletidrzel llapithato
megszakitva meg
tervezett | vdltozathan | vditozatlan | viltozatlan 14,8 | véitoratlan | viltozatlan 45,5 0,32
Epiilet pince bruttd alapteriilet: 2545 m?
Epiilet foldszint brutté alapteriilet: 144,15 m?
Epiilet emelet brutto alapteriilet; 144,15 m?
Szintterilet: 313,75 m?
Teljes értékq zoldfeliilet: 388,21 m2

Beton gyepracs (30% zdidfeliilet):

Osszes zéidfeliilet:

Sziikséges parkoldszam:

183,70 m2 (30%: 55,11 m?)

443,32 m?

12 db {benne | db akadilymentes)
(a parkoldsi mérleget a Parkolis alfejezet részletezi)

A javasolt helyszinrajzi beépitést az E-1 terviap mutatja be.

Csikés Epitésckar Kie, — 2016, prilis
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Uj épiiletszarnyak elhelyezésének lehetdsége

jelen tanulmany kifejezett célja a meglévd épiiletdllomany gazdasigos hasznosithatdsaganak vizsgalata.
A telek paraméterei azonban tovibbi beépitést is lehetSvé tesznek, ezért itt tdvolabbi célkent
sziikséges roviden utalni ennek koltséghatékonyan megvalosithato lehetGségeire.

Az utcafronton a meglévé fééplilet bévithetd teljesen zirtsort beépitéssel, a szomszédos tiizfal
takardsdval, igy magasabb szintii utcaképi rendezettség alakul ki. Az utcai bévitményben
kereskedelem, szolgiltatis, vendéglitis, ill. igyfélforgaimat lebonyolitd iroda funkcidjd
helyiségecsoport helyezhetd el, féldszint + emelet szintszimmal (HESZ szerint akdr F+i+T
szintszammal is).

Az északnyugati oldalhatir mentén egy foldszint + emelet szintszami traktus (HESZ szerint akar
FHI+T szintszammal is) visszaépithetd lenne, a tlizfal magastetSs takardsival, 9,0 m hatsokert
megtartisival. Az udvari bévitményben a fdldszinten a lakossag elltisat biztosito kisipari szolgiltatd,
ill. kézmdipari funkciéji helyiségesoport elhelyezésével, az emeleten iroda funkcioval.

A foldszinten elhelyezett kisipari szolgiltatd, ill. kézmiipari funkcid tdrolasi helyszikségletét
pinceszinten lehet biztositani, de pince épitése a szomszédos telken alld érintett épiiletek
alapmélyitését is magaval vonja.

A bévitményi alapteriletekhez a telken tovabbi parkolShelyek biztositandok. Konkrét tervezés
esetén probléma meriilhet fel a megfelelé mennyiségl parkolohely elhelyezésevel, illetve az elSirt
z6ldfeliileti mutatd betartasaval. Terepszint alatti gépkocsi tarolo épitése gazdasagtalan lenne.

Kisipari szolgiltatd, ill. kézmdipari funkcié: 52,00 m2
Irodateriilet ndvekmény: 190,00 m?

A melléképiiletek bontisival és az O épiiletszarnyak elhelyezésével a beépitési paraméterek az
alibbiak szerint alakulnak:

Rialalthatd | Bedpitesi mod | Terepszint Legnagyobd Lepkisebl Legnagyobl Legkisebb Legnagyobb
leghisebb alaty beépitettség pitmény- Epitmény- 20ldleliifet sznttertieti
relek bedpités %) magassdg magassag %) matatd
ft) {7 {m) {m) {nt /et
L2/A- 1000 | Zirtsoru 75 65 7.5 2.0 25 20
Xxviy
U-6
eléirt
jelenlegi 974,77 | Zartsory, 26 37 kb. 8,2 kb. 8,2 nem 0,51
epiletkdrzel illapithatd
megszakitva meg
tervezett | viltozatlan | Zirtsord 12,3 373 | valtozatian | viltozatlan 255 0,87
Epiilet pince bruttd alapteriilet: 120,00 m? (= 25,45+94,55 m2)
Epiilet foldszint brutt alapteriilet: 363,33 m?
Epiilet emelet bruttd alapteriilet: 363,33 m2
Szintteriilet: 846,66 m?
Teljes értékd zdldfeliiiet: 189,52 m?
Beton gyepracs (30% zoldfeliilet): 199,52 m2 (30%: 59,86 m2)

(sikés Epitészkor Kft. — 2016, dprilis
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Osszes z6ldfeliilet: 249,38 m2
Sziikséges parkoldszam: 25 db (benne | db akadilymentes)
Udvarban elhelyezhetd parkoldszim: 14 db (benne | db akadilymentes)

A javasolt helyszinrajzi beépitést az E-2 terviap mutatja be.
Utcai kerités

A HESZ 28. § (7) szerint .0z Ulléi utat délré! hatdrold, ujonnan beépiils telkek utcai telekhatdrdn kerités
nem épithets, de oz ingatlanhatdrokat a burkolatban jelezni kell. A meglévd épiilet utcai traktusdnak
kereskedelmi, szolgdltaté vendégldts rendeltetésre valo dtalakitdsdval egyidejileg az utcai keritést meg kell
szlintetni.”

Targyi telek nem djonnan épiil be, de a beépités rendezésével kerités épitése nem feltétlendl
szikséges. A szomszéd fell épitett kukatirolo és kerékpartirold létesiil tdmar fallal. A tirold és az
épllet kdzott igény esetén kapu létesithetd, igy a telek a bérlemények zirva tartasi ideje alatt szintén
lezirhato.

Parkolis

A sziikséges parkoldszim - bizonyos mennyiségéig - az oldal- és hiatsdkertben biztosithaté. A
parkolészim nagymértékben fiigg a betelepiild funkeioktdl, illetve a betelepiilé egységek szamatdl és
alapteriletétdl, az OTEK alapjan az alibbiak szerint:

Jarmiivek elhelyezése

(kivonat)

42. § (1) Az 0j épitmények, nalls rendeltetési egységek, terilletek rendeltetésszeri haszndlatéhoz - a helyi
épitési szabdlyzat eltérd rendelkezésének hidnydban a ( 10) és a (11) bekezdésben foglaliak kivételével -
legaldbb a (2) és a (4) bekezdésben eldirt mennyiségti és fajtdjth gépjarmii elhelyezési lehetdségét, tovibba
rendszeres teherszdliitds esetén rakodshelyet kell biztositani. Meglévi épitmények bivitése, dtalakitdsa,
rendehetéstik modositdsa esetében - a (10) bekezdésben fogialtak kivételével - csak a bévitésb8l, az
dtalakitasbél, vagy az uj rendeltetésbdl ereds tsbblet gépjarmii elhelyezésérdl kell gondoskodni, a meglévik
megtartdsa mellett. Védett épiiletek (miemiék, helyi egyedi védelem) bbvitéssel nem jdré dralakitdsg,
rendeltetésmédositdsa esetében - a (/0) bekezdésben foglaltak kivételével - nem kell a gépjdrmiivek
elhelyezését biztositani.

(2) Az egyes telkek és épitmények rendeltetésszerii haszndlatéhoz a telken - a helyi épitési szabdlyzatnak a
teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése, tomegkoziekedési elidrottsdga és forgalmi terheltsége és az épitmény
rendeltetése alapjdn, a (10) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével meghozott eltéré rendelkezése
hidnydban - a 4. szdmit melléklet szerint meghatdrozott szdmi személygépkocsi elhelyezését kel biztositani,
(3) A (2) bekezdés szerint szdmitott minden megkezdett 50 db vdrakozéhelybél legalibb egyet a mozgdsukban
korldtozottak részére kell kialakitani, amelyekbl legfeljebb négy helyezhetd kozvetleniil egymds mellé.

{6) A telken a gépjdrmiitdroldkat - a 103. § el6irasai szerint - elsodlegesen épiiletben vagy terepszint alatti
épitményben kell megvaldsitani.

{7) A 10 gépjérmiinél nagyobb befogadbképességti felszini virakozé- (parkold) helyet fasitani kell. A parkolé
fetiletek drnyékoldsdt biztosité fdsitdst - helyi épitési szabdlyzat eltérd rendeikezésének hidnydban - minden
megkezdett 6 db vdrakozs- (parkold) hely utdn | db, nagy lombkorondt nevel§, kérnyezettiirG, tilkoros,
allergén pollent nem termelé lombos fa telepitésével kel megoldani, minimum | m’? szabad foldteriilet
biztositdsaval, amely | m? alatti teriiletei a telek zildfeliiletébe nem szdmithatok be.

t]] Aru~rakodéhelyré’i kell gondoskodni minden olyan épitmény részére, amelybe rendszeres druszdliitds
tériénik. A rakodbhelyek nagysagat, szémat és helyét a szallité jarmi igénye szerint, tovdbbd ugy kell

Coikes Epitészkar Kit. — 2016, aprilis
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meghatdrozni, hogy a rekodds a kézterilet forgalmdt és az épitmény rendelietésszerii haszndlatdt ne
akaddlyozza.

{9) Felszini gépjarmii-varakozohely (parkold), rakodohely és autébusz megdilé

a) huzamos tartézkodds célidra szolgdlé foldszinti helyiség homfokzati nyildszdrojchoz - a sajdt twlajdoni
gépjarmii kivételével - 5,0 menél,

(...)

4. szadmu melléklet a 253/19971. (XII. 20.} Korm. rendelethez

Az elhelyezendd személygépkocsik szamanak megallapitasa

(kivonat)

Egy személygépkocsi ethelyezését kell biztositani:

()

2. kereskedelmi, szolgdltat 6ndllé rendeltetési egység drusitéterének O-100 m’-ig minden megkezdett 10 m? e
folott minden megkezdett 20 m* netté alapteriilete utdn,

{.-.)

4. vendégidté 6ndllo rendeltetési egység fogyasztéterének minden megkezdett 5 m’ netté alapteriilete utdn
(beleértve a terasz, kerthelyiség teriletét is),

(...

7. kulturdlis és kozosségi szdrakoztatd ondllé rendeltetési egység (szinhdz, babszinhaz, fiimszinhdz, operahdz,
koncert-, hangversenyterem, miivelédési kozpont, disco, vigad6, kaszind, variete, cirkusz stb} minden
megkezdett 5 férdhelye utdn, valamint ahol a féréhely szama nem dllapithatd meg (muzeum, miivészeti
galéria, levéldr stb) a huzamos tartdzkoddsra szolgdlé helyiségek minden megkezdett 50 m’ netté olapteriilete
utdn,

()

14, iroda, és egyéb ondllé rendeltetési egységek huzamos tartézkoddsra szolgdlé helyiségeinek minden
megkezdett 20 m’ netté alapteriilete utdn,

(...)

7. szdma melléklet a 25311997, (XII. 20.) Korm. rendelethez
Az épitmények rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges, elhelyexendd kerékparok
szamanak megdllapitasa

{kivorat)
2a. | Kereskedelemi egység 0-1000 m*-ig Az drusitd tér minden megkezdett 150 m’ alapteriilete utdn
2db
4. Vendégldto egység A fogyaszté tér minden megkezdett 75 m’ alapteriilete
utan 2 db
8. Egyéb miivelddési egységek (muzeum, | A kidllitétér vagy kutatétér minden megkezdett 500 m’
miivészeti galéria, levéitar stb.) alapteriilete utdn 5 db, de maximum 50 db
10 | lgazgatdsi, elldto, szolgditatd, nem Az iroda- vagy ellaté teriilet minden megkezdett 00 m’
fekvébeteg-elldté egység alapteriilete utdn ! db

Parkolasi mérleg a meglévé éplletiliomany hasznositisaval; a foldszinten 3 db 6ndllé kereskedeimi
egységet, a lakis teriiletén bériroda funkciot feltételezve:

bérleményi teriilet meghatdrozd alapteriilet (m2)  sziikséges autéparkolé szdm {db)
Foldszinti iizlet FO| Eladotér: 18,23 2
Foldszinti Gzlet FO3 Etadotér: 17,95 2
Foldszinti Uzlet FO5 Eladotér: 17,79 2
Bérelhet irodateriilet iroda osszalapteriilet: H11,15 6
Osszesen: 12

(sikos Epitészkdr K. — 2016, Aprilis
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A szitkséges kerékpartirolé szam: 8 db.

Parkoldsi mérleg uj épiiletszdrnyak elhelyezésével; a féldszinten 3 db 6nallé kereskedelmi egységet,
kisipari szolgditatd és kézmdipari funkcidt feltételezve, az egykori lakds teriiletén és az (j
épliletszarnyak emeletén bériroda funkciét feltételezve:

bérleményi teriilet meghatdrozd alapterillet (m?)  sziikséges autéparkol szdm (db)
Foldszinti {zlet FOI Eladdtér: 18,23 2
Foldszinti iizlet FO3 Eladotér: 17,95 2
Foldszinti Uzlet FO5 Eiadotér: 17,79 2
Kisip. szolg. és kézmiip. funkcio mihely dsszalapteriilet: 52,00 6
Bérelhetd irodateriilet iroda &sszalaptertilet: 247,15 13
Gsszesen: 25

A sziikséges kerékpirtirold szam: |1 db,

A tervezett autoparkold dllisok mérete 2,5 x 5.5 m, az akadilymentes allis 3,6 x 5.5, a kozlekedd
merdleges bedllisnil 5,0 m, pirhuzamos bedllisnil 4,00 m (megfordulashoz, két személyautd egymis
melletti elhaladasihoz).

Kertrendezés

A belsd autd- és gyaloglt burkolata beton térkd, a az autdparkolé allasok és a kerékpartirolé
feililete beton gyeprics (30%-a zoldfeliilet) burkolatot kap. A belsé gyalogjirdik szintje és a
zSldfeliiletek az autdut burkolatbdl 5 cm-rel kiemelenddk, | K szegély afkalmazisival,

A kert kézépsé teriiletén dll6 termetes, nagy lombkorondj( fik védelme javasolt, (j fak iiltetése és a
kert parkositisa mellett. A takaratlan tlizfalak elStt magasra ndvé, zirt zold falat alkotd tujasor
lltethetd. A zdldfeliileteken hiromszintes névényillomany kialakitésa javasolt.

3.  EPULET
Javasolt funkcionaliis tartalom

A meglév épiiletek koziil csak a fépiilet megtartisa és felvjitisa javasolt, jelen fejezet ennek
lehetbségeit részletez.

Pince
Az oldalkertbél nyild pince legfeliebb tiroldsi funkcidra (pl. irattdr, anyagraktir) javasolt,
ehhez azonban a hatdrold szerkezetek korszeriisitése sziikséges a kovetkezdk szerint:
- teherhordd padozat épitése, vizszigeteléssel, vasalt aljzattal,
- 0 lépcsd beépitése,
- afalak belsd feliiletének vizszigetelése
- afelmend libazati falakndt (j vizszintes falszigetelés
- pince feletti fodém hészigetelése alulrol.
A tiroldsi funkcid létesitésekor a tiizvédelmi eléirisok betartisa, valamint mesterséges
szell6zés kiépitése sziikséges,

Gsikés Epitészkar Kit. — 2016, aprils
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A pince belsd lépcsé létesitésével kdzvetleniii kapesolhato a déli lizlet egységhez.

Foldszint utca feldl nyilé teriiletei:
A felmérés folyaman erre a teriiletre nem volt lehetéség bejutni.
A terileten két kiilonillé Gzlet helyezkedik el, amelyek eredetileg is erre a célra késziithettek,
és a felljitott portilok tanisiga szerint a kozelmultig igy is mikédtek. A kereskedelmi-
szolgiltatd funkcid a rendezesi tervnek teljesen megfeleld.
Megkozelitésiik kozvetlendll az utcardl torténik, az utca felé nagyméretii kirakatportilok is
nyilnak. A belsé elrendezés nem ismert, de nyilvan egységenként rendelkezésre all kéziraktir,
oltdzé és WC. Ezek nem megfelelé elrendezése esetén Ujbdl kiépithet6k. A deéli
lizletegységhez a pince kdzvetlenii! is hozzirendelhetd, uj belsd lépcsd létesitésével (egy
gerendakdzben kialakitott fodémattoressel).

Foldszint oldalkertbdl nyild teriilete:
A felmérés folyamdn erre a teriiletre nem volt lehetdség bejutni, de az ablakon keresztiil
korlitozott betekintésre volt lehetdség,
Az utca feldl 6nillo kiilsd megkdzelitéssel elektromos kapcsolo helyiség talithato, amelynek
belsé megkozelitése is adott. A fennmarado teriiletre az oldalkert feldl 6nilld ajto nyilik, itt
két tovabbi helyiség terill el, ezek eredetileg valdsziniileg cseléd- vagy gondnoklakis, esetleg
porta céljara szolgithattak.
Az elektromos kapcsoldhelyiség megsziintethetd, kiiltéri elektromos kapcsoldszekrény
elhelyezhetd a pinceajtd mellé. Igy a vélaszfalak bontisival a teriilet teljesen egyesithetd.
Kiskereskedelmi vagy szolgiltatd funkcié helyezhetd el benne, a sziikséges 6itdz6 és WC
blokk kialakitisival. lgény esetén a terilet hozzikapcsolhatd akir az utcai, déli Gzlet
egységhez (Uj nyilaskiviltissal), akir a hatsokert felél nyilo terilethez (Uj nyildskivaltassal).

Foldszint hatuledl nyild teriiletei és emelet:
A forgalmas és zajos UlSI it kdzvetlen kdzelében elhelyezkedd teriilet a tovibbiakban lakds
céljira kevésbé javasolhatd, de szolgiltatd funkcio (pl. rendeld, bemutatéterem), kulturdlis
funkcio (pl. kidllitétér), vagy iroda kialakitisira kivilo, akar nagyobb iigyfélforgalom esetén is.
Az emeleti vilaszfalak kis részének dthelyezésével, az ajtdnyilisok megfeleld kialakitdsaval
1obb egység is kialakithatd egymas mellett.

Az épilet kiskereskedelmi, szolgiltatd, kisebb vendéglat6, valamint iroda funkcidkkal o&ndllé
szolgiltatohizként is megfelelSen miikédrethetd, de az emeleti rész akadilymentesitése nehézkesen
oldhato meg, lift beépitésével,
A javasolt alaprajzokat az E-3, E-4, E-5 tervlapok mutatjik be.
Helyiséglista

Féépiilet pince

Azonositc Megnevezés Alapteriilet Padidburkolat
POl Pincei tarolo 18,70 m2 gres

Gsikés Epitéstkor Mt — 2016, aprilis
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Faépiilet foldszint:

Azonositd  Megnevezés Alapteriifet  Padléburkolot
FOl Eladétér 18,23 m2 gres
FO2 Keéziraktir, dltdzd, WC 3,62 m? gres
FO3 Eladotér 17,95 m2 gres
FO4 Kéziraktdr, 6it6z8, WC 4,38 m? gres
FO5 Eladotér 1779 m2  gres
F06 Kéziraktar, 6it6z8, WC 536 m? gres
FO7 Elészoba 468 m* gres
FOB Targyald 11,41 m®  szényegpadld
FO9 Viro eldter, kdzlekedd 1549 m2 gres
FIo wcC 354 m2 gres
FI1 Tirclé 565m? gres

Osszesen: 108,10 m?
Féépiilet emelet:

Azonosito  Megnevezés Alapteriilet  Padléburkolat
EOl Irodateriilet 99,74 m2  sz6nyegpadlo
£02 Teakonyha IL17m2 gres
E03 WC 1,43 m? gres
EO4 Padlisfeljiro 0,34 m? cem. sim.

Osszesen: 112,68 m?
EO5  Erkély 561l m2 gres
Foépiilet hasznos alapteriilet dsszesen:
18,70 + 108,10 + 112,68 = 239,48 m?

+ 5,61 m? erkély

4. JAVASOLT INTEZKEDESEK, EPITOANYAGOK ES SZERKEZETEK

A rendeltetési egységben komolyabb mechanikai sériiléssel jiré vizsgilatokra és helyszini feltirasokra
timaszkod6 részletes allapot-ellenérzé szakvizsgilatokat nem folytattunk, egyes helyiségekbe a
felmérés folyamin nem jutottunk be. Konkrét miiszaki tervek készitésekor lesz indokolt a
rétegrendek feltirdsa és a szerkezetek kisebb megbontasa.

Az épiilet jelenlegi leromlott dllapotiban is megfelelé anyagi és funkciondlis értéket képvisel,
feldjitisra érdemes, de hasznalatba csak teljeskori feldjitis utin vehetd. Olyan komplex korszerisités
megvalositasa amelyben a tartoszerkezeti, épiiletszerkezetl, épiiletfizikai  és
épiiletenergetikai szempontok egyardnt megfeleld mértékben érvényesiilnek.

Hosszdtavi lizemeltetésnél a tartdszerkezeti és épiiletenergetikai szempontok kiiléndsen lényegesek,
ezért ezeket a fejezet végén kiildn is &sszegezziik.

célszerd,

Alapozis:
Alapozasi hibdra, siillyedésre utald kirosodas nem ltszik, ezért teendé nincs.

Csikés Epitészkor Kit. — 2016. aprilis
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Pincei padozat;
Uj teherhordé padozat épitendd, vizszigeteléssel, vasalt aljzattal. A pince haszndlati médija
dénti el, hogy sziikséges-e hdszigetelés beépitése. Ha a pincét a felette lévd izlettérrel
dsszenyitjdk, és lépcsét alakitanak ki, abban az esetben a padozat hdszigetelése indokolt,
egyéb esetben nem sziikséges. A vizszigetelés felett elhelyezett hészigetelés anyaga EPS,
vastagsaga beruhdzoi dontés kérdése, melyet épililetenergetikai vizsgalatra célszerii alapozni.
8-10 cm-nél vékonyabb hészigetelés beépitése nem javasolt.

Pincefalak:
A fafelilet kiegyenlitése utin belsé feliileten vizszigetelés és hdszigetelés készitends. A
tervezés soran vizsgilando talajviz szintje.

Fallabazat:
A libazati falak pincei részénél (j vizszintes falszigetelés készitendd (javasolt keézzel
injektathato geél).
A jelenlegi libazatvakolat leverése utin 0], kiilsé libazati vizszigetelés készitése sziikséges,
fagyhatirig levitt hdszigeteléssel. Ragasztott és dibelezett libazati hészigetelés (XPS, vagy
formahabositott EPS), libazati vékonyvakolattal. A h&szigetelés vastagsaga beruhazoi dontés
kérdése, melyet épiiletenergetikai vizsgilatra célszerl alapozni. |0 cm-nél vékonyabb
hdszigetelés beépitése nem javasolt. A hészigetelés elhelyezése az épiilet koriili kb. 1,00 m
meélységii munkadrokkal lehetséges.

Pincefddém:
Az acélgerendik korroziovédelme sziikséges.
A pince hasznilati modja donti el, hogy sziikséges-e hdszigetelés beépitése. Ha a pincét a
felette lévd Uzlettérrel dsszenyitjdk, és lépcsét alakitanak ki, abban az esetben a kézbensé
fodém hdszigetelése szilkségtelen. Ondllé pince esetén azonban a fodém aisd oldali
kézetgyapot hészigetelése szilkséges. A hdszigetelés vastagsiga beruhdzoéi dontés kérdése,
melyet épiiletenergetikai vizsgilatra célszerd alapozni. 10-12 cm-nél vékonyabb hészigetelés
beépitése nem javasolt.
A tervezésnél vizsgilni szitkséges a foédém tényleges teherbirdsit, sziikség esetén a fodém
megerésitendd,

Pincelépcsé:
A jelenlegi eldregedett, bizonytalan fa lépcsd helyett Uj pincelépcsé épitése szikséges. A
pince hasznilati médja donti el a lepcsé helyét.
Ha a pincét Snalldan, csak kiilsé megkozelitéssel hasznaljdk, akkor az Gj lépcsé a jelenlegi
lépcsS helyére késziil. Ha a pincét a felette levd lzletrérrel dsszenyitjk, a kdzvetlen belsd
Osszekottetést biztositd Uj lépesd a fodém egy részének bontdsival, egy gerendakézben
alakithatd ki, a fédémirtdrés méretezett monolit vasbeton szerkezettel vald szegélyezésével.

Féldszinti padozat:
Az aldpincézetlen részeken a megiévé padozat teljes bontdsa javasolt, majd 4] vizszigetelt
(talajpira ellen) és hdszigetelt padozat kiépitése, gres hidegpadld és ragasztott parketta
melegburkolattal. A vizszigetelés felett elhelyezett hdszigetelés anyaga EPS, vastagsiga
beruhizéi dontés, melyet épiiletenergetikai vizsgilatra célszer( alapozni. 8-10 cm-nél
vékonyabb hdszigetelés beépitése nem javasolt.

Feimend homlokzati féfalak:
A kifagyott fugik és téglaclemek potlisa, javitdsa sziikséges. A feltiskdsodott, kirosodott
vakolatrészek, az ablakok koriili kiugré siki abiakkeretezés vakolatarchitektura, valamint a
kiugré konydkidparkany leverése utan uj alapvakolat készitendd. Az alapvakolaton ragasztott

(sikes Epitészkér Kft. — 2016, apriis
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és dibelezett EPS homlokzati hészigetelés készill, vékonyvakolattal. Az ablakok kériili
keretezés és konyoklSparkiny az eredeti architektira szerint visszaallithato. A hészigetelés
vastagsiga beruhdzéi dontés, melyet épiiletenergetikai vizsgilatra célszer alapozni. 10-12
cm-nel vékonyabb hészigetelés beépitése nem javasolt,

Felmend belsd féfalak:

Az Uj padozat készitésekor az lij vizszigeteléssel lehet&ség szerint egy sikban 4j vizszintes
falszigetelés készitends (javasolt kézzel injektathaté gél, pl. Dryzone).
A tervezés sordn a szomszéd feldli fal részletes vizsgilata sziikséges, helyenként feltarassal.

Foldszint feletti fédém:

A fodémen tartészerkezeti kirosodis nem ldtszik, ezért az alsé vakolatjavitison és a
padidburkolatok cseréjén kiviil egyéb karbantartis nem sziikséges.

Erkélylemez:

A lefagyisokndl a vasalas korréziévédelme és betonjavitds szikséges.

A tovdbbi kirosodasok elkeriilése érdekében a vasbeton lemez felsé vizszigetelése indokolt.
A foldszinti konyha feletti erkélyrész hdszigeteletlen fédémlemeze hatalmas fiitési
energiaveszteseget okoz, emellett a homlokzatsikbél kinyilé konzolos erkélylemez meég
komoly, hiitéborda-szer(i h&hidat is jelent. Megoldis az erkélylemez teljes kiilsé
kérbehdszigetelése, ahol a hdszigetelési vastagsig minimalizilisa érdekében PIR
hészigeteléssel, legalibb 8 em vastagsiggal.

Az 4j rétegek miatt az erkélykorlat magasitisa sziikséges.

Padlasfodém:

A fédém szerkezeti bizonytaiansiga dltalinos, ezért alidicolis melletti teljes feltirdsa
szilkséges, 2 beepitett faanyagok egyenkénti vizsgdlatival. A fagerendik dllaginak dltalinos
kirosodasa valoszinisithetd, amely virhatdan teljes fodémcserét tesz szlikségesseé.

Uj vasbeton fédém épitése javasolt, a teherhordé falaknil koszory kialakitisival,
Eldregyirtott fodémrendszerek is szimitdsba jShetnek.

A hdszigetelés vastagsiga beruhdzéi dontés kérdése, melyet épliletenergetikai vizsgalatra
célszerdi alapozni. 15-20 cm-nél vékonyabb hészigetelés beépitése nem javasolt.

Kémények:

A meglévé kémények padlistéri szakasza teljesen elbontandé. A falazat megerésitésére az
alsd kéményklrtd szakaszok vasalasival és kibetonozasaval vasbeton piller készithetd.
Az 1j kondenzicios gazkésziilékhez sajit, méretezett, kdnnyliszerkezetes kémeény késziil,

Tetd:
A teljes tetdszerkezet ténkrement, bontands, a kibillent tégla tdizfallai egylitt.
A jelenlegi tetSidom visszaépitendd (] 4csolt faszerkezettel, Uj mipala fedéssel,
aldtéthéjazattal, szell6z6 elemekkel, az ) kémény megkozelitésére tetSkibivoval és
kéménysepréjirdaval. A tiizfal visszaépitendS tomér kisméreti tégla falazattal, merevitd
pillérekkel.
A bidogosszerkezetek, ereszcsatornik, fefolyok kiépitendék.

Lépcsdk:

Az emeletre vezetd faszerkezetli lépcsé (jraépitendd, a falazatok kozé épitett uj
tartdszerkezetekkel és burkolattal.

A rossz dllapotu fa pincelépcsd és padlislépcsé cseréje szintén sziikséges.

Tizvédelmi miszaki véleményben az G funkcidk fiiggvényében a lépcsk  tlizallosagai
paraméterei is vizsgalandok.

Coikds Epitészkar Kit. — 2016, 3prilis
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Vilaszfalak:
Az alaprajzok korszer(sitésével a valaszfalak kismérték(i dthelyezése, (j nyiliszarok
ethelyezése vilhat sziikségessé. Az (j szerkezeteket célszerl a lehetd legkisebb onsallyal
megépiteni, pl. Ytong vilaszfallapokkal vagy acél vizszerkezetre épitett gipszkarton
iemezekkel.

Nyildszarok:
Uj, korszer( hdszigetelt iivegezés(i nyiliszirok beépitése szikséges, a falazat kiilsé sikjaban, a
homiokzati hészigetelést lehetSség szerint korben a tokkeretre futtatva. Fa vagy miianyag
nyiliszirdk egyarant beépitheték. Javaslatunk miianyag nyiliszirok beépitése, mert a miianyag
nyiliszirék dra kedvezSbb, emellett feldjitisi igényiik minimdlis, a fa tokok nem kozelitik meg
a korszer{i miianyag tokok hdszigeteld képességét, a miianyag a mazolt fatdl csak kozvetlen
kozelrd! killonboztethetd meg.
A zajos utca feld!, a nagyobb hangszigetelés érdekében mérlegelendd dj kapcsolt gerébtokos
ablakszerkezet visszaépitése, kiilsG oldali hoszigeteld livegezéssel.
A beépitett Esslingeni tipusu red6nyszekrények hatalmas héhidakat jelentenek. A meglévd
redényszekrények - az ablakszerkezetekkel egyiitt - bontisra keriilnek. Helyiikre egyszer{en
beépithetS Uij redényszekrény, de csak elégtelenill kismérték(i hészigeteléssel. A szerkezetek
bontasakor vizsgilandd az ablakok folotti kotényfalas kivdltds kialakitdsa, annak esetleges
bonthatdsiga. Redény helyett kiilsé zsaluzia irnyékolészerkezet beépitése javasolt, amely
elhelyezhetd a homlokzati hdszigetelés vastagsigaban.
Az utcai portilok gordiild hullimos acéllemez biztonsigi reddnyei mikodbképesek,
feltjitottak, de tviati célként Uj savredény beépitésével érdemes szimolni.
A belsé ajték nagyobb része feltjithato, de korukndl fogva cserére érettek.

ras, r

Javasolt tartészerkezeti felljitasi és korszeriisitési tevékenységek

» teherbird pincei padozat kiépitése

e {j teherbird foldszinti padozat kiépitése

o pince feletti fodém acélgerenddinak korréziovédelme

s j pincelépcsd beépitése

s emeletre vezetd (j 1épcsd épitése

s ] padlisiépcsé

e emelet feletti fddém teljes cseréje

« tetdszerkezet teljes cseréje

o erkélylemez acélbetéteinek korrézidvédelme, beton és miiké feliileteinek javitisa

Javasolt energetikai korszeriisitési tevékenységek

e pince hatdrolé szerkezeteinek, vagy pince feletti f{édém hoszigetelése
o fSldszinti padozat hoszigetelése

o fallibazatok hészigetelése lefelé a fagyhatarig

« homlokzatok hdszigetelése

o homlokzati nyiliszarok cseréje korszert, hdszigetelt szerkezetekre

» padlisfodem hészigetelése

Csikos Epitészkor Kft. — 2016, dprilis
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Javasolt bontisi és épitési munkik sszegzése

s teljes gépészeti bontis

* teljes elektromos bontis

¢ killsé és belsd nyildszarok bontisa

*  meglévs tetd és tiizfal bontisa

¢ meglévd emelet feletti fodém bontasa

» meglevd falazott kémények bontasa padlastérben

» melléképiiletek bontisa

»  meglévé foldszinti padozat bontisa

*  dj padidsfodém épitése statikai tervek szerint, hészigeteléssel
*  Uj tetd épitése statikai tervek szerint, héjaldssal

* tlzfal épitése padlison

* teherbird, vizszigetelt, igény szerint hészigetelt pincei padozat kiépitése
* pincefalak vizszigetelése, igény szerint hészigetelése

» pince feletti fédém hdszigetelése igény szerint

*  {j vizszintes falszigetelés

* U] viz- és hdszigetelt foldszinti padozat épitése

¢ Uj kiils6 és belsé nyiliszarok beépitése

* homlokzati falak kifagyasainak és vésett hornyainak javitisa

+ labazatok és homlokzati falak hészigetelése, homlokzatképzés
* vilaszfalak kismértéki dthelyezése sziikség szerint

*  Uj lépcsSk épitése (pince, foldszint, padlas)

*» teljes gépészeti szerelés (viz, csatorna, giz, fiités, haszndlati melegviz, szellGzés, hiités)
* teljes elektromos szerelés

»  belsé feliiletképzések, burkolisok

» utburkolatok és parkolé kiépitése

* kertrendezés, parkositds, névénytelepités

5. EPULETGEPESZETI JAVASLAT

A felmérési épiilet gépészeti szempontbdl dtalakithato a tervezett kisiizleteknek és irodaknak, vagy
ehhez hasonlé funkcidnak. Az épiiletbe becsatlakozé kdzmiivezetékek biztositani tudjik a sziikséges
igényeket (viz, szennyviz, giz).

A meglévd gépészeti rendszerek nagyon elavultak és rossz allapotban is vannak, ennek megfeleléen
sziikséges a teljes épiiletgépészet elbontisa (vizes berendezések, viz és szennyviz vezetékek, teljes
gazhdlozat, konvektorok).

Az épiilet nyilaszdréi dltatiban régiek, hétechnikailag nem megfeleldek, javasolt azokat is cserélni vagy
korszeri(isiteni.

Vizellitas-csatornizis

Az ivdviz hildzat feldjitisdt a pinceszinti becsatlakozistdl szikseges elvégezni, a meglévd fémérd
utin. A belépések utin visszamoshatd vizsziirdt, visszacsapd szelepet, elzirdkat, sziikség esetén

(sikos Epitészhar Kft, — 2016, apriis
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nyomascsokkentSt kefl beépiteni. A bekotési szerelvények utdn toérténik a vezetékek elosztisa,
melyet a pincében falon kiviil vezetiink, egyéb teriileteken csak falban vagy padidban.

Az épiileten beliili alapvezetékek, agvezetékek, falhoronyban, padioban vezetett vezetékek &trétegl
PE csévezetékbdl, eldregyartote idomokkal, toldhiivelyes kotéssel

A hasznilati melegviz termelésre a gazkazin mellett egy indirekt fiitésii tirolét helyeziink el. A tirolo
héeseréldjét a kondenzacids gazkazan fliti,

Tobb bérlé esetén az ivoviz és melegviz almérdkkel eloszthatd.

Szennyviz elvezetése a meglevével azonos médon valésithatd meg. Sziikséges a teljes vezetékhildzat
cseréje a telekhatiron meglévd tisztitoaknaig.

A fekilids csatornahilézat alapvezetékei, agvezetékei MSZ 8000 szerinti PVC min&ségl
lefolyovezetékek, eléregyirtott idomokkal és tokos - gumigylr(s kotésekkel, A vezetékek
falhoronyba, akndba vagy dlmennyezetbe keriilnek,

Az épiileten kiviili és padlé alatti szakaszai KG-PVC minéségii mianyagvezetékek, eléregyartott
idomokkal, tokos kotésekkel, foldbe fektetve

Giazellatas-fiités

Szilkséges Uj, kondenzicios gizkazin telepitése az épiiletbe, célszerlien az emeletre, hogy
kénnyebben megoldhatd legyen a fiistgiz elevezetése. Ehhez 4] gizvezetéket kell kiépiteni a
gizoratol. A gazordig tartd méretien szakaszt az épiilet szigetelése miatt Ujra kelthet szerelni, ekkor
lehet, hogy célszer(ibb dttenni foldbe, hogy ne jelenjen meg a homlokzaton.

Telken belil KPE vezeték készil foidbe fektetve, illetve préskotéssel réz vezetéket épiileten belil,
szabadon szerelve.

A gizkazantol hirom fiitési korrel indulunk el. Az egyikre radidtorok csatlakoznak, a masikra
padlofiitési kordk (elsGsorban az lizletekre gondolunk, de lehet mashol is), a harmadikra a melegviz
tirold. Tobb bérls esetén a flitési koltsegek hémennyiségmérével oszthatok lehetnek.

A tervezett fiitési vezetékek a falakban, padlékban vezetett Strétegli fiitési csébdl késziilnek,
eléregydrtott idomokkal, tolddhiivelyes kotéssel, hbszigeteléssel. A kazin kornyékén szerelt acél,
vagy erdsebb Stretegii (Pl: Rehau Rautitan stabil} vezetékek.

Hiités

Az épiilet alapteriilete alapjan bérleti egységenként egy-egy multisplit klimaval lehet biztositani a
hiitési igényeket. A kiiltérik a kert feldli homlokzatra vagy jardira keriilhetnek kiépitésre. Beltéri
egységek dltaliban ajtok fié keriiinek a kiszolgalt szobakban.

Az dsszekotd vezetékek tipusa: Tubolit duo split UV alld féliavédelemmel. @6,35/ 9,52 mm. A kiiltéri
egységtdl a vezetekelket falban, illetve a fodémszigetelésben vezetjik a beltéri egységekig.

Szell6zés

Az épiiletbe a bdvités sordn kdzponti szelldztetést nem, csak helyi elszivasokat terveziink. Ezen felii
majdnem minden helyiség nyithatd nyildszdréval rendelkezik, amik lehetévé teszik alkalmanként

o

nagyobb, at6blité szellGztetest is.

(sikes Epitészior Kit. — 2016, apriis
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Elszivé ventilitorok keriilnek kiépitésre. Az elszivott levegd a homlokzaton, vagy tetd f5lott lesz
kivezetve. A ventilitorok inditisa helyiségenként kézikapcsolordl és idéprogrammal automatikusan
wrténik. A légutinpdtlds szomszédos helyiségekbdl vagy ablakon keresztill biztositott.

6. EPULETVILLAMOSSAGI JAVASLAT
Energia ellitas

Az épiilet virhatd csatlakozasi drama normdl Uizleteket és normal irodit feltételezve, tovabbd
mindegyik teriilet sajat hiités-fiitést feltételezve:

- iroda: 3x20A

- Uzletek egyenként: Ix32A

- kozds fogyasztok: Ix16A
Ha barmelyik {izletbe vendéglité funkcioval jelentds teljesitmény virhaté, akkor annak megfeleléen
ndvelni kell a csatlakozasi aramot.
Egy Uj bekotés sziikséges az Elmii kdzcélh hilézatrdl. Természetesen a meglévé csatlakozisi aramot
is be kell szimitani.
Javasolt egy kézponti helyen, igy az épiilet udvari falin egy Elmii fogadé kiépitése, ltt elhelyezhetd az
Ot elszimoldsi mérd. Innen egyenként lehet betdpldini az egyes teriiletek sajit elosztoit, illetve itt
helyezhetd el a kozos fogyasztok elosztdja.
Az iroda teriilet elosztd célszerlien a foldszinten, az iizletek elosztéja a hitsé teriileten helyezendé
el.
Minden elosztéban kialakitandé egy illandd és egy nappali fogyasztocsoport. A nappali fékapcsold
tavmiikodtetése a bejdratndl legyen,
Virhatéan nem lesz olyan tdzvédelmi biztonsdgi fogyasztd, mely nem rendelkezik sajat
akkumuldtorral, igy elSrelithatéan nem lesz szikség kilon normil fogyasztdi  tlizvédelmi
fékapcsoldra,
A bérlemények dltalinos felszereltséggel lettek figyelembe véve, Vagyis az irodai és eladéi teriileteken
500 lux dtlagos megviligitissal fénycséves vagy LED vildgitissal az egyéb teriileteken 100-200 luy
megyvilagitissal..
Az udvar és a parkold viligitis a kozés mérdrdl ellitott elosztora csatlakozzon. Ugyancsak errdl az
elosztorél tiplilando a pince, amennyiben nem lesz meghatirozva, hogy melyik bérleményhez
tartozik. Ha a pince a kozds elosztordl lesz tdplalva, akkor javasolt egy belsé mérdt a kozds
elosztdba elhelyezni, a pince elosztét pedig a pince lejarat mellett a falra szereini.
Az iizletek és az iroda alapkiépitéssel késziiljon, ha nem lesz konkrét bérls meghatdrozva a létesités
soran.

Gyengearamu rendszerek

A telekre egy telefon-informatikai szolgiltatéi csatlakozis kiépitése javasolt gy, hogy minden
bérlemény megvilaszthassa a szoigiltatét. A csatlakozis helye azonos lehet az erdsiramd
csatlakozassal az épiilet udvari falin.

Minden bérleménybe gyengedramu tiizjelz6 javasolt abban az esetben is, ha azt a rendelet nem irja
eld.

Csikés Epitéstctr Kfr. — 2016. 3prilis
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Vagyonvédelmi céllal riasztd rendszer alapkiépitése javasolt a bérleményekbe egymistol fiiggetlen
kézponttal. Ha a tiizjelzé nem el8irt, akkor a vagyonvédelmi kézpontra javasolt flistérzékelbket
elhelyezni. A kdzpontok tivfeliigyeletre alkalmasak legyenek.

Usikés Epitésakor ¥ft. — 2016, aprilis
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Arcncsits  Megnevezes Alapreriilec  Fadicburkabar
FOl  Eladotér 1823 m2 gres
FOZ  Kéxirakudr, sitdzd, WC 362 ml gres
FO3  Eladdtér 17.95m? gres
FO4  Kézirahair, oltézé, WC 438m? gres
FO5  Eladétér 1779 m  gres
FO6  Kézirakear, dhdzd, WC 536 m? gres
F7 HEészoba 468 m? gres
F0B Tirgyald 11,4) m* szényegpadid
FO? Viro elStér, kizekedd 1549 m2 gres
FIO wWC 354 m? gres
Fli Tirold 5,65 mt gres
Gsszesen: 108,10 m?
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. KOLTSEGBECSLES

LAKOHAZ UZLETEKKEL
1182 Budapest, UlISi Gt 521. hrsz: 149914,

Ingatlanhasznositdsi tanulmanyterv dokumenticiojahoz

EPIiTESZET, TARTOSZERKEZETEK, KORNYEZETRENDEZES

Sorszdm | Tevékenység Becsiilt mennyiség Becsiift koltség
{anyag+dj)
I, | Kiils6 és belsd nyiliszdrok bontdsa 40 db 50 000
2. | Meglévd tet6 bontdsa (veszelyes hulladéek) 145 m? 300 000
3. | Meglévé tizfal és falazott kémények bontisa 30 m? 100 000
padlisterben
4. | Meglévd emelet feletti fodem bontasa 110 m? 300 000
5. | Meglévd iépcsSk bontdsa (pince, féldszint, 50 000
padlis)
6. | Meglévd foldszinti padozat bontdsa HEO m? t00 000
7. | Mellékeépiiletek bontasa, alaptestekkel egyiitt, 500 000
hulladékok elszillitdsa
8. | Vasbeton padlasfodém épitése koszoraval, 10 m2 | 00C 000
statikai tervek szerint, hdszigeteléssel
9. | Tiizfal épitése padlison, tdmor kisméret( tégla 30m? 00 000
falazat 12 cm vastagsdgban, 25x25 cm-es
merevitd pillerekkel
10 | Acsolt faszerkezet(i teté épitése statikai tervek 145 m? 2 000 000
szerint, héjalassal, bidogos szerkezetelkel
1. | Teherbiro, vizszigetelt, igény szerint hGszigetelt 20 m2 200 000
pincei padozat kiépitése
12. | Pincefalak vizszigetelése, igény szerint 50 m? 400 000
hoszigetelése
13. | Pince feletti f6dém alsd hészigetelése igény 20 m? 50 000
szerint
14. | Vizszintes falszigetelés teherhordo falaknal 70m 700 000
I5. | Viz- és hészigetelt f6ldszinti padozat épitése IO m? I 600 000
16. | Kiils és belsd nyiliszirék beépitése, 40 db 3 000 000
kiiszobokkel, konyokickkel
t7. | Homiokzati falak kifagyasainak és vésett 340 m? 4 400 000

hornyainak javitisa, libazatok és homlokzati
falak hészigetelése, homlokzatképzés,

(sikds Epitészkor Kit. — 2016, dprilis 28,
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dllvinyozissal

18. | Vilaszfal athelyezés sziikség szerint 100 000
19. | Lépcsék épitése (pince, féldszint, padlis) 500 000
20. | Belsd feliiletképzések, burkoldsok 2 000 000
21. | Kukatirolé épitése 50 000
22. | Utburkolatok és parkold kiépitése 400 m? 2 000 000
23. | Kertkapu, kertrendezés, parkositis, 600 000
novénytelepités
dsszesen: | nettd 19 500 000
II. EPULETGEPESZET
Sorszam | Tevékenység Becsiilt mennyiség Becsiilt kaitség
{anyag+dij)
t. | Vizora mért oldalan szerelvények cseréje, | kit 70 000
épiileten beliil vizsziirével,
nyomascsdkkentdvel, sziikséges szimban
almérdkkel.
2. | Uj vizhalézat kiépitése beallastol fogyasztokig. | kit 560 000
Vezetékek falban vagy padidban vezetve,
sziikséges vésésekkel. Hidegviz, melegviz és
cirkulicios haldzat kiépitése szivattylval, kidllas
sarokszelepekkel (kb |5 db fogyasztéhoz)
3. | WC beépitése, beépitett tartillyal, 6 kit 480 000
szerelSkerettel, fali WC-vel, iil8kével, viz és
szennyviz hildzatra bekdtve
4. | Mosddk beépitése, keverdesapteleppel, 6 kit 420 000
szifonnal, szifontakardval, viz és szennyviz
hilozatra bekétve
5. | Piperék elhelyezése rendelé mosddknal (tiikér, 7 kit 140 000
papirtorolkdzd tartd, szappanadagolé)
6. | Epiileten beliili szennyviz vezeték épitése, %0 fm 540 000
falban, padlo alatt, padié bontdsaval,
helyredllitissal. Epiileten belili szennyviz
halozat cseréje.
7. | Ricsatlakozas kiilsé szennyviz aknara, 30 fm 360 000
foldmunkaval épiilet alap attorésével, jarda
bontasaval, helyreillitissal, D110-160 KG-PVC
8. | Buderus Logamax Plus GB 162-25 falikazin, ! klt 980 000
gyari 80/125 égéstermék elvezetéssel (4 fm),
beltéri szabilyozéval, gyari automatikaval, kiilsé
hémérséklet érzékelSvel, kondenzelvezetéssel
9. | Indirekt HMV tarold, 150l-es, viz és fitési I kde 280 000

halozatra csatlakoztatva

Csikes Epitésthor Kit. — 2016, prilis 28.
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KOLTSEGBECSLES — Lakohaz iizfetekkel, 1182 Budapest, UG it 521. hrszz 149914,

Haromkoros fiitési osztd-gylijtd, eltte
hidraulikus véltdval, szerelvényekdel,
szivattyukkal, 2 direke, | kevert kér

I kit

540 000

Padiofiités készitése, padlofiitési osztd-
gyijtével, min 6 cm-es habositott, lépésillé
polisztirol lemez fektetéssel, hbvisszavero és
technoldgiai folidval, padiofiiteési csévezeték
acelhaldra, vagy gyari profillemezre torténd
rogzitésével, sziikséges mennyiségli esztrich
adalékkal, 20 cm-es, peremzondban 10 cm-es
oztassal

20x2,0

40 m?

460 000

Acéllemez radiator radiatorkenzoilal,
tdvolsagtartoval, iégtelenitdvel, bekotéshez
szlikséges tOomités szerelési anyaggal, beépitett
szelepes, alsd bekdtéssel, termosztitfejjel,
eléremend és visszatérd radiator H-szeleppel,
DK 600-400-DK 600-800 kdz6tti méretek

6 db

270 000

Acéliemez radidtor radiatorkonzoilal,
tdvolsagtartoval, légtelenitdvel, bekStéshez
szlikséges tomités szerelési anyaggal, beépitett
szelepes, also bekotéssel, termosztitiejjel,
eléremend és visszatérd radiator H-szeleppel,
DK 600-1000-DK-600-1500 kozotti méretek

10 db

650 000

Fdtési haliizat kiépitése szerelvényekkel,
radidtorok bekotése &trétegii filitési vezetékkel,
falhoronyba vésve, hdszigeteléssel, csatlakozas
radidtorokra, 16x2,2-32x4,4

260 fm

1 170 000

Gazvezeték kiépitése kazinokhoz, lakis
tlizhelyhez, elzirdkkal, szerelvényekkel,
flexibilis bekotdkkel

- szabadon szerelve rézvezeték,
préskotéssel

- pincefalon fali dtvezetSvel

- féldbe fektetve PEBOGSDRI |, D32x3

| kit

280 000

Split klimdk kiépitése, bérleményenként egy
kiiltéri egységgel, kiszolgiit helyiségenként egy
oldalfali beltéri egységgel, 6sszesen kb 15 kW
hiitési teljesitménnyel, 10 beltéri egységgel

b kle

2 650 000

Tizhelyek folé elszivbernys beépitése, 300
m3/h

3 kit

180 GO0

Helios ELS-VN id&relés szell6zd ventilitorok
beépitve, homlokzaton vagy padiistér felé
kivezetve, sziikséges légcstorndzissal WC-kbe

6 kit

660 000

Ablakokba résszeliézék beépitése
- tlizhelynél Aereco EMM9{5

12 kit

180 000

Gsikés Epitészkdr Kft. — 2016. aprilis 28
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KOLTSEGBECSLES — Lakohdz iizletekkel, 1182 Budapest, WiiGi ot 521. hrsz: 149914,

- szobakban, rendelében Aereco 716

20. | Bontasi munkak; 1 kit 240 000
- Meglévé viz, szennyviz gizhilézat bontisa
- meglévS konvektorok bontdsa
- rendelé meglévé szaniterek bontisa
asszesen: | nettd 111100060
. EPULETVILLAMOSSAG
Sorszdm | Tevékenység Becsiift mennyiség Becsiift koltség
{anyag+dij)
. | Aramszolgiltatoi csatlakozds 960 000
2. | Iroda és pince kialakitis 6 500 000
3. | Utcafronti lizletek kialakitdsa 2 400 000
4. | Udvar viligitis 700 000
Osszesen: | nettd 10 560 000
IV. OSSZESITETT KOLTSEGEK
I | Epitészet, tartdszerkezetek, kérnyezetrendezés 19 500 000
It. | Epliletgépészet H 110 000
. | Epiiletvillamossig {10 560 000
osszesen: | Nettd 41 170 000
AFA 27% 11 115 900
osszesen: | Bruttd 52 285 900

Csikés Epitészkr Kit. — 2016, aprilis 28,
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Ingatian forgalmi értékbecslése

1. Az ingatian cime: Budapest XVII., Ulléi it 521.

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:

A 2022.02.15-én kelt tulajdoni lap masolat szerint:

¢ Az ingatlan megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, iizem

Helyrajzi szam: 149914
Teriilete: 975 m?
Tulajdonos:  XVIIIL Ker. Onkormanyzat 1/1
Teher: A Tulajdoni lap masolat I11. része bejegyzést nem tartalmaz.
Széljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

*« & @ & @»

3. Javaslat a tulajdoni hinyad rendezésére:
Az ingatlanon egy pince + fszt + emelet foépiiletbé] (benne 1 db lakassal (irodéval), 1
uzlethelyiséggel €s egy raktarhelyiséggel), egy melléképiiletbd] (melyben kordbban
villanyszerelési szakiizlet mikadstt) és az udvarban 2 romos, hasznalhatatlan allapoti
raktarral, WC-vel.

4. Megbizd: )
Budapest Févaros XVIII. ker. Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest, Ull8i t 400,

5. A megbizds targya:
1. Budapest XVIIL, Ull6i at 521. fezt. 1. szém alatt elhelyezkedé 149 m?*
alaptertileti lakds (iroda), a 46 m® alapteriiletii {izlethelyiség, 2 23 m?
alapteriileti raktdr, valamint a melléképiiletben elhelyezkeds 53 m?
alapteritlet( Uizlethelyiség forgalmi értékbecslése.
II. Piaci alapu bérleti dij megallapitdsara vonatkozé értékbecslés.

6. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitisa. Az értékelés soran nem vettiik figyelembe a

tulajdon lapra bejegyzett jogokat é&s terheket. Az itt meghatarozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

7. Beépitett alapteriiletek:
Fszt, 1_sz lakds (iroda), foldszine:

Helyiségek Ajagt. Padldburkolat Allapota Falburkolat Allapota
{(mm?)

Szoba - 21,14 Parketta Romos Festés Romos
kozlekedd

Elészoba 4,68 Mitkd Romos Festés Romos
Konyha 11,41 Muiiks Romos Csempe -+ festés Romaos
Kamra 1,84 Beton Romos Festés Romos
WC 0,94 Miiks Romos Csempe + festés Romaos

Féldszint alapteriilete sszesen: 40,01 m?

2



Fszt, 1. sz lakds (froda) emelet:

Helyiségek | Alapt. | Padldburkolat|  Allapota Falburkolat Allapota
(m?)
Szoba 27,32 | Szényegpadls, Romos Tapéta + festés Romos
alatta parketta
Szoba 20,46 | Szonyegpadio, Romos Tapéta Romos
alatta parketta
Szoba 26,59 | Szényegpadlé, Romos Tapéta Romos
alatta parketta
Kozlekeds- | 16,06 | Szfnyegpadld, Romos Festés Romos
eldtér alatta parketta
Kézlekedd 3,06 Miiké Romos Festés Romos
Konyha +| 6,75 PVC Romos Csempe + Romos
padlésfeljiro festés
Kamra 1,43 Beton Romos Festés Romos
Fiird§szoba | 7,62 Miikd Romos Csempe + Romos
+ WC festes
Emelet alapteriilete dsszesen: 109,29 m? + 5,61 m? erkély
A lakas alapteriilete dsszesen: 149,30 m? = 149 m? + 5,61 m? erkély
Foldszinti iizlethelyiség.
Helyiségek | Alapt. | Padloburkolat Allapota Falburkolat Allapota
(m?)
Eladétér 39,17 | Keramia lap | Elhasznélodott Festés + Elhasznalodott
faburkolat
Zuhanyzdé +| 3,44 | Keramia lap | Elhasznéalodott Csempe + Kozepes +
wC festés ethasznalodott
wC 1,07 | Keramia lap Kozepes Csempe + festés Kdzepes +
elhasznélédott
Pincelejaro 2,10 Beton Elhasznalédott Festés Elhasznalodott
615t terillet
Az iizlethelyiség alapteriilete &sszesen: 45,78 m* = 46 m?
Féldszinti raktar:
Helyiségek | Alapt. | Padiéburkolat|  Allapota Falburkolat Allapota
()
Raktar 13,44 PVC Elhasznalddott Festés Elhasznalodott
Raktar 10,00 PVC Elhasznalédott Festés Elhasznalddott

A raktér alapteriilete 8sszesen: 23,44 m?® = 23 m>.

A féépiilet alapteritlete dsszesen 218,52 m? + 20 m? pince + 5,61 m? erkély.

Mellékeépiilet:
A melléképliletbe nem sikerillt bejutni, egy korabbi, 2016-ban késziilt felmérés alapjan:

Helyiségek | Alapt. | Padloburkolat Allapota Falburkelat ' Allapota
(m?)
Eladétér 29,00 PVC Elhasznalodott Festés Elhasznalodott
Raktar 19,03 PVC Elhasznalédott Festés Elhasznalodott
El6tér 3,02 PVC Elhasznalodott Festés Elhasznalddott
3
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Mosdd
WC

0,87
0,89

PVC
PVC

Ethasznalodott | Csempe + festés | Elhasznalodott
Elhasznalodott | Csempe + festés | Elhasznalédott

A melléképiilet alapteriilete 8sszesen: 52,81 m* = 53 m?

8. Az épitmeény tartészerkezeteinek anyaga, allapota:
Fdépiiler: hagyoményos épitési médban épiilt.

Alapozas:

Falazat:

Fodém:

Tetdszerkezet:

Feltards nem tortént, valésziniileg beton (vagy tomor tégla)
sdvalap,

Az éplilet hagyomdanyos épitési moddal késziilt égetett téglabol. A
teherhord6 falak 30-38 cm vtg. téglafalak, melyek kivitlr8l képoros
vakolatot kaptak. A vakolat téskés, repedezett, hullik. A vélaszfalak
10 cm vastag téglafalak.

A zar6fodém béléses boritott gerendas fafddém. A tetd bedzds miatt
az emeleti konyha f316tt egy gerendakdzben az alsd deszkaboritss
beszakadta salakfeltdltés lehullott. Statikai vizsgilata sziikséges. A
pince folott poroszsiiveg, a foldszint folétt fellilbordis,
acélgerendds monolit vasbetonlemezes, illetve téglabetétes
acélgerendds fodém késziilt. Egy kordbbi szakértdi vizsgélat soran
a fodémszerkezetet tGbb helyen tszakitottak.

Fa szerkezetii &sszetett kontyolt nyeregtetd. A tetd héjazat sik
miipalafedés. A padléstérbe nem tudtunk feljutni, a beazasok miatt
a tetGszerkezet fa anyaga is feltehetden kdrosodott.

A fSépiilet allaga a lakatlansag és a karbantartds hidnya miatt folyamatosan romlik.

Melleképiilet:
Tetdszerkezet:

Alapozas:
Falazat:

Fodém:

Tetdszerkezet:

Vazszerkezetre szerelt betonyp lapokbdl épiilt félnyereg tetd &piilt.
A tetd héjazat anyaga hulldmpala.

Feltaras nem tortént, valészinileg beton savalap vagy lemezalap.
Az éplilet hats6 falazata égetett téglabol épiilt, a tobbi
vazszerkezetre szerelt betonyp lapokbol késziilt.

Az épiilet nem rendelkezik fodémszerkezettel, az eladéteret feliilrsl
almennyezettel zarték le.

Vazszerkezetre szerelt betonyp lapokbél épiilt félnyereg tetd épiilt.
A tetd héjazat hullampalafedéssel megoldott.

9. Kozmii ellatottsig, gépészeti felszereltség:
Vizellatas: Kozizemi vizhaldzat bevezetve,

Szennyvizelvezetés szennyviztaroloba térténik.

Kdziizemi gazellatds bevezetve.

A lakas flitését a gizkonvektorok biztositottak. A meleg vizellatast elektromos
bojlerrel, illetve fali gaz vizmelegitével (melyet mara szétszereltek) oldottak meg.
A 6ldszinti Uzlethelyiségbe a gdzt nem vezették be, a helyiség filtését elektromos
hotarolés kalyha biztositja, kordbban a melegviz ellatsat biztosité elektromos
bojlert leszerelték.

Elektromos energiacliatds légkabelen bekitve. Az épiileten beliil az elektromos
halozat anyaga nem ismert (feltdrds nem tértént, érintésvédelmi feliilvizsgélata

Jjavasolt).

- :



Melléképiilet:
A melléképiiletbe nem jutottunk be, korabbi, 2016-ban tértént felmérés szerint:

Vizellatas: Koziizemi vizhalozat bevezetve.

Szennyvizelvezetés kdzcesatornaba torténik.

Koziizemi gézellatas bevezetve,

A helyiség fiitését a FEGTHERM tipusit gazcirké biztositotta. A meleg vizellatast
elektromos fali vizmelegitével oldottak meg,

Elektromos energiaellatds légkdbelen bekdtve. Az épiileten beliil az elektromos
halézat anyaga nem ismert (feltirds nem tSrtént, érintésvédelmi feliilvizsgilata
javasolt).

Megjegyzés: Az értékbecslés nem vonatkozik a méréérak meglétére, kizardlag a
kézmiivek ingatlanra t6rténé bekdtését tartalmazza.

10. Az ingatlan elhelyezkedése:

A vizsgdlt ingatlan Budapest XVIIL, Pestszentlbrinc kdzpontjadhoz kozel,
forgalmas féutvonalak mentén, a Szarvascsarda téren helyezkedik el.

11. Az ingatlan megkdzelithetosége:

Az ingatlan megkdzelithetdsége gépkocsival kedvez6. Az ingatlan aszfaltozott \ton
kozelithetd meg. Tomegkozlekedési eszkdzzel a megkozelitése: a 182-es és a 184-
es autébuszok a Petdfi utcaban, a 217-es €s 217E jelil autébuszok a Szarvascsarda
téren, az 50-es villamosok az Ull6i viton kozlekednek, mely kézvetlen csatlakozast
biztosit a M3 jeld METRO Hatéar ti megallgjavat.

12. Altaldnos értékestkkentd tényezék:

Az ingatlan tirsashdzzd torténd alapitdsa nem tdriént meg, amennyiben az
ingatlanrészek értékesitése nem egyben torténik, az ingatlant célszeri tarsashazzé
alapitani.

A f6épiilet falazata felnedvesedett, homlokzata méllott, vakolathidnyos.

A lakoépiilet forgalmas féutvonal mentén helyezkedik el, magas a por- és
zajszennyezes.

Egy korabbi szakértéi bejdrds sordn a fodémet tobb helyiségben atszakitotték, az
alapozast épiileten beliil is és kiviil is helyreallitds nélkiil feltartdk, a csapadékviz
az épiilet sarkénal a feltarast szolgald godorbe folyik.

A beazas miatt a zar6fodém alsd deszkaboritdsa a konyhdban beszakadt.

A fdépiilet jelenlegi éallapotaban hasznalhatatlan, a szaniterek tobb helyiségben
hianyoznak, mind esztétikai, mind gépészeti feltjitasa idszeri.

Néhany helyiség falazata repedezett, valamint beazés nyoma is tapasztalhato.

A melléképlilet épitési rendszere (betonyp), nyilaszar6i szimpla livegezés,
hétechnikat szempontbél nem megfelel6. Mind esztétikai, mind gépészeti
feltjitasa iddszerll.

13. Altalanos értéknoveld tényezék:

Az ingatlan L2/A-XVIII/U-6 épitési dvezetben helyezkedik el, kedvezd beépitési
lehetéséggel.

Az ingatlanra gépkocsival 16rténd bedllas, az lizlethelyiségekhez vendégparkold
kialakitésa biztosithatd.

Az ingatlan megkozelitése tomegkozlekedési eszkdzokkel 6.

Az ingatlan Pestszentlérince infrastrukturalis ellatasa jo.



= A [oépiilet alaprajzi kialakitasa j0. az alapkézmiivek elérhetdek.
° Az ingatlan Pestszentlérine kézpontjdban, forgalmas féttvonalak mentén, Gzleti
tevékenyscy folytatasahoz kedvezo kdmyezetben helyezkedik el.

4. Az ériékbecsiés targyat képezo ingatlan éctékei:
Az ingatlan ¢éricke az adott teriileten az el6zd negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapottol is fliggd mP-enkénti piaci arak alkalmazasaval keriil
megallapitasra. Az ¢riékelésnél a forgalmi értéket noveld, illetve csikkentd tényezo
killén szerepeliek. Az ingatian piaci értékének szamitasanal figyclembevételre keriilt
az. ¢pitmény szerkezeti kialakitasa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megkdozelithetdségi lehetdsége, miiszaki allapota stb.

Lakds firoda):

Osszehasonlitd adatok:

Ingatlan
elhelyezkedése

Allapota

Egyéb jellemzok

Alapt,
(m?)

Kinélati
fajlagos mn° ar

Baékaytelep

felnjitando

3 szobas Osszkomfortos, tobb
egységbdl  allo, teljeskdriien
felgjitandd  vagy  bontando
csaladi 543 m*-es telken. Elsé
egysége klasszikus 2 szobas
beton fodémes, részben
aldpincézett kockahaz, a telken
talalhato még egy garzonlakis
és  melléképiilet. 122 m
utcafront, 35% beépithetdség.

100

519000

Bokaytelep

kdzepes

552 m? telken, 4+1/2 szobas
Osszkomfortos, kétgenericios 3
szintes,  tetdtér  beépitéses
(kiiidn bejérat) csaladi haz. az
alsad szinten 50 m2
pincegarazs. Garkazin,
mianyag. szunyoghalds
nyildszarok.

210

380500

Vasviar Pal utea

felgjitando

624 m’ telken, 4  szobds
dsszkomfortos. foldszintes,
csaladi - hdaz. Gdaz cirkd és
vegyes  zelésG  kazan, az
udvarban egy 30 m*-es (szoba,
konyha + fiirddszoba) lakds,
fuirt kat,

635500

Kemény Zsigmond
utca

feldjitando

424 m*  telken, 2 szobas
egyszintes csaladi haz.
Gazeirkd.  kocesibealls, pinee,
mellékepilet.

Békayvtelep

1

kdzepes

1484 m° telken fildszintes, 3
i szobas. dsszkomfortos, |
 fatddémes csalidi haz, 20 m

Cpince,  gdzkazan 70 mr-es

528200

o)

598900

y

)
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melléképiilet.

Uilgi at

nines
megadva | csaladi haz. Gazcirké fiités,

601 m? telken 6 szobds
duplakomfortos, 1984-ben
épiilt 2 szintes + tetdtéri szobas

3,5%7 m-es vizforgatds
medence,

188

526600

H 5,
Atlagos m- ar:

531.500 Ft/m?

Megjegyzés:

¢ A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letéliési idépontja: 2022,
februar ho.
e A forgalmi érték megdllapitasandl az igy kialakult kinalati atlagarat -30 %-kal
csOkkentettik, tekintettel az ingatlan elhelyezkedésére, az ¢plilet miszaki
atlapotdra ¢s a telek méretére is,

A lakds (iroda) brutto forgalmi értéke:
149 m**372,000 Ft/m’ = 55.875.000 F1, azaz
Orwvendtmillio-nyolcszdazhetvendtezer forint

A féldszinti raktdr brunto forgalmi értéke:
23 n?%200.000 Fvm? = 4.600.000 Ft, azaz
Négymillio-hatszdazezer forint

Faldszintl fizlethelyiség:

Osszehasonlitd adatok:

elhelyezkedése

Ingatlan

Aliapoia

Egyéb jelemzdok

Alapt.
(1112)

Brutté kinalati
fajlagos ar

Ullén i

16

Lorinei piac vonzaskérében két
utcai  bejarattal  rendelkezd
dzlethelyiség (az epyik felében
szolarium, masik felében fitness
uzemelt), Az 1920-as években
épult épiiletet a kdzelmualtban
felyjitottak, rendszeresen
karbantariott, 3 fazisu
elektromos halozal

496700

Bokaytelep,
Ulloi at

Nincs adat

Pestszentlérine kdzponti részén
utcai  bejdratos 2 szintes,
szintenként 250 m?, klimatizalt
ingatlan, 200 m® pincével.
Foldszinten utcar bejdrata dzlet,
emeleten udvan bejdratt iroda,
szintenkém kilon mérdorak.

500

340000

Haladas utca

Feljitando

[orinci piac és a Szarvascsarda
tér kézelében dndallo ikerhazrész,
jelenteg 46 m-es lakrész + 16
m* tzlet kialakitasy, 300 m -nyi
i lelekrésszel.

62

459700




Miklostelep

Feliyitott

Szakorvosi  rendeld  kozelében
uicai bejdratos, egy légteri lizlet,
WC-vel, mosdoval.

27

685200

Nagykordsi ut

Felujitott

Nagykérést Gt 73.-76. szdm
alatti Imre Udvar Uzlethazban
bels¢  kétszintes {lizlethelyiség.
Az éplilet 2004-ben téglabol
épiit, tjszerit allapotq,
folyamatosan karbantartott,
termo nyilaszarokkal ellatott. Az
uzlethelyiség kozds koltsége
9300 Ft, miden tovibbi
rezsikbltség  egyedi  mérés
alapjan fizetendo. A fltést és a
melegvizet kombi cirkd
biztositja.  Burkelat  jarolap.
Bels6é  falak  gipszkartonbol
késziiltek.

95

314700

UH61 ut

Io

Utcal bejdratos tizlethelyiség,
egy nagyobb légtérbdl  két
raktarhelyiségbdl ¢és egy kisebb
helyiségbdl alk. Fiitése
gazkazanrdl megoldott, 380V
bevezetve.

98

300000

Kirdlyhdgd utca

tjszertt

Utcar bejaratos  Gzlethelyiség,
egy nagyobb légtérbol két kisebb
szoba lett kialakitva, és egy
fardészobabol &ll. Hazkdzponti
fatés ¢és  hiités, klimatizalt,
selenleg szoldriumkeént izemel.

61

601600

Atlagos bruttd
m° ar:

514.300 Ft/m?

Megjegyzés:

* A fentl internetes honlapokon megjelend kinalati drak letsltési idépontja: 20232.
februar ho.
¢ A forgalmi érték megdllapitasanal az igy kialakult kinalati atlagarat a_{Sldszint]

tzlethelyisée  esetében  ~25  %%-kal. a

melléképiiletben

ethelvezkedd

iizlethelyiség esetében ~50%-kal csokkentettiik, tekintettel az iizlethelyiségek

elhelyezkedésére és miszaki dHapotdra is.

A foldszinti dizlethelyiség brutté forgalmi értéke:
46 m2*385. 700 Fr/m2 = 17.742.000 Ft, azaz
Tizenhétmillio-hétszaznegyvenkérezer forint

A melléképiiletben elhelyechedd iiclethelyiség brutté forgalmi értéke:
33m2%257.200 Ft/m2 = 13.632.000 Ft, azaz
Tizenharommillio-hatszdazharminckétezer forint

0

1
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15. Hozamsszamitason alapulo értékelési modszer
A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovObeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmertld kiadasok kilénbségébol (tiszta jovedelmek) vezeti le
az ¢értcket. Az értck megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz ériéke
annyi, mint a beléle szarmazo tiszta j6vedelmek jelenértéke. A hozamszamitas lépései: 1.
Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati moddjainak elemzése. 2. A bevételek és
kiadasok becsiése hasznalati modonként. Tobbéves bevétel-kiadas becslés estén a
pénzfolyamok felallitdsa hasznalati modonként. 3. A t6késitési kamatlab meghatarozésa.
4, Tébbéves beveétel-kiadas becslés esetén a jelenérték meghatarozasa.
A koltség-alapd megkoOzelitésnél az érték a bekeriilés Osszege szerint alakul. Az
ingatlanok tébbsé¢ge nemcsak létrehozhato, vagy a piacon értékesithetd, hanem bérbe is
adhatd. Szamos ingatlantipus van, amit eleve bérleti hasznositasra terveznek, a
legfontosabbak: irodahazak, hotelek, bérhazak, parkolohdzak, uszodak. Elsésorban az
ilyen tipusu ingatlanoknal alkalmazhaté a hozamszamitason alapuld értékelési modszer.
A bérleti dij értékimérdként alkalmazhat6. Ez esetben azt vizsgaljuk, hogy a vagyontargy
képes-e a befektetett tokére vonatkozoan elvart megtériilést biztositani.
Az ingatlanok bérbe adasa akkor tekintheté megfeleldnek, ha 8-12 év a megiériilési i1d6.
A kerilletben a szokvanyos hasznositasra bérbe adott 6sszkomfortos lakdsok bérleti dija:
~ 12.000-30.000 Ft/m?¥/év + rezsi (mely tarsashazak esetén tartalmazza a kézds koltséget
is}).
A kerlletben bérbe adott fizlethelyiségek elvarhatd bérleti dija az elhelyezkedéstdl és az
allapottdl figeden: ~ 15.000 —~ 25.000 Ft/m*/év + AFA + rezsi, a raktérozds céljéra
kiadott helyiségek bérleti dija: 8.000-10.000 Ft/m%/év + AFA + rezsi.

A foépiilet hozamyzamitison alupila netté éreéke:
54.500.000 Fr, azaz Owennégymillio-otszazezer forint.

Javasedt nerto herleti dij:
23.000 Ft/m2/év32i8& m?/12= 454.000 Fv/ho, azaz
Négyszdazhuszonnégyvezer forint/hi

Megjegyzés:

« A 218 m’ alapteriiletit [6épilet hozamszamitdson alapuld értékének
megallapitasa 25.000 Fym®/év netto bérleti dij és 10 éves megtériilési idd
figvelembevételevel 1ortént.

* A peitd 61.588.186 Ft (bruttd 78.217.000 Ft) forgalmi érteket, valamint a
nettd 25.000 Ftym?/év bérleti dijat figyelembe véve a megtériilési id6 11,30
év.

o A {tépilet jelentegi allapotaban hasznalhatatlan, hasznositasa erdsen
korldtozott mind esztéetikal, mind gépészeti felljitdsa korszerisitése
sziikségszer(i. dtalak szlikséges. A fenti, javasolt bérleti dij hasznalhato,
megleleld miszaki allapoti felépitményre vonatkozik.

A melléképiilethen cihelyeghedd dizlethelyiség hozamszdamitason alapuli netid
érréke:

10.600.000 Fr. azaz Timudllio-haiszdzener forind,

Javavolt netid bérteti dij:

200000 Ftimr/év 283 /1 2= 8860004 Fe/ho, azaz

Nvalevannyoleener forinihi

- .



Megjegyzes:

e A mell¢képiiletben elhelyezkedd 53 m® alapteriiletd iizlethelyiség
hozamszamitason alapuld értékének megallapitasa 20.000 Ft/m*/év nettd
bérleti dij és 10 éves megtériilési id6 figyelembevételével tdrtént.

e A netto 10.733.858 Ft (bruttd 13.632.000 Ft) forgalmi értéket, valamint a
nett6 20.000 Ft/m¥/év bérleti dijat figyelembe véve a megtériilési idé 10,13
év.

* A fentiekben javasolt bérleti dij hasznalhatd. megfelelé miiszaki dllapota
felépitményre vonatkozik.

2

16. A Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tortént.

17. A forgalmi értékbecslés érvényessége a keltezéstél szamitott 6 honap.

Budapest, 2022. februar 15.
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FO4  Szoba H, 17 m?
FOS  Etkezd-mad 1549 m  parketa
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F07  Hoszoba 458 m? kerimha
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helyiségesoport helyezheté el. A jardaszinttél 1.5 m-nél magasabb padlészinttel rendelkezd magasfildszinten
kialakithato 6ndllé laké funkcidju helyiség.
{2) Az dcpitési ovezetben a lakdterlileten elbirt kdrnyezeti hatdrértékeknek megfelels, a lakoteritlet
rendeltetésszerd hasznélatdt nem zavard, kozvetlenill a lakossag ellatasat biztosité kisipari szolgaltaté, ill.
kézmiiipari funkci6jt helyiségesoport az épliletek fGldszintjén elhelyezhetd.
(3)* Uj épiiletek épitése, meglévé épilletek bévitése, rendeltetésmédositasa esetén a foldszint — kivéve a
Jjérdaszinttd! 1,5 m-nél magasabb padiészinttel rendelkezd magasfeldszintet — utcafronti hosszinak legalabb
50%-4an iizlet, intézmény kozonségforgalni helyiségeit kell elhelyemi.
(4) Az épiilet kereskedelmi cél{ brutté szinttertilete nem haladhatja meg az 1000 m*-t,
(5) Az épitési Svezetben egy fo rendeltetési épiilet helyezhetd el.
(6) A fa rendeltetést kiszolgdld, vagy kiegészitd funkei6k 6nallo (killsnail6) épiiletben nem helyezhetdk el.
(7) Az épitési Svezetben a szomszédos telkeken a gardzsok térszin alatt dsszeépithetdk a vonatkozd tiizvédelmi,
vagyonvédeimi el6irdsok betartaséval.
(8) Telekalakitasnal a minimalis telekszélesség 14 m lehet.
(9)91 -
(10)? Ahol a szabalyozdsi terv ett6l eltéré épitési helyet nem jeldi, ott:
a) az elbkert mérete; 0, az épitlet utcai homlokzatdnak a telek kdzteriileti hatardn kell dllnia;
b} a zdrtsordan a telek teljes szélességében beépiild utcafronti éptiletrészek traktusmélysége legfeljebb
16 m lehet;
¢)* az utcai traktuson kiviil esd, a féitvonalra merdleges épiiletszary az oldalsé telekhatirok mentén
- az OTEK tlztévolsagokra vonatkozo elBirasainak betartisival - a hatsokerti épitési hatdrvonalig
htizédhat. Ezen hatsdkenti irAnyt éptiletrész legfeljebb 16 m traktusmélységli lehet,
d)* a hétsékert legkisebb éricke: 12,5 m.

(11)* Az épitési dvezetben az alabbi hatérértékeket kell alapul venni:

Kialakithaté o | Terepszim Legkisebb | Legnapyobb .
e we v Bedpitési ; Legnagyobb N . . | Legkisebb Legnagyobb
Epitési oveaet h’jtl':;bb mod b:;:tilt,és beépitettség i‘:;g:::ayg f:::;:::gg zoldfeinlet | szintiertteti mutato
LYAX VIS 1000 m? Zirtson 3% 65% 90m 12,5m 25% 2,5 m*An®

(12)% Az 6vezetben az Ull&i 0t menti teleksavban a 27, § (2) és (3) bekezdésének eldirasait nem kell
alkalmazni. A foldszint kivételéve] az épitményszinteken 6ndlls lakofunkcio is kialakithato.

32/B. § LYA-XVINY/U-6 épitési dvezet

(1)”7 Az épiiletek foutvonal mentén elhelyezkedd traktusdban, a foldszinten 4 lakéhelyiség nem alakithaté ki,
ot kizérélag kereskedelem, szolgéltatds, vendéglatis és ugyfélforgalmat lebonyolité iroda funkcioiG
helyiségesoport helyezhetd el. A jardaszinttél 1,5 m-nél magasabb padloszinttel rendelkezd magasfdldszinten
kialakithatd tnallé laké funkcigi helyiség.

(2) Az épitési dvezetben a lakéterilleten eldint kdrnyereti hatirériékeknek megfeleld, a lakoteriilet
rendeltetésseerli hasznalatdt nem zavard, kdzvetleniil a lakossag ellatasat biztositéd kisipari szolgdltaté, il
kézmilipari funkcidj helyiségesoport az épliletek fldszintjén elhelyezhetd.

(3)® U éptiletek épitése, meglévs épiiletek bovitése, rendeltetésmodositasa esetén a foldszint — kivéve a
jérdaszintt6! 1,5 m-nél magasabb padloszinttel rendelkezd magasfdldszintet — utcafronti hosszanak jegaldbb
50%-an Uizlet, intézmény kdzbnségforgalmi helyiségeit kell elhelyezni.

{4} Az épillet kereskedelmi céld bruttd szintteriete nem haladhatja meg az 1000 m>-t.

{(5) Az épitési tvezetben egy 16 rendeltetési épitlet helyezhetd el.

(6) A f6 rendeltetést kiszolgdld, vagy kiegészitd funkcidk 8nalié (killon4llo) épiiletben nem helyezhetsk el.

%0 Médositotla az 3/2021. (11.24.) rendelet. hatalyos: 2021. februsr 25-16]

2272017, (1X.12.) rendelet,hatdlyos:2017. szeptember 13-61; 42/2015. (XIL.18.) sz. rendelet, hatdlyos: 2016. janudr 2-15}

9 Hatdlyon kiviil helyezte a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatdlytalan: 2016. januar 28]

92 Médositotta a 42/2015. {XI1.18.) sz. rendelet, hatdlyos: 2016. janudr 2-161

¥ Modosilotta az 5/2021. {i1.24.) rendelet. hatdlyos: 202 1. februr 25-t61

5 Mddositotta az 5/2021, (11.24.) rendelet, hatdlyos: 2021. februar 25-161

% Madositotta az 5/2021. (11.24.) rendelet. hatdlyos: 2021. februdr 23161

“ Beiktatta 52 5/2021. (11.24.) rendelet, hadlyos: 2021, februdr 23441

9 Mddositotta az 5/2021. (11.24.) rendelet. hatdlyos: 2021, februdr 23161

% Madositotta az 5/2021. (11.24.) rendelet, hatalyos: 2021, februdr 25-81

22/2017. (1X.12)) rendelet.hatdlyos: 2017. szeplember 13-t61:42/2015, (X11.18.) sz. rendeler. hatdlyos: 2016. janudr 2-161
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(7) Az épitési gvezetben a szomszédos telkeken a garazsok térszin alatt dsszeépithetok a vonatkoz6 tizvédelmi,
vagyonvédelmi el6irasok betartdsaval.
(8) Telekalakitdsnal a minimalis telekszélesség 14 m lehet.
(9)')9 -
(10) Az ¢pitési tvezetben a Garay utca és a Dalmady Gydzd utca kdzotti szakaszon az épiiletek zart sora
épilletkdzzel megszakithato.
(11)"° Ahol a szabalyozdsi terv ettt eltérd épitési helyet nem jeldl, ott:
a) az elbkert mérete: 0, az épiilet utcahomlokzaténak a telek kSzteriileti hatdrdn kell allnia;
b) a zartsoran a telek teljes szélességében beépiild utcafronti éptiletrészek traktusmélysége legfeliebb
16 m lehet;
¢)'% az utcai traktuson kivill es, a féutvonalra mer6leges épliletszérny az oldalsd telekhatarok mentén
~ az OTEK tiiztavolsagokra vonatkozé eldirasainak betartdssval — a hétsékerti épitési hatdrvonalig
hiszédhat. Ezen hdtsokerti iranyn épiletrész legfeljebb 16 m traktusmélységi lehet,
d)'® a hatsckert mérete: 12,5 m.
(12)'" Az épitési Gvezetben az aldbbi hatérértékeket kel alapul venni:

Kialakithat . | Terepszint Legkiscbb {Le bl .
£ pitesi dvezet }':g?ci;ebiﬁ Bedpitési alaflzim Legnagyobb é';ﬁn'::ny :glu:i}:;’- Logkisebh _ Legnagyobb
telek mad beépités bedpitettseg magassig | mogassig zoldfelolet | szintternleti mutatd
LYA-XVIYU-6 1000m® | zinsord 5% 65% 75m 12,5 m 25% 2,0 m¥m?*

(13)'%* Az dvezetben az Ul Gt menti teleksavban a 27. § (2) &s (3) bekezdésének eldirdsait nem kell
alkalmazni. A fbldszint kivételével az épitményszinteken $nallo lakéfunkeis is kialakithat.

32/C. § LYA-XVHI/0-7 épitési tvezet

(1) Az épliletek fdutvonal mentén elhelyezkedd traktusaban, a foldszinten G lak6helyiség nem alakithaté ki,
ott kizardlag kereskedelem, szolgdltatés, vendéglitds, ill. ugyfélforgalmat lebonyolité iroda funkcigjn
helyiségcsoport helyezhet6 el.

(2) Az épitési Gvezetben a lakéterilleten eldirt kérnyezeti hatarértékeknek megfelels, a lakéterillet
rendeltetésszer(t hasznalatat nem zavars, kozvetlenill a lakossag ellatasét biztosité kisipari szotgaltaté, ill.
kézmtiipari funkeidjd helyiségesoport az épiiletek foidszintjén efhelyezhets.

(3) Az épillet kereskedelmi céli brutté szintterlilete nem haladhatja meg az 500 m*-t.

(4) Az épitési dvezetben egy f6 rendeltetési épiilet helyezhetd el.

(5) A f6 rendeltetést kiszolgalé, vagy kiegészitd funkcick 8ndllé (killnalls) éptiletben nem helyezheték el,
(6) Az épitési Gvezetben a szomszédos telkeken a gardzsok térszin alatt Osszeépitheték a vonatkozé tizvédelmi,
vagyonvédelmi elGirdsok betartdsaval.

(7) Telekalakitdsnal a minimalis telekszélesség 14 m lehet.

(8) 105_

(5) Az épitési bvezetben az épiiletek zArt sora épiiletkozze] megszakithato.

(10)'* Ahol a szabdlyozdsi terv ettd] eltérd épitési helyet nem jelal, ott:
a) az elSkert mérete: 0, az épiilet utcahomlokzatanak a telek kozterlleti hatardn kell allnia;
b) a zirtsoran a telek teljes szélességében beéptild utcafronti épliletrészek trakiusmélysége legfeljebb
16 m lehet;
¢) az utcai traktuson kivill esd hatsokert iranya épiiletrész esetén oldalkert tivolsagot kell tartani,
amelynek legkisebb mérete: 4,5 m;
d) a hétsékert mérete: 9.0 m

{11) Az épitési Gvezetben az alabbi hatarértékeket kell atapul venni:

Epitési dvexst Kialokithatd{Beépitdss  |Terepszint {Legnagyob |Lepkiscbhr [Lepnapyob Legkisebb |Lepnagyobl
legkisebb  {mdd alatti b épitmény-  |b €pitmény-|zoldlelilet {sziniteroteti
telek bedpités beéphtelisdg Imagassag  |mapassig mulald

P Halflyon kiviil helyezte a 42/2015. (X11.18.) sz rendelet. hatalytalan: 2016, janudr 2161
1% Médositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016, Janudr 2161
"' Médositotta az 5/2021. (11.24.) rendelet. hatalyos: 2021. februar 25-11
12 Mgdosfouia az 5/2021. (H.24.) rendelet, hatdlyos: 2021, februdr 25-18]
193 Mddositotta az 5/2021. (H.24.) rendelet, haldlyos: 2021. februdr 25-151
' Beiktatta az 5/2021. {11.24.) rendelet. hatdlyos: 2021 . februdr 25-t8]
9 Hatatyon kiviil helyezie a 42/2015. {XI1.18.) sz. rendelet, hatalytalan: 2016. janusr 28]
"% Médositotta a 42/2013, (X11.18.) sz. rendelet. hatdlyos: 2016. januar 2-61
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