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Tisztelt Bizottsag!

Budapest  Fovaros XVIII.  keriilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkorményzata
(tovébbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi a Budapest X VIII. keriilet, 152090 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben a 1181 Budapest, Madach Imre utca 49. szam alatti
ingatlan (tovabbiakban: Mivésztelep).

Az Onkorményzat Képviselo-testiilete a 414/2021. (X.14.) szamU hatérozataval ugy dontott,
hogy a Miivésztelep a Tomory Lajos Muzeum (tovébbiakban: Muzeum) telephelyeként
keriiljén feltiintetésre a Mizeum alapité okiratiban.

A Muzeum a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairél szél6 2011, évi CLXXXIX, torvény 23.
§ (5) bekezdés 13. pontja szerinti kézfeladatanak ellatasaban mikdik kézre.

o (3} 4 keriileti onkormanyzat feladata kiillonésen:
13. a helyi kbzmiivelGdési tevékenység tamogatdsa, a kulturdlis Orokség helyi védelme;”

Heilauf Zsuzsanna (tovabbiakban: Kérelmez8), a Mizeum igazgatdja levelében jelezte az
Onkormanyzatnak, hogy a Miivésztelep allapota jelentésen leromlott, teljes kort feldjitast
igényel, hogy hasznalatba lehessen venni. Kérelmezé levele mellékleteként megkiildte az
Onkorményzatnak a Miivészteleprol sz6lo dllapotjelentést, valamint a feljegyzést a tlizvédelmi
bejarasrol (tovabbiakban egyiittesen: Dokumentumok).

A Dokumentumok alapjan megallapithato, hogy jelenleg a lapostetd vizszigetelésének
felujitdsa a legsiirgbsebb feladat, mely munkalatokra Kérelmezd arajanlatot is kapott és
nyilatkozata alapjdn a sziikséges anvagi forrasok rendelkezésére allnak.

A Képviselo-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarél szolé 42/2011.(X11.20.)
dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) szabalyozza az 6nkorményzati tulajdonban
1év6 ingatlanokon 80 m?* &sszes alapteriiletet meghaladé épiilet, épitmény épitése, bontasa, 80



m? alapteriiletet meghalado atépitése esetén sziikséges tulajdonosi hozzajarulas megadésanak
hataskori szabalyait.

A Rendelet 89. § (2) bekezdés ¢) pontja és 93. § ¢) pont ca) pontja alapjén a tulajdonosi
hozzdjarulas kiadasarol a Telepiilésfejlesztési és Fenntarthaté F ejlodési Bizottsig és a
Tulajdonosi Bizottsag jogosultak dontést hozni.

A Tulajdonosi Bizottsag atruhazott hataskérben dont-

“93. § A Tulajdonosi Bizottsdg

c) dont az énkormdnyzati tulajdonban lévd
cq) ingatlanokon végzett beruhdzdsokhoz, felijitdsokhos, bontdsokhoz sziikséges
tulajdonosi  hozzdjdruldgs megaddsdrdl, amennyiben a beruhdzdssal, felijjitdssal,
bontdssal érintett épiiler, épiiletrész, épitmény, épitményrész alapteriilete a 80 mi-t
meghaladya,”

Fent leirtak alapjan kérem a Tisztelt Bizotisagot, hogy az alabbi hatdrozati Javaslatot
sziveskedjen elfogadni,

Hatdrozati javaslat:

Budapest Févdros XVIIL keriilet Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkorme’myzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) Képviseld-testiiletének Tulajdonosi Bizottsdga a Képvisels-
testiilet Szervezeti és Mikadési Szabélyzatarol sz616 42/2011. (XI1.20.) onkormanyzati
rendelet 93. § ¢) pont ca) alpontja alapjan atruhdzott hatiskérben Ggy dont, hogy az
Onkorményzat tulajdonosi hozzdjaruldsat adja a Budapest XVIII. keriilet, Madach Imre utca
49. szam alatti ingatlanon talathato ¢piilet lapostetd vizszigetelése felgjitasi munkainak —
Tomory Lajos Muzeum sajat koltségén torténd — elvégzéséhez.

A Bizottsag felkéri és felhatalmazza a polgarmestert a tulajdonosi hozzajérulas alairiséra.
Felelés: polgarmester

Hataridé: 2022, janius 30.

Budapest, /077 MiJ 19,
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Kérés Péter
alpolgdrmester

Metlékiet: .
1. szémi melléklet: Allapotjelentes




I st
Mivésztelep

Mdiszaki leiras, allapotjelentés
1181 Budapest, Madach Imre utca 49.

A taglalt adatok és megaéllapitasok egy helyszinbejardsra alapozottak, konkrét bontasi vagy mintavételezési
munka még nem tortént. (Idékézben megesindltuk a mennyezetbontast, mit bontsunk még meg?)

A telken 2 ingatlan talalhaté. Az utcafronton egy 20. szazad elsd felében épitett tégla szerkezetl lakohaz

talalhato, mig a telek hatsé részén egy 0940-es években épitett, kétszintes vasbeton szerkezetl Uzemi
épilet.

s

5 N
let utcafronti

1.1, kép: téglaépii homlokzata

1.2. kép: dzemi éplilet udvar feldli homlokzata

Lakohaz allapota

A lakéhaz allapota jelentdsen leromlott, 2017-ig hasznaltak lizemszeriien, irodaként és lakasként. Az utébbi
években fités nélkil maradt tobb téli szezonban is, igy a belsd (megfagyott) nedvesség jelentés karokat
okozott a hasznalhatosagban és szerkezetben egyarant.

Falazott szerkezete j¢ allapotl, a burkolat mind a belsd, mind a kiilsé fellleteken omladozd, javitasra szorul.
A homlokzatokon, a labazati zénaban a szinezett miikélabazat szétfagyott, tébb helyen teljesen leesett, igy

a csapoesd sokkal intenzivebben erodalja a szerkezetet (/d.; 2. kép). Az ereszcsatorna sok ponton korrodalt,
az 0sszegyllt esbviz kdnnyen a vakolat mogé jut (/d.; 3. kép).
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2. kép: kills& oldali idbazat difapota 2. keép: seriift vizelvezetés miart a vakolatot hatulrd! bomlasztia a nedvesség



A beltérben a fofalak és a valaszfalak is fel vannak azva, sok helyen mar nincs rajta vakolat, a szegelyléc
elvalt a faitol (/d.. 4.kép).

4. kép: belso ﬁe!yfse’g falazaténak nagymértékit

felazadsa

Az utcafronti helyiségekben a korabbi faparkettara laminalt padié kerult, ez sok helyen hullamos a
nedvességtdl. A tetétér beépitetlen, 2 4lloszékes fa fedélszékkel rendelkezik. A fa elemek j¢ allapotban
vannak, de a cserépfedés néhany helyen toredezett, és csapadékzaré folia hianydban innen is kaphat
nedvességet az épilet. A felmérések alapjan a tetétéri tizfal nem teljesen ér dssze a tetbszerkezettel.

Az éplletet a megépllése utan megtoldottak egy hatsé szarnnyal, amely lapostetds kialakitast kapott. A
falazatra (helytelenul) raterheld vasbeton gerenda megrepesztette a falat, igy a két épliletrész talalkozasanal
nagymeéretii fuggdleges repedés figyelhetd meg. Ez a belsé térben is lathatd, de a régebbi éplletrész fa
fedéiszéke is megsiilyedt azon a ponton (az udvar felé! latszodik) (Id.: 6. kép). A megkapaszkodd ndvényzet
(mohasodas) mellett ez a sillyedés is rongalta a bitumenes vizszigetelést. A vizszigetelés vonalvezetése
nem megfeleld a magastetés csatlakozasnal. Emellett egy hossziranyl repedés is talalhaté a vizszigetelésen
(Id.: 6.kép), igy az egyik helyiség folyamatosan beazik.

5. kép: megsiilyedt magastetd - lapostetd
taldtkozas



Ezen szoba kbzepén kénnyen kivehetd a viz helyzete, mivel a mlanyag padioburkolat miatt csak lassan
tavozik a felgyllemlett viz (/d.; 7.kép). A folyamatos nedvesség miatt erbteljes peneszkepzbdés van a
falakon.

A furddszobak csempeburkolata a vakolatokhoz hasonldan a labazati zdnaban hiadnyos (/d.: 8. kép), és a
padiéburkolat pontra lejtése sem megfeleld, igy a folydka mellett is latni vizfoltokat.

Az elektromos halozat Uzemel, de tobb helyen beazott, ezt a lampatestek bekapcsolasanal hallani is lehet.
A flités dllapota? a vizvezetékek atvizsgalasra, javitasra szorulnak? Ablakparkanyok hianya.

v A % = e l 7
8. kép: csempeburkolat levéigsa a labozati zéndban

7. kép: nehezen elpdrolgd nedvesség nyomai a
milanyag padichurkolaton

Uzemi épiilet allapota

A kétszintes éplilet eldregyartott vasbeton szerkezettel rendelkezik, keramia (kisméret( tomér tégla)
kitoltéfalazatokkal. Korabban szévéde, varroda, majd 2006-t6! a kerlleti mlvészegyesilet mik&dott benne.
Allapota alapvetéen jo, az elmaradt karbantartasok miatt viszont a homlokzatai erésen javitasra szorulnak.
Kiviilrél beton jarolapok biztositjak a kérbejarhatdsagot, am ezt a névényzet erésen akadalyozza (Id.: 9. kép).
A kuszonbvények megkapaszkodva a vakolaton, egészen a zarofddémig néttek, ahol a bitumenes
vizszigetelést is erodaljdk. Az ereszcsatornat a ndvényzet sok helyen eltdmitette, van, ahol le is szakitotta.
A sirii ndvényzet az évek alait felhordta” a foldet az epulet labazata melié, tobbletnedvességet adva ezzel

az épiletnek.
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© 9. kép: a ndvényzet erlteljes jefenléte a
homilokzaton, és a kérbejdrhatdsdgot

Birtosito terlileten 10. kép: a ndvényzet a régebbi nyflaszarck mentén a belsd térbe is megjelent




A belst fellletek 2006-ban hasznalhatésagi feldjitason eshettek at . Az udvar felé néz6 nyilaszarok Ujra (ezek
is fabol vannak) lettek cserélve, és a csempeburkolat is ekkor ker(lt telepitésre, ennek allapota j6 (a iépcsdnél
szorul javitasra). Az emeleten egy vizcséesonk kdrnyezetében korabban azas léphetett fel, itt a vakolat
leesett. Az alsé szinten a labazati zonaban a korabban emlitett kiilsé tobbletnedvesség miatt a vakolat tobb
helyen hianyzik (/d.: 11. kép). A mitermi/keramikus tevékenységek miatt tébb helyen sarga agyagfoltokat
latni a padidn és a mennyezeten egyarant. Az elektromos halézat miikodik, a lampatestek a felljitas soran
cserélve lehettek.

. kép: o foldszinten o ldbazati 26éna feldzott, az egyvik parapetfal . kép: az emeleti tér dllapoto fd, nincs nyoma jelentdsebb karnak

kifejezetten sok nedvességet kapott

A nyilaszardk az emeleti részen a hosszanti cldalon a legtébb helyen fix {ivegezéstek ({d.. 13. kép). A
foldszinten részben nyithatdak és az emeleti részen is a keskenyebb oldalakon.

A két szint kozotti kdzlekedest egy egykaru [épcsé biztositja, aminek a magassaga nem mindenhol megfelelé,
és az oldala? Az éplletnek 2 bejarata van (gondolom ez tlizvédelmi okokbol is megtartando,

egy kijarat nem kijarat)

Az épllet udvar feldli oldalan taldlhaté az utélag az Uzemhez toldott kazanhaz. Ez egyszintes, teteje
bitumenes vizszigetelés(, amit a mohasodas és a felkapaszkodé névényzet erbteljesen megrongalt.

13. kép: fix ivegezésd ablok az emeleten Y'Y kép: tobbrétegli, 3 szdrnyt ablak az emeloten

Udvar
A telken talalhatd két épiilet kozotti térllet aszfalt- és betonburkolatot kapott (Id.. 15. kép). Ez a gyokerek és

a nagy, dilatacid nélkili mezdk miatt sok helyen gylrdtt, repedezett. A telek északi oldalan slri bambusz
talalhato (/d.: 16. kép).



15, kép: az udvar jelenlegi, rendezetien dliapota

e 5 s

ri bambusztdrsulds oz udvaron

Egyéb értékek a telken és az ingatlanokban:

Az udvar kbzepén, az Ozemépllet eldtt egy koros fa (Japan juhar — Acer palmatum) talalhato, mely ritka
fajtaja és lasst ndvekedése ellenere nagy magassaga miatt jelentés eszmei értékke! bir.

A lakéhaz bejarati ajtdja mellett talathatdé egy fa kapcsolt gerébtokos nyilaszard, jo allapotban, eredeti
faragvanyokkatl.

Az utcafronti helyiségekben (a laminait padlé alatt) talalhaté fa csaphornyos parketta padléburkolat meég kelld
vastagsaggal rendelkezik egy esetleges Ujra csiszolashoz, de a szegély mentén néhany elem mar szétazott.
Az Uzemi éplletben lathatd 6 és fidktartds vasheton tartdszerkezet latvanyos.

A kerités és a lakéhaz kozott 2 képzémuivészeti alkotas (szobor) talalhato.

Tovabbi fotédokumentacio

Cserna Laszlé ffelelds tervezd, epitészmérnodk/
Csomai Barnabas /épitészhallgato/

Budapest, 2022. aprilis 24.



Gyuris Janos
Munka és Tizvédelem
1083 Budapest Priter u. 50
Adészim: 42438405-3-42
Nyilvantarlasi szam: EV- 811535

Feljegyzés 2022. marcius 16.-4n tortént munka és tiizvédelmi
bejarasrdl

Madzach 49.

Villamvédelem

... ha nem keriil sor az ¢piilel dtalakitasdra akkor a meglévd villimharité rendszert feliil kell
vizsghlni, a sziikséges javitasokat cl kell végezteini.
Tiizvédclmi szabvinyossagi feliilvizsgilat, érintésvédelmi

Hasznalatba vétel elott el kell késziteni s a vizsgalat soran feltirt hianyossagok
megsaintetése a feladat

‘Utls
A gaziizemil késziilékek iddszakos feliilvizsgalatat el kell végezictni és a vizsgalat sordn
feltart hianyossagok megsziintetése a feladat

Kémény
A kémény feliilvizsgalatat el kell végeztetni és a vivsgdlat soran feliar hidinyossigok

megszantetése a feladat

Kizlckedési utak az udvaron

Az épiiletek biztonsagos megkozelitése érdekében az udvaron 16vo talaj ceyenletlenségeket
meg kell sziintetni

Létra

A karbantartisra felszerelt vaslétra nein biztonsagos javitisa sziikséges

Herrich-Kiss villa,

Kerités
A makdi utea feldli (égla kerités nem biztonsagos javitasa szilkséges
Létra

Az épiilet padlis szintjére vezetd vaslétra nem biztonsagos javitasa szikséges
Kpiilet fala
A vakolat hullast meg kell szlintetni, @ hidnyossagok helyreallithsat el kell vépentetni.

Budapest 2022, 04. 12,

tisztclettel

munkabiztonsigi szakértd
tizvédelmi focloadd



