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nyilvanos iilés / zart iilés*

Mitv. 46. § (2) bekezdés a) 46. § (2) bekezdés b) 46. § (2) bekezdés ¢)

egyszeri tobhség / mindsitett tobbség*

Kt. SZMSZ 49. § (1-16.) ......... egyéb jogszabaly:
hataskor jogalapja
Kt. SZMSZ ......... § ...... bekezdés egyéb jogszabaly:

Vagyonrendelet 30. § (6) bekezdés c) pontja

* megfeleld rész aldhdzando

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest Fovaros XVIII. keriilet Pestszentlorinc- Pestszentimre Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban 4l a Budapest XVIIL keriilet Ull6i 0t 521. szdm
alatti, 149914 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, kivett lakdhaz, udvar, {izem megnevezésit 975
m? alapteriiletii ingatlan (a tovabbiakban: [ngatlan).

Az Ingatlanon jelenleg 4 épiilet 4ll, egy emeletes téglahaz, egy rossz allapotu raktarépiilet, egy
romos udvari épiilet és egy konnytiszerkezetes {izlethelyiség.

Az emeletes téglahaz alapincézett, a tarolas céljara alkalmas pince teriilete 18,7 m?, Az épitlet
foldszintjén egy utcafronti bejarattal rendelkezé 84,95 m? alapteriiletii tizlet, egy udvari bejarata
23,15 m? alapteriiletii raktarhelyiség és egy két szinten elhelyczkedd, a kert fel6li bejarattal
rendelkez6 109,29 m? alapteriiletii egykori lakés taldlhatd, mely a lakdsallomanybol, az ingatlan
tervezett mas jellegli hasznositasa miatt kivonasra keriilt. Az Ingatlanon ezen feliil van még egy
53 m? alapteriiletii épiilet, amely iizletként funkcionalt és szintén utcafronti bejdrattal
rendelkezik, tovabba két masik romos, feltehetéleg bontandd melléképiilet.

2016-ban egy tanulményterv (a tovabbiakban: Tanulmanyterv) késziilt az Ingatlan hasznositasa
és feltjitasa érdekében.

A Tanulmdanyterv szerint:

A foéépiilet ethelyezkedése a rendezési tervnek megfelel, akar bovitése is lehetséges. A telken
jelenleg 4ll6 épiiletek kozill egyedil a foépillet rendelkezik olyan tényleges anyagi és
funkcionalis értékkel, amely indokolja felqjitasat €s tovabbi fenntartasat.

A melléképiiletek rendezetleneck, egy korabbi, egyes részeiben visszabontott beépités
maradvanyai. Fenntartisuk, felgjitisuk nem célszerii, a teriilet rendezése érdekében a
melléképiiletek teljes bontasa javasolt.




A féépilet bovitése lehetséges zartsori beépitéssel, a melléképiiletek esetében viszont bontas
javasolt, Az épiilet kiskereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatdé és iroda funkciokkal onalld
szolgaltatdhazként mikodtethetd, az emeleti rész akadalymentesitése azonban nehézkesen
oldhaté meg. Komplex korszer(sités sziikséges, melyben a tartoszerkezeti, épliletszerkezeti,
épiiletfizikai és épliletenergetikai szempontok megfelelé mértékben érvényestilnek.

A sziikséges parkolészam - bizonyos mennyiségig - az oldal- és hatsokertben biztosithato. A
parkoloszam nagymértékben fiigg a betelepiild funkcioktél, illetve a betelepiild egységek
szamatol és alapteriiletétodl.

A Kkertet is rendezni sziikséges. A belsé autd- és gyalogit burkolata beton térkd, az
autdparkold allasok és a kerékpartarold feliilete beton gyepracs (30%-a zoldfeliilet)
burkolatot kaphat. A bels® gyalogjardak szintje és a zoldfeltiletek az autdut burkolatbol 5
cm-rel kiemelendoék, ,,K” szegély alkalmazasaval.

A Kert kozépsé teriiletén alld termetes, nagy lombkoronaju fak védelme javasolt, 0j fak
liltetése és a kert parkositasa mellett. A takaratlan tlzfalak eldtt magasra novo, zart zold
falat alkotd tujasor iiltethetd. A zoldfelilleteken haromszintes ngvényéllomény kialakitasa
javasolt.

Az Onkormanyzat korabbi elképzelései az épiilet hasznositasdra vonatkozodan nem keriiltek
megvaldsitasra. Az Ingatlan allapota folyamatosan romlik, az udvaron sok szemét talathato.

Az Ingatlan foldszintjét régebben bérlé Nagy Zoltanné kérelemmel fordult az
Onkormanyzathoz, miszerint szeretné bérelni az Ingatlanban talalhato két {izlethelyiséget és az
udvart is azzal, hogy vallalna ezen helyiségek rendbetételét.

Az Ingatlan hasznositasara az Onkormanyzat vagyonarol, vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorldsarél szolo 15/2013. (V.31.) oOnkormanyzati rendelet (a tovadbbiakban:
Vagyonrendelet) tartalmaz eldirasokat:

L 30§
(6) A forgalomképes ingatlan vagyon megszerzése, vagyonkezelésbe addsa, megiterhelése,
valamint a tulajdonjogot nem érintd hasznositdsa tdrgyaban — amennyiben vagyonkezelési
szerzbdés masként nem rendelkezik — a tulajdonosi jogok gvakorldja:
a) ha a hasznositas idétartama az 1 évet, vagy a szerzédéses érték a bruito 10 millié
Jforintot nem haladja meg a polgdrmester,
b) ha a hasznositas iddtartama az 1 ével, vagy a szerzddéses érték a brutté10 millié
forintot meghaladia a vagyontdrgy szerint illetékes dnkormdnyzalti bizotlsag,
¢) ha a hasznositds idotartama a 10 évet, vagy a szerzodéses érték a brutto 50 millio
Sforintot meghaladja a Képviseld-testiilet.”

A Vagyonrendelet 11. § (2) bekezdés a) pontja szerint:

. (2) Az onkormdnyzati vagyon kérébe tartozé vagyontdrgy ériékesitése, cseréje, mas jellegii
hasznositdsa, megterhelése, zalogha addsa esetén, a dontést megelSzden az adott vagyontdrgy
(piaci) forgalmi értékét.

a) Ingatlan és ingd vagyon esetében minimum a hat honapndl nem régebbi értékbecslésben
meghatdrozott ar alapjdn kell meghatdrozni...”

A Varosgazda XVIIL keriilet Nonprofit Zit. altal 2022. februar 15. napjan készitett értékbecslés
szerint: A foéépiiletben 1évé lakas romos allapota, az utcafronti iizlethelyiség pedig
elhasznalodott &llapotii. Az Ingatlanon talalhaté udvari két melléképiilet romos, hasznélhatatlan
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allapoti. Utcafronti bejarattal rendelkezé kiilén 53 m? alapteriiletil épiilet hatso része téglabol
tébbi része betonyp lapokbol épiilt.

Az Ingatlan forgalmi értéke az értékbecslés szerint:

Lakas forgalmi értéke: bruttd. 55.875.000,-Ft

Foldszinti raktar forgalmi értéke: brutto. 4.600.000,-Ft

Foldszinti lizlethelyiség forgalmi értéke: bruttd. 17.742.000,-Ft

Melléképiiletben talathaté tizlet forgalmi értéke: bruttd. 13.632.000,-Ft

Az Ingatlan forgalmi értéke dsszesitve: brutté 91.849.000,- Ft.

Az értékbecslés szerint a javasolt bérleti dij a helyiségek megfelelé miiszaki allapota esetén
a Foépiilet vonatkozasaban: 454.000,- Ft/ho.

A Vagyonrendelet 43. § (1) bekezdése alapjan:

W) Az onkormanyzat tulajdondban 1évé brutté 25 millioc Ft értékhatar feletti vagyont
értékesiteni, a vagyon feletti vagyonkezelés jogdl, a vagyon haszndlatdt, illetve a hasznositds
jogat — atengedni — amennyiben jogszabdly kivételt nem tesz — csak nyilvanos, (indokolt esetben
zdrtkorii) versenytdargyalds utian, a legiobb ajanlatot tevd részére lehet.”

A Vagyonrendelet 49. §- anak palyaztatassal kapcsolatos rendelkezése szerint:

.49. § A pdlydaztatast — a jelen rendeletben vagy egyéb jogszahdlyokban meghatdrozott
kivételektSl eltekintve — nyilvanos eljdardassal kell lebonyolitani.”

A fenticket figyelembe véve kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést
megtargyalni s az alabbi hatdrozati javaslatok koziil az egyiket elfogadni sziveskedjen.

1/A Hatdrozati javaslat:

Budapest Fovaros XVIIL  keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre  Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) Képviselé-testilete az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz616 15/2013. (V.31.) onkorményzati
rendelet 30. § (6) bekezdése alapjan igy dént, hogy az Onkorményzat nyilvanos palvazatot ir
ki a tulajdonaban allé, Budapest XVII. keriilet, 149914 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a Budapest XVIII. keriilet UH6i 0t 521. szam alatti kivett lakohaz, udvar, tizem
megnevezésii 975 m? alapteriiletil ingatlan (2 tovébbiakban: Ingatlan) hosszatava, 15 év
hatarozott idétartamu bérbeadas Gtjan térténd hasznositasara az alabbi feltételek szerint:

a) A Pdalyazénak az alabbi minimalis bérleti dijat kell megajanlania ajanlata
érvényességéhez: 454.000,- Ft/ho,

b)  Abérleti szerzodés hatarozott 15 éves idétartamra jon létre,

¢) Az Ingatlan megtekintésére az Onkormdnyzat két iddpontot biztosit,

d)  Ahasznositas sordn az Ingatlan dllapotat figyelembe véve a bérlonek az éptiletek bontasi,
felajitast munkait, a kert rendezését sajat koltségén kell elvégez(tet)nie,

e)  Afelujitas koltségeit a Palyazé az altala megajanlott és az Onkormanyzat 4ltal elfogadott
bérleti dij Osszegébe ....... Ft Osszegig beszamithatja, de a Palyazd tovébbi
koltségtéritésre, kartalanitisra - a bérleti szerzddés megsziinésekor sem - semmilyen
jogcimen nem tarthat igényt,

f)  Péalyazo koteles részletes beszamolot benyujtani, melyben bemutatja, hogy az Ingatlant
milyen célra kivanja hasznélni, milyen feldjitasokat kivan elvégezni. A beszdmolonak
tartalmaznia kell a tervezett feljitasi munkalatok és a beépiteni kivant anyagok lefrasat,
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azok minbségi kategoriajat és a felljitas varhatd id6tartamat és koltségvetési tervezetét,

g)  Palyazod koteles részletes beszamoldt benyujtani, melyben bemutatja, hogy a Bérlemény
tizemeltetése soran milyen szolgaltatasokat kivan nydjtani,

h)  Palyazoénak tudomasul kell vennie, hogy a feldjitasra forditott 6sszegb6l a bérleti dijba
kizarélag azon tételek szamithatok be, amelyekre az alabbi feltételek egyiittesen
teljesiilnek:

ha) az Ingatlan értékét hossztavon novelik, és

hb) amelyeket az eldzetes egyeztetés soran a felek jegyzokonyvbe foglaltak, és

he) amelyeket Palyazo tételes szamlaval, koltségvetési kiirassal, miiszaki leirassal,
az elvégzett munkakrol szold miiszaki ellendr vagy felelds miiszaki vezetd aital
kiallitott nyilatkozattal igazol,

1)  Pélydzénak tudomasul kell vennie, hogy az Ingatlanon végzett barmely fel(jitasi,
beruhazasi, atalakitdsi, bovitési munkalatok nem eredményezik a Palyazo ingatlan-
nyilvantartason kiviili tulajdonszerzését,

i) Palyazé tudomassal bir arrol, hogy az Ingatlan helyi védelem ala helyezése jelenleg
folyamatban van,

k)  Pélyazonak vallalnia kell a nemzett vagvonrdl szolé 2011, évi CXCVIL torvény
rendelkezéseinek megfeleld kotelezettségek teljesitését,

1) Palyazonak nyilatkoznia kell, hogy az Ingatlant megtekintette, annak allapotat
megismerte,

m) Palyazénak tudomasul kell vennie, hogy az Onkormanyzat az Ingatlanra sem bérleti
opciot, sem eldbérleti jogot nem biztosit,

n) Palyazonak vallalnia kell, hogy az Ingatlan altala torténé feljitasa esetén a felhjitas
részletes miiszaki és kivitelezési dokumentacidjat (terveket, miiszaki leirast, arajanlat
stb.) az Onkormanyzattal eldzetesen egyezieti,

o) Palyazonak nyilatkoznia kell, hogy megismerte az Onkorményzat tulajdonaban 1évé
ingatlanok felyjitasa esetére vonatkozd tulajdonosi hozzajarulas kiadasanak feltételeit,

p)  Palyazénak vallalnia kell, hogy az Ingatlan feltjitisa sordn biztositja az Onkormanyzat
részére a helyszini megtekintés és ellendrzés lehetdségét,

q) Palyazonak nyilatkoznia kell, hogy a palyazati felthivashoz csatolt Bérleti szerzédés
tartalmat megismerte.

A Képviselo-testitlet felbatalmazza a polgarmestert a fenti feltételeknek megfeleld palyazat

kiirasara, egyéb feltételeinek meghatarozasara, tovabba a szlikséges intézkedések ¢€s

jognyilatkozatok megtételére.

A Képviselo-testiilet felkéri és felhatalmazza a Tulajdonosi Bizottsagot a beérkezett palyazatok

elbiralasara, tovabba felkéri és felhatalmazza a polgarmestert, hogy eredményes palyazati

eljaras esetén készitsen eldterjesztést a bizottsag elé a palydzatok elbirdlasa érdekében.

Hatéridd: 2022. december 31.

Felelés: polgarmester

1/B Hatirozati javaslat:

Budapest Fovaros XVIIL  keriilet Pestszentlorinc-Pestszentimre  Onkorményzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) Képviselé-testillete az  Onkormanyzat vagyondrdl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold 15/2013. (V.31.) onkormanyzati
rendelet 30. § (6) bekezdése alapjan ugy dont, hogy az Onkormanyzat a tulajdondban 4116,
Budapest XVIII. keriilet, 149914 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a Budapest
XVIII. keriilet Ull6i ut 521. szdm alatti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) hasznositasi
lehetdségeinek vizsgalata érdekében az Ingatlan feltjitasara, illetve atépitésére vonatkozoan
tanulmanytervet készitett.



A Képviselo-testiilet felkéri és felhatalmazza a polgarmestert, hogy a tanulmanyterv
ismeretében az Ingatlan hasznositisanak lehetOségeit és koltségeit bemutatd eldterjesztést
terjessze dontéshozatal céljabol a Képviseld-testiilet elé.

Hataridd: 2023. janius 30.

Felelts: polgarmester

77 A
Budapest, 1022 MA 19, -

AN ol EE
Koros Peter
alpelgarmester

Melléklet
1. szamu melléklet: Nagy Zoltanné kérelme
2. szamu melléklet: Tanulmanyterv
3. szamu melléklet: Ertékbecslés




4 o bt

Kéros Péter alpolgarmester
UNéi at 400
Tisztelt Alpolgarmester Ur!
Szandéknyilatkozat

Alulirott Nagy Zoltanné szll: Budapest 1958.03.02. Anyja
neve: Nagy Gizella, Cim: Budapest 1182 Flor Ferenc u. 27,
egyik cégemmel hosszu évekig béreltem a 18.ker Ull&i Ut 521.
alatti Gzlethelységet. Akkor teljesen felGjitottam, méara a
helység €s a hozza tartozd udvar teljesen ténkrement,
haszndlhatatlan. Szandékomban &l ismét bérelni a fent
nevezett Uzlethelységet valamint a volt villanyszerel§
Uzlethelységet is, az udvarral mint parkoléval. Vallalom ezen
helyseégek és az udvar rendbetételét, fel(jitasat. Az erre
forditott anyagiakat kérem a bérleti dijba beszdmitani.

Hasonlo feltételekkel kibérelném az UllGi Gt 425. szam alatti
ingatlant is.

Budapest 2021.11.28.
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INGATLAN HASZNOSITAS TANULMANYTERVE

Epiilet:

Helyszin:

Megrendelé:

Készitette:

Ditum:

LAKOHAZ UZILETEKKEL

| 182 Budapest, Dlli ut 521.
Hrsz.: 149914,

Budapest Févdros XVIli. keriilet
PestszentiGrinc-Pestszentimrei Polgirmesteri Hivatal
Muszaki, Epl’téshatéségi és Kérnyezetvédelmi Iroda
Miszaki csoport

I 184 Budapest, Uliéi Gt 400.

Csikés-Epitészkar Kft.
i 118 Budapest, Dayka Gabor u. 32/B.

2016. aprilis 28,
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ALAIROLAP

LAKOHAZ UZLETEKKEL
1182 Budapest, Ulgi Gt 521. hrsz.: 149914,

ingatlanhasznositdsi tanulmdnyterv dokumenticidjdhoz

Megrendeld: Budapest Féviros XVIlI. kerillet
Pestszentlérinc-Pestszentimrei Polgirmesteri Hivatal
Miiszaki, Epitéshatésagi és Kornyezetvédelmi Iroda
1184 Budapest, UlI&i Gt 400.
Korédi Zoltdn beruhdzasi Ggyintézd
Miiszaki csoport
Mobil: 06 30 229 2058
E-mail: korodiz@bp!8.hu

Generaltervezd: Csikés-Epitészkor Kft.
1118 Budapest, Dayka Gabor u. 32/B.
Mobil: 06 20 773 5125
E-mail: epiteszkor@gmail.hu

Epitészet, épiiletszerkezetek, tartoszerkezetek:
Csikos Istvain  MEK 01-2729: E, SZES 2-4-9-10-11
MMK O1-11064: T-E, G-EF, SZES |
Csikés Kristéf okl. épitészmérndk

Tartdszerkezetek: Age 2000 Bt.
1025 Tomérkeény u. 30/B.
Mobil: 06 30 682 6679
E-mail: erdelyi.peter2@chello.hu
Erdélyi Péter MMKK 01-3008: T, SZES-1-2

(sikes Epitészkor Kit. — 2016, aprilis 28.
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2.
AUATROLAP — Lakéhaz iizletekkel, 1182 Budapest, BNi dt 521. hsz: 149914,

Epiiletgépészet: Immo-Pannon Kft,
8100 Varpalota, Majus |. u. 16.
Mobil: 06 30 442 4143
E-mail: immopannon@upcmail.hu
Sz0li6si Csaba MMK 19-0852: G, TE, BRF, SZES-6

Epl’.’:letvillamosség: Major Projekt Kft.
I'139 Budapest, Pap Karoly u. 20.
Mobil: 06 30 924 8301
E-mail: mpmajor.projekt@t-online hu
Major Péter  MMK 01-7612: VT, SZES-7

(sikés Epitészkor Kft. — 2016, aprilis 28.
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TARTALOMJEGYZEK

LAKOHAZ UOZLETEKKEL
£ 182 Budapest, Ull&i ut 521. hrsz.: 149914

Ingattanhasznositdsi tanulményterv dokumenticidjihoz

Cimlap
Alairolap
Tartalomjegyzék

kL Ingatlan funkciondlis értékelése és miiszaki allagfelmérése

1.1 A miszaki dllagfelmérés célja
12 Helyszin
- Elhelyezkedés a varosban
- Megkozelithetdség
.3 Ingatlan
- Vonatkozo helyi épitésiigyi eldirasok
- Jelentegi helyszinrajzi beépités ismertetése
- Epiiletillomény, az épiiletek funkciondlis tartalma
- Helyiséglista (M=1:500 léptéknek megfelelé pontossiggal)
- Telek dllapota, noéveényallomany
1.4 Alkaimazott épitdanyagok és szerkezetek, homiokzatképzés
szemrevételezéses allagértékelése
- Féépiilet
- |, sz. (utcai) melléképiilet
- 2. sz. (hatsokerti) metléképiilet
- 3. sz. melléképiitet

1.5 Epiiletgépészeti illagértékelés

1.6 Epiiletvillamossagi allagértékelés

1.7 Fényképdokumenticio a meglévé allapotrol

.8 Jelenlegi aliapot tervdokumenticidja
F-1. jelenlegi helyszinrajzi beépités M=1:500
F-2. Jelenlegi pince alaprajz M=1:200
F-3. Jelenlegi foldszinti alaprajz M=1:200
F-4. |elenlegi emeleti alaprajz M=1:200

1. Ingatlanhasznositasi javaslat

i1 A hasznositdsi javaslat célja
n2 Helyszinrajzi beépités
- Meglévd épiiletdllomany hasznositsa
- Uj épiiletszirnyak elhelyezésének lehetSsége

(sikés Epitészkar Kit, — 2016. prilis 28,
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.3

1.4
il.5
.6
1.7

- Utcai kerités

- Parkolas

- Kertrendezés

Epiilet

- Javasoit funkcionilis tartalom

- Helyiséglista

Javasolt intézkedések, épitdanyagok és szerkezetek
Epiiletgépészeti javaslat

Epiiletvillamossagi javasiat

Javaslati tervdokumenticioé

E-1. Javasolt helyszinrajzi beépités I.  M=1:500
E-2. Javasolt helyszinrajzi beépités . M=1:500

E-3. Javasolt pince alaprajz M=1:200
E-4. Javasolt foldszinti alaprajz M=1:200
E-5. Javasolt emeleti alaprajz M=i:200

L. Tervezett munkak kdltségbecslése

Epitészet, épiiletszerkezetek és kérnyezetrendezés
Tartoszerkezetek

Epiiletgépészet

Epiiletvillamossig

Osszesitett koltségek

(sikes Epitészker kit — 2015, 3prilis 26.
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. INGATLAN FUNKCIONALIS ERTEKELESE
ES MUSZAKI ALLAGFELMERESE

LAKOHAZ UZLETEKKEL
1182 Budapest, UN&i Gt 521. hrsz.: 149914.

Ingatlanhasznositdsi tanulminyterv dokumentacidjihoz

TARTALOM
A MUOSZAKI ALLAGFELMERES CELJA

HELYSZIN
Elhelyezkedés a varosban
Megkézelithetdség

INGATLAN

Vonatkozd helyi épitésiigyi elirdsok

Jelenlegi helyszinrajzi beépités ismertetése
Epiiletallomany, az épiiletek funkciondlis tartalma
Helyiséglista

Telek allapota, névényaliomany

ALKALMAZOTT EPITOANYAGOK ES SZERKEZETEK, HOMLOKZATKEPZES
SZEMREVETELEZESES ALLAGERTEKELESE

Fééplilet

|. sz. (utcai} meiléképilet

2. sz. (hatsokerti) melléképiilet

3. sz. melléképiilet

EPULETGEPESZETI ALLAGERTEKELES
Az épillet dltalanos bemutatdsa
Vizellitis-csatorndzas

Gazellitas-fités

Hités

Szellbzés

EPULETVILLAMOSSAGI ALLAGERTEKELES
Lakohaz

Az utcai bejaratd |. sz. {utcai) melléképiilet
A 2. sz. (hatsdkerti) melléképiiiet

A 3. sz. melléképiilet

Gsikes Epitészkar Kit, — 2014. dprilis 28.
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7. FENYKEPDOKUMENTACIO A MEGLEVSO ALLAPOTROL

8. JELENLEGI ALLAPOT TERVDOKUMENTACIOJA
F-1. Jelenlegi helyszinrajzi beépités M=1.500

F-2. Jelenlegi pince alaprajz M=1:200
F-3. Jelenlegi foldszinti alaprajz M=1:200
F-4. ]elenlegi emeleti alaprajz M=1:200

Usikos Epitészkor Kit. — 2016, 3prilis 28.
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1. A MUSZAKI ALLAGFELMERES CELJA

Budapest Févaros XVHI. keriilet, Pestszentlérinc-Pestszentimrei Poigdrmesteri Hivatal a wlajdondban
lévs, jelenleg iiresen 4ll6 ingatlant bérbeadissal hasznositani kivinja. Az ingatlanon allo éplitetek kora,
dllaga, valamint a rendezési tervben meghatirozott és elvirt funkciok kialakitisa miszaki
italakitasokat, feltjitasokat tesz sziiksegessé.

Jelen tervdokumentacié célia az elvart funkcidk biztositasihoz sziikséges és lehetséges miiszaki
megoldasok elemzése funkciondlis értékelés és miszaki dilagfelmérés alapjan, majd javasfattétel az
ingatlan hasznositasara, végiil a hasznositashoz sziikséges miiszaki dtalakitasok kottségeinek becslése.

2. HELYSZIN

Elhelyezkedés a varosban

Az ingatlan a févaros XVIL. keriiletének Bokaytelep varosrészén, az Ullgi ut kiilsé - Petofi utca és
Garay utca kozti — szakaszin, a Szarvas csirda térnél helyezkedik el. A terillet alapvetSen
kertvirosias jeltegii.

Az UllGi Gt - Petéfi utca keresztezédése a kerillet egyik 6 tomegkoziekedési és kereskedelmi
csomoépontja, jelentds a gépjarmi- és gyalogosforgalom. A kornyék infrastrukturalis ellatottsaga
rendkivill j6. A vizsgilt ingatlan kozvetlen kdzelében helyezkedik el a Lérinci piac, a Delta Uzlethaz,
OTP Bankfiok, Spar szupermarket, a Lérinci Sportcsarnok, a XVIill. Kerileti Rendériapitinysdg, a
Szarvas gydgyszertar, a Lérinci Megoldas Gyogyszertdr, valamint egyéb kereskedelmi, vendéglato és
szocidlis intézmények. A tigabb kdrnyezetben a Rozsa MivelSdési Hiz, a Lérinc Center
Bevisarlokdzpont, a Liszt Ferenc repiiiétér és a Pestszentidrinci temetd talilhat6.

A kérnyék tobb oktatasi intézménynek is helyet ad. Itt dli 2 Guiner Gyula Altalanos Iskola, a Karinthy
Frigyes Gimnazium, a Poginy Frigyes Szakkézépiskola és a Dohnényi Ernd Zeneiskola épiilete.

Megkozelithetdség

Tavolsdgok autéval targyi ingatlantol:
- repllétér: 10 per,
—  varoskdzpont: |5 perc,

- M5: 10 perc,
- M0: 15 perc
Villamos:

— 50 sz jarat — Szarvas csirda téri megillé

Busz:
- 93, 93/A, 182, 183, 184, 193E, 198, 282E, 284E, 950, 980 sz. jarat — Szarvas csarda téri megalio

Csikgs Epitészir Kt — 2016, dprilis 28.
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3.

INGATLAN

Yonatkozd helyi épitésiigyi elGirdsok

Pestszentldrine—-Pestszentimre

Virosrendezési és Epitési Szabilyzata (31/2007. (X

1)

Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorminyzati rendelet) 28. § és 32/B. § alapjan.

28. § L2IA-XVINIU épitési svezet

(1) Az épiiletek f8utvonal mentén elhelyezkedd traktusdban, a foldszinten dj lakohelyiség nem
alakithaté ki, ott kizdrlag kereskedelem, szolgdltatds, vendégldtds, illetve igyfélforgalmat lebonyolité
iroda funkciéji helyiségcsoport helyezhetd ef.

(2) Kisipari funkcié az épiiletek udvari traktusdban elhelyezhetdk.

{3) Parkoléhdz elhelyezése érdekében telekdsszevonds engedélyezhetd, de az e célbél létrehozott
telek utcai telekhatdra nem haladhatia meg a 60 m-t

(4) Az épitési bvezetben — az (5) bekezdésben foglalt kivétellel — az elékert legkisebb mérete 5 m.
(5) Az UNBi it tervezett szabdlyozdsa az utat északon hatdrolé telkeket terheli Szabdlyozdsi terv
hidnydban az érintett telkek beépitése sordn az eldkert méretét az UG dt 40 m-es
szabdlyozasdhoz szilkséges teriiletbiztositds figyelembe vételével kell meghatdrozni.

(6) A hdtsékert legkisebb mérete az Ulléi utat északon hatdrolé tefkeken 6,0 m, a tobbi telken 10,5
m,

(7) Az Uli6i utat délrél hatdrolé, Gjonnan beépillé telkek utcai telekhatdrdn kerités nem épithets, de
az ingatlanhatdrokat a burkolatban jelezni kell. A meglévé épiilet utcai traktusdnak kereskedelmi,
szolgattat vendégldté rendeltetésre valé dtalakitdsdval egyidejiileg az utcai keritést meg kell
sziintetni,

(8) Az épitési Gvezetben az aldbbi hatdrértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithaté | Beépitési Terepsz. Legnagy. Legkisebb Legnagy. Legkisebb | Legnapy.
Gvezet legkisebb méd alatti beépi- épitmény- épitmény- zdldfelilet | szintter.

telek beépités tettség magassdg magassag mutaté
L2/A- 500 m? Zirtsorli | 75% 65% 90m 105m 25% 2,5 mYm?
XV

Megjegyzés:* kivéve a IV. fejezet 23. szdmi szabdlyozdsi terv 2. pontjdban foglalt helyszint.

32/B. § L2IA-XVIIIU-6 épitési Gvezet

(1) Az épiletek foutvonal mentén elhelyezkedd traktusdban, a foldszinten i lakohelyiség nem
alakithaté ki, ott kizdrélag kereskedelem, szolgditatds, vendégldtds, ill. iigyfélforgalmat lebonyolitd
iroda funkciéju helyiségcsoport helyezhetd el.

(2) Az épitési bvezetben a lokéteriileten el6irt kirnyezeti hatdrértékeknek megfeleld, a lakéteriifet
rendeltetésszerdl haszndlatat nem zavard, kbzvetenil a lakossdg elldtasdt biztosito Kisipari
szolgdltatd, ill. kézmdipari funkcidji helyiségcsoport az épiiletek foldszintjén elhelyezhetd.

(3) Uj épiiletek épitése, meglévé épiiletek bévitése és haszndlati méd vdltozds esetén a foldszint
utcafronti hosszdnak legaldbb 50%-dn iizlet, intézmény kozénségforgalmi helyiségeit kell elhelyezni,
a kozteriifet felé az utcaképhez és az adott épiilet emeleti szintjeinek architektiirdjéhoz igazods
megjelenésii portdllal, kirakattal.

(4} Az épiilet kereskedelmi célti brutté szintteritlete nem haladhatja meg az 1000 m2-t

(5) Az épitési dvezetben egy f6 rendeltetésii épiilet helyezhet§ el.

(sikés Epitészkar Kft. — 2016, aprilis 28.

_{6/




-5-
MUJSIARE ALLAGFELMERES — Lakohaz iletekkel, 1182 Budapest, 161 6t S21. hrsz: (49914,

{6} A f6 rendeltetést kiszolgdlo, vagy kiegészité funkciok dndllo (killondlls) épiiletben nem helyezetdk
el

(7) Az épitési Bvezetben a szomszédos telkeken a gardzsok térszin alatt dsszeépitheték a
vonatkozd tlzvédelmi, vagyonvédelmi elbirasok betartdsdval.

{8) Telekalakitasndl a minimdlis telekszélesség |14 m lehet.

(9) Az Uligi attal hatdros épiiletrész az Uttal parhuzamos gerincirdnyti magastetével alakitando ki,
zdrt sora épiiletkdzzel megszakithato.

(1 1) Ahol a szabdlyozdsi terv ettdl eltérG épitési helyet nem jeldl, ott:

a) az eltkert mérete: 0, az épiilet utcahomlokzatdnak a telek kizteriileti hatdrdn kell dfinia;

b} a zdrtsordan a telek teljes szélességében beépiild utcafronti épiiletrészek traktusmélysége
legfeljebb 16 m lehet;

¢} az utcai trektuson kiviil es§ hdtsékert irdnyd épiiletrész esetén oldalkert tdvolsdgot kell tartani,
amelynek legkisebb értéke. 4,5 m;

d) a hatsokert legkisebb értéke: 9,0 m.

(12) Az épitési bvezetben az aldbbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithat | Beépitési Terepsz. | Legnagy. Legkisebb Legnagy. Legkisebb | Legnagy.

Ovezet legkisebb maod alatti beépi- épitmény- épitmeny- zoldfeliilet | szintter.
telek beépités tettség magassag magassag mutatd

L2A- 1000 m? Zirtsort 75% 65% 7.5m 9.0m 25% 2,0 mifm?

XV

U-6

elbiras

Jelenlegi helyszinrajzi beépités ismertetése

A telken jelenleg egy pince + fdldszint + emelet szintszimu féépitlet (lakdépiilet, foldszintjén
Uzlethelyiségekkel) taldlbatd, tovabba 3 db féldszintes melliéképilet. Kordbban a melléképiiletek
sokkal nagyobb alapteriileten helyezkedhettek el, valésziniileg Gsszefiiggd épiiletegyittesként, a
délkeleti telekhatdr teljes hossziban egy traktussal, az északnyugati telekhatiron a hatsé telekhatirtol
a telek mintegy egyharmad hosszan, egy traktussal, amely merdlegesen befordult a kert kdzepére.

A f3épiilet az utcavonalon és telekhatiron helyezkedik el, a Helyi Epitési Szabilyzatnak megfeleléen,
amely éplletkdzzel megszakithatd zirtsora beépitést ir eld.

Az |. sz melléképilet (utca feldl) az utcavonaltdl 3,05 m-rel hitrébb hizodva, a féépiilette] atellenes
telekhatiron all, a szomszéd tlzfalhoz csatlakozva. Az épilethez sajat kertrészt keritettek le.

A 2, sz, melléképllet a hitsdkertben talilhatd, az |, sz. melléképiilettel azonos telekhatiron, a
tiizfalhoz csatlakozva, és a hatsdkerti keritésvonalra épiilve.

A 3. sz. melléképiilet a kert kézépsd részén szabadon dli.

Az utcai kerités a telekhatirtol 3,05 m-t visszahiizva, az 1. sz. melléképiilet vonalaban hizodik,
személykapuval és 2 db autobehajto kapuval, kiilén gépkocsi bedlloval a foepitlethez és kiilon az 1. sz.
melléképilethez.

A jelenlegi, sok szempontbdl rendezetlen beépités tehat egy korabbi, egykor rendezett, de azota
egyes részeiben visszabontott beépités szldmds maradvanya. A jelenlegi allapot fenntartisa nem

(sikds Epitészkir Kft. — 2016, aprilis 28,
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célszerii, az épliletillomany elemeinek vizsgalata sziikséges, dontés az egyes elemek fenntartasirdi
bontisard! vagy visszaépitésérdl, a teriilet rendezése érdekében.

Telekszélesség: 23,10 m
Epliletkoz a zirtsora beépitésben: 11,90 m

Jelenlegi beépitési paraméterek:

Kialakithatd | Bedpitsi méd | Terepszint Legnagyobb Laghisebb Legnagyobh Leghisebh Legnagyobb
Jeghisebd alatt beépitertség dpitmeny- épitmeny- Zoidfefiet szintterilet
telek bedpirds % magassdg magassig (%) mutats
il (%) (m (m) (nlfof”
L2/A. F000 | Zartsoru 75 &5 7.5 9.0 25 2,0
XVIH
U-6
eldirt
jelenlegi 974,77 | Zirtsord, 2,6 37 kb. 8,2 kb. 8,2 nem 0,51
epiferkouzet allapithatd
megszakitva meg
Féépiilet pince bruttd alapteriilet: 25,45 m?2

Féépilet foldszint bruttd alapterilet: 144,15 m2
I. sz. melléképiilet brutto alapteriilet: 62,00 m?
2. sz. melléképiijet bruttd alapteriilet: 74,47 m?
3. sz. melléképiilet bruttd alapteriifet: 51,80 m2
Féépiilet emelet bruttd alapteriiiet: 144,15 m2
Szintreriilet: 500,82 m?

A jelenlegi helyszinrajzi beépitést az F- | terviap mutatja be.
Epiiletallominy, az épiiletek funkcionailis tartalma

A féépiilet épitési ideje bizonytalan, kora legalabb 80 évre becsiilhetd. Allaga a lakatlansig miatt és a
karbantartds hidnya miatt folyamatosan romlik.

Az épiilet utcai traktusanak mintegy fele alipincézett, az oldalkert feldl nyilé lépcsdn lehet
megkdzeliteni.

Foldszintién az utca felé 2 db 6nalld, lezirt dzlethelyiség nyilik, ide kulcsok hidnyiban nem volt
lehetéség bejutni. Az oldalkert felé! kiilon bejaratu lakrész talilhatd, erre a teriiletre szintén nem volt
tehetGség bejutni, de az ablakon keresztil korlitozott betekintésre volt iehet8ség. Egykor
valosziniileg csetéd- vagy gondnoldakasnak készilt, de a hitsdkerti beépités egykori nagy siirliségét
tekintve akdr portaként is mikodhetett. A hdtsokert fel8l lakis nyilik, a foldszinten elhelyezett
elészoba, WC, konyha, kamra, étkezd és Iépcsétér helyiségek, valamint az emeleten kialakitott
hirom szoba, fiirdd, iépcsétér-hall gardrob, kis konyha helyiségek, padlisfeljird és a kert feié nyild
erkély kialakitdsaval. A foldszinti konyhdbdl az emeletre egykor étellift vezetett. A padlis a kis
konyhabdl induid lépcsén kozelithetd meg. A lakds elrendezése funkcionilis, a helyiségkiosztis a mai
igényeknek is megfeleld.

A padlastér beépitetlen.

Az épiilet belsé elrendezése funkciondlis, a helyiségkiosztis a mai igényeknek is megfelels, kelid
rugalmassaggal alakithato is.

Usikés Epitészkor Kft — 2016, apeiis 28,
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Az |. sz _melliéképulet (utca feldl) jelenieg hasznalaton kiviil van, korabban iizlet (viligitistechnikai
kereskedés) volt. Konnyliszerkezetes barakképiilet, &ndild gizfiitéssel. Kilsé dllaga j6, a
kiskereskedelmi funkcié megfeleld. Az utcavonaltdl visszahlzott beépités és az épiilet ideiglenes
jellege kellemetien, rendezetlenséget mutat, az utcakép szempontjabdl zavard.

A 2._sz._melléképllet (hitsdkertben) foldszintes, lapostetSs, egyterii. Korabban raktir vagy mihely
lehetett, jefenleg hasznilaton kiviil van. Allaga a lakatlansig miatt és a karbantartds hidnya miatt is
folyamatosan romlik. A ldbszomszéd feldl szerkezetét visszabontottik; a végfalat lebontottik, a
fodémet és tetdt mintegy | m hosszan lebontottik, majd 12 cm vastagsigd tomér kisméretd tégla
falazattal Oj végfalat készitettek.

Az épiilet feltjithato, de sem az épiilet miiszaki tartalma, sem a telken valé elhelyezkedése nem teszi
értékesse,

A 3, sz. melléképiilet (kert kdzépsd részén) egykor kdzponti 8ltdz6-WC-zuhanyzo blokk volt, amely
eredetileg valoszinliteg a tiizfalig hizodott. Az épiilet egyik vegfalat (végét) lebontottik, huzamos ideje
haszndlaton kivil van, illaga teljesen leromlott, felGjitasra nem érdemes.

A jelenlegi alaprajzokat az F-2, F-3, F-4 tervlapok mutatjak be.
Helyiséglista

Faépiilet pince

Azonositd Megnevezés Alapteriilet Padléburkolat

POl Pincei tarold 20,02 m?* homok
Fdeépiilet foldszint:
Azonositd  Megnevezés Alapteriilet Padioburkolat
FOla Uzlettér 22,25 m?
FOIb  Uzlettér 23,82 mt
FO2 Elektromos kapcsols h. 391 m?
FO3 Szoba 7,86 m?
FO4 Szoba 1,17 m?
FOS  Etkezé-hall 1549 m?  parketta
FO6 Gardrob 565 m2 cem. sim,
FO7 ElSszoba 4,68 m2  lkeramia
F08 Konyha L4l m?  kerdmia
F09 wcC 094 m2  kerimia
FI0 Kamra 1,84 m?2  keramia
Osszesen: 108,02 m?
Féépiilet emelet:
Azonosité Megnevezés Alapteriilet  Padléburkolat
EQl Nappali szoba 27,32 m?  parketta
E02 Szoba 20,46 m2  szényegpadld
EQ3 Szoba 26,59 m? parketta

Csikds Epitésakor Kt — 2016, aprilis 28.
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EO4 Firds-wC 7,62 m?  keramia

EQ5 Kozlekedd-hall 16,06 m* szdnyegpadlo

E06 Kozlekedd 3,06 m2  keramia

E07 Konyha 641l m2 PVC

E08 Padlasfeljaro 0,34 m2 cem. sim.

E0? Gardrob [,43 m?2 cem. sim
Osszesen: 109,29 m2

EIQ Erkeély 5,6t m2 terrazzod lap

Foépiilet hasznos alaptertilet dsszesen:
20,02 + 108,02 + 109,29 = 237,33 m?
+ 5,61 m? erkély

I. sz. melléképiilet
Osszesen: 52,27 m?

2. sz. melléképiilet
Osszesen: 63,74 m?

3. sz. melléképiilet
Osszesen: 42,37 m?

Meliéképiiletek Gsszes hasznos alapteriilete:
158,38 m?
Epiiletek dsszes hasznos alapteriilete:
3,95,71 m?

Telek dllapota, névénydllominy

A telek teljesen sik.
Az egykor gondozott kert ndvényaliomanya elburjanzott, bozéros, gyomfakial teli. Ertéket csupén a
kert kozépsd teriletén a6 termetes, nagy lombkoronaja fak jelentenek.

4. ALKALMAZOTT EPITOANYAGOK ES SZERKEZETEK, HOMLOKZATKEPZES
SZEMREVETELEZESES ALLAGERTEKELESE

A szakvélemény elkészitéséhez az aldbbi adatok alltak rendelkezésre:

e Helyszini bejards alkalmaval szemrevételezéses vizsgilat. A helyszini bejards idSpontja:

2016, dprilis 13., 2016. aprilis 16.

Az épliletekben komolyabb mechanikai sériiléssel jard vizsgilatokra és helyszini feltirasokra
tamaszkodd részletes dllapot-ellenérzé szakvizsgilatokat nem folytattunk.
A szemrevételezéses épiletdiagnosztikai  szakvélemény modszertanilag négy, alapvetéen jél
elkiilonithetd munkafizist tartalmaz:

s szerkezetfelismerés, kialakitismod és anyagi sszetétel meghatirozasa;

(sikds Epitészkir Kit. — 2016, aprilis 28.
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* az esetlegesen felmeriilS hibik jellegének megéllapitasa, hibajelenségek szambavétele;
* az esetleges kirosodds mértékének vizsgilata, értékelése;
s intézkedések, javaslattételek (Hasznositasi javaslatban).

Foépiilet

A bejirdsok sordn kulcs hidnyaban a lezirt utcai és oldalkert felli épiiletrészekbe nem volt lehetoség
bejutni,

Ereszmagassdg: 768m
Pince belmagassig: 235 m
Foldszinti belmagassig: 3,13 m
Emeleti belmagassig: 3,13 m

Alapozis:
A teherhordé téglafalazatok alatt sivalapok késziiltek, az épiilet kora alapjin
valészinlisithetden tdmdr téglibol falazott, vagy monolit beton alaptestekkel. Alapozisi
hibara, siillyedésre utald kirosodis nem litszik.

Pincei padozat:
Az épllet utcai traktusinak egy része aldpincézett. Fdldes pince, padozat nélkiil, Az
oldalfalakon vizszigetelés valosziniileg nem késziilt, de a szerkezetek nem porszirazak, de
kifejezett nedvesedés nem tapasztalhaté.

Pincefalak:
Falazott szerkezetek, vegyes falazat, faragott ké és tégla sorokkal.

Pinceféodem:
Acélgerendik kozotr téglaboltozatos poroszsiiveg fédémszerkezet, 110 cm gerenda
tengelytdvolsiggal.
A f6démen tliterheltségre utalé alakvaltozisok vagy kirosodisok nem lithatok. A hengerelt
acélgerendak dltalinosan viszonylag kismértékben korrodiltak, nagyobb csak korrézié az
oldalkert fel6l gerendavégeknél, a nedvesedd falazat feldl lithato.

Foldszinti padozat:
Aljzatbetonon parketta és terrazzo lap burkolat. Egykori talajnedvesség elleni szigeteléssel, és
hészigetelés nélkdil.
Az eredeti burkolatokat helyenként mechanikai sériilések érték. A parketta nedvességtdl
kirosodott, a terrazzé illapota jo.

Felmend fSfalak:
A teherhordé falak részben nagyméretii tdmor téglibdl, de részben kettds méret( ikersejt
téglabol késziiltek, vakolt és festett feliilettel. A mérhetd homlokzati falak vastagsaga kb. 28
cm, a kézépfofal kb. 43 cm. Az utcai traktus kb. 4,56 m , az udvari traktusok 3,09, 3,99 és
4,15 m fesztavokkal létesliltek.
A falat alkoto szilikdtbazisG épitGanyagok korrézidja helyenként jelentds. A vakolatlan,
hosszabb idefe védtelen téglafelilleteken a habarcs fugik nagy, valtozé mélységben kifagytak.
Egyes helyeken a tomor téglik is szétfagytak, elmorzsolédtak, helyenként mintegy fél tégla
vastagsag hianyzik.

Homiokzati falfeliletek:
Nagy felileteken kirosodott vakoit felilletek, helyenként hossz( vizszintes horonyvésésekkel,

Csikes Epitészkor Kie. — 2016, dprilis 26
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Altalanos a ldbazati részek feldzdsa, valamint az ereszeknél és esdvizlevezetd csatornak
kornyékén a ledzis. Az ablakpirkianyok badogozisa tobb helyen sériilt vagy hidnyzik, itt
szintén jelent&sebb leazasok lathatok.

Foldszint feletti fodém:
Az épiilet kora alapjan monolit vasbeton lemezes, acélgerendas fodém feltételezhetd.
A fédémlemezeken szimottevd kdrosodas nem lithatd.

Erkélylemez:
A fdldszinti konyha felett ethelyezkedd erkély részben konzolosan kinyualik az
éplilettdmegbdl. Monolit vasbeton lemez szerkezet, fagykirokkal. Terrazzo fapburkolattal,
viz- és hészigetelés nélkiil. Acél palcas korlattal.

Libazat:
Vakolt labazati, dltalinosan nagy terileteken lefagyva.

Padlasfodém:
Béléses boritott fa gerendis fodem, feltoltéssel, padiastégla burkofattal.
Az iltalanos tetébedzisok miatt, és a feltdltés nedvességmegtartd képessége miatt a takart fa
tartoszerkezeti elemek allapota rendkivil bizonytalan. Az emeleti konyha folott egy
gerendakdzben a korhadt deszkaboritds leszakadt, a feltdltés lehullott, a padlastéglik
alatdmasztds nélkiil, balesetveszélyesen Idgnak a levegGben. A teljes fodém allapota rendkiviil
bizonytalan, de mivel az épiiletet lezirtak, haszndlaton kiviil helyezték, ezért kézvetlen
életveszélyt nem jelent, de iltalinosan balesetveszélyesnek tekinthetd.

Kémények:
A foldszintrdl és emeletrd! falazott kéménykiirték indulnak. A kéményeket hasznalaton kivil
helyezték, a kéményfejeket elbontottak.

Tetdszerkezet:
Osszetett, kontyolt nyereg tetSidom, az ikerszomszéd feldl tizfallal. Hagyomdnyos dcsolt
szerkezet alloszékes kialakitdssal, korben fiiggd ereszcsatornaval, miipala fedéssel.
A hajazat és biadogos szerkezetek szamtalan helyi hibija miatt a faszerkezetek allapota
dltalinosan nagymértékben leromlott. A faanyagokat fehérpenész karositja, az elemek
szegezett kapcsolatai tonkrementek. A szerkezetek balesetveszélyesek.
A tlizfal deformilddott, jelentds kihasasoddst mutat, hasa a szomszéd felé mutat, teteje a
sajat épllet felé mozdult el.

Lépesdic
Az emeletre vezetd lépcsdé 90°-ban tdrt kary, hizott fokokkal, fa szerkezettel és fa
jaréburkolattal. A pincei lépcsé és a padldslépcsd faszerkezet(, dllapotuk ingatag.

Vilaszfalak:
Falazott szerkezetek, 8-15 cm mérhetd vastagsiggal, vakolt felilettel, vizes helyiségeknél
csempe burkolattal.

Homlokzati nyildszarok:
Fa szerkezetli nyiliszarok. Kapcsolt gerébtokos ablakok mézolt fellilettel, beépitett
redényszekrénnyel, gordiilé farednnyel, helyenként mianyag reddnypalastra cserélve. Az
ablakparapet faburkolatait az utdlag elhelyezett parapetkonvektorok mogott eltavolitottak.
Az utcai portilok szintén beépitett reddnyszekrénnyel, gordiilé hullimos acéllemez
biztonsagi redényékkel késziltek.
A homlokzati nyilaszarék illapota a huzamos hasznalat alatt, valamint késdbb a karbantartds
és hasznalat hidnyiban dltalinosan leromlott, a mazolds kopott, repedezett, lepattogzott, a
tapaszolis helyenként kihullott. Az livegezések tobb helyen kitdredeztek, helyenként az

Csikas Epitészhdr Kit. — 2016, aprilis 28.
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ablakok is régéta nyitva dlinak, itt a szerkezetek szétiztak, a szarnyak elvetemedtek,
megroppantak, teljesen ténkrementek. A redénypalastok dllapota szintén leromlott. Az utcai
tizletportilokat és biztonsigi redényeiket felgjitottik.

Belsé nyitaszardk:
Fa szerkezetli nyiliszardk, vaz-tablizatos szerkezetek, az emeleti nappali szobiban melyen
ivegezve, mdzolissal,
A belsd ajtok altalaban hasznilhatdk, de kopottak, zizottak, helyenként zirszerkezetiik és
vasaldsaik sértiltek, hidnyosak.

l. sz. melléképiilet (utca felsl)
A bejardsok sordn, kulcs hidnyaban a lezirt épiiletbe nem tudtunk bejutni.

Alapozis:
A favdz szerkezet és kdnnylszerkezetes falak alatt savalapok vagy lemezalap késziilhetett,
monolit beton és vasbeton alaptestekkel,
Alapozisi hibdra, siillyedésre utald kirosodas a homlokzatokon nem litszik,
Tartoszerkezetek:
Kénnyliszerkezetes barakiépiilet fa vizszerkezettel,
Tetd:
A szomszédos tlizfalnak forduld féinyereg tets, hullimpala héjalassal.

2. sz. melléképiilet (hitsékertben)

Alapozis:
A teherhordé téglafalazatok alatt sivalapok készilltek, az épiilet kora alapjan
valszindsithetSen t&mér téglabol falazott, vagy monolit beton alaptestekkel. Alapozisi
hibdra, siillyedésre utalé kirosodas nem litszik.

Tartoszerkezetek:
Tégla falazatok, vasbeton temezfédém.,

Tetd:
Lapostetd.

3. sz. melléképiilet (udvar kzepén)

Alapozis:

A teherhordo téglafalazatok alatt sivalapok késziiltek, monolit beton alaptestekiel,
Tartészerkezetek:

Tegla falazatok, vasbeton lemezfddém:.
Tetd:

Lapostetd.

Gsikes Epitészkér Kit. — 2016. dprilis 28,
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5. EPULETGEPESZETI ALLAGERTEKELES
Az épiilet altalanos bemutatasa

A felmérést 2016.04.13-3n végeztiik a Budapest, UlISi Gt 521. hrsz: 149914, alatt taldthatd éplletben.
A telken taldlhato egy féépiilet, ami kétszintes, padlisteres és egy kisebb teriileten pince is taldlthaté
alatta. A telien {évé egyéb meliéképiiletek vagy elbontandok (kapu melletti kistizlet, vizesblokk), vagy
gépészeti szempontbdl nincs jelentésége (raktirépiilet). A kapu az Ul&i Gt felé nyilik. A felmérési
teriilet dllaginil fogva nagyon régéta nincs haszndiva. Kordbban a foldszinten lizletek, az emeleten
lakoszobik lehettek.

Az épiiletnek vannak kozteriitetrdl nyilo ajtoi (korabbi iizletek), a fébejirata az épiilet hatuljan, a kert
fel8l nyilik. Jelen terv célia az dllapotfeimérés mellett az ingatlan hasznosithatosigahoz sziikséges
gépészeti javaslatok és becslések elkészitése,

Az épliletbe a gépészeti rendszerek be vannak vezetve (ivoviz, szennyviz, foldgaz). A gépeszeti
rendszerek régiek, korszertlenek, iltaldban elavultak, rossz allapotuak vagy mikodésképtelenek.

Vizellatas-csatornazas

A telek eldtt a jardin talilhatd a vizmivek féelzirdja. A pincébe lép be a vizvezeték. A belépd
vezeték mérete D32 KPE. A belépés utan talathaté a féméré (3/4”, gysz.: 126 20 275). A fomérd utan
a vezeték hiromfelé dgazik el. Kettdn talilhatd almérd (1/2", gysz 55513780/1991 és A7
3457595/201 1), a harmadik 4gra locsolétomld csatlakozik, amit a kertbe lehet vezetni.

A pincei teriileten 1évé vezetékek a vizérik utdn Strétegli csébdi kesziiltek, kis dtmérdvel. A
foldszinti és emeleti teriiieten lévd vizvezetékek régi horganyzott acéicsovek falba szerelve. A legtobb
kidllds csak le van dugdzva, mert a hozza tartozo szaniter mar leesett vagy ténkrement.

Hasznilati melegviz el&illitasa elektromos bojlerekkel torténik, illapotuk rossz.

A teriileten belsd oltovizhdidzat nem talilhatd, egy kilsd tlizcsap a 525 szam alatti Spar aruhdz eldtt
van kb 50 m-re az ingatlantol.

Az épiilet szennyviz elvezetése kdzcsatornira van kdtve. Szennyviz tobb ponton iép ki az épliletbdl.
Az egyik kitdrés a pincébdl lép ki az udvarra. Az udvaron az épiilet mellett szennyviz csatorna van
kiépitve, ami a kapun keresztil ¥ép ki az ingatlanrd] és egy tisztitdakna utin csatlakozik az FCSM
hildzatira. A pinceszinti vezetékek ki lettek cseréive, egyéb teriileteken feltehetSen régi vezetékek
vannak,

A csatorna vezetékek mindenhol graviticidsak, nincs dtemeld szivattyd.

Az épiilet csapadékviz eivezetése a féhomiokzatokon killsé ereszcsatornidkkal van biztositva, az
ereszcsatornak viszonylag Ujak. A levezetések telken beliil zoldteriiletre vannak folyatva az épiilet
mellett, az utcai levezetések kozcsatornaba vannak vezetve,

Az épilet kézmikontingenseird! nincs informacid, de a csatlakozd vezetékek alapjin megoidhatd a
tervezett kisebb lizletek és irodik vizigénye és szennyvizelvezetése.

Gazellatas-fiités

A gizvezeték az épiilet homlokzatan ali fel a kiskapunal. A gazvezeték kisnyomdsu eés 6/4" méreti. A
vezeték az épllet homlokzatin van vezetve a hitsé udvari bejiratig. Ott lép be az épiiletbe
homlokzati 4ttorésen keresztlil. ltt talilhatd a gizmérd (G-4-es, gysz.030049649i, 2014-ben
cserélve, azdta nincs fogyasztds).

Csikés Epitésakar Kit, — 2016, aprilis 28.
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Az épiiletben falon kiviil vannak vezetve a gizvezetékek. Minden fiitott helyiségben egy-egy régi
parapetes FEG konvektor van beépitve. A konvektorok nagyon rossz dllapotiak, feltehetéen
tobbséglk izemképtelen,

A gazvezeték minden esetben acélcs6bél késziilt.

Hités
Az épiitetben nincs hiités kiépitve.
SzellGzés

Az épliletben gépi szelléztetés sehol sincs kiépitve. A szelldzést nyithatd ablakok biztositidk az
épiiletben.

6. EPULETVILLAMOSSAGI ALLAGERTEKELES

Lakéhaz

Az éplilet egy udvari bejirati kétszintes lakoegységbdl és utcai bejératd iizletbd! ll. A pince udvari
tejdrati.
Az iizletbe a felmérés sorian nem sikeriilt bejutni, azonban a kiilsé nyomokbd! feltételezve hasonlé
allapotban lehet, mint a lakdegység.
ELMU csatlakozas:
— Az utcai fronton egy ELMU tulajdon( kibelfej szekrény van. Valdszinlleg onnan kap
betaplilist a lakéépiilet udvari fronton a falra helyezett fogadd szekrény. (39. fotd)
~ A lakéépliletben két, egyenként 1x25A-es fogyasztisméréd van, (40. fotd)
— A fogyasztasmeérdk sem elhelyezésiikben, sem felszerelésiikben nem felelnek meg, igy a két
méré itt nem maradhat.
A lakéhiz belsd szerelése teljesen bontandd, mert semmilyen elemében nem felel meg a 2000 utdni
szabvanyoknak, illetve életveszélyes, sérlilt eszkézok vannak. (41., 42. fotd)
A pince villamos berendezése elavult, teljesen bontandé.
Fentiekbdl tithatd, hogy az épliletben semmilyen meglévé villamos berendezés nem tarthatod meg.

Az utcai bejarata |. sz. (utcai) melléképiilet

Csatlakozasa a fotdn lithatd légkabelen keresztiil csatlakozik a féépiilethSl. Ez a légkibel nem
szabvinyos, igy nem maradhat meg Ha az épiilet esetleg megmarad, kilon ELMU csatlakozis
kiépitése javasolt. (43. foté)

A meliéképiiletbe valo bejutds nem volt lehetséges, azonban a kiilsé nyomokbdl itélve az épiilt
meglévé villamos berendezése bontandé.

A 2, sz. (hatsékerti) melléképiilet

Csikds Epitészkér Kit. — 2016, aprilis 28.
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Az épliletben megvannak a betdpialas nyomai, de ez teljesen bontando.

Az épiilet belsé villamos berendezése részben elbontott, de ami meglévd, az sem hasznilhaté fel.
{44. foto)

A 3. sz. meléképiilet

3. sz. melléképiilet korabbi betaplildsa korabban le lett bontva, Ebben az épiiletben mar ¢sak nyomai
maradtak a kordbbi villanyszerelésnek, igy az épiilet bonthatd. A fotd szerinti betdplilé mdlanyag
tokozottbSl mind a bejovd, mind az elmend kabelezés le lett bontva. (45. fotd)

6sszességében a kovetkezd elektromos hildézatot érinté alapvetések vannak:

Az osszes épiilet meglévd villamos berendezése bontandd, az ELMU csatlakozissal egyiitt

teljesen (j villamos berendezés alakitandd ki.

—~ A kertben kiilsé vildgitds nincs.

— A meglévd épiileteken helyenként megvannak az egykori villimvédelmi eszk6z6k nyomai, de
ebbdl semmi nem hasznilhaté, {gy az épliletekre norma szerinti villamvédelem szerelendd.

— Az épiiletek gyengedramd csatlakozisa nem talilhatd, de az eszkozok is teljesen elavultak, igy
teljesen (j kiilsG telefon-IT csatlakozis létesitendd.

— A vagyonvédelem — ha van is nyoma — teljesen elavult, illetve az 0 funkcidknak megfeleiGen
az igényeknek megfeleld rendszer épitendé ki.

— Az éplletekben gyengedramui tiizjelzé nincs. Amennyiben az 4] funkcid miatt elé lesz irva,
akkor azt djonnan iétesiteni kell.

Coikos Epitészkar Kit. — 2016, apritis 28,
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Il. INGATLANHASZNOSITASI JAVASLAT

LAKOHAZ UZLETEKKEL
1 182 Budapest, UlISi it 521 hrsz.: 149914,

Ingatianhasznositasi tanulmanyterv dokumentacidjahoz

TARTALOM
A HASZNOSITAS! JAVASLAT CELJA

HELYSZINRAJZ1 BEEPITES

Megléevé épiiletallomany hasznositisa

Uj épiiletszarnyak elhelyezésének lehetésége
Utcai kerités

Parkolis

Kertrendezés

EPULET
Javasolt funkcionalis tartalom
Helyiséglista

JAVASOLT INTEZKEDESEK, EPITOANYAGOK ES SZERKEZETEK

EPULETGEPESZETI JAVASLAT
Vizellitis-csatornizas
Gazellitas-fiirés

Hiités

Szellzés

EPULETVILLAMOSSAGI JAVASLAT
Energia ellatas
Gyengedramu rendszerek

JAVASLATI TERVDOKUMENTACIO

E-1. Javasolt helyszinrajzi beépités . M=1:500
E-2. javasolt helyszinrajzi beépités 1. M=1:500
E-3. Javasolt pince alaprajz M=1:200
E-4. javasolt foldszinti alaprajz M=1:200
E-5. Javasolt emeleti alaprajz M=1:200
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. A HASZNOSITASI JAVASLAT CELJA

Budapest Féviros XVIIl. keriilet, Pestszentldrinc-Pestszentimrei Polgdrmesteri Hivatal a tulajdonaban
lévd, jelenleg liresen alld ingatlant bérbeadissal hasznositani kivanja. Az ingatlanon all6 épliletek kora,
allaga, valamint a rendezési tervben meghatarozott és elvirt funkcidk kialakitasa miszaki
dtalakitdsokat, felbjitasokat tesz szilkségesseé.

Jelen tervdokumenticio célja az elvart funkciok biztositisihoz szikséges és lehetséges miiszaki
megoldasok elemzése funkcionilis értékelés és miiszaki allagfetmérés alapjan, majd javaslattéte! az
ingatlan hasznositasara, végiil a hasznositashoz sziikséges miszaki dtalakitisok koltségeinek becslése.

2. HELYSZiNRAJZ! BEEPITES

Meglévd épiiletallomany hasznositiasa

A féépiilet elhelyezkedése a rendezési tervnek megfelel, akar bévitése is lehetséges. A telken jelenleg
allé épiletek koziil egyediil a fééplitet rendelkezik olyan tényleges anyagi és funkcionalis értékkel,
amely indokolja feldjitasit és tovabbi fenntartasit.

A melléképiiletek rendezetlenek, egy kordbbi, egyes részeiben visszabontott beépités szlomos
maradvanyai. Fenntartasuk, feldjitasuk nem célszer(, a teriilet rendezése érdekében a melléképiiletek

teljes bontdsa javasolt.

A melléképiiletek bontisaval a beépitési paraméterek az alabbiak szerint alakulnak:

Kialakithate | Bedpités/ mod | Ferepszint Legmagyobh Leghisebh Legnagyobd Leghisebd Legnagyobb
leghisebh alaty bedpitertsdy epitmeény- pitmdny- Zoldfelitet szngterdieti
relek bedpités % magassig magassig e mutats
o) 24 () () i
LYA- 1000 | Zartsord 75 65 7.5 9.0 25 20
XVill
0-6
eldirt
jelenlegi 974,77 ¢ Zartsory, 2,6 37 kb. 8,2 kb. 8,2 nem 0.5t
epiiletkdzzel allapithats
megszakitva meg
tervezett | valtozatlan | valtozatlan | valtozatlan 148 | valcozatlan | véltozatlan 45,5 0,32
Epiilet pince brutté alapteriilet: 2545 m?2
Epiilet foldszint brutté alapteriilet: 144,15 m?2
Epiilet emelet bruttd alapteriilet; 144,15 m?
Szintteriilet: 31375 m2
Teljes értékd zoldfelitet: 388,21 m?

Beton gyeprics (30% zoldfeliilet):
Osszes zdldfeliilet:
Sziikséges parkoloszam:

183,70 m2 (30%: 55,1 1 m?)

443,32 m?

[2 db (benne | db akadilymentes)
{a parkoldsi mérleget a Parkolas alfejezet részletezi)

A javasolt helyszinrajzi beépitést az E-1 tervlap mutatja be.

Cuikgs Epitdszkar Kit, — 2046, aprili
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Uj épiiletszarnyak elhelyezésének lehetdsége

Jelen tanulmdny kifejezett célja a meglévd épiiletailomany gazdasagos hasznosithatésiganak vizsgilata.
A telek paraméterei azonban tovabbi beépitést is lehetéve tesznek, ezért it tdvolabbi célként
szilkséges roviden utalni ennek koltséghatékonyan megvalosithaté lehetdségeire.

Az utcafronton a meglévé fééplilet bévithetd teljesen zirtsori beépitéssel, a szomszédos tiizfal
takarasival, igy magasabb szinti utcaképi rendezettség alakul ki. Az utcai bdvitményben
kereskedelem, szolgiltatds, vendéglitis, ill. lgyfélforgalmat lebonyolitdé iroda funkcidja
helyiségcsoport helyezhetd el foldszint + emelet szintszammal (HESZ szerint akar F+{+T
szintszammal is).

Az északnyugati oldalhatir mentén egy foldszint + emelet szintszamu traktus (HESZ szerint akdr
F+I+T szintszammal is) visszaépithetd lenne, a tiizfal magastetds takarasaval, 9,0 m hatsokert
megtartisdval. Az udvari bévitményben a fldszinten a lakossdg ellatisat biztositd kisipari szolgiltats,
ilt. kézmdiipari funkcidju helyiségesoport elhelyezésével, az emeleten iroda funkcidval.

A foldszinten elhelyezett kisipari szolgiltatd, ill. kéxmiipari funkcié tdroldsi helysziiksegletét
pinceszinten lehet biztositani, de pince épitése a szomszédos telken dlld érintett épiiletek
alapmélyitését is magaval vonja.

A bdvitményi alapteriiletekhez a telken tovabbi parkoldhelyek biztositandok. Konkrét tervezés
esetén probléma meriilhet fel a2 megfeleld mennyiségli parkoldhely elhelyezésével, illetve az elGirt
zoldfellleti mutatd betartasaval. Terepszint alatti gépkocsi tarold épitése gazdasagtalan lenne.

Kisipari szolgaltatd, ilt. kézmiiipari funkcid: 52,00 m?
Irodaterilet ndvekmény: 190,00 m?

A melléképiiletek bontdsaval és az |} épiiletszarnyak elhelyezésével a beépitési paraméterek az
atabbiak szerint alakulnak:

Nialakithatd | Bedpitdsi mid | Terepszint Legnagyobt Legkisebh Legnagyobl Leghebh Leenagyobb
Jeghisebh alacti bedpitertség Epitmeny- Epitmény- Zoldfelifet szintterileti
telek beépités %) magassdy magassdg e mutaty
(f) {7 (m) fm) adiudd
L2/A- P00 | Zartsoru 75 65 7.5 9,0 25 2.0
Xvill/
0-6
eldirt
jelenlegi 974,77 | Zartsory, 26 37 kb. 8,2 kb. 8,2 nem 051
épillethorzel allapithaté
megszakitva meg
tervezett [ valtozatlan | Zirtsord 12,3 373 | viltozatlan | viltozathan 25,5 0,87

Epiilet pince brutté alapteriilet: 120,00 m2 (= 25,45+94.55 m?)

Epiilet faldszint brutté alapteriller; 363,33 m2
Epiilet emelet brutté alapreriilet: 363,33 m2
Szintteriilet: B46,66 m?
Teljes ertéki zoldfeliilet: 189,52 m?

Beton gyeprics (30% zoldfeliidet): 199,52 m? (30%: 59.86 m?2)

(siks Epitészkr Kft. — 2016, aprili
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Osszes zoldfelilet: 249,38 m?
Sziikséges parkoldszam: 25 db (benne | db akadilymentes)
Udvarban elhelyezhet parkolészam: 14 db (benne | db akadilymentes)

A javasolt helyszinrajzi beépitést az E-2 terviap mutatja be.
Utcai kerités

A HESZ 28, § (7) szerint ,az Uligi utat délrél hatdrol, tjonnan beépiild telkek utcai telekhatdrdn kerités
nem épithetd, de az ingatlanhatdrokat a burkolatban jelezni kell A meglévé épiilet utcai traktusdnak
kereskedelmi, szolgdltatd vendégldté rendeltetésre valo dGtalakitdsdval egyidejlileg az utcai keritést meg kell
sziintetni,”

Targyi telek nem ujonnan épiil be, de a beépités rendezésével kerités épitése nem feltétleniil
szilkséges. A szomszéd feld! épitett kukatirold és kerékpartirold létesiil tdmdr fallal, A tiroléd és az
épiilet kozott igény esetén kapu létesithetd, igy a telek a bérlemények zirva tartisi ideje alatt szintén
lezarhato.

Parkolas

A sziikséges parkoloszim - bizonyos mennyiségéig - az oldal- és hatsokertben biztosithatd. A
parkol6szam nagymértékben fiigg a betelepiilé funkcioktdl, illetve a betelepiild egységek szdmito! és
alapterdiletétd), az OTEK alapjan az aldbbiak szerint:

Jarmiivek elhelyezése

(kivonat)

42. § (1) Az 4j épitmények, ondlld rendeftetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii haszndlatéhoz - a helyi
épitési szabdlyzat eltéré rendelkezésének hidnydban a (10) és a (1 1) bekezdésben foglattak kivételével -
legaldbb a (2) és a (4) bekezdésben elsirt mennyiségii és fajtaji gépidrmii elhelyezési lehetdségét, tovabbd
rendszeres teherszdllitds esetén rakoddhelyet kell biztositani. Meglévs épitmények bdvitése, dralakitésa,
rendeltetésik mddositdsa esetében - a (10) bekezdésben foglaltak kivételével - csak a bévitéshdl az
dtalakitdsbél, vagy az dj rendeltetéshil eredd tobblet gépjdrmii elhelyezésérd! kell gondoskodni, a meglévik
megtartdsa mellett. Védett épiiletek (mdemlék, helyi egyedi védelem) bovitéssel nem jaré dtalakitdsa,
rendeltetésmédositasa esetében - a (10) bekezdésben foglatak kivételével - nem kell a gépjarmiivek
ethelyezését biztositani.

{2} Az egyes telkek és épitmények rendeltetésszerii haszndlatdhoz a telken - a helyi épitési szabdlyzatnak a
teriilet telepiilésen beliifi efhelyezkedése, tomegkoziekedési ellatottsaga és forgalmi terheltsége és az épitmény
rendeltetése alapjdn, a (10} bekezdésben foglaltak figyelembe vételével meghozott eltéré rendelkezése
hignydban - a 4. szamt melléklet szerint meghatdrozott szamd személygépkocsi elhelyezését kell biztositani,
(3) A (2) bekezdés szerint szdmitott minden megkezdett 50 db vérakozéhelybé! legaldbb egyet a mozgdsukbon
korldtozottak részére kell kialakitani, amelyekbél legfeljebb négy helyezhetd kizvetientil egymas melfé.

{6) A tetken a gépjdrmiitdrolokat - a 103. § eldirdsai szerint - elsédlegesen épiiletben vagy terepszint alatti
épitményben kell megvaldsitani.

(7) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességil felszini vdrakozd- (parkolg) helyet fasitani kell. A parkolé
felilletek drnyékoldsat biztositd fasitast - helyi épitési szabdlyzat eltérd rendelkezésének hidnydban - minden
megkezdett 6 db vdrakozé- (parkold) hely utdn | db, nagy lombkorondt neveld, kérnyezettiirs, tilkoros,
allergén pollent nem termelé lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum | m? szabad foldteriilet
biztositdsdval, amely | m” alatti teritletei a telek zoldfeliiletébe nem szamithaidk be.

(8) Aru-rakodéhelyrél kell gondoskodni minden olyan épitmény részére, amelybe rendszeres druszdllitds
torténik. A rakoddhelyek nagysdgdt, szdmdt és helyét a szdllitd jarmdi igénye szerint, tovdbba ugy kell

Csikds Epitészior Kit. — 2016, dprifis
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meghatdrozni, hogy a rakodds o kézterilet forgalmat és az épitmény rendeltetésszerii hasznélatat ne
akaddlyozza.

(9) Felszini gépjarmii-vdrakozdhely (parkold), rakoddhely és autébusz megdllé

a} huzamos tartézkodds célidra szolgdlé foldszinti helyiség homlokzati nyildszdrdjdhozr - a sajdt tulajdond
gépjarmii kivételével - 5,0 m-nél,

(...)

4. szami melléklet a 253/1997. (X1I. 20.) Korm. rendelethez

Az elhelyezendé személygépkocsik szamanak megallapitasa

(kivonat)

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

{...}

2. kereskedelmi, szolgdftato ondli rendeltetési egység drusitéterének 0-100 m’-ig minden megkezdett 10 m’, e
folott minden megkezdett 20 m? nettd alapteriilete utdn,

{...)

4. vendégldto éndlié rendeltetési egység fogyasztéterének minden megkezdett 5 m’ netté alapterilete utdn
{beleérive o terasz, kerthelyiség teriiletét is),

{-)

7. kulturdlis és kozisségi szorakoztaté Gndllé rendeftetési egység (szinhdz, babszinhdz, filmszinhdz, operahdz,
koncert-, hangversenyterem, miivelddési kozpont, disco, vigadd, kaszind, variete, cirkusz stb) minden
megkezdett 5 férdhelye utdn, valamint chol a férdhely szdma nem dllapithaté meg (muzeum, mivészeti
galéria, levéhdr sth.) @ huzamos tartézkoddsra szolgdlo helyiségek minden megkezdett SO m’® netté alapteriitete
utdn,

()

14, iroda, és egyéb 6ndlld rendeltetési egységek huzamos tartozkoddsra szolgdlo helyiségeinek minden
megkezdett 20 m* nettd alapteriilete utdn,

(.o}

7. szamit melléidet a 253/1997. (Xil. 20.) Korm. rendelethez
Az épitmények rendeitetésszerii haszndalatdhoz sziikséges, elhelyezendé kerékparok
szdmdanak megallapitasa

{kivonat)
20. | Kereskedelemi egység 0-1000 m?-ig | Az drusité tér minden megkezdett 150 m’ olapteriilete uidn
2 db
4, Vendégldté egység A fogyaszté tér minden megkezdeit 75 m’ alapteriilete
utdn 2 db
8. Egyéb miivelodési egységek (mazeum, | A kidllitétér vagy kutatétér minden megkezdett 500 m?
miivészeti galéria, levéltdr stb.) olapterilete utdn 5 db, de maximum 50 db
10 | Igazgatdsi, efldto, szolgdltatd, nem Az iroda- vagy elldté teriilet minden megkezdett 100 m’
fekvébeteg-elldto egység alapteriilete utdn | db

Parkolasi mérleg a meglévé épiiletallomany hasznositisival; a foldszinten 3 db 6ndllo kereskedelmi
egységet, a lakds teriiletén bériroda funkcist feltételezve:

bérleményi teriilet meghatdrozé alapteriilet (m?)  sziikséges autoparkold szam (db)
Foldszinti zlet FOI Eladétér: 18,23 2
Foldszinti lzlet FO3 Eladotér: 17,95 2
Féldszinti Gzlet FO5 Eladotér: 17,79 2
Bérelhetd irodateriilet iroda Osszalapterilet 111,15 6
Ssszesen: 12

Gsikes Epitészkor Kit. — 2016, aprilis
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A szilkséges kerékpirtarold szam: 8 db.

Parkolasi mérleg uj épliletszirnyak elhelyezésével; a foldszinten 3 db &nallé kereskedelmi egységet,
kisipari szolgdltatd és kézmdipari funkciot feltételezve, az egykori lakis teriiletén és az uj
épliletszirnyak emeletén bériroda funkciot feltételezve:

bérleményi terlilet meghatdrozo alapteriilet (m?)  szikséges autéparkolé szdm (db)
Foldszinti Gzlet FOI Eladotér: 18,23 2
Foldszinti lizlet FO3 Eladdtér: 17,95 2
Foldszinti lizlet FO5 Eladétér: 17,79 2
Kisip. szolg. és kézmiiip. funkcid miihely &sszalapterilet: 52,00 6
Bérelhetd irodateriilet iroda Gsszalapteriilet: 247,15 13
Osszesen: 25

A szikséges kerékpartirold szam: 11 db,

A tervezett autdparkold dllisok mérete 2,5 x 5,5 m, az akadalymentes allis 3,6 x 5,5, a kdzleked§
merdleges beallasndl 5,0 m, pirhuzamos bedllasnil 4,00 m (megfordulashoz, két személyautd egymas
melletti elhaladdsihoz).

Kertrendezés

A belsé autd- és gyalogit burkolata beton térks, a az autdparkoléd illisok és a kerékpartirold
felilete beton gyeprics (30%-a zdldfelllet) burkolatot kap. A belsd gralogjardak szintje és a
z6ldfeliiletek az autdit burkolatbél 5 em-rel kiemelend6k, |, K szegély alkalmazisaval.

A kert kdzépsé teriiletén alld termetes, nagy lombkoronijd fik védelme javasolt, 4} fak lltetése és a
kert parkositisa mellett. A takaratlan tiizfalak elétt magasra névé, zirt zéld falat alkotd tujasor
titethetd. A zéldfelilleteken hiromszintes névényillomény kialakitdsa javasolt.

3. EPULET
Javasolt funkcionilis tartalom

A meglévd épiiletek kozill csak a féépiilet megtartisa és felljitisa javasolt, jelen fejezet ennek
lehet&ségeit részletezi.

Pince
Az oldalkertbd! nyilé pince legfeljebb tirolasi funkciéra (pl. irattr, anyagraktar) javasolt,
ehhez azonban a hatdrolé szerkezetek korszerisitése sziikséges a kovetkezdk szerint:
- teherhord$ padozat épitése, vizszigeteléssel, vasalt aljzattal,
- Uj lépcsé beépitése,
- afalak belsé feliiletének vizszigetelése
- afelmend libazati falaknal 0j vizszintes falszigetelés
- pince feletti fodém hészigetelése aluirdl.
A tirolisi funkcio létesitésekor a tlizvédelmi elSirasok betartisa, valamint mesterséges
szell8zés kiepitése sziikséges.

(sikes Epitészier Kie. — 2016. prilis
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A pince belsé lépcsé létesitésével kdzvetlenidl kapcsolhatd a déli iizlet egységhez,

Foldszint utca felbl nyilé teriiletei:
A felmérés folyaman erre a teriiletre nem volt lehet8ség bejutni.
A teriileten két kiildndllé {izlet helyezkedik el, amelyek eredetileg is erre a célra késziilhettek,
és a feljitott portilok tanusiga szerint a kozelmultig igy is mikédtek. A kereskedelmi-
szolgaltatd funkci6 a rendezési tervnek teljesen megfeleld.
Megkozelitésitk kdzvetlenil az utcardl torténik, az utca felé nagyméretli kirakatportilok is
nyilnak. A belsd elrendezés nem ismert, de nyilvan egységenként rendelkezésre all kéziraktr,
6ltdz6 és WC. Ezek nem megfeleld elrendezése esetén Gjbdl kiépithetdk. A déli
uzletegységhez a pince kdzvetleniil is hozzirendelhetd, Gj belsé lépcsé létesitésével (egy
gerendakozben kialakitott fodémittéréssel).

Foldszint oldalkertbd| nyild teriilete:
A felmérés folyamdn erre a teriiletre nem volt lehetdség bejutni, de az ablakon keresztiil
korlitozott betekintésre volit lehetdség.
Az utca feld| 6nallé kiilsé megkézelitéssel elektromos kapesold helyiség talilhats, amelynek
belsé megkozelitése is adott. A fennmaradé teriiletre az oldalkert feldl 6nalis ajtd nyilik, itt
két tovabbi helyiség teril el, ezek eredetileg vaidszinileg cseléd- vagy gondnoklakis, esetleg
porta céljara szolgilhattak.
Az elektromos kapcsolShelyiség megsziintethetd, kiiltéri elektromos kapcsoloszekrény
elhelyezhetd a pinceajté mellé. Igy a vilaszfalak bontisival a teriilet teliesen egyesithetd.
Kiskereskedelmi vagy szolgaltatd funkcié helyezhetd el benne, a szikseges 6ltdz6 és WC
blokk kialakitisival. Igény esetén a teriilet hozzikapcsolhatd akir az utcai, déli tzlet
egységhez (Uj nyiliskivaltassal), akdr a hitsokert feldl nyild teriilethez (Gj nyilaskivaltissal).

Foldszint hitulrél nyitd terliletei és emelet:
A forgalmas és zajos UliSi at kozvetlen kdzelében elhelyezkedd terlilet a tovibbiakban lakas
céljira kevésbé javasolhatd, de szolgiltatd funkcié (pl. rendeld, bemutatoterem), kulturilis
funkeid (pl. kidllitotér), vagy iroda kialakitisira kivalo, akar nagyobb lgyfélforgalom esetén is.
Az emeleti vilaszfalak kis részének dthelyezésével, az ajtényilisok megfelelé kialakitisival
tobb egység is kialakithatd egymds mellett.

Az épilet kiskereskedelmi, szoigltatd, kisebb vendéglito, valamint iroda funkcidkkal &nalld
szolgaltatdhazként is megfeleléen mikodtethetd, de az emeleti rész akaddlymentesitése nehézkesen
oldhatd meg, lift beépitésével,
A javasolt alaprajzokat az E-3, E-4, E-5 terviapok mutatjik be.
Helyiséglista

Féépiilet pince

Azonosité Megnevezés Alapteriilet Padidburkolat
PO1 Pincei tirold 18,70 m? gres

Csiks Epitéseker Kit — 2016, aprilis
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Féépiilet foldszint:

Azonosité  Megnevezés Alapteriifet  Padldburkolat
FOF Eladotér 18,23 m? gres
FO2 Kéziraktar, oltdzé, WC 3,62 m? gres
FO3 Eladoter 17,95 m? gres
FO4 Kéziraktar, 6ltoz6, WC 4,38 m2 gres
FO5 Eladotér 17,79 m?2  gres
FO6 Kéziraktar, oltozd, WC 5,36 m? gres
FO7 Elészoba 468 m? gres
FOB Targyald 11,41 m? szényegpadld
FO9 Vird elbtér, kozlekedd 15,49 m?2 gres
FI0 wWC 354 m2 gres
FIl Tarold 5,65 m? gres
Osszesen: 108,10 m?

Féépiilet emelet:

Azonosité Megnevezés Alapteriilet  Padloburkolat
EOl lrodaterilet 99,74 m? szbnyegpadié
E02 Teakonyha 1,17 m? gres
E03 WC [,43m? gres
EQ4 Padlasfeijaro 0,34 m2 cem. sim.
Osszesen: 112,68 m?
EO5 Erkeély 561l m2 gres

Fdépillet hasznos alapteriilet Gsszesen:
18,70 + 108,10 + 11268 = 239,48 m?
+ 5,61 m? erkély

4, JAVASOLT INTEZKEDESEK, EPITOANYAGOK ES SZERKEZETEK

A rendeltetési egységben komolyabb mechanikai sériiléssel jard vizsgalatokra és helyszini feltarasokra
tamaszkodé részletes allapot-ellendrzd szakvizsgilatokat nem folytattunk, egyes helyiségekbe a
felmérés folyamin nem jutottunk be. Konkrét miiszaki tervek készitésekor lesz indokolt a
rétegrendek feltirisa és a szerkezetek kisebb megbontasa.

Az épiilet jelenlegi leromlott dllapotiban is megfelelé anyagi és funkcionilis értéket képvisel,
felujitaisra érdemes, de haszndlatba csak teljeskord feldjitds utan vehetS. Olyan komplex korszer(sités
megvalositisa  célszerli, amelyben a tartdszerkezeti, épiiletszerkezeti, épiiletfizikai és
épliletenergetikai szempontok egyarant megfelelé mértékben érvényesiitnek.

Hosszdtavi lizemeltetésnél a tartoszerkezeti és épiletenergetikai szempontok killénsen lényegesek,
ezért ezeket a fejezet végén kiilon is dsszegezziik.

Alapozis:

Alapozisi hibara, siiltyedésre utald kirosodas nem latszik, ezért teendd nincs.

(sikss Epitészkor Kft. — 2016. aprilis
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Pincei padozat:
Uj teherhordé padozat épitendd, vizszigeteléssel, vasalt aljzattal. A pince hasznlati médja
donti el, hogy sziikséges-e hészigetelés beépitése. Ha a pincét a felette 1&v8 izlettérrel
Osszenyitjak, és lépcsSt alakitanak ki, abban az esetben a padozat hdszigetelése indokolt,
egyéb esetben nem szilkséges. A vizszigetelés felett elhelyezett hészigetelés anyaga EPS,
vastagsiga beruhdzéi déntés kérdése, melyet épiiletenergetikai vizsgilatra célszerd alapozni.
8-10 em-nél vékonyabb hészigetelés beépitése nem javasolt.

Pincefalak:
A faifeliilet kiegyenlitése utin belsé felilleten vizszigetelés és hészigetelés készitendd. A
tervezés soran vizsgilando talajviz szintje.

Fallibazat:
A libazati falak pincei részénél (j vizszintes falszigetelés készitends (javasolt kézzel
injektalhaté gél).
A jelenlegi labazatvakolat leverése utin 0j, kiilsé libazati vizszigetelés készitése sz(ikséges,
fagyhatdrig levitt hészigeteléssel. Ragasztott és diibelezett libazati hészigetelés (XPS, vagy
formahabositott EPS), libazati vékonyvakolattal. A hészigetelés vastagsiga beruhizédi déntés
kérdése, melyet épiiletenergetikai vizsgilatra célszer( alapozni. |0 cm-nél vékonyabb
hészigetelés beepitése nem javasolt. A hészigetelés elhelyezése az épiilet koriifi kb. 1,00 m
mélységli munkadrokkal lehetséges.

Pincefédém:
Az acélgerendak korroézidvédelme szitkséges.
A pince haszndlati modja donti el, hogy sziikséges-e hdszigetelés beépitése. Ha a pincét a
felette 1évd lizlettérrel Gsszenyitjdk, és lépcsSt alakitanak ki, abban az esetben a kdzbensd
fodém hdszigetelése sziikségtelen. Onalié pince esetén azonban a fodém alsé oldali
kézetgyapot hiszigetelése sziikséges. A hdszigetelés vastagsiga beruhizoi déntés kérdése,
melyet épilletenergetikai vizsgilatra célszer( alapozni. 10-12 cm-nél vékonyabb hdszigetelés
beépitése nem javasolt.
A tervezésnél vizsgalni sziikséges a fodém tényleges teherbirsat, sziikség esetén a fodém
megerdsitendd,

Pincelépcsé:
A jelenlegi eloregedett, bizonytalan fa Iépcsé helyett 1j pincelépesd épitése sziikséges. A
pince hasznalati modija donti el a 1épesé helyét.
Ha a pincét énalldan, csak killsé megkozelitéssel haszniljék, akkor az j lépcsé a jelenlegi
lepcsé helyére kesziil. Ha a pincét a felette 16v8 iizlettérrel Gsszenyitjak, a kdzvetlen belsd
osszekottetést biztositd U] lépesS a fodém egy részének bontisival, egy gerendakézben
alakithatd ki, a fédémdttorés méretezett monolit vasbeton szerkezette! valé szegélyezésével.

Foldszinti padozat:
Az aldpincézetlen részeken a meglévd padozat teljes bontisa javasoit, majd 0j vizszigetelt
(talajpara ellen) és hészigetelt padozat kiépitése, gres hidegpadlé és ragasztott parketta
melegburkolattal. A vizszigetelés felett ethelyezett hészigetelés anyaga EPS, vastagsaga
beruhdzéi déntés, melyet épiiletenergetikai vizsgilatra célszer(i alapozni. 8-10 cm-nél
vékonyabb hészigetelés beépitése nem javasolt.

Felmend homlokzati féfalak:
A kifagyott fugik és téglaclemek pétldsa, javitdsa szilkséges. A feltiskisodott, kirosodott
vakolatrészek, az ablakok koéruli kiugrd sikid ablakkeretezés vakolatarchitektira, valamint a
kiugré konyokidpirkany leverése utan 0j alapvakolat készitendd. Az alapvakolaton ragasztott

(sikos Epitészkar Kft. — 2016. aprilis
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és diibelezett EPS homlokzati hdszigetelés készil, vékonyvakolattal. Az ablakok korilli
keretezés és konyokldparkdny az eredeti architektira szerint visszaillithatd. A hdszigeteles
vastagsiga beruhdzdi déntés, melyet épiiletenergetikai vizsgdlatra célszerii alapozni. 10-12
cm-nél vékonyabb hészigetelés beépitése nem javasolt.

Felmend belsd féfalak:

Az \j padozat készitésekor az Uj vizszigeteléssel lehetség szerint egy sikban (j vizszintes
falszigetelés készitendd (javasolt kézzel injektihaté gél, pl. Dryzone).
A tervezés soran a szomszéd feldli fal részletes vizsgilata szikséges, helyenkeént feltdrassal.

Foldszint feletti fodém:

A fédémen tartdszerkezeti kirosodas nem litszik, ezért az alsd vakolatjavitason és a
padloburkotatok cseréjén kivill egyéb karbantartds nem sziikséges.

Erkélylemez:

A lefagyisoknil a vasalis korrdzidvédelme és betonjavitds sziikséges.

A tovabbi kirosodasok elkeriilése érdekében a vasbeton lemez felsé vizszigetelése indokolt.
A foldszinti konyha feletti erkélyrész hdszigeteletien fodémlemeze hatalmas fiitési
energiaveszteséget okoz, emellett a homlokzatsikbdl kinyllé konzolos erkélylemez még
komoly, hiitéborda-szeri héhidat is jelent. Megoldas az erkélylemez teljes kiilsd
kérbehészigetelése, ahol a hdszigetelési vastagsig minimalizilisa érdekében PIR
hészigeteléssel, legalibb 8 cm vastagsaggal.

Az 0j rétegek miatt az erkélykorldt magasitdsa szlikséges.

Padlasfodem:

A fodém szerkezeti bizonytalansiga dltalinos, ezért aladicolis melletti telies feltardsa
szilkséges, a beépitett faanyagok egyenkénti vizsgilatival. A fagerendak allaganak dltaldnos
kirosoddsa valdsziniisithet8, amely virhatéan teljes fodémcserét tesz sziikségessé.

Uj vasbeton fodém épitése javasolt, a teherhordo falaknal koszoru kialakitdsaval.
Eléregyirtott fodémrendszerek is szamitasba johetnek.

A hoszigetelés vastagsiga beruhizdi dontés kérdése, melyet éplletenergetikai vizsgdlatra
célszer(i alapozni. 15-20 cm-nél vékonyabb hészigetelés beépitése nem javasolt.

Kémények:

A meglévé kémények padlistéri szakasza teljesen elbontandé. A falazat megerdsitesére az
alsé kémenykiirté szakaszok vasalisival és kibetonozdsava! vasbeton pillér készithetd.
Az (j kondenzicids gizkésziilékhez sajit, méretezett, konnylszerkezetes kémény készil.

Tetd:
A teljes tetdszerkezet tdnkrement, bontandd, a kibillent tégla tiizfallal egyitt.
A jelenlegi tetdidom visszaépitendd «j acsolt faszerkezettel, (j mlpala fedéssel,
alitéthéjazattal, szellézé elemekkel, az Uj kémény megkozelitésére tetSkiblvoval és
kéménysepréjardaval. A tiizfal visszaépitendd tdmér kisméretl tégla falazattal, merevitd
pillérekkel.
A badogosszerkezetek, ereszcsatornak, lefolyok kiépitenddk.

Lépcsdk:

Az emeletre vezetd faszerkezetli lépcsd (jraépitendd, a falazatok kozé épitett (j
tartdszerkezetekkel és burkolattal.

A rossz allapot fa pincelépcsd és padldslépesd cseréje szintén szilkséges.

Tlzvédelmi miiszaki véleményben az (j funkcidk fliggvényében a lépcsdk  tlizdllosigai
paraméterei is vizsgalandok.

(sikds Epitészier Kt — 2016, aprils
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Vilaszfalak:
Az alaprajzok korszerdsitésével a vilaszfalak kismértéki ithelyezése, Uj nyilaszirok
elhelyezése vithat szlikségesse. Az (j szerkezeteket célszer(i a lehetd legkisebb énsullyal
megépiteni, pl. Ytong vélaszfallapokkal vagy acél vizszerkezetre épitett gipszkarton
lemezekiel.

Nyildszarok:
Uj, korszer{i hészigetelt iivegezéshi nyiliszirok beépitése sziikséges, a falazat kiilsé sikjaban, a
homlokzati hdszigetelést lehetdség szerint kdrben a tokkeretre futtatva. Fa vagy mianyag
nyilaszirdk egyarant beépithetSk. Javaslatunk mianyag nyiliszirdk beépitése, mert a mianyag
nyilaszarck ara kedvezébb, emellett feldjitdsi igényiik minimilis, a fa tokok nem kézelitik meg
a korszer{i miianyag tokok hdszigeteld képességét, a miianyag a mazolt fitol csak kdzvetlen
kézelrdl killénboztethetd meg.
A zajos utca feldl, a nagyobb hangszigetelés érdekében mérlegelendd dj kapcsolt gerébtokos
ablakszerkezet visszaépitése, kiils$ oldali hdszigetel livegezéssel,
A beépitett Esslingeni tipusi rednyszekrények hatalmas héhidakat jelentenek. A meglévé
redSnyszekrények - az ablakszerkezetekkel egyiitt - bontdsra keriilnek. Helyiikre egyszeriien
beépithetd Uj reddnyszekrény, de csak elégteleniil kismértékii hészigeteléssel. A szerkezetek
bontasakor vizsgdland6 az ablakok félotti kotényfalas kivaltds kialakitisa, annak esetleges
bonthatosaga. Redény helyett killsé zsaluzia drnyékoloszerkezet beépitése javasolt, amely
elhelyezhetd a homlokzati hészigetelés vastagsagiban.
Az utcai portilok gérdiilé hullimos acéllemez biztonsigi reddnyei miikédSképesek,
feldjitottak, de taviati célként bj sivreddny beépitésével érdemes szamolni,
A belsé ajtok nagyobb része feljjithatd, de koruknal fogva cserére érettek.

Lo+ o

Javasolt tartészerkezeti felijitdsi és korszeriisitési tevékenységek

e teherbiré pincei padozat kiépitése

* U] teherbird foldszinti padozat kiépitése

* pince feletti fodém acélgerendiinak korrozidvédelme

* U] pincelépcsd beépitése

» emeletre vezetd dj 1épesd épitése

» U] padlaslépesd

* emelet feletti fodem teljes cseréje

* tetdszerkezet teljes cseréje

» erkelylemez acélbetéteinek korrézidvédelme, beton és miiké feliileteinek javitisa

Javasolt energetikai korszeriisitési tevékenységek

« pince hatirold szerkezeteinek, vagy pince feletti fédém hészigetelése
e foldszinti padozat hszigetelése

» fallibazatok hészigetelése lefelé a fagyhatarig

» homlokzatok hészigetelése

¢ homlokzati nyiliszirék cseréje korszerd, hiszigetelt szerkezetekre

e padlasfodém hdszigetelése

Cskés Epitészkr Kfe — 2016, aprii
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Javasolt bontisi és épitési munkak osszegzése

» teljes gépészeti bontis

» teljes elekiromos bontds

e kiilsé és belsé nyildszarék bontasa

* meglévd tetd és tiizfal bontisa

o meglévd emelet feletti fodém bontasa

*  meglévo falazott kémények bontasa padlastérben

+ melléképliletek bontasa

¢ meglévé foldszinti padozat bontasa

¢ (j padidsfodém épitése statikai tervek szerint, hdszigeteléssel
¢ 1] tetd épitése statikai tervek szerint, héjalissal

+ tiizfal épitése padlison

» teherbird, vizszigetelt, igény szerint hdszigetelt pincei padozat kiépitése
o pincefalak vizszigetelése, igény szerint hdszigetelése

¢ pince feletti fodém hészigetelése igény szerint

s (j vizszintes falszigetelés

*  Uj viz- &s hoszigetelt féldszinti padozat épitése

» U] kiilsé és belsé nyiliszarok beepitése

+ homlokzati falak kifagyisainak és vésett hornyainak javitasa

¢ labazatok és homlolkzati falak hdszigetelése, homlokzatképzeés
e vilaszfalak kismértéki athelyezése sziikség szerint

¢ Uj lépcsSk épitése (pince, foidszint, padias)

+ teljes gépészeti szerelés (viz, csatorna, gaz, Kiteés, haszndlati melegviz, szellGzés, hiités)
¢ teljes elektromos szerelés

*  belsd feliiletképzések, burkoiisok

¢ Utburkolatok és parkold kiépitése

s kertrendezés, parkositis, ndvénytelepités

5. EPULETGEPESZET! JAVASLAT

A felmérési éplilet gépészeti szempontbdl atalakithatd a tervezett kisiizleteknek és irodaknak, vagy
ehhez hasonld funkcidnak. Az épililetbe becsatlakozo kdzmiivezetékek biztositani tudjik a sziikséges
igényeket (viz, szennyviz, gaz).

A megléevd gépészeti rendszerek nagyon elavultak és rossz allapotban is vannak, ennek megfelelSen
szlikséges a teljes épliletgépészet elbontasa (vizes berendezések, viz és szennyviz vezetékek, teljes
gazhaldzat, konvektorok).

Az épiilet nyilaszaroi dltaliban régiek, hétechnikailag nem megfeleléek, javasolt azokat is cserélni vagy
korszerdsiteni.

Vizellatas-csatornazas

Az ivoviz hdlézat felljitisit a pinceszinti becsatlakozastdl sziikséges elvégezni, a meglévd fémérd
utan. A belépések utin visszamoshatd vizszlrét, visszacsapd szelepet, elzardkat, szikség esetén

Csikss Epitészkar Kit. — 2016. dprikis
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nyomascsokkentdt kell beépiteni. A bekdtési szerelvények utin torténik a vezetékek elosztisa,
melyet a pincében falon kiviil vezetiink, egyéb teriileteken csak falban vagy padiéban.

Az épiileten beliili alapvezetékek, dgvezetékek, falhoronyban, padiéban vezetett vezetékek otrétegl
PE csdvezetekbdl, eléregyartott idomokkal, tolddhiivelyes kétéssel

A haszndlati melegviz termeiésre a gizkazin mellett egy indirekt fiités(i tirolét helyeziink el. A tirolé
hécseréldjét a kondenzicios gazkazan fliti,

Tobb bérlé esetén az ivoviz és melegviz almérdkkel eloszthatéd.

Szennyviz eivezetése a meglévével azonos médon valdsithatd meg. Sziikséges a teljes vezetékhdidzat
cseréje a telekhatiron meglévé tisztitdakndig.

A fekilids csatornahalézat alapvezetékei, agvezetékei MSZ 8000 szerinti PYC mindségl
lefolyovezetékek, eléregyartott idomokkal és tokos - gumigyliris kotésekkel. A vezetékek
falhoronyba, akniba vagy dlmennyezetbe keriilnek,

Az épiileten kiviili és padlé alatti szakaszai KG-PVC mindségi mianyagvezetékek, eléregyartott
idomokkal, tokos kétésekkel, foldbe fektetve

Gazellatas-fités

Sziikséges G}, kondenziciés gizkazin telepitése az épiiletbe, célszerlen az emeletre, hogy
kénnyebben megoldhatd legyen a fiistgiz elevezetése. Ehhez G gizvezetéket kell kiépiteni a
gazoratdl. A gazoriig tartd méretlen szakaszt az épiilet szigetelése miatt Ujra kellhet szerelni, ekkor
lehet, hogy célszer(ibb ittenni foldbe, hogy ne jelenjen meg a homiokzaton.

Telken beliil KPE vezeték késziil foldbe fektetve, illetve préskotéssel réz vezetéket épiileten belil,
szabadon szerelve,

A gizkazintdl hirom flitési kérrel indulunk el. Az egyikre radidtorok csatlakoznak, a misikra
padiofiitési korok (elsésorban az {zletekre gondolunk, de lehet méshol is), a harmadikra a mefegviz
tirold. Tobb bérlé esetén a fiitési koltségek hémennyiségmérével oszthatdk lehetnek.

A tervezett fiitési vezetékek a falakban, padidkban vezetett oStrétegii fltési csébdl késziiinek,
eldregyirtott idomokkal, toldohiivelyes kotéssel, hdszigeteléssel. A kazin kérnyékén szerelt acél,
vagy erGsebb otrétegli (Pl: Rehau Rautitan stabil) vezetékek.

Hiités

Az épllet alapterilete alapjin bérleti egységenként egy-egy multisplit klimaval lehet biztositani a
hiitési igényeket. A kiiitérik a kert fel6li homlokzatra vagy jardara kerithetnek kiépitésre. Beltéri
egységek dltaldban ajtok f61é keriilnek a kiszolgalt szobakban.

Az bsszekotd vezetékek tipusa: Tubolit duo split UV llé foliavédelemmel. 26,35/ 9,52 mm. A kiiltéri
egységtdl a vezetékeket falban, illetve a fodémszigetelésben vezetjiik a beltéri egységekig.

Szellfzés
Az épiiletbe a bdvités soran kzponti szellSztetést nem, csak helyi elszivisokat terveziink. Ezen feliil

majdnem minden helyiség nyithaté nyiliszdrdval rendelkezik, amik lehetdvé teszik alkalmanként
nagyobb, atoblitd szelléztetést is.

(sikés Epitészkor ¥ft. — 2016, dprilis
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Eiszivd ventilitorok keriilnek kiépitésre. Az elszivott levegé a homilokzaton, vagy tetd folott lesz
kivezetve. A ventilitorok inditisa helyiségenként kézikapcsolérél és idéprogrammal automatikusan
torténik. A légutinpdtiis szomszédos helyiségekbdl vagy ablakon keresztil biztositott.

6. EPULETVILLAMOSSAGI JAVASLAT
Energia ellatas

Az épiilet virhatd csatlakozisi arama normdl Uzleteket és normdl irodit feltételezve, tovibbd
mindegyik teriilet sajit hltés-flitést feltételezve:

- iroda: 3x20A

- Uzletek egyenként: x32A

- kézbs fogyasztok: 1x]6A
Ha barmelyik (zletbe vendéglatd funkcioval jelentds teljesitmény varhatd, akkor annak megfeleléen
novelni kell a csatlzakozisi aramot.
Egy U} bekétés sziikséges az Elmii kdzcéld hildzatrél. Természetesen a meglévé csatlakozasi dramot
is be kell szidmitani.
lavasolt egy kézponti helyen, igy az épiilet udvari falin egy EImii fogadé kiépitése, Itt elhelyezhetd az
&t elszamolisi mérd. Innen egyenként lehet betdplilni az egyes teriiletek sajat elosztoit, illetve itt
helyezhetd el a kbzs fogyasztok elosztoja.
Az iroda teriilet elosztd célszeriien a foldszinten, az lizletek elosztoja a hitso teriileten helyezendd
el,
Minden elosztoban kialakitandd egy dllandd és egy nappali fogyasztécsoport. A nappali fékapcsolo
tavmilkodtetese a bejaratnal legyen.
Varhatéan nem lesz olyan tlizvédelmi biztonsagi fogyasztd, mely nem rendellkezik sajit
akkumulatorral, igy elbrelithatoan nem lesz sziikség kiildn normal fogyasztéi tiizvédelmi
fékapcsoléra.
A bérlemeények 3ltalinos felszereltséggel lettek figyelembe véve, Vagyis az irodai és eladéi teriileteken
500 lux itlagos megvilagitissal fénycsdves vagy LED vildgitissal az egyéb teriileteken 100-200 luy
megyiligitissal..
Az udvar és a parkold viligitds a kdzds merdrol ellatote elosztora csatlakozzon. Ugyancsak errél az
elosztérdl tiplilandé a pince, amennyiben nem lesz meghatirozva, hogy melyik bérleményhez
tartozik. Ha a pince a kozds elosztordl lesz tiplilva, akkor javasolt egy belsé mérdt a kozds
elosztdba elhelyezni, a pince elosztét pedig a pince lejarat mellett a falra szerelni.
Az Uzletek és az iroda alapkiépitéssel késziilion, ha nem lesz konkrét bérlé meghatirozva a létesités
soran.

Gyengearamu rendszerek

A teiekre egy telefon-informatikai szolgiltatdi csatlakozds kiépitése javasolt dgy, hogy minden
bérlemény megvilaszthassa a szolgiltatot. A csatlakozds helye azonos lehet az erdsidramu
csatlakozissal az épiilet udvari falan.

Minden bérleménybe gyengeidramu tiizjelzé javasolt abban az esetben is, ha azt a rendelet nem irja
eld,

(sikas Epitészir K&t — 2016, aprilis
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Vagyonvédelmi céllal riaszté rendszer alapkiépitése javasolt a bérleményekbe egymastdl figgetlen
kézponttal. Ha a tiizjelz6 nem elSirt, akkor a vagyonvédeimi kdzpontra javasolt fiistérzékelSket
ethelyezni. A kdzpontok tivfeliigyeletre alkalmasak legyenek.

Gsikos Epitésckar Kft. — 2016, 4prifs
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Aronosits Megneverés Alaprergler  Padicburkalac

FOI  Eladotér 1823 m? gres
FOZ Kéziraktdr, 6lt626, WC 362m? gres
FO3  Eiaddrér 1795 m? gres
FO4  Kézirakuir, dltozé, wC 438 m? gres
FCS  Eladorér 17,79 m?  gres
6 Kéziraktdr, sltoz8, WC 536 m? gres
FO7  Eidszoba 46Bm2 gres
FOB  Tirgyald 11,4} m®  szényegpadlc
FO9  Viro eltér, kdzlekedd 1549 m2 gres
Fi0 WC 354m? gres
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. KOLTSEGBECSLES

LAKOHAZ UZLETEKKEL
1 182 Budapest, Ui 4t 521, hrsz.: 149914,

Ingatfanhasznositdsi tanulmanyterv dokumenticidjahoz

EPITESZET, TARTOSZERKEZETEK, KORNYEZETRENDEZES

Sorszdm | Tevékenység Becsiift mennyiség Becsiilt kéltség
(anyag+dr]=')=
I. | Kilsé és belsd nyildszirok bontisa 40 db 50 000
2. | Meglévd tet$ bontdsa (veszélyes hulladék) 145 m? 300 000
3. | Meglévé tiizfal és falazott kémények bontisa 30m? 100 000
padlastérben
4. | Meglévé emelet feletti f6dém bontdsa 110 m2 300 000
5. | Meglévd lépcsék bontasa (pince, foldszint, 50 000
padlas)
6. | Meglévé foldszinti padozat bontdsa 110 m2 100 000
7. | Meliéiépiiletek bontdsa, alaptestekkel egyitt, 500 000
hulladékok elszallitisa
8. | Vasbeton padlasfodém épitése koszorival, IO m? I 000 000
statikai tervek szerint, hészigeteléssel
9. | Tizfal épitése padlison, tdmér kisméret( tégla 30 m2 100 000
falazat |2 ecm vastagsagban, 25x25 cm-es
merevitd pillérekiel
10 | Acsolt faszerkezetii teté épitése statikai tervek 145 m2 2 000 000
szerint, héjaldssal, bidogos szerkezetekkel
I'L. | Teherbird, vizszigetelt, igény szerint hészigetelt 20 m? 200 000
pincei padozat kiépitése
12, | Pincefalak vizszigetelése, igény szerint 50 m? 400 000
hészigetelése
I3. | Pince feletti fodém alsé hészigetelése igény 20 m? 50 000
szerint
I4. | Vizszintes falszigetelés teherhordo falaknil 70 m 700 000
I5. | Viz- és hészigetelt foldszinti padozat épitése L0 m2 1 000 000
16. | KilsS és belsd nyildszardk beépitése, 40 db 3 000 000
kiszobokkel, kdnyskiékkel
I7. | Homiokzati falak kifagydsainak és vésett 340 m? 4 400 000

hornyainak javitdsa, labazatok és homlokzati
falak hészigetelése, homlokzatképzés,

sikds Epitészkr Kit. — 2015. aprilis 28.
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allvinyozassal

18. | Valaszfal dthelyezés sziikség szerint 100 000
19. | Lépcsdk épitése (pince, foldszint, padlds) 500 000
20. | Belsd feliiletképzések, burkolasok 2 000 000
21. | Kukatarolo épitése 50 000
22. | Utburkolatok és parkolé kiépitése 400 m? 2 000 GO0
23. | Kertkapu, kertrendezés, parkositds, 600 000
novénytelepités
dsszesen: | nettod {9 500 000

1. EPULETGEPESZET

Sorszdm

Tevékenység

Becsiift mennyiség

Becsiift koltség
{anyag+dij)

Vizora mért oldatdn szerelvények cseréje,
épiileten belll vizszlirével,
nyomascsokkentdvel, sziikséges szamban
almérdkkel.

1 kit

70 000

Uj vizhalozat kiépitése beillistdl fogyasztdkig.
Vezetékek falban vagy padldban vezetve,
szilkséges vésésekkel. Hidegviz, melegviz és
cirkuldcids haidzat kiépitése szivattydval, kidllds
sarokszelepekket (kb 15 db fogyasztohoz)

| kit

560 000

WC beépitése, beépitett tartdllyal,
szerelSkerettel, fali WC-vel, {ilSkével, viz és
szennyviz halozatra bekdtve

6 kit

480 000

Mosdok beépitése, keverdcsapteleppel,
szifonnal, szifontakardval, viz és szennyviz
halézatra bekotve

6 kit

420 000

Piperék elhelyezése rendeld mosdokndl {tiikor,
papirtorolkozd tartd, szappanadagold)

7 kit

140 000

Epiileten belilli szennyviz vezeték épitése,
falban, padlo alatt, padlé bontdsaval,
helyredllitassal. Epiileten beliili szennyviz
halozat cseréje.

90 fm

540 000

Racsatlakozis kiilsé szennyviz aknara,
féldmunkaval épiilet alap attdrésevel, jarda
bontdsaval, helyredllitissal, D1 10-160 KG-PVC

30 fm

360 000

Buderus Logamax Plus GB 162-25 falikazan,
gyari 80/125 égéstermék elvezetéssel {4 fm),
beltéri szabilyozoval, gyari automatikaval, kiilsé
hémérséklet érzékelbvel, kondenzelvezetéssel

| kit

980 000

Indirekt HMV tarold, 1501-es, viz és fliési
hdlézatra csatlakoztatva

1 klt

280 000

Csikds Epitészkdr Kft. — 2016, apriks 28,
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Haromkéros fiitési oszto-gylijts, eldtte
hidraulikus valtdval, szerelvényekkel,
szivattyukkal, 2 direkt, 1 kevert kér

I kit

540 000

Padiofiités készitése, padlofiitési oszto-
gytjtbvel, min 6 cm-es habositott, lépésallo
polisztirol lemez fektetéssel, hévisszaverd és
technoldgiai foliaval, padlofiitési csévezeték
acélhilora, vagy gyari profillemezre térténd
rogzitésével, szitkséges mennyiségi esztrich
adalékkal, 20 cm-es, peremzénaban 10 cm-es
oztassal

20x2,0

40 m2

460 000

Acéllemez radidtor radidtorkonzoltal,
tivolsigtartdval, légtelenitdvel, bekotéshez
sziikséges tdmités szerelési anyaggal, beépitett
szelepes, alsé bek&téssel, termosztatfejjel,
eléremend és visszatéré radiator H-szeleppel,
DK 600-400-DK 600-800 kdzotti méretek

6 db

270 000

Acéllemez radiitor radidtorkonzolial,
tivolsigtartoval, légtelenitével, bekétéshez
szilkséges tdmités szerelési anyaggal, beépitett
szelepes, alsé beké&téssel, termosztitfejiel,
eléremend és visszatéré radistor H-szeleppel,
DK 600-1000-DK-600-1500 kozbtti méretek

10 db

650 000

Fiitési hiliizat kiépitése szerelvényekkel,
radidtorok bekotése deréteg(i flitési vezetékkel,
fathoronyba vésve, hészigeteléssel, csatlakozis
radidtorokra, 16x2,2-32x4,4

260 fm

I 170 000

Gazvezeték kiépitése kazinokhoz, lakis
tiizhelyhez, elzirdkkal, szerelvényekkel,
flexibilis bekdtékkel

- szabadon szerelve rézvezeték,
préskotéssel

- pincefalon fali dtvezetSvel

- foldbe fektetve PEBOGSDRI |, D32x3

I kit

280 000

Split klimék kiépitése, bérleményenként egy
kiiltéri egységgel, kiszolgilt helyiségenként egy
oldalfali beltéri egységgel, dsszesen kb 15 kW
hiitési teljesitménnyel, 10 beltéri egységgel

I kit

2 650 000

Tlzhelyek folé elszivBernyé beépitése, 300
m3th

3kl

180 000

Helios ELS-VN idérelés szell6z6 ventilitorok
beépitve, homlokzaton vagy padlastér felé
kivezetve, sziikséges légestornazissal WC-kbe

6 kit

660 000

Ablakckba résszelldzék beépitése
- tlizhelynél Aereco EMM915

12 kit

180 000

Csikds Epiréstir Kfe. — 2016, dprifs 28.
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- szobikban, rendelében Aereco 716

20. | Bontisi munkak: I kit 240 000
- Meglévé viz, szennyviz gazhalézat bontisa
- meglévé konvektorok bontasa
- rendeld meglévd szaniterek bontisa
osszesen: | nettd kL F10 000
M. EPULETVILLAMOSSAG
Sorszdm | Tevékenység Becsiitt mennyiség Becsiift kiltség
{anyag+dij)
. | Aramszolgaitatdi csatlakozis 960 000
2. | Iroda és pince kialakitas 6 500 000
3. | Utcafronti lizletek kiakakitasa 2 400 000
4. | Udvar vilagitas 700 000
osszesen: | nettd 10 560 000
Iv. OSSZESITETT KOLTSEGEK
I. | Epitészet, tartészerkezetek, kbrnyezetrendezés 19 500 000
Il | Epiiletgépészet i1 110 000
111, | Epiiletvillamossag 10 560 000
osszesen: | Nettd 41 170 000
AFA 27% 11115 900
Osszesen: | Bruttd 52 285 900

Csikés Epitészir Kt — 2016, aprilis 28,
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A. aa&uﬁk IS

Budapest X VL., Ull6i at 521. sz. alatti ingatlan

forgalmi értékbecslése
Hrsz: 149914

Megbiza: Budapest Foviros NV kertilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkorményzat
P84 Budapest. Uia 01 400,

Az drtckbecslest készitetter Virosgazda NV ker. Nonprofit Zrt.

Budapest. 2022 februdr 13,
Az ingatlan &ridkbeeslds a keliezdstél szdmitott 6 honapie dnvémves.
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Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIII, Uligi tt 521.

2. Az ingatlan telekkényvi adatai:

A 2022.02.15-én kelt tulajdoni lap mésolat szerint:

* Az ingatlan megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, Gzem

Helyrajzi szam: 149914
Teriilete: 975 m?
Tulajdonos:  XVIIL Ker. Onkorményzat 1/1
Teher: A Tulajdoni lap mésolat II1. része bejegyzést nem tartalmaz.
Szeljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. Javaslat a tulajdoni hianyad rendezésére:
Az ingatlanon egy pince + fszt + emelet f6épiiletbél (benne 1 db lakéssal (irodaval), 1
tzlethelyiséggel és egy raktarhelyiséggel), egy melléképtiletbd] (melyben korabban

villanyszerelési szakiizlet mitkaditt) és az udvarban 2 romos, hasznélhatatlan allapots
raktarral, WC-vel.

4. Megbizd: )
Budapest Fovaros X VIIL ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest, Ull&i dt 400.

5. A megbizas tirgya:
Budapest XVIII., Ullsi at 521. fszt. 1. szém alatt elhelyezkedsd 149 m?
alapteriiletd lakds (iroda), a 46 m? alapteriileti iizlethelyiség, a 23 m?
alapteriiletG raktér, valamint a melléképiiletben elhelyezkeds 53 m?
alapteriiletis izlethelyiség forgalmi értékbecslése.
II. Piaci alapt bérleti dij megdllapitdsdra vonatkozé értékbecsliés.

6. Azigényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékelés sordn nem vettik figyelembe a

tulajdon lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az it meghatarozott  érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

7. Beépitett alapteriiletek:
Fszt. 1. sz lakds (iroda), foldszint:

Helyiségek Alagt. Padléburkolat Allapota Falburkolat Allapota
(m’)

Szoba - 21,14 Parketta Romos Festés Romos

kozlekedd

Elészoba 4,68 Miiké Romos Festés Romos

Konyha 11,41 Miks Romos Csempe + festés Romos

Kamra 1,84 Beton Romos Festés Romos

WC 0,94 Miiko Romos Csempe + festés Romos

Féldszint alapterillete sszesen: 40,01 m?

/
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Fszt. 1 sz lakds (iroda) emelel.

Helyiségek | Alapt. | Padldburkolat Allapota Falburkolat Allapota
(m?)
Szoba 27,32 { Szdnycgpadlo, Romos Tapéta + festés Romos
alatta parketta
Szoba 20,46 | Szonyegpadlo, Romos Tapéta Romos
alatta parketta
Szoba 26,59 | Szényegpadls, Romos Tapéta Romos
alatta parketta
Kozlekedd- | 16,06 | Szdnyegpadid, Romos Festés Romos
elétér alatta parketta
Kozlekedd 3,06 Miiko Romos Festés Romos
Konyha +} 6,75 PVC Romos Csempe + Romos
padlasfeljaré festes
Kamra 1,43 Beton Romos Festés Romos
Fiirdgszoba 7,62 Miké Romos Csempe + Rornos
+ WC festes
Emelet alapteriilete dsszesen: 109,20 m?* + 5,61 m® erkély
A lakés alapteriilete sszesen: 149,30 m? = 149 m* + 5,61 m? erkély
Foldszinti iizlethelyiség:
Helyiségek | Alapt. | Padléburkolat Allapota Falburkolat Allapota
(m?)
Eladétér 39,17 | Keridmia lap | Elhasznalodott Festés + Elhasznalodott
faburkolat
Zubanyzé +{ 3,44 | Kerdmialap | Elhasznalédott Csempe + Kozepes +
WC festés elhasznalodott
WC 1,07 | Keramia lap Kozepes Csempe + festés Kozepes +
elhasznaiédott
Pincelejard 2,10 Beton Elhasznalédott Festés Elhasznéiodott
£olotti teriilet
Az iizlethelyiség alapteriilete dsszesen: 45,78 m? = 46 m?
Féldszinti raktar:
Helyiségek | Alapt. | Padiéburkolat!  Allapota Falburkolat Allapota
(m?)
Raktar 13,44 PVC Elhasznilddott Festés Elhasznalodott
Raktar 10,00 PVC Elhasznalddott Festés Elhasznilaodott

A raktér alapteriilete dsszesen: 23,44 m? = 23 m®.
A féépilet alapteriilete dsszesen 218,52 m? + 20 m? pince + 5,61 m? erkély.

Mellékepiilet.

A melléképiiletbe nem sikeriilt bejutni, egy korabbi, 2016-ban késziilt felmérés alapjan:

Helyiségek | Alapt. | Padidburkolat Alapota 5 Falburkolat Allapota
(n?)
Eladotér 29,00 PVC Elhasznaiodott Festés Elhasznalodott
Raktar 19,03 PVC Elhasznalodott Festes Elhasznalodott
El6tér 3,02 PVC Ethasznélodott Festés Elhasznalodott
3
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Mosdo
WC

0,87
0,89

PVC
PVC

Elhasznélodott | Csempe + festés
Elhasznélédott | Csempe + festés

Elhasznalddott
Elhaszndlédott

A melléképiilet alapteriilete dsszesen: 52,81 m? ~ 53 m?

8. Az épitmény tartészerkezeteinek anyaga, dllapota:
Fdépiilet: hagyoményos épitési médban épilt,

Alapozis:

Falazat;

Fédém:

Tetoszerkezet:

Feltérds nem tértént, valésziniileg beton (vagy tSmér tégla)
sévalap.

Az épiilet hagyoményos épitési moddal késziilt égetett téglabol. A
teherhordo falak 30-38 cm vtg, téglafalak, melyek kiviilrél képoros
vakolatot kaptak. A vakolat taskds, repedezett, hullik. A vélaszfalak
10 cm vastag téglafalak.

A 24r6f5dém béléses boritott gerendas fafodém. A tetd bedzas miatt
az emeleti konyha f5l6tt egy gerendakézben az alsé deszkaboritas
beszakadta salakfeltsltés Iehullott. Statikai vizsgilata szilkséges. A
pince folott poroszsiiveg, a foldszint foltt feliilbord4s,
acélgerendds monolit vasbetonlemezes, illetve téglabetétes
acelgerendas fodém késziilt. Egy korabbi szakértdi vizsgélat sordn
a f0démszerkezetet t6bb helyen atszakitottak.

Fa szerkezetii &sszetett kontyolt nyeregtetd. A tetd héjazat sik
mipalafedés. A padlistérbe nem tudtunk feljutni, a bedzdsok miatt
a tetGszerkezet fa anyaga is feltehetden kdrosodott.

A f8épiilet 4llaga a lakatlansag és a karbantartds hidnya miatt folyamatosan romlik.

Melleképiilet:
Tetdszerkezet:

Alapozas:
Falazat:

Foédém:

Tetészerkezet:

Vézszerkezetre szerelt betonyp lapokbél épiilt félnyereg tetd épiilt.
A tet6 héjazat anyaga hullampala.

Feltdrds nem tértént, valdsziniileg beton sdvalap vagy lemezalap.
Az épillet hatsé falazata égetett tégldbol épiilt, a tobbi
vizszerkezetre szerelt betonyp lapokbél késziilt,

Az épiilet nem rendelkezik fodémszerkezettel, az eladdteret feliilrs!
almernnyezettel zartdk le,

Vézszerkezetre szerelt betonyp lapokbol epiilt félnyereg tetd épilt.
A tetd hejazat hullimpalafedéssel megoldott,

9. Kozmi elldtottsag, gépészeti felszereltség:

Féepiilet:

Vizellatas: Koziizemi vizhaldzat bevezetve.

Szennyvizelvezetés szennyviztaroloba trténik.

Kéziizemi gézellatds bevezetve.

A lakés fiitését a gazkonvektorok biztositottik. A meleg vizelltast elektromos

bojlerrel, illetve fali gaz vizmelegitével (melyet méra szétszereltek) oldottak meg.
A foldszinti tizlethelyiségbe a gzt nem vezetiék be, a helyiség fiitését elekiromos
hétarolés kalyba biztositja, korabban a melegviz ellatasit biztositd elektromos
bojlert leszerelték.

¢ Elektromos energiaellatas légkabelen bekétve. Az épiileten beliil az elektromos
halozat anyaga nem ismert (feltaras nem tortént, érintésvédelmi feliilvizsgalata

javasolt).

\(03( d 4



Mellékepiilet:
A melléképiiletbe nem jutottunk be, korabbi, 2016-ban tértént felmérés szerint:

Vizellatas: Koziizemi vizhalozat bevezetve.

Szennyvizelvezetés kdzcsatomaba torténik.

Koéziizemi gazellatas bevezetve.

A helyiség fiitését a FEGTHERM tipusa gézcirké bizlositotta. A meleg vizellatast
elektromos fali vizmelegitével oldottak meg.

Elektromos energiaellatés légkabelen bekotve. Az épiileten belill az elektromos
haldzat anyaga nem ismert (feltirds nem tortént, érintésvédelmi feliilvizsgélata
Jjavasolt).

Megjegyzés: Az értékbecslés nem vonatkozik a méréorak meglétére, kizarélag a
kozmiivek ingatlanra tériénd bekdtését tartalmazza.

10. Az ingatlan elhelyezkedése:

A vizsgalt ingatlan Budapest XVIII., Pestszentlérinc kdzpontjéhoz kozel,
forgalmas foutvonalak mentén, a Szarvascsarda téren helyezkedik el.

11. Az ingatlan megkozelithetdsége:

Az ingatian megkdzelithetsége gépkoesival kedvez6. Az ingatlan aszfaltozott Gton
kozelithetd meg. Tomegkoziekedési eszkGzzel a megkszelitése: a 182-¢s és a 184~
es autobuszok a Petdfi utcaban, a 217-es és 217E jeli autdbuszok a Szarvascsarda
téren, az 50-es villamosok az Ull8i tton kdzlekednek, mely kozvetlen csatlakozast
biztosit a M3 jelil METRO Hatar Gti megalléjaval.

12. Altalinos értékesokkentd tényezok:

Az ingatlan tarsashézza torténd alapitdsa nem tOrtént meg, amennyiben az
ingatlanrészek értékesitése nem egyben torténik, az ingatlant célszeril tarsashazzé
alapitani.

A féépiilet falazata felnedvesedett, homlokzata mallott, vakolathidnyos.

A lakoépiilet forgalmas féitvonal mentén helyezkedik el, magas a por- és
zajszennyezes,

Egy korabbi szakértdi bejaras soran a fodémet tibb helyiségben atszakitottdk, az
alapozast épiileten belill is €s kiviii is helyreallitas nélkiil feltartdk, a csapadékviz
az eplilet sarkdnal a feltarast szolgald godorbe folyik.

A beazas miatt a zar6fodém also deszkaboritasa a konyhaban beszakadt.

A féépiilet jelenlegi allapotdban hasznalhatatlan, a szaniterek t6bb helyiségben
hidnyoznak, mind esztétikai, mind gépészeti felijitasa id6szer(i.

Neéhany helyiség falazata repedezett, valamint bedzas nyoma is tapasztalhato.

A meliéképilet épitési rendszere (betonyp), nyildszdroéi szimpla lvegezési,
hétechnikai szempontbol nem megfeleld. Mind esztétikai, mind gépészeti
felgjitdsa idoszerd.

13. Altal4nos értéknoveld tényezdk:

Az ingatlan L2/A-XVII/U-6 épitési Gvezetben helyezkedik el, kedvezd beépitési
lehetdséggel.

Az ingatlanra gépkocsival t6rténd bedllas, az iizlethelyiségekhez vendégparkold
kialakitasa biztosithato.

Az ingatlan megkdzelitése tomegkdzlekedési eszkdzdkkel 6.

Az ingatlan Pestszentlérinc infrastrukturdlis elldtdsa jo.

f\ég, 5



° A t&épiilet alaprajzi kialakitasa jo. az alapkozmiivek elérhetoek.
e Az ingatlan Pestszentlérine kézpontjaban, forpalmas fottvonalak mentén. tizleti
tevékenység folytatasdhoz kedvezé komyezetben helyezkedik el

14. Az értékbecslés targyat képezo ingatian értékei:
Az ingatlan értiéke az adott teriileten az elézé negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki dllapottél is fiiggd m-enkénti ptaci arak alkalmazasaval kerii]
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket ndveld, illetve csokkentd tényezd
kiilén szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitasanal figyelembevételre keriilt
az épitmény szerkezeti kialakitisa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megkozelithetdségi lehetdsége, miiszaki allapota stb.

Lakas firoda):

Osszehasonlitod adatok:

Ingatlan
elhelyezkedése

Allapota

Egyéb jellemzok

Alapt.

(n?)

Kindlati
fajlagos m? ar

Bokaytelep

felgjitandd

3 szobas Osszkomfortos, tébb
egységb6l  &Hd, teljeskériien
felgjitandd  vagy  bontando
csaladi 543 m-es telken. Elsé
egysége klasszikus 2 szobas
beton fodémes, részben
alapincézett kockahaz, a telken
talalhaté még egy garzonlakas
és  melléképilet. 122 m
utcafront, 35% beépithetdség.

160

519000

Boékaytelep

Vasvari Pal utca

kdzepes

552 m?® telken, 4+1/2 szabas
osszkomfortos, kétgeneracios 3
szintes,  tetdtér  beépitéses
(kilon bejarat) csalddi haz. az
alsod szinten 50 m2
pincegarazs. Gézkazan,
milanyag, szunyoghalds
nyilaszarék.

380500

felujitando

624 m® telken, 4 szobas
osszkomfortos, foldszintes,
csaladi haz. Gaz cirkd  és
vegyes tilzelésti kazan, az
udvarban egy 30 m®-es (szoba.
konyha + fiirdészoba) lakas,
fart k.

110

635560

Kemény Zsigmond
utca

feltjitando

424 m’ telken, 2 szobés
egyszintes csaladi haz.
Gazeirko, kocsibealld, pince,
mellcképiilet,

o0
(¥ /)

528200

Bokaytelep

kizepes

484 m® telken foldszintes, 3 |

szobas, dsszkomfortos,
fafodémes csalddi haz, 20 m?

Cpince,  gazkazin 70 mi-es

o0

398900

]
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melléképiilet.
601 m*> telken 6 szobas
duplakomfortos, 1984-ben
(16 nines épfﬂ? 2 sziptcs + }czéléx:i s%?b‘és 188 $26600
megadva | csaladi hdz. Gazeiko  flités,
3,5%7 m-es vizforgatos
medence.

Atlagos m? ar:

531.500 Ft/m?>

Megjegyzés:

o A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letéliési idépontja: 2022.
februdr ho.
¢ A forgalmi érték megéallapitasanal az igy kialakult kinalati 4tlagdrat -30 %-kal
csokkentettik, tekintettel az ingatlan eclhelyerkedésére, az épiilet miszaki
allapotara és a telek méretére is.

A lakas (ireda) brurto forgalmi értéke:
149 m?*372.000 Ft/m? = 55.875.000 Ft, azaz
Orvendtmillio-nyolcszdzhetvendtezer forint

A foldszinti raktdr brutio forgalmni értéke:
23 m?*200.000 Fv/m’ = 4.600.000 Ft, azaz
Neégymillio-hatszdzezer forint

Faldszinti tizlethelyiség:

Osszehasonlito adatok:

Ingatlan
elhelyezkedése

Aliapota

Egyéb jellemzok

Alapt.
m?H

Bruitd kinalati
fajlagos ar

Uiléi at

Jo

Lérinct piac vonzaskorében két
utcai  bejarattal  rendelkezd
Gizlethelyiség (az egyik feiében
szoldrium, masik felében fitness
tzemelt), Az 1920-as években
épult épiiletet a kdzelmiltban
feltjitottak, rendszeresen
karbantartott, 3 fazisn
elektromos haldzat

496700

Bokaytelep,
Uiléi

Nincs adat

Pestszentlrine kézponti részén
utcai  bejaratos 2 szintes,
szintenként 250 m°, klimatizalt
ingatlan, 200 m’ pincével.
Foldszinten utcar bejaratt tizlet,
emeleten udvari bejaratu iroda,
szintenként kiilén mérdarak.

500

540000

Haladas utca

Felgjitanda

Lorinct piac és a Szarvascsarda
tér kozelében 6nallo ikerhazrész,
jelenleg 46 m--es lakrész + 16
m? Gzlet kialakitast, 300 ni*-nyi
telekrésszel.

459700

e




Mikiostelep

Felajitott

Szakorvosi  rendeld  kozelében
utcai bejaratos, egy légter( Uzlet,
WC-vel, mosdoval.

27

685200

Nagvkoérosi ut

Felyjitott

Nagykérési 0t 73.-76. szam
alatti Imre Udvar Uztethazban
belsé kétszintes iizlethelyiség.
Az épulet 2004-ben téglabol
épiilt, tjszer( allapot,
folyamatosan karbantartott,
termo nyilaszardkkal ellatott. Az
Uzlethelyiség  kozds  koltsége
9300  Ft, miden tovabhi
rezsikdltség  egyedi mérés
alapjan fizetendd. A fiitést és a
melegvizet kombi cirkd
biztositja.  Burkolat  jardlap.
Belso  falak  gipszkartonbdl
késziiltek.

314700

161

16

Utcai  bejdratos  lizlethelyiség,
egy nagyobb légtérbdl  két
raktarhelyiségbdl és egy kisebb
helyiséghbdl all. Fiitése
gazkazanrol megoldott, 380V
bevezetve,

98

500000

Kirdlyhagé utca

ujszerd

Utcal  bejaratos  iizlethelyiség,
egy nagyobb légtérbdl két kisebb
szoba lett kialakitva, és egy
firdoszobabol all. Hazkdzponti
fités és hités, klimatizalt,
jelenleg szoldriumként tizemel.

6]

601600

Atlagos bruttd
m? ar:

514.300 Ft/m?

Megjegyzés:

A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letéiliési idépontia; 2022.
februar ho.
o A forgalmi érték megéllapitisandl az igy kialakult kinalati atlagarat a foldszinti

Gzlethelyiség

esettben  ~25 %-kal. a melléképiletben

clhelyezkedo

lzlethelyiség esetében -50%-kal csokkentettik, tekintettel az iizlethelyiségek
elhelyezkedésére és miiszaki allapotdra is.

A foldszind dizlethelyiség brutto forgalmi értéke:
46 m2*385.700 Ft/m2 = 17.742.000 Ft, azaz
Tizenhétmillio-hétszaznegyvenkétecer forint

A melléképiiletben elhelyerkedd iizlethelyiség brutté forgalmi értéke:

33m2%257.200 Ftym2 = 13.632.000 Ft, azaz
Tizenhdrommillio-hatszazharminckétezer forint

Az driiibheosits trga df Képozd ingatlan beotid forgatmi értéle

LB BU P sros Rifenevenegymiliidom eleszdenegyvenkiloncerer foring

e




15. Hozamszamitison alapulé értékelési modszer
A hozamszamitdson alapulo értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmertilé kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jévedelmek) vezeti le
az crtéket. Az értiék megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz éricke
annyi, nint a beldle szarmazo tiszta jovedelmek jelenéricke. A hozamszamitas lépései: 1.
Az mngatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése. 2. A bevételek és
kiaddsok becslése hasznalati modonként. Tébbéves bevétel-kiadas becslés estén a
pénzfolyamok felallitasa hasznalati modonként. 3. A (6késitési kamatlab meghatarozasa.
4. TObbéves bevétel-kiadas becslés esetén a jelenérték meghatirozasa.
A koltség-alapn megkozelitésnél az érték a bekeriilés 0Osszege szerint alakul. Az
ingatlanok 16bbsége nemcsak létrehozhato, vagy a piacon ériékesithetd, hanem bérbe is
adhat6é. Széamos ingatlantipus van, amit eleve bérleti hasznositasra terveznek, a
legfontosabbak: irodahdzak, hotelek, bérhdzak, parkoldhazak, uszodak. Elsésorban az
ilyen tipusu ingatlanoknal alkalmazhatd a hozamszamitason alapulo értékelési médszer.
A bérleti dij értékmérdként alkalmazhatd. Ez esetben azt vizsgaljuk, hogy a vagyontargy
képes-¢ a befektetetl tdkére vonatkozoan elvart megtériilést biztositani.
Az ingatlanok bérbe adasa akkor tekintheté megfeleldnek, ha 8-12 év a megtériilési idé.
A keriiletben a szokvanyos hasznositasra bérbe adott 6sszkomfortos lakasok bérleti dija:
~ 12.000-30.000 Ftm?/év + rezsi (mely tdrsashdzak esetén tartalmazza a kozds koltséget
is).
A keriiletben bérbe adott {izlethelyiségek elvarhatd bérleti dija az elhelyezkedéstdl és az
allapottd] fuggden: ~ 15.000 — 25.000 Ft/m%év + AFA + rezsi, a raktarozas céljira
kiadott helyiségek bérleti dija: §.000-10.000 Ft/m%/év + AFA + rezsi.

A fdépiilet hozamssdmitdson alapuls neuo értéke:
34.500.000 Ft, azaz Orvennégymillio-dtszdzezer forint.

Javasolt nerti bérleti dij:

25.000 Frm?/év 218 m*/12= 434.000 Ft/ho, azaz
Négyscazhuszonnégvezer forint/ho

Megjegyzés:

o A 218 m® alapterilletii {6épiilet hozamszamitison alapuld értékének
megaltlapitdsa 25.000 Ft/m*/év nettd bérleti dij és 10 éves megtériilési idé
figyelembeveételével tortént.

e A nettd 61.588.186 Ft (brutto 78.217.000 F1) forgalmi éréket, valamint a
nettd 25.000 Fum¥/év bérled dijat figyelembe véve a megtériilési idd 11.30
év.

e A fdépiilet jelenlegi allapotaban hasznalhatatlan, hasznositdsa erdsen
korlatozott mind esztétikai, mind gépészeti felljitdsa korszeriisitése
szitkségszerd. atalak sziikséges. A fenti, javasolt bérleti dij hasznalhato,
megfeleld mlszaki allapota felépitményre vonatkozik,

A melléhépiiletbon elhelyezhedd dizlethelyiség hozamszamitison alapulé nerto
erteke:

FOGOUL000 Iy, asaz Tiomillic-huiscazecer forint,

Javasolt nertd bérleri dij:

20,000 Ft/m?/8v=33 mi/12= 88.00.000 Ft/lid, uzaz

Nvolevannvolceser forinttid

9



Megjegyzés:

* A melleképiiletben  elhelyezkedd 353 m?  alaptertiletd uziuhcl\meg
hozamszamitason alapulé értékének megallapitdsa 20.000 Fym?/év nettd
berleti dij és 10 éves megtériilési idé figyelembevételével tartént.

° A netto 10.733.858 Ft (bruttd 13.632.000 Ft) forgalmi értéket, valamint a

nett6 20,000 Ft/m*/év bérleti dijat figyelembe véve a megtériilési id6 10,13
év.

* A fentiekben javasolt bérleti dij haszndlhato, megfeleld miszaki allapota
felépitményre vonatkozik.

16. A Megbizo tudomdsut veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.

17. A torgalmi értékbecslés érvényessége a keltezésto] szamitott 6 honap.

Budapest. 2022, februar 15.

farasgazda AVl keriitel
; 2 1 Nonprofit 2t
-l tidegenités
" e Elidegenité C L

....................................................... W Budapast, Baross s
Antaldczy Zoltan (okl. ép. mémndk) " 290-3155 Szekely Tamas (okl ep memok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. oklevélszam: 5246/92, 184/1988.

Varosgazda XVIIL. ker. Nonprofit Zrt. Virosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zst.



Lakas (iroda), foldszint

i wﬁ | T
,f%m.,_,/% ﬂ /:/
e \ ,M,,,,” i

y

P
B -
2 ,,,,,%,/_,//,//ﬂ/&m,
E ..
x /,,///ﬁ//,/ |
. 5 L ,%,
T S = S ,f%%ﬁ/jy./,ﬁ G g %f
.uum
o R
M “%Mwﬂ%%w/mw | i
sl L ,.,,./ﬂ.,., .
N .

B

../L.af.. w ._25.» ¢.
. ..
fmnﬁ” ) B aw M#W,,/’W%_./ /y/, ,,///9. 30 %./,/./ ,/,
T RN ,// //
3 N T R .. R T

/%MM%’ N ,(,/// .//V,

B

16szoba

- Q -

Konyha



-
.

e
M_w/, // ,

.
.
wﬁ%ﬁﬁ/ﬁ, i ,.//,. AR M//
y/ﬁ,/w////fﬁﬁ ,/w,
.

i ,,W/M///%

,%4,

.

i
.

.

0
=
A

_/
W .
.
.

o
.

.

.
o .

/.
.
o /
.

L
) /W(%/W%MM/
R

ob

Gardr

WC

Emelet

.

3

%
S ./J?w., ¢
) .HM B

A

,”,/

i

e ,%
R

.

3
S

.
_,/_fé W p///ﬁﬁ%» . ﬂ.,.z..
AR

M

SR

A5

4

émfelt

d

ak - {6

Szob

~K 7



Fodémfeltaras

R

A
i

3

i
R
i

e
%.,. L ﬂ

.
.

)

|

3
5 o
i

.
,/%%_ff
0 x%%% e

o

0

SR
R .fwe_.—. S

..%,/_.h%, N

.

B
.

N
,,,5/ -
a¢azW¢%%%g .

iy
%
i

"

L

AERON
.

N

T

W
.

ohdk

Sz



oba

Sz

L
=

kedd

dzle

Ké

e

C

a+ W

zob

dds

Finn




.

6fodém

ltzar

er

as, sé

.

Konyha — fédémfeltar

iség

i tizlethel

{

'3

szin

Fold.

T
o
i

e
e

R
.

s

=

B

.
%/4/1 0
.

.

mpﬂ%ﬁ« o ; ey

.
_

.
.
. Z

.
.

%,
.
.

. .

/.f
o
i

.
.
. .

)

e / ,:/N//,

T
i
N 0

i

Olér

Elad

w,

-~ 3 —



.

.

o
,M. // )
,_,,”,W_/A% .

.

N

.

L ,,W,/

s
.

R

.c.///
. |

i ﬂ/_
i ,,,w./ », ”, Z
,/ﬁﬁw, ”,,”/,/ /

i _ﬁﬁm/?”/&
.
3 2

: %/ o

=

e

o+ WC

Zuhanyz

mﬂ

s
f g

|

.
W/A //,ﬂy:

.
.

i A 3 ,, \ ,// ,

HR AN ! ..,,w_./e,}aww,

- .
. . .

- )

- -

wC

16

Yy



iftek.

.

C8ZU

telek 2016-ben k

r

Ve

-

[41]
raktarba nem jutottunk be, az alabbi fel

11

Foldszinti rakt

A foldsz

S
. .@Wﬁ, :

i ,M.;..;.:_ﬁ.,
W,f.;%,. ,/.%, .
AN

,ﬁ%? .
.

.
.

f,wf ./,, ﬂ, )
o .@/ﬁﬁ_ .
o

\
.

B

e TN
N

///

A
I

ol

,,%, i

.

,._
e
R
:_wr%;«%//
TR
.
.

.

)
ey
.
. 5
. //%y,,//, 3 .
i O/W, yfwf e = ,//3
A & /@,

17

2016-0s felvétel

fo—

—

y - beesett 1étra

Jard

Pincele



e

T
AT

-

7
.

i
i
|

.

%
B
.

|

B
.
R

n kert

d

at!

Z

Gondo

18

y
S

o

et
4//,, o
L

)

Homlokzatok

e

’

flatlan feltaras

1

elyrea

H

S



tel

-0s felveé

2016

-

tottunk be

ju

letbe nem

éképii

A mell

vétel

2016-0s fel

19



Nem hiteles titlajdoni lap Nem hiteles miajdoni lap

Nem liteles wilajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni fap
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helyiségcsoport helyezhetd el. A jardaszinttél 1,5 m-nél magasabb padloszinttel rendelkezd magasfoidszinten
kialakithatd 8nalld faké funkcidjl helyiség,
(2) Az f€pitési Gvezetben a lakoterlileten eldirt kornyezeti hatéarértékeknek megfelels, a lakoteriitet
rendeltetésszert: hasznélatdt nem zavard, kézvetlenill a lakossag ellatasat biztositd Kisipari szolgdltatd, ill.
kézmdipari funkeioja helyiségesoport az épiiletek foldszintjén elhelyezhetd.
(3" Uj épiiletek épitése, meglévd épiiletek bdvitése, rendeltetésmodositasa esetén a foldszint — kivéve a
jdrdaszinttdl 1,5 m-nél magasabb padldszinttel rendelkez8 magasfSldszintet — utcafronti hosszénak legalabb
50%-4n {izlet, intézmény kozonségforgalmi helyiségeit keli elhelyezni.
(4) Az éplilet kereskedeimi céla bruttd szintterlilete nem haladhatja meg az 1000 m?-t.
(5) Az épitési tivezetben egy 6 rendeltetés( épitlet helyezhetd el
(6) A f6 rendeltetést kiszolgald, vagy kiegészitd funkcidk snallo (kulonalls) épiiletben nem helyezhetdk el.
(7) Az épitési Gvezetben a szomszédos telkeken a gardzsok térszin alatt 8sszeépithetdk 2 vonatkozd tizvédelmi,
vagyonvédelmi eldirdsok betartdsdval,
(8) Telekalakitdsnal a minimdlis telekszélesség 14 m lehet.
(9)91 -
(10)°2 Ahol a szabalyozasi terv ettSl eltér épitési helyet nem jeldl, ott:
a) az elbkert mérete: 0, az épiilet utcai homlokzatdnak a telek kozteritleti hataran kell &llnia;
b) a zértsorian a telek teljes szélességében beépills utcafronti épilleirészek traktusmélysége legfeljebb
16 m lehet;
c)* az utcai traktuson kivill es, a fStvonalra merdleges épliletszarny az oldalsé telekhatérok mentén
- az OTEK tiiztavolsdgokra vonatkozé elbirdsainak betartdsival — a hétsékerti épitési hatdrvonalig
huzédhat, Ezen hatsékerti irdnyt épiiletrész legfeliebb 16 m traktusmélységd Iehet.
d)* a hatsokert legkisebb értéke: 12,5 m.

(11)*% Az épitési bvezetben az aldbbi hatarértékeket kell alapul venni:

Kiatak: ithatd inl isebb | L4 bh .
Epitési svezet Ifg;is:et‘:l Bedpitési Te?]zfgm Leg,mggy Ot?b ;ﬁ:{tizy— ggﬁ&%& Legkisebb . chn_agyobb
elek méd bedpités beépitetiség mogassig magassig zoldfellet | szintlerideti mutatd
LUAXVIVG-S | 1000 m® | zédnserd 7% 65% 90m 12,5m 25% 2,5 mim?

(12)% Az dvezetben az Ulidi ot menti teleksavban a 27. § (2) és (3) bekezdésének eldirasait nem kell
alkaimazni. A fldszint kivételével az épitményszinteken 6ndllé lakdfunkceio is kiatakithato,

32/B. § LYA-XVHV/U-6 épitési tvezet

(1)”" Az épiiletek foutvonal mentén elhelyezkedd traktuséban, a foldszinten i Jakshelyiség nem alakfthato ki,
ott kizdrlag kereskedelem, szolgaltatds, vendéglitis és ugyfélforgalmat lebonyolito iroda funkeidjt
helyiségesoport helyezhetd el. A jardaszinttol 1,5 m-nél magasabb padloszinttel rendelkezt magasfidszinten
kialakithat$ Gnalld laké funkeidjl helyiség.

(2) Az épitési Ovezetben a lakoterlileten el6irt kdrnyezeti hatérérickeknek megfeleld, a lakoterilet
rendeltetésszerii haszndlatat nem zavard, kozvetlenltl a lakossdg ellatdsdt biztosité kisipari szolgéltato, ill.
kézmdipari funkcidjii helyiségesoport az épiitetek ftldszintjén elhelyezhetd.

(3)® Uj épuiletek épitése, meglévs épiiletek bivitése, rendeltetésmidositdsa esetén a foldszint - kivéve a
idrdaszinttd] 1,5 m-néi magasabb padldszintte] rendelkezd magasfoidszintet — utcafronti hosszanak legaldbb
50%-an dzlet, intézmény kbzonségforgalmi helyiségeit kell elhelyezni.

(43 Az épitlet kereskedelmi céld bruttd szintterfilete nem haladhatja meg az 1000 m>t.

(5) Az épitési Gvezetben egy 0 rendeltetésh épiilet helyezhetd el

(6) A fo rendeltetést kiszolgdlo, vagy kiegészitd funkcidk 5nallé (killénalle) épliletben nem helyezhetdk el

% Modositotia az 5/2021. (11.24.) rendelet, hatalyos: 202 1. februar 2545}
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% Mddositotia az 5/2021. (11.24.) rendelet. hatdlyos: 2021, februdr 25-161
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19

— g\n -
AV,



(7) Az épltési bvezetben a szomszédos telkeken a garazsok térszin alatt Osszeépithetdk a vonatkozo tlizveédelms,
vagyonvédelmi eldirdsok betartdséval.
(8) Telekalakitasnal a minimalis telekszélesség 14 m lehet.
(9)99 .
(10) Az epitési dvezetben a Garay utca és a Dalmady Gy8z0 utca kazotti szakaszon az épiiletek zért sora
épilletkbzzel megszakithatd.
(11} Ahol a szabalyozasi terv ettél eltérd épitési helyet nem jeldl, ott:
a) az elékert mérete: 0, az épiilet utcahomlokzatanak a telek kdztertileti hataran kell élinia;
b) a zdrtsortian a telek teljes szélességében beépiild utcafronti éptiletrészek traktusmélysége legfeljebb
16 m lehet;
¢)'®' az utcai traktuson kiviil esé, a féitvonalra meréleges épilletszdrny az oldalsd telekhatarok mentén
— az OTEK tiiztdvolsdgokra vonatkozé eldirdsainak betartdséval — a hatsékerti épitési hatdrvonalig
hiizédhat. Ezen hatsékerti irdnyd épilletrész legfeljebb 16 m traktusmélységi lehet,
d)™® a hatsékert mérete: 12,5 m.
12)!'% Az épitési Svezetben az alabbi hatérértékeket kell alapul venni:

Kizkakithaté oo | Terepszint Lepkisebb {Legnagyobl .
Epitési dveget legkisebb Be;]:;ées' atalti t:f::gfg:; épltmény- | épitmény- ;‘;ﬁ?g;}’; szinlt-ﬁe %;;ﬁ{?:haw
ielek bedpités magassdg | magassig
L2UA-XVIIIU-6 1000 m* | zirtsorl 75% 65% 75m 12,5m 25% 2,0 m¥m?

(13)'%* Az 6vezetben az UlL5i it menti teleksavban a 27. § (2) és {3) bekezdésének elbirasait nem kell
alkalmazni. A fldszint kivételéve] az épitményszinteken 8nallé lak6funkeié is kialakithato,

32/C. § L2/A-XVIIL/U-7 épitési dvezet
(1) Az épliletek féitvonal mentén elhelyezkedd traktusaban, a foldszinten Gj lakéhelyiség nem alakithato ki,
ott kizarolag kereskedelem, szolgéltatds, vendeéglatas, ill. ligyfélforgalmat lebonyolité iroda funkeiji
helyiségcsoport helyezhets el
(2) Az cpitési bvezetben a lakoteriileten eléirt kSryezeti hatdrértékeknek megfelels, a lakoteriilet
rendeltetésszer(t hasznalatat nem zavard, kizvetlentil a lakossag ellatdsdt biztosité Kisipari szolgaltaté, ill.
kézmipari funkcidjii helyiségesoport az épuiletek foidszintjén elhelyezhetd.
(3) Az épillet kereskedelmi céld brutté szintterillete nem haladhatja meg az 500 m-t.
{4} Az €pitési Gvezetben egy f6 rendeltetésti épilet helyezhetd el.
{5) A 16 rendeltetést kiszolgdld, vagy kiegészitd funkeick 8nallo (killéndlio) épilletben nem helyezheték el.
(6) Az épitési Gvezetben a szomszédos telkeken a garédzsok térszin alatt dsszeépithetdk a vonatkozd tizvédelmi,
vagyonvédelmi eléirasok betartdsaval,
(7) Telekalakitasndl a minimalis telekszélesség 14 m lehet.
(8) 105_
{9) Az épitési Gvezetben az épiiletek zart sora épliletkdzzel megszakithato.
(10)'% Ahol a szabalyozasi terv ettd] eltérs épitési helyet nem jelsl, ott:
a) az elékert mérete: 0, az épillet utcahomlokzatanak a telek kézteriileti hatdran kell allnia;
b) a zdrtsorian a telek teljes szélességében bedpild utcafronti dpoletrészek traktusmélysége legfeljebb
16 m lehet;
¢) az utcai traktuson kiviil esd harsékert irdnyl épilletrész esetén oldalkert tavolsagot kell tartani,
amelynek legkisebb mérete: 4,5 m;
d) a hatsokert mérete: 9,0 m
(11) Az épitési Gvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:
Epitési dvezet Kialokithad[Beépitési |Terepszint |Legnapyob [Lepkiscbb |Legnagyob Legkisebb |Legnagyobb

legkisebb  Emod alatti b épitmény-  |b épitmény-|ztldfelilet |szintternieti
telek beépités beépitetisdg [magassag  |magassig minald

* Haldlyon kiviil helyezte o 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatalytalan: 2016. janudr 231
"% Modositotia a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatdlyos: 2016. janudr 2-161

"1 Médositotta az 5/2021. (11.24.) rendelet. hatalyos: 2021, februar 2551

02 Modositotia az 5/2021. (11.24.) rendelet, hatalyos: 2021, februdr 25-181

13 Mddositotia az 3/2021. (11.24.) rendelet, hatélyos: 2021. febrear 25-t6]

"' Beikiatta az 5/2021. (11.24.) rendelel. hatdlyos: 2021, februdr 25-161

"% Hatilyon kiviil helyezie a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatdlytalan: 2016. januar 2-t8}
6 Madositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatdlyos: 2016. janudr 2-t3
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