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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest XVIIL. keriilet 157370 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a 1185
Budapest, Forgé utca 21. szam alatti, 569 m? nagysagu, ,.kivett udvar, épiilet” megnevezésii
ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) Budapest Fovaros XVIIL. keriilet Pestszentlérinc-
Pestszentimre Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi.

Az Ingatlan értékesitése korabban is napirendre keriilt, azonban a szomszédos telkek
tulajdonosai és az Onkormanyzat kozott fennalld vitas helyzet miatt az értékesitésre kijel6lésre
nem volt lehetdség. A vitas helyzet rendez6détt, mind a Poprad, mind az Iglé utca irdnyaban
lévd szomszédos telkek tulajdonosai keritéseiket a jogi telekhatarra athelyezték, illetve a
jogosulatlan teriilethasznélatért kirott teriilethasznalati dijakat az Onkormdnyzat részére
megfizették. Az Ingatlan természetbeni €s jogi telekhatira mar egybeesik.

Az Onkormanyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo
15/2013. (V.31.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 11. § (2) bekezdés
a) pontja szerint:

. (2) Az dnkormdnyzati vagyon korébe tartozo vagyontdrgy értékesitése, cseréje, mas jellegii
hasznositdasa, megterhelése, zdlogha addsa esetén, a dontést megeldzden az adott vagyontdrgy
(piaci) forgalmi értéker:

a) Ingatlan és ingd vagyon esetében minimum a hat honapndl nem régebbi értékbecslésben
meghatdrozott dar alapjan kell meghatdrozni...”

Az Ingatlan értékének megallapitasa érdekében értékbecslés késziilt. A Varosgazda XVIIL
keriilet Nonprofit Zrt. altal készitett, 2022. februar 3. napjan kelt értékbecslés szerint az Ingatlan
forgalmi értéke 26.515.000,- Ft, azaz huszonhatmillio-6tszaztizendtezer forint.

A Vagyonrendelet 30. § (2) bekezdése alapjan:
. (2) Forgalomképes ingatlan vagyon elidegenitéséroél
a) amennyiben a vagyontdargy forgalmi értéke a brutto 5 millio forintot nem haladja meg, a
polgdrmester,
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b) amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke a brutté 20 millié forintot nem haladja meg, a
Képviseli-testiilet Tulajdonosi Bizottsdga, sziikség esetén a tulajdon tdrgya, hasznositdsi
Jjellege szerint illetékes szakmai bizottsdg véleményének kikérését kovetden dont.

¢) amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke a brutté 20 millié Sorintot meghaladja, a
Képviseld-testiilet — az illetékes bizottsdg eldzetes véleménye alapjan — mindsitett tobbséggel
dént.”

A Vagyonrendelet 43. § (1) és (2) bekezdése alapjan

»(1) Az énkormdnyzat tulajdondban 1évé brutté 25 millié Ft értékhatir Seletti vagyont
értékesiteni, a vagyon feletti vagyonkezelés jogdt, a vagyon haszndlatdat, illetve a hasznositds
Jogat —dtengedni — amennyiben jogszabdly kivételt nem tesz — csak nyilvanos, (indokolt esetben
zdrtkordi) versenytdrgyalds iitjdn, a legjobb ajdanlatot tevé részére lehet.

(2) A brutté 5 millio forint forgalmi érték feletti ingatlan elidegenitése esetén a
vagyonrendeletben meghatdrozott versenyeztetési szabdlyokat kell alkalmazni...”

A Vagyonrendelet 48. §-a alapjan ,,Az énkormdnyzati tulajdonii ingatlan értékesitésére
vonatkozo pilydzatot és drverést a tulajdonosi jogkir gyakorldja vagy meghatalmazottja irja
ki' bAJ

A Vagyonrendelet 49. §-a alapjan a pdlydztatist — a Jjelen rendeletben vagy egyéb
Jogszabdlyokban meghatdrozott kivételektdl eltekintve — nyilvinos eljardssal kell lebonyolitani.

A fenticket figyelembe véve az alabbi hatrozati javaslatot terjesztjiik a Tisztelt Képvisel-
testiilet elé:

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XVIII.  keriilet Pestszentldrine-Pestszentimre Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkorményzat) Képviselé-testiilete az Onkormanyzat vagyonarél, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 15/2013. (V.31.) 6nkorményzati
rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 30. § (2) bekezdés c) pontja alapjan ugy dént, hogy
az Onkormanyzat a 157370 helyrajzi szamu, természetben a 1185 Budapest, Forgd utca 21.
szam alatt taldlhato, 569 m? nagysagu, ,kivett udvar, épiilet” megnevezésii ingatlant
(tovabbiakban: Ingatlan) értékesiti.

A Vagyonrendelet 43. § (2) bekezdésével, valamint 49. §-aval Osszhangban az értékesités
formdja nyilt arverés, az Ingatlan kikidltasi ara az értékbecslésben meghatarozott brutt6
26.515.000,- Ft, azaz huszonhatmillio-otszaztizendtezer forint.

A Képviselo-testiilet felkéri és felhatalmazza a polgarmestert az arverés sikeres és eredményes
lebonyolitdsa érdekében az arverés kifrasdra és az egyéb sziikséges intézkedések megtételére,
sikeres drverés esetén az adasvételi szerzodés megkitésére.

Hatarido: 2022. december 31.

Felel6s: polgarmester ‘ / Wi —z;
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Melléklet:

1. szamu melléklet: térképszelvény
2. szamu melléklet: értékbecslés






A TUNEN S o

Budapest XVIII. ker. Forgd utca 21. (Hrsz.: 157370) sz.
alatti ingatlan forgalmi értékbecslése

Megbizo: Budapest Fovaros XVIII. keriilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest. Ull61 at 400,

Az erickbeceslest készitette: Virosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zrt.

Budapest. 2022. februar 03.
Az ingatlan ériékbecslés a keltezéstol szamitott 6 honapig érvényes.
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Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIIL., Forgé u. 21.

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:
A 2020. 11. 04-én kelt tulajdoni lap masolat szerint:

e Helyrajzi szam: 157370

e Azingatlan megnevezése: Kivett udvar, épiilet

* Azingatlan teriilete: 569 m?

e Tulajdonos: Budapest Févdros XVIII. ker. Pestszentldrinc-Pestszentimre

Onkorményzata 1/1
e  Teher: A Tulajdoni lap masolat IIL. része bejegyzést nem tartalmaz.
e Széljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. Megbiz6: Budapest Févaros XVIIL ker. Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorméanyzat
1184 Budapest XVIII., Ull&i at 400.

4. A megbizas targya:
Budapest XVIIL, Forgé utcdban elhelyezkeds, 157370 hrsz-i, 569 m? kiterjedésti
ingatlan forgalmi értékbecslése.

Megjegyzés: Az ingatlan beépitetlen teriilet.

5. Azigényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megéllapitasa. Az értékbecslés soran nem vettiik figyelembe a

tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatérozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

6. Kozmiiellatottsag:
Az alabbi kézmiivek a Forgo, az Iglo illetve a Poprad utcakban megtalalhatéak:
* Elektromos energia (a két szomszédos ingatlan a Poprad, illetve Iglé utca feld!
bekotve).
o Koziizemi gazellatés
» Koziizemi vizellatas (az ingatlan elbtt a Forgé utcaban).
+ Koziizemi szennyvizelvezetés (az ingatlan el6tt a Forgd utcaban).

7. Az ingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlan Budapest XVIIL., Pestszentlérinc kozpontjatdl tavol, csaladi hizas
kornyezet szélén, a Ferihegy 1. repiiltér kifutopalyajanak szomszédsigaban, L4-
XVIIVAT-E épitési vezetben helyezkedik el.

8. Az ingatlan megkiozelithetdsége:
Az ingatlan aszfaltozott Gton kozelithetdé meg. Tomegkozlekedési eszkdzzel a
megkdzelitése koriilményes: a 200E jelii autébusz megalléja a Gydmrdi titon, a 93-as
és a 183-as autdbuszok megilléja a Pataky Istvan utcéban (Szemeretelep
vasutallomas) megtalalhato.

9. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az eléz8 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miszaki allapottdl is fliggd m?-enkénti piaci 4drak alkalmazaséval keriil
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megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld, illetve csékkentd tényezok
kiilon szerepelnek.

10. Altalanos értékesiokkentd tényezok:
» Az ingatlan nincs bekeritve (utcafronti keritése hianyzik) gondozatlan, bozétos teriilet.
» Az ingatlan a telepiilés kozpontjatdl tavol helyezkedik el, infrastrukturalis ellatdsa nem

kielégitd.

o Megkozelitése tomegkozlekedési eszkozokkel nehézkes (buszmegalld, vasutéllomas

~370 m).

o A Ferihegy 1. repiilotér kifutopalyajahoz kozel, helyezkedik el — a zajszennyezés

magas.

11. Altalanos értéknovelé tényezok:

» Azingatlan L4-XVIII/AT-E 6vezeti besorolasu.

« Az ingatlan kdmyezetében az alapkdzmiivek megtalalhatoak.
o Az ingatlan 6nallo.

12. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:

Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki éllapottd] is fiiggdé m?-enkénti piaci arak alkalmazasaval keriil

megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket néveld, illetve csokkenté tényezdk
kiilon szerepelnek.

Osszehasonlité adatok:

Ingatlan Bnitési Gvezet Kozmi ellatottsag, egyéb | Teriilet | Kinalati bruttd
elhelyezkedése P jellemzék (m*) | fajlagos m? ar
Viz, villany, gaz, csaton;a a
. Lakodvezeti telken belil, 70-80 m“-es
Feuiliegy telek bontandé  épilettel  és| 0 b
mellékeépiiletekkel
Viz, villany, gaz, csatorna a
telken beliil, Ures,
Erzsébettelep e e kﬁr'bfl:kerifetrt ’ ey 2 996 75300
telek beépithetdség. sorhaz, vagy
4 lakasos tarsashaz épithetd
ra
18. ¢és 10. keriilet hataraban.
Villany, viz, gdz, csatorna
; lakoovezeti az utcaban, 45%
BISCOCHEleR || pare beépithetéség. Kialakithat | 1520 35000
legkisebb telekméret 2000
m°.
Viz, villany, csatorna telken
belill, 4 parcellazasu épitési
; Lakodvezeti ovezetben  750-1050 m?
VA BEIIDE | g Osszkozmiives telkek, 25% /o0 720

beépithetdség. telkenként 2
db lakohaz épitheto.

Atlagos m? ar:

66.600 Ft/m?




Megjegyzés:
e A fenti internetes honlapokon megjelend kindlati arak letdltési idépontja: 2022,
januar ho.
A forgalmi érték megéllapitasanal az igy kialakult kinalati atlagarat ~ 30 %-kal

csokkentettiik tekintettel az ingatlan elhelyezkedésére, méretére, kozmivekkel
tortént ellatasara, allapotara.

Az ingatlan brutté forgalmi értéke dsszesen:
569 m2x46.600 Ft/m? = 26.515.000 Ft, azaz
Huszonhatmillié-otszaztizenotezer forint

13. A Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.
14. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstél szamitott 6 honap.

Budapest, 2022. februar 03.

Varosgazda XV
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4. tulajdoni hanyad: 1/1
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Epitési vezet | Kialakithato Beépilési | Terepszint | Legnagyobb Legkiscbb Legnagyobb | Legkisebb Legnagyobb
legkisebb telek | mod alatti beépitettség épitmény- Epitmény- zoldlelnlet szintteraleti
beépilés magassig magassig mutatd
L4 - XVIII/NT-
E-Z 400 m* Zénsori [ 35% 25% 6.0 m 7.5 m 50 % 0.7 m¥ i’

43. § L4-XVIIUNT-V és L4-XVIII/NT-VI1 épitési tvezet'™!
(1) Az gjonnan kialakithato telek Jegkisebb szélessége 18 m, saroktelek esetében 20 m lehet.
(2)'%2
a) Teljes kozmiivesitettség esetén az épitési telken lakéépiilet, valamint szallashely-szolgéltaté épiilet,
kdzintézmény épiilet, irodahdz, a lakossdg ellatasat biztositd vendéglatas, szolgaltatds és legfeljebb 1000
m2 brutté szintteriiletii kereskedelmi célu épiilet helyezhetd el.
b) Részleges kdzmiivesitetiség esetén, koziizemi szennyvizelvezetés hidnyiban az a) pontban
meghatdrozott funkeiok csak az alabbi el6irdsok egyiittes teljesillése esetén helyezhetdek el:
ba) a szennyvizkezelés modja kornyezetvédelmi szempontbél igazolt,
bb) a meglév, illetve a megépitendd miitargy kielégiti a miiszaki, kornyezetvédelmi, viz és
talajvédelmi kévetelményeket.
(3) Az épliletek féatvonal mentén elhelyezkedd traktusaban, a foldszinten Uij lakdhelyiség nem alakithaté ki,
ott kizarlag kereskedelem, szolgéltatés, vendéglétas, illetve iigyfélforgalmat lebonyolité iroda funkci6jti
helyiségcsoport helyezhetd el.
(4)'® Uj beépités a kivant funkciéhoz alkalmazkodva elékert nélkil is megvaldsithatd,
(5)'%* A hatsokert mérete: 7,5 m.”
(6)'%*, 136 Az épitési Svezetben az aldbbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési tvezet Kialakithaté | Beépitési mdd | Terepszint Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb Legnagyobb
fegkisebb alatti beépitetiség épitmény- | épitmény- zoldfelillet szintterftleti
telek beépités magassig | magassap mutald

L4-XVIINT-V 25% 3.0m 50%

800 m* Zansoru 35% 35%’ 15m 25% M 0,7 m% m?

L4&-XVHINT-V] |800m® szabadonallé | 50% 35% 3.0m 75m 25% 1,0 m* m?

"Az Ullsi Gt menti teleksor esetén
(7) Nem terjed ki a 26. § (2) bekezdés szerinti - a nem lakéfunkcidji rendeltetési egysegek szdmara és
alapteriiletére vonatkozo - korlatozas az épitési Svezet teriiletére.
(8)187

44. § "|L4-XVIII/AT-E épitési ovezet
(1) Teljes kdzmiivesitettség esetén az épitési telken széllashely-szolgaltat éptilet, valamint legfeljebb 250 m?
brutté szintterilettel a lakossag elldtasét biztosito vendéglatas, kereskedelem céld épiilet is elhelyezhetd.
(2)"? Az épitési Gvezetben a 6 rendeltetést kiegészit vagy kiszolgalé funkcisji épitmények, éplletek kozlil
a) jarmlitarolo,
b) hiztartassal kapcsolatos tarolé épiilet, valamint
c) allattartas céljar6 szolgalé épitmény e rendelet 24. §-dban foglalt eldirasok szerint
helyezheté el.”
(3) Az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 14 m, saroktelek esetében 16 m lehet, kivéve az

olyan mar meglévé beépitésii telkeket, melyek megosztva 12 méternél nem kisebb szélességgel is megfelelnek
a beépités szabalyainak.

(4)"°® Az épitési hely meghatarozasa:

181 A 43, § elsé sordt mddositotta a 43/2008. (XI1. 10.) sz. rendelet. Hatalyba lépés: 2008. XIL 10.
182 Mddositotta a 20/2011. (V.31.) 8nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2011.V1.30-t8]

'3 Médositotta a 22/2017. (1X.12.) rendelet, hatalyos: 2017. szeptember 13-4

42/2015. (X11.18.) sz. rendelel, hatalyos: 2016. januar 2-t61

%4 Médositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatilyos: 2016. janudr 2-151

%5 A 43. § (6) bekezdését modositotta a 31/2007.(1X.11.) rendelet; Hatalyba Iépés: 2007, 1X. 11.
18 A 43. § (6) bekezdését modositotta a 43/2008. (X11. 10.) sz. rendelet. Hatalyba lépés: 2008. XI1. 10.
%7 Hatdlyon kiviil helyezte a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatdlytalan: 2016. januar 2-81

188 A 20/2009.(1X. 22.) rend. mddositotta a 44. § (3) bekezdését. hat.: 2009, 1X.22.

%% Modositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. janudr 231

"% Médositotia a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016, januar 2-161

30

—A



a) az eldkert mérete 3,0 m

b) az oldalkert mérete 3,0 m

c) a hatsokert mérete 6,0 m.
(5)" Uj beépités esetén az eldkerti épitési hatarvonal a szomszédos telkek beépitésének elSkerti épitési
hatérvonalahoz kell, hogy igazodjon. Kiildnb6zé méretl cldkertek esetében a nagyobbhoz kell illeszkedni,
kivéve, ha azt domborzati, geoldgiai adottsdgok vagy egyéb ok (pl. gépkocsi lehajto helyigénye) nem teszi
lehetdveé, illetve saroktelek esetén.
(6)'* Az épitési Gvezetben az aldbbi hatérértékeket kell alapul venni:

Epitési | Kialakithaté | Bedpitési ;fgf“i"‘ Legnagyobhb 'g:&];:‘;‘;b i::ﬁ:f;;’;fb" Legkisebb :';ﬂ“eﬁ;’c‘::’

Ovezel legkisebb telek | mod beepités beépitettség magassig megassig zoldfelnlet malA

f{EW"MT 500 m? el 35% 35m 6,0m 50% 0,7 m¥ m*
ron allo*

* csak a 26. § (11) és (12) bekezdésben foglalt kivetelmények figyelembevételével alkalmazhaté a kialakult
telekalakzatok €s a kornyezd beépités jellege szerint”

(7)'% A (6) bekezdés szerinti * kitevével jelolt oldalhatiron 4116 beépitési méd alkalmazasa esetén amennyiben
az épitési telek szélessége 14 m-nél kisebb, de 12,0 m-nél nagyobb az oldalkert 4,0 m, amennyiben 12,0 m,
vagy anndl kisebb, az oldalkert 3,0 méter. Ebben az esetben az épitménymagassag €s az egyedileg szamolt
atlagos homlokzatmagassag legfeljebb 4,5 méter lehet.

45. § L4-XVIII/AT-E1 épitési tvezet
(1) Az épitési dvezetben legfeljebb kétlakdsos lakoépiiletek helyezhetok el.
(2)"*% Az épitési hely meghatarozasa:
a) az eldkert mérete 5,0 m
b) az oldalkert mérete 3,0 m
c) a hatsokert mérete 6,0 m.
(3)'° Az épitési tvezetben az aldbbi hatdrértékeket kell alapul venni:

Epitesioveaer | Kialakithato | Becpitesi | FEPE | Legnagyob | TR | AT | Legkisent | (SRR
legkisebb telek | mod beépiids beépitettsép 2 ; magasshz z0ldlelnlet mutatd

L4 - ) Szabadon o «z . 27 o2

XVIVATE] 500 m Al 50 % 25% 30m 6,0m 50% 0,7 mY m

45/A. §'%° L4-XVIIVAT-E2 épitési vezet
(1) Az épltési Gvezetben legfeljebb kétlakasos lakéépiiletek helyezhetdk el.
(2) Az épitési hely meghatarozdsa:
a) az elékert mérete 3,0 m
b) az oldalkert mérete 3,0 m
¢) a héatsdkert mérete 6,0 m.
(3) Az épitési dvezetben az alédbbi hatarértékeket kell alapul venni:

T . Terepszint : Legkisebb | Legnagyobb o Legnagyobb
Epitési tvezet ::lf‘:?:é:a::kk i%%p“és' alatti ﬁfnﬁiﬁb épitmény- | épitmény- l;;;—j}:ﬁ"rg szinttertleti

& beépités P £ magassag magassig i mutatd
L4- 5 Szabadon — - - a1
XVIIVAT-E2 400 m allé fikres* 35% 35% 35m 6,0 m 50% 0,5mYm

*elbirdlasa a kialakult telekalakzatok és a kirnyezd beépités jellege szerint

46. § L4-XVIII/AT-EN épitési ovezet
(1)"77 Az épitési Svezetben a 44. § eldirdsait kell alkalmazni a 44. § (4) bekezdés a) pont kivételével. Az épitési
hely meghatarozésa sordn a (2) bekezdésében foglalt eldirast kell figyelembe venni.

191 Mddositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatélyos: 2016. janudr 2-181
12 Médositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. janudr 2-t61
193 Beiktatta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. januar 2-161

1% Mddositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelel, hatalyos: 2016. janudr 2-15l
195 Modositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januir 2-161
1% Reikiatia a 42/2013. (X11.18.) sz. rendelet, hatdlyos: 2016. januar 17-t6)
197 Médositotta a 42/20135, (XI1.18.) sz. rendelet, hatélyos: 2016. janudr 2-16]
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