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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkormanyzata (a
tovédbbiakban: Onkormanyzat) 2015. november 27. napjan Haszonkoleson szerzédést (a
tovabbiakban: Haszonkd&leson szerz6dés) kotott a Varosgazda X VIII. kertilet Nonprofit Zrt.-vel
(a tovabbiakban: Kolcsonvevd) onkormanyzati tulajdonban allo ingatlanok téritésmentes
hasznalatba adasa targyaban annak érdekében, hogy Kolesonvevo a vele kotott Feladatellatéasi
szerzOdésben foglaltaknak maradéktalanul eleget tudjon tenni, tekintettel arra, hogy a
feladatellatashoz Kolesonvevonek sziiksége van olyan helyiségekre, amelyek a kozteriileteken
karbantartasi feladatokat ellaté dolgozok idoszakos tartdzkodasi helyéiil szolgalhatnak.

Az Onkormanyzat elvégezte a Haszonkdleson szerzodés feliilvizsgalatat, amely soran
nyilvanvaléva valt, hogy a Haszonkoleson szerzOdést aktualizalni sziikséges a ténylegesen
hasznalt ingatlanok korére, illetve adataira tekintettel.

A Kolesonvevo altal hasznalt ingatlanok kore az alabbi ingatlanokkal egésziil ki:
e Budapest XVIIL keriilet, Lakatos utca 9. fszt. 4. sz. (hrsz: 152172/2) alatt nyilvantartott,
109 m? alapteriiletii helyiség,
e Budapest XVIIL keriilet, Felsocsatari at 48. fszt. 5. sz. (hrsz: 152697/0/A/5) alatt
nyilvantartott, 47 m? alapteriiletii helyiség.

Kolesonvevd altal hasznalt ingatlanok koziil kikeriil, mert azt a Kdlesénvevd ténylegesen nem
hasznalja:
e Budapest XVIIL keriilet., Felsdcsatari at 48. fszt. 1. szam (hrsz: 152697/0/A/7) alatt
nyilvantartott ingatlan.

Adatok javitasa:
e Budapest, XVIIL keriilet, Nemes utca 26. fszt. 4. szam alatt nyilvantartott ingatlan
helyrajzi szdma helyesen: 140625/0/A/4, mig alapteriilete helyesen: 28 m?,

Fentiek alapjan a Kolcsonvevd dltal téritésmentesen hasznalt ingatlanok kore az alabbiak
szerint alakul:



Hasznalt ingatlan cime Helyrajzi szam Alapteriilet Funkcié
|

(nm)
Csontvér}_i K. T. u. 15. fszt. 6. [ 7157156/ 16/A/67 | _2_0 ] me_k;ge_d('; |
. Darényilu. 66.fszt.4.  151400/0/A/4 30 melegeds |
T Umsiad2s. | 1ssa34 | 426  melegeds |
FelsOcsatari aut 48. fszt. 5. 152697/0/A/5 47 meleged6
UlGi Gt 628. fszt. 3. 159408/0/A/3 49 melegeds
Tovishatu. 13. fszt. 1. | 150228/65/A/131 | 20 | melegedd
| Nemesu.26.fszt.4. | 140625/0/A/4 | 28 | melegeds
Lékatos at 9. fszt. 4. R B 15271 1272 _ _—__.---_-_105 | melegegéil
UNGiat433. szt 3. | 1508300/A3 | 23
 Ollsiutd33. fszt. 4. 150830/0/A/4 | 88 -
C UNGiat433. fszt. 5. 150830/0/A/5 | T2

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL torvény (a tovabbiakban: Vagyontorvény) 11. §

(10), (13), (16) és (17) bekezdései alapjan:

. (10) A nemzeti vagyon hasznositasdra vonatkozo szerzédés csak természetes személlyel vagy
atlathato szervezettel kithetd. A hasznositasra irdnyulé szerzédés hatdarozatlan vagy legfeljebb
15 éves hatdrozott idére kbthets, amely idoszak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel
meghosszabbithato abban az esetben, ha a hasznositasra jogosult valamennyi kotelezettségét
szerzodésszertien, késedelem nélkiil teljesitette.

(13) Nemzeti vagyon ingyenesen kizarolag kozfeladat ellitisa, a lakossdg
kozszolgaltatasokkal valo ellatdsa, valamint e feladatok ellatasahoz sziikséges infrastruktura
biztositasa céljabol az ahhoz sziikséges mértékben hasznosithaté, valamint adhato
vagyonkezeléshe.

(16) Torvényben, valamint a helyi énkormanyzat tulajdondban dllo nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti
vagyont hasznositani — ha torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utidn, az
Osszességében legelonyosebb ajanlator tevd részére, a szolgdltatds és ellenszolgdltatds
értékardnyossagaval lehet.

(17) Mellézhetd a versenyezietés abban az esetben, ha a hasznositds

@) allamhaztartasi korbe tartozo szervezet,

b) jogszabdlyban eldirt allami vagy énkormdnyzati feladatot ellatoé gazdalkodé szervezet, vagy
¢) allamhaztartasi korbe tartozo szervezet vagyonkezelésében 1évé, az dllam vagy a helyi
onkormanyzat  tulajdonaban  dallo  lakdsok  tekintetében a vagyonkezeld szervezettel
Jfoglalkoztatasra iranyulo jogviszonyban allo személyek javara torténik.”



Az Onkormanyzat vagyonarél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo
15/2013. (V.31.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 19. § (1) bekezdés
e) pontja értelmében:
. Az dnkormadnyzati vagyon haszndlati jogat kézfeladat ellatisa céljabol, az ehhez sziikséges
mértékben ingyenesen dtengedni csak az alabbi szervezetek szamdra lehet:
a) mas onkormanyzatoknak feladat és hatdaskor atruhazasaval,
b) énkormanyzati feladatok megvaldsitasat szolgald, a XVIIL keriileti lakosok érdekében
miikédd alapitvany, kézalapitvany javdra alapitvanyi hozzdajdarulds jogcimén,
¢) kozfeladatot ellaté egyhdzak és civil szervezetek részére torténd diaddssal,
d) kézfeladatot ellato koltségvetési szervek, kiztestiiletek, valamint az allam kizarolagos
tulajdondban allé gazdasdgi tarsasdgok, tovabbd az dllam kizarélagos tulajdondban allo
gazdasagi tarsasdg kizardlagos tulajdondban allo gazdasagi tarsasagok szamdra,
e) onkormdanyzati tulajdonti gazdasdgi tirsasdg, nonprofit tarsasdg részére,
1) az egészségiigyi alapelldtds korébe tartozd, teriileti ellatdasi kotelezettséggel miikodd
haziorvosi (felnéit-, gyermek hdziorvosi és fogorvosi) szolgaltatdst (ideértve az iskola-
egészségiigyi, valamint ifjusdg-egészségiigyi elldidst is) végzd, és az Onkormdnyzattal
kétott meghizasi szerzddéssel rendelkezd egészségiigyi szolgaliatok szamdra. ™

A Vagyonrendelet 20. § (2) bekezdése alapjan:
A vagyon haszndlati jogdnak ingyenes dtengedésérdl és a kedvezményes bérbe addsrol — a

(3)-(5) bekezdésben foglalt eseteket kivéve — a Képviseld-testiilet dont.”

A fentieket figyelembe véve kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést
megtargyalni és alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Budapest Foévaros XVIIL.  kertilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) Képvisel6-testiilete az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold 15/2013. (V.31.) dnkormanyzati
rendelet 19. § (1) bekezdés e) pontja és 20. § (2) bekezdése alapjan ugy dont, hogy az
Onkormanyzat a tulajdonat képezd
e Budapest XVIII. keriilet, Felsécsatari ut 48. fszt. 5. szam (hrsz.: 152697/0/A/5) alatt
nyilvéntartott, 47 m? alapteriilet(i, valamint
e a Budapest XVIIL. keriilet, Lakatos at 9. fszt. 4. szam (hrsz.: 152172/2) alatt
nyilvantartott, 109 m? alapteriiletii
helyiségeket hatérozatlan idétartamra a Varosgazda X VIII. keriilet Nonprofit Zrt. téritésmentes
hasznalataba adja.
A Képviseld-testiilet felkéri és felhatalmazza a polgarmestert az elbterjesztés 2. szamu
mellékletét képezd Haszonkdleson szerzodés modositas véglegesitést kovetd megkdtésére és
az egyéb sziikséges intézkedések megtételere.
Hatarid6: 2022. jalius 31.
Felelos: polgarmester
20271 MAS 19,
Budapest, /

Koros Péter
alpolgarmester
Mellékletek: .
1. szamu: Haszonkdlcson szerzodeés
2. szamu: Haszonkdlcson szerzOdés 2. szami modositasa (tervezet)
3. szami: Ertékbecslések /Budapest XVIIL keriilet, Felsdcsatari ut 48. fszt. 5. szam és Budapest
XVIII. kertilet, Lakatos ut 9. fszt. 4, szam/
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Amely létrejott cgytel6l Budapest Fovaros XVIIIL. Kkeriilet Pestszentlorinc-Pestszentimre
Onkormanyzata (1184 Budapest, UllSi it 400. adészam: 15735818-2-43, KSH szdma: 15735818-
8411-321-01. szamlaszam: 10900028-00000002-39950006, képviseli: Ughy Attila polgarmester).
mint Kélesénado, masteldl a

Varosgazda XVIII. Keriilet Nonprofit Zartkorien mikodé Részvénytarsasag (1181 Budapest.
Ulléi at 423. 11 emelet 1., adoszam: 12238051-2-43, Cg: 01-10-043324, szamlaszam: 10918001-
00000005-38410009, képviseli: Banyar Laszlo vezérigazgatd), mint Kdlesonvevo kozott

a mai napon az alabbi feltételekkel.

I. A szerzodés tirgyva

1. Kolesonado haszonkdlesonbe adja, kdlesonvevd pedig haszonkdlesonbe veszi a Budapest
Févaros XVIII.  keriilet  Pestszentldrinc-Pestszentimre  Onkormanyzata  kizarolagos
tulajdonaban lévo
«  Budapest, XVIII. keriilet Csontvary K. T. u. 15. tszt. 6. (hrsz.: 151126/16/A/6) alatti
20 m’ alapteriiletii helyiséget,

«  Budapest, XVIII. keriilet Daranyi Ignac u. 66. fszt. 4. sz. (hrsz.: 151400/0/A/4) alatti
30 m” alapteriiletii helyiséget,

* Budapest, XVIII. kertlet Ullgi at 424, fszt. 1. sz (hrsz.: 155434) alatti 60 m
alapteriiletl helyiséget,

« Budapest, XVIIL. keriilet Felsdcsatari ut 48. fszt. 1. (hrsz.: 152697/0/A/7) alatt
épiiletben 51 m” alapteriiletii helyiséget,

« Budapest, XVIII. kerlilet Ull6i ut 628 fszt. 3. sz. (hrsz.: 159408/0/A/3) alatti 49 m’
alapteriiletli helyiséget,

« Budapest, XVIII. keriilet Tévishat utca 13. fszt. 1. sz, (hrsz.: 150228/65/A/131) alatti
20 m* alapteriilet(i helyiséget és a

« Budapest XVIII. keriilet Nemes utca 26. fszt. 4. sz. (hrsz.:140025) alatti 31 m-
alapteriilet(i helyiséget , melegedd”. valamint a

« Budapest, XVIIL keriilet UNGi ut 433. fszt. 3. sz. (hrsz.: 150830/0/A/3) alatti 23 m’
alapteriileti helyiscget,

»  Budapest, XVIII. kertlet Ull6i 0t 433, fszt. 4. sz. (hrsz.: 150830/0/A/4) alatti 88 m*
alapteriilett helyiséget és a

»  Budapest, XVIIL kertlet UlSi ut 433, fszt. 5. sz. (hrsz.: 150830/0/A/5) alatti 72 m*
alapteriiletii helyiséget ,,varroda”™ mikddtetése céljara.

I1. A szerzodés tartalma
1. A Kolesonado a tulajdonat képezd helyiségeket — a Képviseld-testiilet 546/2015.(X1.12.)
szami hatarozata alapjan 2015. december 01. napjatol kezdddden hatdrozatlan iddre

haszonkdlesonbe adja kolesonvevonek. Kolesdnvevé a helyiségeket hasznalja, azok
birtokaban van. Erre tekintettel azok atadasa nem sziikséges.

-~
X L
.
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I11. Kolesonado jogai és kotelezettségei

A Kolesénado szavatol azért, hogy az ingatlanok a szerzédés teljes idétartama alatt
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmasak. tovdabba azért. hogy harmadik személynek az
ingatlanokra nincsen olyan joga, amely a kolesonvevd Jogszerzéset, vagy a zavartalan
hasznalatot korlatoznd vagy kizarna.

Kélesonado jogosult ¢és koteles az ingatlanok rendeltetésszerii hasznalatat, valamint a
szerzGdeésben foglalt kételezettségek teljesitését évents legalabb egyszer, kolesénvevo
szikségtelen hdboritasa nélkil ellenérzi. Kélesonvevd koteles ezen ellendrzések sordn
messzemenokig egylittmikodni.

IV. A Kélesonvevé jogai és kotelezettségei

Kélesonvevd koteles az ingatlanokat rendeltetésszertien. 1. 1. pontban meghatarozott célra.
allaguk megovasa mellett hasznalni, felelés minden olyan karért. amely a nem
rendeltetésszerii hasznalat kivetkezménye.

Koélesonvevo koteles jelen szerzodés megkotésétsl az ingatlanok kéziizemi dijait (pl: viz-,
csatorna, villany, gaz, szemétszdllitas, telefon, internet, stb.) és fenntartassal Jaro koltseégeit
viselni. Ennek érdekében kolesénvevd vallalja, hogy jelen szerzddés alairasatol szamitott
harmine napon beliil az kélesénadott ingatlanokhoz tartozo kézmiiveket, telefonvonalakat
stb. a sajat nevére iratja.

A kolesdnvevd az ingatlanokon dtalakitast, felojitast, értékndveld beruhazast kizarolag
kolestnadd  elézetes irasbeli hozzajarulasat kévetSen, az abban foglaltakat betartva
végezhet.

A kdlesdnvevé a haszonkéleson szerzodés megszunésekor koteles az ingatlanokat és annak
berendezési és felszerelési targyait eredeti allapotban a kélcsénadonak visszaadni, A
szerzOd¢s fennallasa alatt a kolesonvevd dltal a IV/3. pontnak megfelelGen végzett
crtcknoveld  beruhazasok  esetén  kolesonvevé  tudomasul  veszi, hogy a szerzodés
megszinésekor kélesénadoval szemben megtéritési igénnyel nem léphet fel.

Kolesonvevs koteles évente az dnkormanyzati vagyon hasznalatirdl {rasban beszamolot
késziteni, melyet a megjelélt kapcesolattartd szemelyhez kell benyuijtani a targyévet kovetd
év 15. napjaig.

Kolesénvevé a Nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVIL tv. [1.§ (11) bekezdésénck
megfelelden vallalja, hogy a szerzddésben foglalt beszamolasi kotelezettségét teljesiti az
atengedett nemzeti vagyon szerzddési eldirasoknak és tulajdonosi rendelkezéseknek.
valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfelelden hasznalja, tovabba, hogy a
hasznositasban -~ a hasznositoval kézvetlen vagy kozvetett modon jogviszonvban allo
harmadik félként — kizarolag természetes személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek
részt.

SzerzOdes teljesitése érdekében Felek a kivetkezd kapcsolattartokat jeldlik meg:

Kdélestnado részérél: Bobonka Erzsébet

Kdélesonvevo részerdl: Toth Laszlo
Intézmeényiizemeltetési diviziovezetd

I
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V. A szerzodés megsziinése

A szerzodést kolesonado tizendt napra felmondhatja.

A kolcsénvevé a dolog visszaadasat barmikor felagjanlhatja: a koélesénado a dolog
visszavételét alapos ok nelkiil nem tagadhatja meg.

Szerzédés azonnali hatalyd felmondasanak a Polgart Torvénykényvrol szolo 2013, évi V.
torvény rendelkezései szerint van helye, tovabba akkor, ha kdlcsonveve a jelen szerzodes IV,
2.. 5., 6. pontjaiban foglalt kotelezettségének kolesonado irdsbeli telszolitasa ellenére sem
tesz eleget.

VI. Zaro rendelkezések

Jelen szerzodés a mindkét fél dltal torténd aldirdsat kovetden Iép hatalyba.

Feleck a szerzodés teljesiilése soran és érdekében egymassal egyiittmiikddnek, esetleges
vitdikat kdzvetlen targyalas atjan rendezik. A targyaldsok eredménytelensége esetére a
keletkezett jogvitak tekintetében a feleck a Budapest XVII-XIX. kertileti Birosag
kizardlagos illetekesseéget kotik ki.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdéseckben az Onkormanyzat vagyonarol, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé Budapest Fovaros XVIIIL
kertilet Pestszentlorine-Pestszentimre énkorményzat Képviseld-testiletének 15/2013.(V.31.)
szamu onkormanyzati rendelete, a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI tdrveny,
tovabba a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V. térvény rendelkezései az iranyadok.
A felek a jelen szerzOdést elolvastdk. kdzosen értelmezték majd mint akaratukkal mindenben
megegyezot jovahagyodlag irtak ala.

Jelen szerzddés mellékletét képezi az 546/2015.(X1.12.) szamui Képviseld-testiileti dontes.

n 7
f

Ughy Attila Banyar Laszlo
polgdrmester \ vezeérigazgatod
Budapest Fovaros XVIIL kertilet Varosgazda XVIII. kertilet
Pestszentlorine-Pestszentimre / Nonprofit Zrt.
Onkormanvzata \/\ Kolcstnvevo
Kolesdnado % oy
S ANEN s
S
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HATAROZAT-KIVONAT
a Képviselo-testiilet 2015. november 12-ci
iilésérdl késziilt jegyzikonyvébél

546/2015. (XI.12.) hatdrozat

Budapest Févaros XVIIL. keriilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkorményzat Képviselé-testiilete 16 igen
szavazat ¢s 1 ellenszavazat mellett az dnkormanyzat vagyondrol, a vagyontargyak felett tulajdonosi jogok
gyakorlasdrol szolo 15/2013. (V.31) onkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés ¢) pontja alapjan ugy dént, hogy
az Onkorményzat 2015. december 01-jét8] hatdrozatlan idére a Vérosgazda XVIII. keriilet Nonprofit Zrt. részére
téritésmentesen biztositja a
*  Budapest, XVIIL kerlilet Csontviry K. T, u. 15. fszt. 6. (hrsz.: 151126/16/A/6) alatti 20 m* alapteriiletii he-
lyiséget,
* Budapest, XVIIL. keriilet Daranyi Ignac u. 66. fszt, 4. s7. (hrsz.: 151400/0/A/4) alatti 30 m* alapteruletii he-
lyiséget,
*  Budapest, XVIIL. keriilet Ull6i at 424, fszt. 1. sz. (hrsz.: 155434) alaui 60 m* alapteriiletti helyiséget,
* Budapest, XVIIL. kertilet Felsécsatari it 48, fszt. 1. (hrsz.: 152697/0/A/7) alatti épiiletben 51 m’ alapterile-
tli helyiségel,
*  Budapest, XVIIL. keriilet Ull6i Gt 628 fsz1. 3, sz. (hrsz.: 159408/0/A/3) alatti 49 m’ alapteriileti helyiségel,
* Budapest, XVIII. keriilet Tévishat urca 13, fszt 1. sz (hrsz.:150228/65/A 131) alatti 20 n0° alapteriiletd he-
lyiséget és a
* Budapest XVIII. keriilet Nemes utca 26. fszi. 4. sz. (hrsz.: 140625) alaui 31 m? alapteriileti helyiséget
.nelegedd”, valamint a
*  Budapest, XVIII. kerilet Ull6i ut 433. fszt. 3. sz. (hrsz.: 150830/0/A/3) alatti 23 m” alapteriletd helyiséget,
* Budapest, XVIII. kerilet Ulléi Gt 433. fszt. 4. sz, (hrsz.: 150830/0/A74) alatti 88 m?* alapteriletii helviséget
ésa
* Budapest, XVIII. keriilet Ulléi 0t 433. fszt. 5. sz. (hrsz.: 150830/0/A5) alatti 72 m® alapteriiletii helyiséget
varroda" miikddtetése céljara. )
Budapest Févéros XVIIL keriilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisel6-testiilete egytttal felkéri
a polgarmestert a szitkséges intézkedések megtételére és felhatalmazza a haszonkéleson szerzddés alairasara,

Hatarid6: 2015. december 1.
Felels: polgarmester

Budapest. 2015, november 17.

A kivonat hiteles:

*

s Vo e A .
Stefanné Cserga Judit
csoportvezetd
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1 ’ Amely [étrejott egytelol Budapest Fovaros XVIILL keriilet Pestszentldrine-Pestszentimre Onkorméanyzata

<

(1184 Budapest. Ul15i it 400. addszam: 15735818-2-43, KSH szama: 15735818-8411-321-01, szamlaszam:
LT 10401024-00031172-00000008. képviseli: Ughy Attila polgarmester), mint Kolesonadd, masfeldl a

Virosgazda XVIIL. keriilet Nonprofit Zartkoriien mikédé Részvénytirsasiag (1181 Budapest, Ullsi Ut
423 11. emelet 1., adoszam: 12238051-2-43, Cg: 01-10-043324, szamlaszam: 10401024-00030620-00000009,
képvisell: Banyar Laszlo vezérigazgato), mint Kélesonvevé kozott

az alulirott helyen €s napon az alabbi feltételek szerint:

Szerzodo Felek az egyes 6nkormdanyzati ingatlanok téritésmentes hasznalatba adésa targyaban 2015. november
27. napjan létrejott Haszonkoleson szerzodést (lovabbiakban: Szerzédés) Budapest Févaros XVIIL keriilet
Pestszentldrine-Pestszentimre Onkormanyzat Képviselé-testiilete 273/2018. (IX.13.) szamu hatarozata alapjan
k6zds megegyezéssel az alabbiak szerint modositjak:

1. A Szerzodés 1. Fejezet 1. pontja az alabbi téritésmentes hasznalatba adott ingatlannal egészil ki:

o Budapest. XVIII. keriiler. UlIGi tt 424, szam alatt taldlhaté (hrsz.: 155434) kivett lakohacz,
udvar, egyéb épiiler megnevezésii 426 négvzetméter alapteriiletii ingatlant feladarainak
cllatisa céljabol. ™

2. A Szerzodés IV. fejezet 7. pontja az alabbiak szerint maodosul:
SSzerzddes 1eljesitése érdekiében Felek a kivetkezd kapesolattaridkar jelélik meg:
Kalesanado vészérdl:  Simon Adrienn
Kolesdnvevd részérdl,  Scandor Istvan Intézmeny-iizemeltetési Divizio vezeld
3. A Szerz6dés VL. fejezete az alabbi 6. ponttal egésziil ki:
Jelen szerzodés melléklerér képezi uz 273/2018.(1X.13.) szamni Képviseld-testiileti déneés.

4. A Szerzddés jelen modosiiassal nem érintett részei hatalyukban valtozatlanul fennmaradnak.

Jelen szerzddés a 2015. november 27-én megkotSut Szerzodésnek elvalaszthatatlan részét képezi és azzal
cgyiitt érvényes.

Ielen szerzédés modositast Felek. mint akaratukkal mindenben egvezét jovahagyolag inak ala.

Budapest, ...

=

<
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Ughy Attila Y '\ Banyar Laszlo
polgarmester |\ \ vezérigazgalod
Budapest Fovaros XVIIL Keriilet Viarosgazda XVIII. kerlilet
Pestszentldrinc-Pestszentimre Nonprofil Zrt.
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BUDAPEST FOVARQS XVIII. KERULET Ty
PESTSZENTLORINC-PESTSZENTIMRE ONKORMANYZATA

ol

&

1184 BUDAPEST, ULLOI UT 400.  TEL: 296-1306, 296-1300*1530  www.bp18.hu
Sorszam: 9.
HATAROZAT-KIVONAT

a Képviselé-testiilet 2018. szeptember 13-ian megtartott
tilésérol késziilt jegyzokonyvébol

S1. Dontés a Varosinfé 18 Nonprofit Kft. ..v.a.” végelszamolasinak befejezéséral (162.)

273/2018. (IX.13.) hatarozat

Budapest Fovaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képviseld-testiilete
13 igen szavazat, 4 ellenszavazat és | tartozkodas mellett az Onkomu’myzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasaral szoléd 15/2013. (V.31.) onkormanyzati
rendelet 19. § (1) bekezdés ¢) pontja és 20. § (2) bekezdése alapjan ugy dont, hogy az
Onkorményzat a tulajdonat képezé Budapest, XVIIL keriilet. U161 it 424. szam alatt talalhaté
(hrsz.: 155434) kivett lakohaz, udvar, egyéb épiilet megnevezésl 426 négyzetméter alapteriiletd
ingatlant 2018. oktober 01. napjdtd] hatarozatlan idétartamra téritésmentesen a Varosgazda XVIIL
kerilet Nonprofit Zrt. hasznalatiba adja fcladatainak ellatasa c€ljabol azzal, hogy a Viarosinfol8
Nonprofit Korlatolt Felel6sségl Tarsasag . végelszamolds alatt” az ingatlant a végelszamolassal
kapcsolatos feladatok ellatasa érdekében megfelelé mértékben a veégelszamolasi eljdras befejezéséig
hasznélhatja.

Felkéri ¢és felhatalmazza a polgarmestert a Varosgazda XVIII. keriilet Nonprofit Zrt. és az
Onkormanyzat kézétt 2015. november 27. napjan kotott, cgves énkorminyzati ingatlanok
téritésmentes hasznalatardl szolo Haszonkdleson  szerzddés modositasanak cldkészitésére és
alairasara, valamint az egyéb szitkséges intézkedések megtételére.

Hataridé: 2018. december 31.

FelelGs: polgarmester

Budapest, 2018. november 28.

A kivonat hiteles:
/
i

f@,:/x_,

dr. Mark-Szabod Nikolett

irodavezetd-helyettes

KEPVISELO-TESTULETE Nilasy s



2. szamu melléklet
(TERVEZET)

HASZONKOLCSON SZERZODES 2. SZAMU MODOSITASA

amely létrejott

egyfeldl

Budapest Féviros XVIIL. Kkeriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzata (székhely:
1184 Budapest, Ull6i at 400, adészam: 15735818-2-43, KSH statisztikai szamjel: 15735818-8411-
321-01, bankszamlaszam: 10401024-00031172-00000008, képviseli:  Szaniszl6  Sandor
polgarmester), mint Kdlcsonado,

masfelol

Virosgazda XVIII. keriilet Nonprofit Zartkoriien mikédé Részvénytirsasig (székhely: 1181
Budapest, Ull6i Gt 423. 11. emelet 1., cégjegyzékszam: 01-10-043324, adészam: 12238051-2-43,
statisztikai szamjel: 12238051-6832-573-01, képviseli: Borbély Sandor vezérigazgatd), mint
Kdolesénvevo

- egyiittesen: Szerz0do Felek - kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

Szerz6dd Felek az egyes Onkormanyzati ingatlanok téritésmentes hasznélatba addsa targyaban
kozottiik 2015. november 27. napjan létrejott Haszonkleson szerzédést (a tovabbiakban: Szerzodés)
Budapest Fovaros XVIII. keriilet Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének .../2022. (V.26.) szam hatarozata alapjan kozos megegyezéssel az alabbiak szerint
modositjak:

1. A Szerzodés I.1. pontja az aldbbiak szerint modosul:

» Kolesonadd kolesonbe adja. kblesénvevd pedig haszonkolesonbe veszi Kolesonadé kizardlagos
tulajdondban lévi:

e Budapest, XVIII. keriilet, Csontvary K. T. u. 15. fszt. 6. (hrsz.: 151126/16/4/6) alatti 20 m’
alapteriiletii helyiséget,

® Budapest, XVIII. keriilet, Dardnyi Igndc u. 66. fszt. 4. (hrsz.:151400/0/4/4) alatti 30 m’
alapteriiletii helyiséget,

o Budapest, XVIIIL keriilet, UlIGi it 424. (hrsz.:155434) alatti 426 m’ alapteriiletii ingatlant,

o Budapest, XVIII. keriilet, Felsocsatari ut 48. fszt. 5. (hrsz.:152697/0/A/5) alatti 47 m?
alapteriiletii helyiséget,

o Budapest, XVIII. keriilet, Ulli it 628. fszt. 3. (hrsz.: 159408/0/4/3) alatti 49 m’ alapteriiletii
helyiséget,

e Budapest, XVIII. keriilet, Tovishat u. 13. fszt. 1. (hrsz.: 150228/65/4/131) alatti 20 m’
alapteriiletii helyiséget,

e Budapest, XVIII. keriilet, Nemes u. 26. fszt. 4. (hrsz.:140625/0/4/4) alatti 28 m* helyiséget,

e Budapest, XVIII. keriilet, Lakatos ut 9. fszt. 4. (hrsz.:152172/2) alatti osszesen 109 m?2
alapteriiletii helyiséget, ,,melegedo™,

 Budapest, XVIII. keriilet, UlIGi vt 433. fszt. 3. (hrsz.:150830/0/4/3) alatti 23 m? alapteriiletsi
helyiséget és

o Budapest, XVIII. keriilet, UllGi it 433. fszt. 4. (hrsz.:150830/0/4/4) alatti 88 m* alapteriiletii
helyiséget és

,_j“/-



o Budapest, XVIII. keriilet, UllGi it 433. fszt. 5. (hrsz.:150830/0/4/5) alatti 72 m’ alapteriiletii
helyiséget..

2. Szerzodés VI. fejezete az alabbi 7. ponttal egésziil ki:
. Jelen szerzédés mellékletét képezi a ...../2022. (V.26.) szamu Képviseld-testiileti dontés.”

3. A Szerzddo Felek a jelen szerzodést elolvastak, kozosen értelmezték majd, mint akaratukkal
mindenben megegyezit jovahagyolag irtak ala.

4. A Szerzddés jelen modositassal nem érintett részei hatalyukban valtozatlanul fennmaradnak.
5. Ajelen szerzédésmodositas a 2018. december 6. napjan kelt Szerzodés-modositassal egyiitt a

2015. november 27. napjan megkotott Szerzdédésnek az elvalaszthatatlan részét képezi és
azokkal egyiitt érvényes.

Budapest, Budapest,
Kdlcsonado Kolesonvevo
Budapest Fovaros XVIII. kertilet Viérosgazda XVIIL keriilet
Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata Nonprofit Zrt.
képviseli: kepviseli:
Szaniszlo Sandor Borbély Sandor
polgarmester vezérigazgato
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Budapest XVIII., Felsécsatari ut 48. fszt. 5.

(Hrsz: 152697/0/A/5) alatti ingatlan forgalmi
ertékbecslése

Megbizo: Budapest Fovaros XVII1. Keriilet Pestszentlorine-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest XVIIL ker. Ulloi at 400.

Az eriekbeeslest készitette: Varosgazda XVIIL Ker. Nonprotit 2.

Budapest. 2022 dprilis 29.
Az ingatlan értekbecslés a keltezestol szamitott 6 honapig érvény es.
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Ingatlan forgalmi értékbecslése

I. Az ingatlan cime: Budapest XVIII1.. Felsocsatari i 48. fszt. 5.

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:
A 2022. 04. 25-¢én kelt tulajdoni lap masolat szerint:

e  Helyrajzi szam: 152697/0/A/5

e Azingatlan megnevezése: lizlethelyiség

¢ Eszmei hanyad: 47/251

e  Alapterilete: 47 m?

e Tulajdonos: Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkormanyzat 1/1
e Teher: A Tulajdoni lap masolat I11. része bejegyzést nem tartalmaz.

L]

Szeljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. Megbizo: )
Budapest Fovaros XVIII. ker. Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest, Ull6i at 400.

4. A megbizas targya:
Budapest XVIIIL, Felsocsatari at 48. fszt. 5. szam alatt elhelyezkeds, 47 m?

alapteriiletti tarsashazi oroklakas forgalmi értékbecslése a hozza tartozd 551 m-es
telek 47/251-ed részével.

5. Azigényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megéllapitasa. Az értékelés soran nem vettiik figyelembe a
tulajdon lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatarozott érték
forgalomkeépes allapotra vonatkozik.

6. Az épiilet életkora, a beépitett alapteriiletek:
Az ertékbecslés targyat képezo részben alapincézett épiilet az 1930-as években épiilt.

Helyiségek | Padléburkolat | Allapota |  Falburkolast | Allapota
Faldszint
. e 5 Festés + fa Kozepes +
Bl SIS g Sozkpes lambeéria elhasznalodott +
Mosdd/mosogatd | Keramia lap Kozepes Festés Kdzepes
WC Keramia lap Kdzepes Festés Kdzepes
Galéria
Cestés + milany “lhasznalé .
Raktar Szényegpadlo | Elhasznalodott HestEs muanyag l:lhasz.na!o}dolt
lambéria elhasznalédott

Ingatlan-nyilvantartas szerinti alapteriilete: 47 m?.

Megjegyzés: Az uzlethelyiség belso kétszintes, az alsé szint alapitd okirat szerinti
alapteriilete 29,58 m* (~30 m?), a galéria alapteriilete 17.90 m? (~18 m?). A galéria a
szomszédos lakas folott lett kialakitva. Belmagassaga -1,75 m, ezért a galéria
alapteriiletének 50%-at vesszik szamitdsba. A helyiség szamitasba vett alapteriilete:
39 m?,

— \U\/
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Alapozas: Feltaras nem tortént, valdszinileg tégla vagy ké savalap.

Falazat: Az épiilet hagyomanyos ¢épitési mdddal késziilt égetett téglabol,
kiilsd képoros vakolattal.

Fédém: Feltaras nem tortént, a zarofodém - az épiilet korat figyelembe véve -

boritott gerendas faf6dém, a pince feletti fodém vasbeton szerkezetd.
A galéria feletti fodém hasas.

Tet6szerkezet: Az épiillet tetGszerkezete hagyomanyos faanyagi, manzard
kialakitasu tetd sik palafedéssel. A szerkezeti elemeken a teherbiris
kimeriilésére utald kéros elvaltozdsok (nagy lehajlasok) nem
tapasztalhatok. Az épiilet tetdterét részben, az lizlethelyiség és a
kapualj folétt beépitették.

8. Kozmii ellitottsag, gépészeti felszereltség:
e Vizellatas: Koziizemi vizhaldzat bevezetve.
e Szennyvizelvezetés kbzcsatornaba torténik.

o Koziizemi gézellitds a telekhataron beliil. Az iizlethelyiségbe a gaz nincs
bekotve.

e Az izletben jelenleg nincs fiitéberendezés, melegviz ellatdsa fali atfolyds
elektromos vizmelegitével megoldott.

o Elektromos energiaellatas légkabelen bekotve. Az épiileten beliil az elektromos
haldzat anyaga nem ismert (feltirds nem tortént).

9. Az ingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlan Budapest XVIII., Pestszentlérinc kdzpontjatdl tavol, csaladi hazas
kornyezetben, forgalmas foutvonal mentén helyezkedik el.

10. Az ingatlan megkozelithetdsége:
Az ingatlan aszfaltozott uton kozelithetdé meg. Tomegkozlekedési eszkdzzel a

megkozelitése koriilményes, a 95-6s autobusz a Felstcsatari Gton kézlekedik (Puskas
Ferenc Stadion és a Fels6csatari koz kézott).

11. Altaldnos értékesékkentd tényezok:

e Az ingatlan a telepiilés kdzpontjatdl tavol fekszik, infrastrukturalis ellatasa,
megkozelitése tomegkozlekedési eszkozokkel nem kielégité.
Az éplileten az alapszigetelés hidnya, illetve tonkremenetele észlelhetd (a
lambéria m&gott a falak vakolata mallott).
Az iizlethelyiség nem rendelkezik kiépitett fiitéssel, a gaz nincs bevezetve.
Az lzlethez vendégparkold nem épiilt, parkolas korlatozott szamban az Ajtony
utcaban.
A helyiség esztétikai és gépészeti feltjitasa idészerd.
A Ferihegy I repiilétér kifutdpalyajahoz kézel helyezkedik el — a
Zajszennyezes magas.

12. Altalinos értéknivel§ tényezok:

o Az lzlethelyiség forgalmas foutvonalra nyilik, iizleti tevékenység végzéséhez
elonyos.

AT



13. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan érteke az adott teriileten az eléz6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miszaki allapottol is fliggd m’-enkénti piaci arak alkalmazasaval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld, illetve csokkentd tényezok
kiilon szerepelnek.

Osszehasonlité adatok:

Ingatlan
elhelyezkedése

A]lapola

Egyéb jellemzok

Brutté kinalati
fajlagos ar

Ullsi ut

Jo

Lérinci piac vonzaskérében két
utcai  bejdrattal  rendelkez6
lzlethelyiség (az egyik felében
szolarium, masik felében fitness
tzemelt), Az 1920-as években
épult épiiletet a kozelmultban
felujitottak, rendszeresen
karbantartott, 3 fazisu
elektromos halézat

300

496700

Bokaytelep,
Ulloi at

Nincs adat

Pestszentlorinc kézponti részén
utcai bejaratos pince (198 m” +
foldszint (250 m?) + emelet (250
m?), klimatizalt ingatlan.
Foldszinten utcai bejarata izlet,
emeleten udvari bejdratd iroda,
szintenként  kiilon  méréordk,
kiilon gazkazan, kilén
villanybojler.

503600

Haladas utca

Feltjitando

Lérinci piac és a Szarvascsarda
tér kozelében Ondllo csaladi
hazrész, jelenleg 46 m -es
lakrész  + 16 m? {izlet
kialakitasu, 300 m>-nyi
telekrésszel.

459700

Miklostelep,

1o

Szent Lorine sétanyon,
szakorvosi rendelé kdzelében
utcai bejaratos, egy légterii tizlet,
WC-vel, mosdoval.

27

870400

Unéi ot

Feltjitott

Bejaratott szépségszalonként
lizemeld foldszinti Gzlethelyiség
bérlével.  2019-ben  felyjitott
uzlet, 2021-ben az épiilet 0j tetdt
kapott. hité-fitd  klima, gaz
bevezetve

1000000

Szent Lorine
setany

Ujszert

Nagy kirakatos uzlethelyiség a
Hét vezér lakoparkban, 3 éve
teljesen felujitva, kombi cirko.
hiitd-fiito klima.

41

853700
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Haromszintes, tégla  épitési,
onallo helyrajzi szammal
rendelkezd tizlet, egy légterd.
Bokaytelep 16 igeny  sseunt | GEOME: 4
gazkazan, onallo gaz-, viz- ¢és
villanydra, 2010-ben teljesen
felujitottak, a foldszinti és
emeleti rész bérbe adva.

585100

Sarkanycenter kozelében
izletnek is alkalmas
osszkomfortos lakoingatlan +
raktar 644 m® telken, a telek
nagy része betonozott (10
gépkocsibeallasra alkalmas,
jelenleg épitdipari cég telephelye
és raktara.

Gyomréi ut Kozepes 470 459500

5228700

Atlagos brutto 653.600 Ft/m>
m? ar:

Megjegyzés:

e A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letdltési idopontja: 2022.
aprilis ho.

e A forgalmi értéek megallapitasanal az igy kialakult kinalati atlagarat ~35 %-kal
csokkentettilk, tekintettel az iizlethelyiség elhelyezkedésére és miiszaki
allapotara is.

o Aziizlethelyiség szamitasba vett alapteriilete: 39 m?.

Az értékbecslés targyit képezo ingatlan brutto forgalmi értéke:
16.575.000 Ft, azaz Tizenhatmillié-otszazhetvenotezer forint

14. Hozamszamitason alapulé értékelési modszer

A hozamszamitason alapulo értékelés az ingatlan jovobeni hasznainak €s az ezek
megszerzése érdekében felmeriilo kiadasok kiilonbségébol (tiszta jovedelmek) vezeti
le az értéket. Az érték megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz
értéke annyi, mint a beldle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas
lépései: 1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése. 2. A
bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként. Tobbéves bevétel-kiadas
becslés estén a pénzfolyamok felallitasa hasznalati modonként. 3. A tokésitési
kamatlab meghatarozasa. 4. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén a jelenérték
meghatarozasa.

A koltség-alapi megkdzelitésnél az értek a bekertlés Osszege szerint alakul. Az
ingatlanok tobbsége nemcsak létrehozhato, vagy a piacon értékesithetd, hanem bérbe
is adhato. Szamos ingatlantipus van, amit eleve bérleti hasznositdsra terveznek,
ilvenek példaul az irodahazak, hotelek, bérhazak. parkolohazak, uszodak. Elsésorban
az ilyen tipust ingatlanoknal alkalmazhaté a hozamszamitason alapulo értékelési
modszer. A bérleti dij értékmérdként alkalmazhato. Ez esetben azt vizsgaljuk. hogy a
vagyontargy képes-¢ a befektetett tokére vonatkozodan elvart megtérilést biztositani.
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Az ingatlanok bérbe adasa akkor tekinthetd megfelelének, ha 8-12 év a megtériilési
1dé.

A kertiletben bérbe adott tizlethelyiségek elvarhaté bérleti dija az elhelyezkedéstdl és
az allapottd] fliggden: ~ 15.000 — 30.000 Ft/m*/év + AFA + rezsi. a raktarozas céljara
kiadott helyiségek bérleti dija: 8.000-10.000 Ftm?/év + AFA + rezsi.

Az ingatlan hozamszamitison alapuld netté értéke:
5.850.000 Ft, azaz (")!mil!id-n_\jolcsz:iziit\‘enezer forint.
Megjegyzés:

* Az ingatlan hozamszamitison alapuld értékének megallapitasa 15.000
Ft/m*/év netto bérleti dij €s 10 éves megtérillési idé figyelembevételével
tortént.

* A netté 13.051.181 Ft (brutté 16.575.000 Ft) forgalmi értéket, valamint a
nettd 15.000 Ft/m?/év bérleti dijat figyelembe véve a megtériilési id6 22,31
év.

A javasolt netté bérleti dij:
48.750 Ft/hé, azaz Negyvennyolcezer-hétszazétven forint/hé.

15. A Megbizo tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.
16. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 hénap.

Budapest, 2022. aprilis 29.

Varosgazda XV keriilet / |
R Nonprofit Zn
A ; 2 Elidegenitas f

............................................... 1181 BUdﬂpesl‘ B‘dros.s”;i“:’"”. .

Antaloczy Zoltan (okl. ép. mérék) Ter 290-3165 Szekely Tamas (okl. ép. mérnok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. ! oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Virosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Virosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fovares Kerminyhivatala Faldhivatal Fozzily
Budapest, X1, Budafola 0t 59 151 9 Budapest, P 415 Oldal:

141
MNem biteles tulajdoni lap - Szemle misolt
Megrendelés szdm: 8000004/198235/2022 .~
2022.04.25 (\)

BUCAPEST XVI1II.KER.

Eelterulet 152€97/0/A/5 helyrajzi szém d

Nem hiteles tulajdoni lap

1183 BUDRPEST XVIII KER. Felszdcsatari Gt 48, foldezint. "felialvizegalat alate
LRESZ
1. Az egyéb 6nallé ingatlan adatai:
meghevesén terilet cuobak szama eszmei hanyad tulajdoni £
m2 egécz/f£él m
tzlethelyizég 47 (U 47/25) énkorméa

Be jegyz& hatarozat: 999991/1999/1999 03.01

2. bejegyzd hatarozat: 191568/1994/1994 .08 .25 Q
Tareashiz

Rz onallé ingatlanho: tartoznak az ala pité okiratban meghatarozot izégek .
O.RESZ
1. twvlajdoni hanyad: 1/1
(= bejegyzd hatdrosat, érkezési idé: 191568/1994/19%94 08, 2%
o gy
— jogeimi 1991, évi NXNITI. tv.  1913%68/1994/19%4.08.25
'E jogcim: eredeti felvétel 19156€/1994/1994 .08 .25
Q jegallis: tulajdonos
.'a név: FESTSZENTLORINC-EESTSZENTIMKE OWKORMBRYZAT
% cim: 1124 BUDAFEST XVIII.KER. 0lléi Gt 400
%} mE
% WEM TARTALMAZ BEJECYQEST
_J—l
= TUL VEGE
2 ZJ
=¥
]
L]
(=]
T
g
)
2
=
E
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Budapest XVIII., Lakatos ut 9. fszt. 4. sz. alatti (Hrsz:
152172/2) ingatlan forgalmi értékbecslése

Megbiza: Budapest XVIIL. keriilet Pestszentlorine-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest. Ulai ar 400,

Az ¢rtekbecslést keészitette: Viarosgazda XVIL ker. Nonprofit Znt.

Budapest. 2022, dprilis 28,
Az ingatlan ¢rickbecsles a keltezestol szamitott 6 honapig énvényes.
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Ingatlan forgalmi értékbecslése
1. Azingatlan cime: Budapest XVIII., Lakatos tt 9. fszt. 4.

2. Az ingatlan tulajdoni jellege:

A 2022.04.25-én kelt tulajdoni lap masolat szerint:

Ingatlan megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, lizlet

Helyrajzi szdm: 152172/2

Telek teriilete: 1863 m?

Tulajdonos: Budapest Févaros Onkormanyzata 1179/10 000
Pestszentlérine-Pestszentimre Onkormanyzat 7891/10 000
Budapest Févéaros Onkormanyzata 930/10 000

o Széljegy:  Vezetékjog 28 m? teriiletre. Jogosult: FOTAV ZRT.

Vezetékjog 64 m? teriiletre. Jogosult: ELMU Halézati Kft
e Teher: A Tulajdoni lap mésolat I11. része bejegyzést nem tartalmaz.

3. Megbizé: Budapest Févaros XVIIL. ker. Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest, Ull6i ut 400.

4. A becslés tirgya:
A XVIIL keriilet Lakatos tton, a Lakatos lakételep kozepén elhelyezkedé szolgéltaté
hazban egy dsszesen 109 m? alapteriiletii tzlethelyiség forgalmi értékének megallapitasa.

Megjegyzés: A helyiséget jelenleg a Virosgazda XVIIL ker, Nonprofit Zrt.,, mint
meleged6t hasznalja.

5. Az igényelt vagyonértékelési forma:

e Piaci (forgalmi) érték megallapitisa. Az értékbecslés soran nem vettik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatérozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

e A teriilet hozam alapu értékének meghatérozasa.

=

Az épiilet szerkezeti leirasa, dllapota:

Az 1960-as években épiilt, alapincézetlen, foldszintes felépitmény valoszinlileg acélvazas

szerkezeti rendszer.

Alapozas: A pillérek alatt valdszintileg vasbeton pontalap, a vazkitslts égetett
téglafalak alatt csOmoszolt beton sévalap késziilt. Az épiileten
stillyedésre utalo jelek nem észlelhetéek.

Felmend falak: A vazkitslté falak égetett agyagtéglabol késziiltek. A felmend falakon
szerkezeti kdrosodés nem lathato.

Tetoszerkezet: Az épiilet vazas épitési moddal késziilt, feltards nem tortént. A melegen
hengerelt acélszerkezetli pillérekhez rogzitették a racsos fotartokat, A
hossztarték szintén melegen hengerelt szelvényekbél 4llnak. A
csapadékviz elleni védelmet valoszinileg bitumenes lemezfedésii lapos
tetdvel (feltaras nem tortént) oldotték meg.

7. Kozlekedési adottsdg:

Az ingatlan megkdzelitése gépkocsival kedvezé. Tomegkdzlekedési eszkdzék: a 36-os
autobuszok a Lakatos Gton, a 182-es 182/A jelzésli és a 184-es autdbuszok a Nefelejcs
uton, illetve az 50-es villamosok az Ull6i tton kozlekednek.
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8. Kozmiiellatas, gépészeti felszereltség:
« Elektromos energiaellatas.
o Koziizemi vizellatas.
« Szennyvizelvezetés kdzcsatornaba torténik.
¢ A helyiség tavfiitéses, melegviz ellatdsit tavho biztositja, gazbekotéssel nem
rendelkezik.

9. A felépitmény helyiségei, allapotuk:

Helyiségek Alfﬂe‘" Padléburkolat Allapota Falburkolat Allapota
Misloneio 5575 | Kermialap | Elhaszndlédott | ™ | Elhasznalédott
helyiseg I. festés

hislegki 20,51| Kerdmialap | Elhaszndlédott | CS™P°* | Erhasznalodott
helyiség I1. festés

EIektx:omos 0.67

szekrény

Kozlekedo 9,51 Keramialap | Elhasznélodott Festés Elhasznalodott
Térolé I. 12,10| Keramialap | Elhasznalédott CS;;;E:* Elhasznalédott
WC eldtér 1,30| Kerédmialap | Elhasznalédott Csf;;’tg:‘“ Elhasznalédott
wC 0,93| Kerdmialap | Elhasznalédott Cst?e‘;’tl;:* Elhasznalédott
Tarolo IL. 3,41 | Keramialap | Elhasznalddott Festés Elhasznalodott
Zuhanyzé 3,07| Keramialap | Elhasznalodott 05§3122+ Elhasznalédott
Elzért teriilet 1,63

Osszesen 108,88 | m? = 109 m?

A helyiség alapteriilete 6sszesen: 109 m?,

10. Altalanos értéknovel6 tényezok:
« Az ingatlan a varoskdzponthoz kozel, a Lakatos lakotelep kézepén helyezkedik el.

o Mellékhelyiséggel, zuhanyzdval rendelkezik. A vézas épitési modnak kdszénhetden

a bels6 valaszfalak szabadon varialhatoak.

o Az ingatlan megkozelithetdsége, infrastrukturélis ellatasa jo.

« Az épiilet teherhordé szerkezeteinek allapota megfeleld.

11. Altalanos értékesokkentd tényezék:
e Az 1 réteg livegezésii acél portilszerkezetet hotechnikai szempontbdl kifogasolhato.
» A helyiség esztétikai és gépészeti felljitasa idoszerd, gdzbekotéssel nem rendelkezik.
« A szolgéltatd hazhoz csak korlatozott szam parkolo épiilt.

12. Az értékelés targyat képezd ingatlan értékei:

Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6zé negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapottél is fiiggd m’-enkénti piaci érak alkalmazéséval keriil
megallapitésra. Az értékelésnél a forgalmi értéket ndveld ill. csokkentd tényezé kiilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szdmitasanal figyelembevételre keriilt az
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¢pitmény szerkezeti kialakitasa, az ingatlan adatai, teriileti
megkozelithetoseégi Iehetdsége, miiszaki allapota stb.

Osszehasonlité adatok:

elhelyezkedése,

Ingatlan

elilyeskadice Allapota Egyéb jellemzok

(m?)

Alapt.

Brutto kinalati
fajlagos ar

Lorinei piac vonzaskérében két
utcai  bejarattal  rendelkezé
izlethelyiség (az egyik felében
szolarium, masik felében fitness
Ullsi at Jo izemelt), Az 1920-as években | 300
epllt épiiletet a kozelmultban
felujitottak, rendszeresen
karbantartott, 3 fazisu
elektromos halozat

496700

Pestszentlérine kézponti részén
utcai bejaratos pince (198 m? +
foldszint (250 m?) + emelet (250
o m?),  klimatizalt  ingatlan.
@0}:?}{,&'6})’ Nincs adat | Foldszinten utcai bejératt tizlet, | 695
Ulléi at P
emeleten udvari bejaratd iroda,
szintenként  kiilon  mérddrak,
kidlén gazkazan, kiilén
villanybojler.

503600

Lérinci piac és a Szarvascsarda
tér kozelében onallé csaladi
hazrész, jelenleg 46 m%es
lakrész  + 16 m?  izlet
kialakitasu, 300 m>-nyi
telekrésszel,

Haladas utca Felujitandé

459700

Szent Lérine sétanyon,
szakorvosi rendeld  kozelében
utcai bejaratos, egy légterti tizlet,
WC-vel, mosdoval.

Miklostelep, 1o

(S ]
~J

870400

Bejaratott szépségszalonként
izemeld foldszinti tizlethelyiség
bérlével.  2019-ben  feldjitott
uzlet, 2021-ben az épiilet Gj tetot
kapott. hits-futé  klima, giz
bevezetve

Ui ut Felujitott

o
h

1000000

Nagy kirakatos izlethelyiség a
Hét vezér lakoparkban, 3 éve
teljesen feltjitva. kombi cirko.
hiito-fito klima.

Szent Lérine

i Uiszen’j
setany :

41

853700

Héaromszintes, tégla  épitési,
dnallo helyrajzi szammal
rendelkez0 iizlet, egy légteri.
- 12ény szerint tagolhato,

Bokaytelep 1o 470

585100
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gazkazan, onallo gaz-, viz- ¢és
villanyora, 2010-ben teljesen
felujitottak, a foldszinti  és
emeleti rész bérbe adva.

Sarkanycenter kozelében
izletnek is alkalmas
dsszkomfortos lakoingatlan +
raktar 644 m® telken, a telek

Gyomraoi it Kozepes . 470 459500

- nagy része betonozott (10

gépkocsibedllasra alkalmas,

jelenleg épitdipari cég telephelye

¢s raklara.
' 5228700
Allagos bruo 653.600 Ft/m?
m*© ar:

Megjegyzés:
o A fenti internetes honlapokon megjelené kindlati arak letdltési idépontja: 2022.
aprilis ho.
o A forgalmi értek megallapitasanal az igy kialakult kindlati atlagarat ~25 %-kal
csokkentettiik, tekintettel az tzlethelyiség elhelyezkedésére ¢és miiszaki
allapotara is.

Az értékbecslés targyat képezo ingatlan brutté forgalmi értéke:
53.410.000 Ft, azaz Otvenharommillio-négyszaztizezer forint

13. Hozamszamitason alapulo értékelési modszer
A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovobeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriilé kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti
le az értéket. Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz
értéke annyi. mint a beldle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas
lépései: 1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése. 2. A
bevételek es kiadasok becslése hasznalati mddonként. Tobbéves bevétel-kiadas
becslés estén a pénzfolyamok felallitdsa haszndlati modonként. 3. A t6késitési
kamatlab meghatarozasa. 4. Tdbbéves bevétel-kiadas becslés esetén a jelenérték
meghatarozasa.
A koltség-alapi megkozelitésnel az értek a bekeriilés Osszege szerint alakul. Az
ingatlanok tobbsége nemcsak létrehozhato. vagy a piacon értékesithetd, hanem bérbe
is adhat6é. Szamos ingatlantipus van, amit eleve bérleti hasznositasra terveznek,
ilyenek példaul az irodahdzak, hotelek, bérhazak. parkolohazak. uszodak. Elsésorban
az ilyen tipusu ingatlanoknal alkalmazhaté a hozamszamitason alapulo értékelési
modszer. A bérleti dij értékmérdként alkalmazhato. Ez esetben azt vizsgaljuk. hogy a
vagyontargy képes-e a befektetett tokére vonatkozoan elvart megtériilést biztositani.
Az ingatlanok bérbe adasa akkor tekinthetd megfelelonek. ha 8-12 év a megtériilesi
1do.
A keriiletben bérbe adott tizlethelyiségek elvarhato bérleti dija az elhelyezkedéstdl és
az allapotté] fiiggden: ~ 15.000 — 30.000 Ft/m?/év + AFA + rezsi, a raktarozas céljara
kiadott helyiségek bérleti dija: 8.000-10.000 Ft/m?/év + AFA + rezsi.

79—




Az ingatlan hozamszamitdson alapulé netté értéke:
21.800.000 Ft, azaz Huszonegymillio-nyoleszazezer forint.
Megjegyzes:
° Az ingatlan hozamszdmitdson alapulé értékének megallapitasa 20.000
Ft/m*/év nettd bérleti dij és 10 éves megtériilési id6 figvelembevételével
tortént.

® A nettd 42.055.118 Ft (brutté 53.410.000 Ft) forgalmi értéket, valamint a
nettd 20.000 Ft/m*/év bérleti dijat figyelembe véve a megtérilési ido 19,29
év.

A javasolt netto bérleti dij:
182.000 Ft/hé, azaz Szaznyolcvankétezer forint/hé.

14. Megrendeld tudomésul veszi, hogy az értékelés diagnosztikaja szemrevételezéssel késziilt.

15. A értékelés érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.

Budapest, 2022. aprilis 28.

varosgazdad XV, kerillel /— /
! Nonprofit Zrt. 7
/<~ wwad Elidegenites (

................................................ - Hudap.,st,E:aégas.'.l..'{:.. TN RO
Antaloczy Zoltan (okl. ép. mérnok) Tl a0 Székely Tamas (okl. ép. mémok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. Oklevélszam: 5246/92, 184/1988.

Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Viarosgazda XVIIL. ker. Nonprofit Zrt.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Norminyhivarala Foldhivatali Foosdily
Budapest, X1, Budadoki it 59 1519 Budapest, Pf 415

Nem biteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szim: BO00004/198223/20 22
2022.04.2%

BUDAPEST XVIII.XKER.
Eelterulet 152172/2 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal:

| A ’
0\*-'
Szektor £3 é\)

A

1180 BUDAFEST XVIII.KER. Lakates ot 152172/2 drsz. "fel

LRESZ

1. Az ingatlan adatai:

ulvizegalat alatt”

alrészlet adatok terilet kat.t.jov. a ta adatok
mivelési dg/kivett megnevezén/ min.o ha m2 k.fill kat. j6v
m2 k.fill
= Kivett lakéhaz, uxvar, Gzlet V]
O.RESZ

4. tolajdeni hanyac: 1179710000
bejegyzd hatarezat, érkezéoi id&: 196028/1994/1954 .y9 .01
jogcim: Atazallis
jogallas: tulajdonos

BUDAFEST FOVAROS OWKORMANYZATA

100U BUDRFEST

név:
cim:

S
{

w

- twlajdoni hanyad: 7281 /10000
bajegyzé hatirozat, érkezési idd: 1960U28/1994/1994 .09 .01
jegeim: atszallas
jogallaa: tulajcdonos
név: XVIIT. KERULET PESTSZENTLORINC OWKORMANYZATA
cim: 10U0 BUDAPEST

<

w

- tulajdoni hanyad: 930/10000

bejegyzd hatdrozat, érkezéai idé: 135224/1/2 U8 .06 .02
jegcim: tulajedonba adas
vtalaz: II /6-7.

jegallaz: tulajdenos @

néw:

cim:

BUDAFEST FOVAROS SIMORMANYZATA
1052 PUDRPEST V. KER. Varoshaz
MRESZ
72013711 .06 .06

@ 8/2010.

=zeq utca 31

1. bejegyzé hatarozat, érkezézi idd: 1
Veretékjog
28 m2 teridletre, 7103/313/2010,
jogosult :
név: FOTAV ZRT
¢ 1116 BUDAPEST K*lo

cim

i 77157/1/2014/12.12.20

2. bejegyzd hatérczat, érkezg 1
Vezetéhjog 1
64 m2 terdletre, VMB-ZE/2

7103760572011 .
jogozult : . &,
néw: BEIMO  HALOZRTI WFT?
cim 1 1132 sUDSE Vaci at 72-74.
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