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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkorményzata (tovabbiakban;
Onkormanyzat) tulajdonat képezi a Budapest XVIII. keriilet, belteriilet 149832/0/A/4 helyrajzi
szamon nyilvéntartott, természetben a 1182 Budapest, Garay u. 11/b. fszt. 4. szam alatti, 63 m*
nagysagu, iizlethelyiség megnevezésii ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan). Az Ingatlan tulajdoni lapja
széljegyet nem tartalmaz.

A helyiség egy tarsashazban talalhatd, ahol 3 db magantulajdonu lakas és 1 db Onkormanyzati
tulajdonban 1év6 helyiség van. Az Onkormdnyzat tulajdoni hanyada az ingatlanban 39 %.

Az Ingatlan Pestszentldrinc kdzpontjdhoz kdzel, csaladi hézas kornyezetben helyezkedik el,
tdmegkozlekedéssel is kénnyen megkozelithetd. Az Ingatlan kdzmitvekkel (viz, csatorna,
elektromos energia, gaz) ellitott. Az Ingatlan rossz allapotban van, az épiilet falazata kériilbeliil 2
m magassagig felnedvesedett, a cserepek elmozdultak, hianyosak, illetve a tetdlécezés is eltért
néhany helyen, ennek ismeretében a tetdszerkezet statikai vizsgilata javasolt. A flitést biztosito
gazkonvektorokat leszerelték, a belsé raktar beazik. Az Ingatlan mind esztétikai, mind gépészeti
felajitdsra szorul.

Az Ingatlan hasznositasdra az Onkorményzattal kitstt haszonbérleti szerzédés alapjan a Projekt 18
Beruhazo €s Szolgéltaté Kft. (tovabbiakban: Projekt 18 Kft.) volt jogosult, bérbead4sa az dllapota
miatt azonban nehézkes volt. Ertékesitési szandék miatt a haszonbérleti szerzédés mellékletébdl
kivételre keriilt.

Az Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Tulajdonosi Bizottsdga 2021. jolius 6. napjan tartott
ttlésén a 20/2021. (VI1.06.) szam hatdrozataval (igy dontott, hogy az Ingatlant értékesitésre kijelsli.
Az ¢rtékesités formajat nyilt arverésben, az ingatlan kikialtdsi 4rdt az értékbecslésben
meghatarozott 14.490.000,- Ft Gsszegben hatdrozta meg. Ezenkiviil felkérte a polgdrmestert az
arverés sikeres és eredményes lebonyolitdsa érdekében az arverés kifrasara 2021. december 31-i
hatdridével. Az arverés 2021. oktober 26-4ra kiirasra keriilt, azonban az Ingatlanra jelentkezd nem
volt.

Az Ingatlan allapota hasznalat és feljitds hianyaban folyamatosan romlik, hasznot az
Onkorményzat javira nem termel. Ertékesitése tovabbra is javasolt.



Az Onkorményzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold
15/2013. (V.31.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 11. § (2) bekezdés a)
pontja szerint:

L (2) Az onkormdnyzati vagyon korébe tartozd vagyontargy értékesitése, cseréje, mds jellegii
hasznositasa, megterhelése, zdlogha addsa esetén, a dontést megeldzéen az adott vagyontdrgy
(piaci) forgalmi értékér.

a) Ingatlan és ingd vagyon esetében minimum a hat hénapndl nem régebbi értékbecslésben
meghatarozott dr alapjdn kell meghatarozni....”

Az Ingatlan értékének megallapitisa érdekében értékbecslés késziilt. A Varosgazda XVII. keriilet
Nonprofit Zrt. ltal készitett, 2022. februar 09. napjan kelt értékbecslés szerint az Ingatlan forgalmi
értéke 14.175.000.- Ft.

A Vagyonrendelet 30. § (2) bekezdés b) pontja alapjan forgalomképes ingatlan vagyon
elidegenitésérbl ,,amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke a brutié 20 millio forintot nem haladja
meg, a Képviseld-testiilet Tulajdonosi Bizottsdaga, szitkség esetén a tulajdon targya, hasznositdsi

Jjellege szerint illetékes szakmai bizottsag véleményének kikérését kovetden’ dont.

A Vagyonrendelet 43. § (2) bekezdése alapjan ,, a bruttd 5 millio forint forgalmi érték feletti ingatlan
elidegenitése esetén jelen fejezetben meghatdrozoti versenyeztetési szabdiyokat kell alkalmazni....”

A Vagyonrendelet 48. §-a alapjan .,az énkormanyzati tulajdontt ingatlan ériékesitésére vonatkozo
pdlydzator és drverést a tulajdonosi jogkor gyakorloja vagy meghatalmazottja irja ki, "

Fentieket figyelembe véve az alabbi hatarozati javaslatot terjesztjiik a Tisztelt Bizottsag elé.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzata (tovabbiakban:
Onkormanyzat) Képviseld-testiletének Tulajdonosi Bizottsdga az Onkorményzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé 15/2013. (V.31.) Snkormanyzati
rendelet 30. § (2) bekezdés b) pontja alapjan atruhdzott hatdskSrben 0Ogy dont, hogy az
Onkormanyzat tulajdondt képezd, Budapest XVIII. keriilet, belteriilet 149832/0/A/4 helyrajzi
szamu, természetben a 1182 Budapest, Garay u. 11/b. fszt. 4. szém alatt talalhaté, 63 m? nagysagi,
lizlethelyiség megnevezést ingatlant (a tovdbbiakban: Ingatlan) értékesiti. Az értékesités formaja
nyilt arverés, az Ingatlan kikialtasi ara az értékbecslésben meghatarozott 14.175.000.-Ft, azaz
tizennégymillié - szazhetvendtezer forint.

A Bizottsag felkéri és felhatalmazza a polgarmestert az arverés sikeres és eredményes lebonyolitasa
érdekében az arverés kiirasara €s az egyéb szilkséges intézkedések megtételére, sikeres arverés
esetén az adasvételi szerzodés megkotésére.

Hataridé: 2022. augusztus 31.

Felelts: polgarmester

Budapest, 07 2 2

Kérgs Péter
alpolgarmester

i
Iy

Mell¢klet:
1. szami: értékbecslés
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Ingatlan forgalmi értékbecslése
1. Az ingatlan cime: Budapest XVIII., Garay u. 11/B. fszt. 4.

2. Az ingatlan tulajdoni jellege:
o A 2019.01.09-én kelt tulajdoni lap mésolatok szerint:

¢ Helyrajzi szam: 149832/0/A/4

» Megnevezés: Uzlethelyiség

* Alapteriilete: 63 m?

« Eszmei hanyad: 386/1000

 Tulajdonos: XVIIL ker. Onkormanyzat 1/1

s Teher: A tulajdoni lap masolat I része bejegyzeést nem tartalmaz.
s Széljegy: A tulajdoni lap széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. Megbizé: Budapest Fovaros XVIIL ker. Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest, Ull61 ut 400.

LY

- A megbizis targya:
Természethen a Garay utcaban elhelyezkedd, a Budapest Fovdros XVIIL. ker.
Onkorményzat tlajdonat képezd fSldszinti 63 m? alapteriiletit tizlethelyiség forgalmi
értékbecslése.

h

. Az igényelt vagyonértékelési forma:
¢ Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékbecslés soran nem vettiik figyelembe
a tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatarozott eérték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

&

A lakéingatlan jellemzése:
» Koézmiiellatottsag: kdztizemi vizellatés,
szennyvizelvezetés kzcsatornaba,
elektromos energiaellatas.
koziizemi gAzellatas.
e Aziizlet fiitésének és melegvizellatasanak maodja:
Fiirés: a helyiség flitését korabban gazkonvektorok biztositottak, a
gazkonvektorckat leszerelték.
Melegviz ellaras: fali atfolyds vizmelegitd,
o Az épiiletszerkezetek és allapotuk:
Alapozas: Feltaras nem tortént, valbszinlileg tégla sévalap. Az épiileten
silllyedésre utalo jelek nem észlelhetdk.
Talajviz elleni szigetelés eredetileg nem kesziilt, vagy tonkre ment.

Falazat: Az éptilet hagyomanyos épitési moddal késziilt égetett téglabol, kiilsd
kbporos vakolattal. A felnedvesedés miatt a vakolat mallott.
Fodém: Feltards nem tortént, az épiilet korat figyelembe véve boritott gerendds

fafédémre vagy csapos gerenda fodémre lehet kdvetkeztetni. A pince
folétt acélgerendak kdzott téglaboltozat (poroszsiiveg) fédém kerdilt.



Tetészerkezet: Az éplilet tetGszerkezete faanyagh nyeregtetd, égetett agyagcserép
fedéssel. A tetblécezés néhany helyen eltort, cserepek és kapeserepek
elmozdultak hidnyoznak.

7. Beépitett alapteriiletek:
Az értékbecslés targya egy, a mult szézad elsd felében épiilt épiilet foldszintjén

kialakitott tizlet.
Helyiségek, és burkolataik: ) r
Helyiségek | Padloburkolat Allapota Falburkolat Allapota
Eladétér Keramia lap | Elhasznalodott Festés Elhasznalodott
Raktér Kerdmialap | Elhasznalodott | o * | Bhasznalodott
csempe
Raktér Keramia lap | Ethasznalodott Festés Elhasznalédott
Oltozs Kersmialap | Elhaszndlodott | o5 % | Blhasznalédott
csempe
wC Kerdmialap | Elhaszndlodott Festés + Elhasznalédott
csempe

Tulajdoni lap szerinti alapteriilet: 63 m?,

8. Az ingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlan a Bokay telepen, Pestszentlérine k6zpontjahoz kizel, csaladi hazas
kémyezetben, a Wlassics Gyula és a Garay utca sarkéan helyezkedik el.

9. Az ingatlan megkozelithetdsége:
Az ingatlan militon kézelitheté meg. Tomegkézlekedési eszkézzel a megkdzelitése: a
182-es, a 184-es a4 184-e5, a 198-as, a gyorsjdrata 282E és 284 jelii autdbuszok a
Pet6fi utcaban (buszmegalld ~260 m-re), az 50-es villamosok az Ulldi dton
kozlekednek {villamos megallé ~ 550 m-re). A 182-es, 184-es, 282 és a 284F jelt
autobuszok, valamint az 50-es villamosok kdzvetlen csatlakozast biztosftanak az M3
Jjeld metrd dllomasaival.

10. Altalinos értékestkkentd tényezdk:
* Az alapszigetelés tGnkremenetele vagy hidnya miatt az épiiletfalazata ~2 m
magassagig felnedvesedett, salétromos.
¢ A tetGlécezés néhany helyen eltért, a cserepek és kipeserepek elmozdultak,
hidnyosak. A tetdszerkezet statikai vizsgalata javasolt.
Az lizlethelyiség mind esztétikai mind gépészeti feldjitdsra szorul. A fiitést biztosito
gazkonvektorokat leszerelték. A belsé raktar bedzik, a stukatir 16g.
Az lizlethez vendégparkold nem keriilt kialakitsra.
Az ingatlan ugyan térsashdz, azonban nincs kezeldje. Ez tobbek kézdtt azzal Jér,
hogy a tulajdonostirsak a kiilon tulajdon illetdségeik f5l6tH tets- és
fédémszerkezet karbantartisérdl sajat maguk gondoskodnak.

11. Altaldnos értéknévels tényezdk:
* Az ingatlan a telepiilés kdzpontjahoz kozel helyezkedik el.
* Az ingatlan megkdzelithetésége jo.



12. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott terlileten az eldzdé negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miszaki allapottél is fiiged m’-enkénti piaci 4rak alkalmazasaval keriil
megallapitasra. Az értékelésné] a forgaimi értéket ndveld ill. csdkkentd tényezd kiilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitisandl figyelembevételre kerlilt az
épitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, terlileti elhelyezkedése,
megkozelithetdségi lehetdsége, milszaki allapota stb.

Osszehasonlitod adatok:

oo Ingatlan: oo o g b e e L Alapt. | Bruttd kindlati
eihielyerkedése | Allapota | - - Egyébjellemzok .~ | (m?) | fajlagos ar

Lorinci piac vonzdskorében két
utcal  bejarattal  rendelkezd
tizlethelyiség (az egyik feleben
szolarium, masik felében fitness
Ullsi at Jo lizemelt), Az 1920-as években | 300 496700
éplit épiiletet a kdzelmulban
feltjitottak, rendszeresen
karbantartott, 3 fazisu
elektromos halézat

Pestszentlérine kdzponti részén
utcat  bejaratos 2 szintes,
szintenként 250 m?, klimatizalt
Nincs adat | ingatlan, 200 m? pincével. | 500 540000
Foldszinten utcal bejdrati dzlet,
emeleten udvart bejdrati iroda,
szintenkent kiilén mérdérak.

Bokaytelep,
161 at

Lérinci piac és a Szarvascsarda
tér kdzelében dnallo ikerhazrész,
Haladas utca Felujitandd | jelenleg 46 mZ-es lakrész + 16 62 459700

T o v Ko r ¥ 2 3
m- izlet kialakitasd, 300 m*-nyi
telekrésszel.

Szakorvost rendeld  kdzelében
Miklostelep Feltjitott | utcai bejératos, cgy légterd lizlet, | 27 685200
WC-vel, mosddval.

Nagykdrési ut  73.-76. szam
alatti Imre Udvar Uzlethazban
belsé  kétszintes iizlethelyiség.
Az ¢pllet 2004-ben téglabdl
eplilt, {jszeri allapotu,
Nagykorosi 0t Felujitott | folyamatosan karbantartott, | 95 314700
thermo nyilaszardkkal ellatott.
Az lizlethelyiseg kozds koltsege
9300 Ft, miden tovabbi
rezsikSltség  egyedi  mérés
atapjan fizetendd. A fltést és a




melegvizet kombi cirké
biztositja.  Burkolat  jardlap.
Belsé  falak  gipszkartonbél
késziltek.

Utcai bejaratt lizlethelyiség, egy
nagyobb 1égtérbol két
raktarhelyiségbol és egy kisebb
helyiségbol all. Fiitése
gazkazanrél megoldott, 380V
bevezeive,

U6 at Jo

98 500000

Béke tér egyik legrégebben
mikodo lzlete (pékaribolt) és
ipari létesitménye (pékiizem)
600 m® telken, foutrél nyilo
széles utcafronttal, sajat
parkolorésszel.

Szemeretelep Jo

283 508800

Atlagos bruttd
m? ar;

500.700 Ft/m?

Megjegyzés:

* A fenti internetes honlapokon megjelené kindlati 4rak letsltési idépontja: 2021.

junius ho.

» A forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kinalati 4tlagarat ~55 %-kal

csOkkentettiik, tekintettel az iizlethelyiség eclhelyezkedésére és miiszaki

allapotara is.

Az értékbecslés tirgyat képezd ingatlan brutto forgalmi értéke:

T 175,000 Ft, azaz Tizennégymillic-szazhctvensrerer torint

13. A Megbizo tudomidsul veszi, hogy az ingatlan diagnosziikdja szemrevételezéssel tortént.
14. A forgalmi érték beeslésének érvényessége a keltezésts! szamitott 6 honap.

Budapest, 2022. februar 09.
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Antaloczy Zoltan (okl. ép. mémék) *‘f-!-f%f-awé? Székely Tamas (okl. ép. mémék)

Oklevélszam: 4583/92: 116/1986, ) oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda XVIL ker. Nonprofit Zit, Varosgazda XVIIL ker, Nonprofit Zrt.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Korminghivatala XI Keriileti Hivatala
Budapest, XI., Budafoki it 59. 1519 Budapsst, P4 415

BUDAPEST XVIII.KER.
Belterilet 148832/0/a/4 helyrajzi szdm

Olefats 171
Nem biieles tulajdonilap - Szemle masolat y %‘

Megrendelés sedrm: §000004/14008/201 9
201¢.01.0%

Nem Hhiteles tulajdoni Lap

1182 PUDAPEST XVITI.KER. Garay vtea 11/B. £8ldssint. "falilvizsgdlat alartr 4

LRESZ
1. Az egyséb 604116 ingatlan adata:i:
megnevesés tervitlet =mzobak szima enzmel hinyasd talajdoni £
m2 egémz/EEl
Gzlethelyiség 53 [V IBG /1000
Be jegywd hatirozat: 90611/1/2007/07.02.26
1. bejeqysd hatdrevwat: 2086430/1/71997/97.12.16
Taraazhas
Az alapité okirat zzerint hoznitartezd mellékhelyizégek, ,
T.RESZ %
1. tulajdoni hianyad: 1/1

bejegyzé hatdrozat, érkezéei idd: 206430/1/1997/97.12.16
jogoim: 19%1. dwi XHEXIIT. twv.

jogoim: eredeti felvétel

jegdallas: twlajdonoo

aév; XVIII.KER. OWKORMENYZAT

cim: 1184 BUDAPBRST XVIIT.WKER. (1lBi at 400.

1. R K %
WEN TAATRLMBEZ BEJEGYHEST

TULAJL VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

INem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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