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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Budapest Foévaros  XVIII.  keriilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkormanyzata
(tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdondt képezi a Budapest XVIII. keriilet, 157418 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben a 1185 Budapest, Csap utca 12. szém alatti, 404 m?
nagysagu, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan tulajdoni lapja széljegyet nem tartalmaz.

Az Ingatlan a telepiilés kozpontjatél tavol, csaladi hazas komyezet szélén, a Ferihegy 1.
replil6tér kifutdpalydjanak szomszédsagaban fekszik, a zajszennyezes magas. Infrastrukturalis
cllatisa nem kielégitd, L4-XVII/AT-E épitési dvezetben helyezkedik el. Az Ingatlan
aszfaltozott aton kozelithetd meg, tomegkdzlekedéssel azonban nehézkes a megkozelitése.
Az utcaban a vizvezeték, a csatornahalézat és az elektromos légkabel megépiilt, az Ingatlanra
a kézmiivek nincsenek bekétve.

Az Ingatlan nem szerepel a Projekt 18 Beruhazo és Szolgaltaté Kft.-vel kitott haszonbérleti
szerz8désben, hasznot jelenleg nem termel.

Az Onkorményzat vagyonérdl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo
15/2013. (V.31.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 11. § (2) bekezdés
a) pontja szerint:

»{2) Az dnkormdnyzati vagyon kérébe tartozé vagyontdrgy ériékesitése, cseréje, mas jellegii
hasznositdsa, meglerhelése, zdlogha addsa eseién, a dontést megelézden az adott vagyontdrgy
(piaci} forgalmi értékés:

a) Ingatlan és ingd vagyon esetében minimum a hat honapndl nem régebbi értékbecslésben
meghatdrozott dr alapjdn kell meghatdrozni...”

Az Ingatlan értékének megallapitasa érdekében értékbecslés késziilt, A Viérosgazda XVIII.
kerillet Nonprofit Zrt. altal készftett, 2022. februar 01. napjan kelt értékbecslés szerint az
Ingatlan forgalmi értéke 18.826.000,- Ft.

A Vagyonrendelet 30. § (2) bekezdés b) pontja alapjan:
»(2) Forgalomképes ingatlan vagyon elidegenitésérdi:




b) amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke a brutté 20 millié Jorintot nem haladja meg, a
Képviseli-testilet Tulajdonosi Bizottsdga, szitkség esetén a tulajdon tdrgya, hasznositdsi
Jellege szerint illetékes szakmai bizottsag véleményének kikérését kivetden

dént. ",

A Vagyonrendelet 43. § (2) bekezdése alapjan ,, a brutté 5 millié Jorint forgalmi ériték feletti
ingatlan elidegenitése esetén a vagyonrendeletben meghatdrozott versenyezietési szabdlyokat

»

kell alkalmazni. .

A Vagyonrendelet 46. §-a szerint:

»Az onkormdnyzaii ingatlan elidegenitése — ha a torvény kivételt nem tesz és arrdl Jjogszabdly,
vagy jogszabalyi felhatalmazds alapjdn hozott rendelkezés mdsképpen nem rendelkezik — e
rendeletben meghatdrozott versenyeztetési szabdlyok szerint

a) nyilvanos pdlydzatial

b) zartkorii pdlydzartal,

c) arveréssel torténhet.”

A Vagyonrendelet 48. §-a alapjan ,az onkormdnyzati tulajdoni ingatian ériékesitésére
vonatkozé pdlydzatot és drverést a tulajdonosi joghér gyakorldja vagy meghatalmazotija ivia
ki.”.

A Vagyonrendelet 49. §-a alapjan a pdlydziatist — a jelen rendeletben vagy egyéb
jogszabalyokban meghatarozott kivételektdl eltekintve - nyilvanos  eljdrdssal  kell
lebonyolitani.

Fentieket figyelembe véve az aldbbi hatarozati javaslatot terjesztjiik a Tisztelt Bizottsag elé.

Hatarozati javaslat:

Budapest Fovaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata (a
tovabbiakban:  Onkorményzat) Kepviselo-testiiletének  Tulajdonosi  Bizottsdga az
Onkormanyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasaré! sz6lo
15/2013. (V.31.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 30. § (2) bekezdés
b) pontja alapjan atruhazott hataskorben gy dont, hogy az Onkormanyzat tulajdonat képezd,
Budapest X VIIL keritlet 157418 helyrajzi szamu, természetben a 1185 Budapest, Csap utea 12.
szam alatt talalhato, 404 m? nagysagt, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlant (a
tovabbiakban: Ingatlan) értékesiti. A Vagyonrendelet 43. § (2) bekezdésével, valamint a 49. §-
aval 8sszhangban az Ingatlan értékesitésének formaja nyilt arverés, kikialtasi ara a forgalmi
érickbecslésben meghatarozott 18.826.000.- Ft, azaz tizennyolemillio-nyolcszazhuszonhatezer
forint.

A Bizottsag felkéri és felhatalmazza a polgdrmestert az arverdés sikeres és eredményes
lebonyolitasa érdekében az arverés kiirdsara és az egych szitkséges intézkedések megtételére,
sikeres drverés esetén az adasvételi szerzédés megktésére.
Hataridé: 2022. december 31.

Felelds: polgarmester

Budapest, MRl

Melléklet;
1. szdmu melléklet: Ertékbecslés



Budapest XVIII. ker. Csap u. 12. sz.
(Hrsz.: 157418) alatti ingatlan forgalmi értékbecslése

Megbizo: Budapest Fovaros XVIII. keriilet Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest. Ull6i ut 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest. 2022. februar 01.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig érvényes.



1.

2.

3.

Ingatlan forgalmi értékbecslése

Az ingatlan cime: Budapest XVIIL., Csap u. 12.

Az ingatlan telekkonyvi adatai:
A 2022, 02. 01-én kelt tulajdoni lap masolat szerint:
e  Helyrajzi szam: 157418
Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet
Az ingatlan teriilete: 404 m?
Tulajdonos: XVIIL ker. Onkormanyzat 1/1
Teher: A T-77271 szamu térrajz alapjan a 157417hrsz-bél elesik 18 m?
Széljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

Megbizo: Budapest Févaros XVIIL, Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest XVIII., Ulléi ut 400.

A megbizas targya:
Ferihegy varosrészben a Forgd utca és a Zemplén utca kozotti szakaszan elhelyezkedd,
157418 hrsz-t, 404 m? kiterjedésti beépitetlen teriilet megnevezést ingatlan forgalmi
értékbecslése.

Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) értek megallapitasa. Az értékbecslés soran nem vettilk figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatirozott érték
forgalomkeépes allapotra vonatkozik.

Koézmiiellitottsag:
Az ingatlan értékelése soran, mint kézmivekkel el nem latott teriiletet vettiink
figyelembe,
Az alabbi kézmiivek a Csap utcaban megtalalhatoak:
» Srzennyvizelvezetd csatorna.
e Elektromos energia.
« Koziizemi vizvezeték.

Az ingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlan Budapest XVIII., Pestszentlérinc kézpontjatol tavol, csaladi hazas
kérnyezet sz€élén, a Ferihegy 1. repiildtér kifutopalydjanak szomszédsagdban, 14-
XVHIAT-E épitési dvezetben helyezkedik el.

Az ingatlan megkizelithetdsége:
Az ingatlan aszfaltozott Gton koézelitheté meg. Tomegkozlekedési eszkdzzel a
megkozelitése korilmeényes: a 200E jelt autébusz megallgja a Gydmréi uton, a 93-as
¢s a 183-as autdbuszok megéalldja a Pataky Istvan utcaban (Szemeretelep
vasutallomas) megtalalhato.

Altalanos értékesékkentd tényezék:
e Azingatlan a telepiilés kzpontjatol tavol helyezkedik el, infrastrukturalis ellatdsa nem
kielégito.



o  Megkozelitése tomegkozlekedési eszkozokkel nehézkes (tomegkozlekedési eszkdzok
megalloi kb, 550 m-re).

A telek mérete kicsi (404 m?), az ingatlanra a kézmivek nincsenek bekdtve.

» A Ferihegy 1. repiilotér kifutopalyajahoz kozel helyezkedik el — a zajszennyezés
magas.

10. Altalanos értéknivels tényezok:
e Azingatlan L4-XVIII/AT-E Gvezeti besorolasu.
« Azingatlan 6nallo, gyér forgalmu, aszfaltozott iiton kézelithetd meg.

11. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapottol is fliggd m?-enkénti piaci 4rak alkalmazasaval keriil
megallapitasra. Az ériékelésnél a forgalmi értéket noveld- illetve csokkentd tényezik
kilén szerepelnek.

Osszehasonlité adatok:

Ingatlan . -

_ | Kozmi ellétottsg, egyéo | Terillet | Kinalati bruttd
elhelyezkedése ' e

[Epitési dvezet ' ellemzok (m*) | fajlagos m® ér
Viz, villany, gaz, csatorna a
Lakodvezeti telken beliil, 70-80 m*-es
telek bontandd  épiilettel és
melléképiiletekkel

Viz, villany, gaz, csatorna a
telken beliil, Ures,
Lakodvezeti kérbekeritett. 25%
telek beépithettség, sorhaz, vagy
4 lakasos tarsashaz épithetd
ra

18. és 10. keriilet hataraban.
Villany, viz, gaz, csatomna
lakoovezeti az utcaban, 45%
telek beépithetéség. Kialakithato
legkisebb telekméret 2000
m?2.

Viz, villany, csatoma telken
beliil, 4 parceilazasi épitési
Lakodvezeti dvezetben  750-1050 m?
telek Osszkdzmives telkek, 25%
beépithetoség, telkenként 2
db lakohaz épithetd.

Ferihegy 439 79700

Erzsébettelep 896 75300

Erzsébettelep 18525 35000

Ganz-kertvaros 750 76200

266200
2 ar: 66.600 Ft/m?

Atlagos m

Megjegyzés:
e A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letoltési idépontja: 2022.
januar ho.




» A forgalmi érték megéllapitasanal az igy kialakult kinalati atlagarat ~ 30 %-kal
csokkentettiik tekintettel az ingatlan elhelyezkedésére, méretére, allapotara.

12. Az ingatlan brutté forgalmi értéke dsszesen:
18.826.000 Ft, azaz Tizennyolcmillio-nyoleszazhuszonhatezer forint

13. A Megbizo tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.
14. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 hénap.

Budapest, 2022. februér 01,

' Jarosgazda XVIH kerilie
. @Z_/ Nonpofi :er
....... N e, Elligentis

Antaloczy Zoltan (okl. ép. mernokf) B Prat. ;?ﬁaarg s Szekely amas (ok] €p. mérnok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. 12 oklevelszam: 5246/92, 184/1988.

Varosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zrt.
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1. Kz ingatlan adatai:
alréazlet adatek
mirelési ag/kivett megnevezés/

teridlet kat.t.jow. a‘g?ﬁtég adatok

min.o

kat. jov

ha m2 k.Filla. 3
%_ m2 k.fill

- Kivekbt beépitetlen fercilet

3. twlajdoni kanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezémi ida:
jogedim: 1991 évi XXXIII. tv.
jogdllas: twlajdonos
név: XVIII.KWER. ONKORMANYZAT

cim: 1184 BODAPEST KVITL.HER. (1151 ot 440

1}
ORESZ

75709/1992/39%2 .03.10

404 :%% 5

HM.RESZ

4. bejegyzd hatdrozat, érkezédsi idé: 63167;’2/2001[07.02.01&

& ¥

- a T-7727) ezamd térrajz alapjan a 157417 hraz.-hél Q_ﬁ%“&.dg EQ m2.
B

v
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Epitést ovezet | Kialakithato Beépitési | Terepszimt | Legnagyobb Legkisebb Legnagyobkb | Legkisebb Legnagyebb
legkisebb telek | mad alait: beépitettség épitmény- épitnény- zoldfelilet szintteriiletl
beépités magassag magassag mutatd
L4 -XVIUNT-
E-Z 400 m° Zarisora | 35 % 25% 6,0 1m 7.5 m 50 % 07 mYm

43. § L4-XVIII/NT-V és L4-XVIIINT-V1 épitési dvezet™®!
(1) Az hjonnan kialakithatd telek legkisebb szélessége 18 m, saroktelek esetében 20 m lehet.
(2)!32
a) Teljes kozmUvesitettség esetén az épitési telken lakoépiilet. valamint széllashely-szolgaltato épiilet,
kozintézmény épiilet, irodahaz, a lakosség elldtasat biztositd vendéglatds, szolgaltatis és legfeljebb 1000
m2 brutté szintteriilet(i kereskedelmi célu éplilet helyezheto el.
b) Részleges kozmiivesitettség esetén, koziizemi szennyvizelvezetés hidnydban az a) pontban
meghatarozoit funkciok csak az alabbi eléirasok egyiittes teljesiilése esetén helyezhetbek el:
ba) a szennyvizkezelés modja kémyezetvédelmi szempontbd! igazolt,
bb) a meglévs, illetve a megépitendd mitargy kielégiti a miszaki, kdrnyezetvédelmi, viz és
talajvédelmi kdivetelményeket.
(3) Az épiiletek foutvonal mentén ethelyezkedo traktusaban, a foldszinten Gj lakdhelyiség nem alakithatoé ki,
ott kizardlag kereskedelem, szolgéltatds, vendéglatas, illetve ligyfélforgalmat lebonyolitoé iroda funkcioji
helyiségcsoport helyezhetd el.
(4)18* Uj beépités a kivant funkcichoz alkalmazkodva elékert nélkill is megvaldsithato.
(5)'** A hatsokert mérete: 7,5 m.”

Epitesi tvezet Kialakithatd | Beépitési mod { Terepszint Lepnagyobb Lepkisebb | Legnagyobb | Legkisebb Legnagyobh
legkisebb atatti beépitettség épitmény- | épitmény- zoldfeliiet szintterileti
1elek beépités mMapassig mapassae mutatod

L4-XVII/NT-V 25% 3.0m 50%

800 m* Zgrtsori 35% 35%" 75m 25% M ¢,7 m% m*

L4-XVIII/NT-V] 800 m- szabadonalio 30% 35% 30m 7.5m 25% 1.0 m¥ m-

Az Ull6i ut menti teleksor esetén
{7) Nem terjed ki a 26. § (2) bekezdés szerinti - a nem lakéfunkeidjin rendeltetési egységek szamara és
alapteriiletére vonatkozd - korldtozas az épitési Svezet teriiletére.
(8)187

44, § 'S*L4-XVII/AT-E épitési vezet
(1) Teljes kézmiivesitettség esetén az épitési telken szallashely-szolgaltatd épilet, valamint legfeljebb 250 m?
bruttd szintteritlettet a lakossag ellatasat biztositd vendéglatas, kereskedelem célu épiilet is ethelyezhetd.
(2)'® Az épitési Svezetben a 16 rendeltetést kiegészitd vagy kiszolgalo Tunkcidji épitmények, épiiletek koziil
a) jarmitarolo,
b} hdztartissal kapcsolatos tarolé épilet, valamint
c) dllattartds céljaro szolgald épitmény e rendelet 24. §-aban foglalt eldirasok szerint
helyezhetd el.”
(3) Az djonnan kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 14 m, saroktelek esetében 16 m lehet, kivéve az
olyan mar meglévd beépitésii telkeket, melyek megosztva 12 méterné] nem kisebb szélességpel is megfelelnek
a beépités szabalyainak.
(4)'9° Az épitési hely meghatarozdsa:

B A 43§ elsd sorat modositotta a 43/2008. (X11. 10.) sz. rendelet. Hatalyba 1épés: 2008, XI1. 10.
182 Médositotta a 20/2011. (V.31.) énkormdnyzati rendelet. 1atdlyos: 2011.V1.30-16]
183 Médositotta a 22/2G17. (1X.12.) rendelet, hatalyos: 2017. szeptember 13-16]
42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januar 2-16}
¥4 Modositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatdtyos: 2016. janudr 2-181
55 A 43, § (6) bekezdését modositotta a 312007 (1X.11.) rendelet; Hatdlyba lépés: 2007, I1X. 11.
6 A 43§ (6) bekezdésél modositotta a 43/2008. (XH. 10.) sz. rendelet. Hatdlyba iépés: 2008. XI1. 10.
37 Hatdlyon kivill helyezte a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatalytalan: 2016. janudr 2-t61
88 A 20/2009.(1X. 22.) rend. médositotia a 44. § (3) bekezdését. hat.: 2009, 1X.22.
18 Modositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatdlyos: 2016. januar 2-t6]
190 Modositotta a 42/2015. (XI11.18.) sz. rendelet. hatdlyos: 2016. janudr 2-t6}
30



a) az eldkert mérete 3,0 m

b) az oldalkert mérete 3.0 m

¢) a hatsokert mérete 6,0 m.
(5)'"" Uj beépités esetén az eldkerti épitési hatarvonal a szomszédos telkek beépitésének eldkerti épitési
hatarvonalahoz kell, hogy igazodjon. Kulonbozd méretil elékertek esetében a nagyobbhoz kell illeszkedni,
kivéve, ha azt domborzati, geologiai adottsdgok vagy egyéb ok (pl. gépkocsi lehajto helyigénye) nem teszi
lehettvé, illetve saroktelek esetén.
(6)'°? Az épitési vezetben az aldbbi hatarériékeket kel alapul venni:

. ‘ Dy vk ] ——
Epitési Kialakithatd Beépités: Terepszmi Legnagyobb l.'e,bkl%ebb I',e'gna‘gyobh Legkisebb LL.U]%? Obb
. . alati T X épitmeény- epitmeny- 1At szintteriileti
Gvezet legkisebb teiek | mod o beépitettség ; . zaldfelalet .
bedpités magassig magassig mutatg
Szabadon
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* csak a 26. § (11) és (12) bekezdésben foglalt kivetelmények figyelembevételével alkahmazhato a kialakuit
telekalakzatok és a kdmyezt beépités jellege szerint”

(7)'9* A (6) bekezdés szerinti * kitevovel jelslt oldalhatéron 4llo beépitési méd alkalmazasa esetén amennyiben
az épitési telek szélessége 14 m-nél kisebb, de 12,0 m-nél nagyobb az oldalkert 4,0 m, amennyiben 12,0 m,
vagy annal kisebb, az oldalkert 3,0 méter. Ebben az esetben az épitménymagassdg és az egyedileg szdmolt
atlagos homlokzatmagassag legfeljebb 4,5 méter lehet.

45, § L4-XVIII/AT-E] épitési dvezet
(1) Az épitési dvezetben legfeljebb kétlakasos lakoépitletek helyezhetok el.
(2)'%* Az épitési hely meghatarozasa:
a) az elOkert mérete 5,0 m
b) az oldalkert mérete 3,0 m
¢) a hatsékert mérete 6,0 m.
(3)"%° Az épitési Gvezetben az alabbi hatarériékeket kell alapul venni:
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45/A. §'% L4-XVIII/AT-E2 épitési tvezet
(1} Az épitési Gvezetben legfeljebb kétlakdsos lakoépiiletek helyezhetok el.
(2) Az épitési hely meghatdrozisa:
a) az elbkert mérete 3,0 m
b) az oldalkert mérete 3,0 m
c) a hatsokert mérete 6,0 m.
{3) Az épitési Svezethen az aldbbi hatérértékeket kel alapul venni:
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*elbiraldsa a kialakult telekalakzatok és a kérnyezd beépités jellege szerint

46. § L4-XVIII/AT-EN épitési Gvezet
(1" Az épitési Svezetben a 44. § eldirasait kell alkalmazni a 44. § (4) bekezdés a) pont kivételével. Az épitési
hely meghatarozdsa soran a (2) bekezdésében foglalt eldirast kell figyelembe venni.

1 Mddositotla a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatdlyos: 2016. janudr 2-t8]
12 Modositotta a 42/2015. (XI11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. janudr 2-t61
193 Beiktatta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatdlyos: 2016. janudr 2-165]

1% Modositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016, janudr 2-61
192 Modositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. janudr 2-t6!
19 Beiklatta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. janudr 17-16
7 Mddositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatdlyos: 2016. januar 2-15]
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