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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févéros XVIIL. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) a Budapest XVIIL. keriileti Nyugdijas Frdekvédelmi
Egyesiilettel (tovabbiakban: egyesiilet) 2006. majus 05. napjan hatérozatlan idére sz6l6
Egylittmiikodési megallapodast kotott. Az egyuttmiitk6dés keretében az egyesiilet az
Onkorményzat programjaihoz, célkitiizéseihez illeszkedd tevékenységet végez, melyet az
énkorményzat azzal is timogat, hogy az egyesiilet részére tevékenysége elGsegitése érdekében
teéritésmentesen 6nkormanyzati tulajdont helyiséget biztositott kiilon erre vonatkozé
haszonkéleson szerzGdés alapjan.

Az Onkormanyzat és az egyesiilet kozott 2011. szeptember 16. napjan, 6t éves hatirozott
idGtartamra létrejott, a Budapest XVIIL keriilet 150882 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a 1181 Budapest, Ull6i at 391, szam alatti 123 m? alapteriiletii, nem lakés céljara
szolgdl6 ingatlan hasznalatdra vonatkozé haszonk&lesén szerzédés 2016. szeptember 16.
napjan lejart. A szerz6dés a Képviseld-testiilet 289/2016. (VL.28.) szdmu hatérozata alapjan
2016. szeptember 01. napjatél 2021. augusztus 31. napjaig meghosszabbitasra keriilt.

Az egyesiilet képviseletében Freyberger Laszlé kérelmet adott be Budapest Févaros XVIII.
keriillet ~ Pestszentldrinc-Pestszentimrei Polgarmesteri Hivatal Fenntarthat6 Fejlodés
Foosztalyanak Vagyongazdélkodasi Osztilya részére a helyiség hasznalatara vonatkozé
haszonkéleson szerzédés tovabbi 5 évre torténd megujitasara. Mivel az egyesiilet székhelye a
Budapest XVIIL. keriilet, Ull6i ut 391. szam alatt szerepel, a haszonkodlesdn szerzédés
megujitasa esetén a tovabbi székhelyhaszndlatnak a Févarosi Torvényszék Cégbirdsagahoz
tortend bejelentéséhez a jelenleg érvényben 1évé jogszabalyok miatt az Onkormaényzat
hozzdjarulasa sziikséges.

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatardl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5)
bekezdés 13. pontja értelmében a Kkeriileti Onkorményzat feladata kiilondsen a helyi
kozmiivel6dési tevékenység tamogatasa, a kulturalis Orokség helyi védelme.



Az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo
15/2013. (V.31.) 6nkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 19. § (1) bekezdése szerint:

219. § (1) Az onkormdnyzati vagyon haszndlati jogdt kozfeladat ellatisa céljabdl, az ehhez
sziikséges mértékben ingyenesen dtengedni csak az aldbbi szervezetek szdmdra lehet:

a)  mds Gnkormanyzatoknak feladat és hatdskor atruhdzésdval

b)  Onkormdnyzati feladatok megvaldsitdsat szolgalo, a XVIII. keriileti lakosok
érdekében miikodd alapitvany, kézalapitvény javira alapitvanyi hozzajarulds jogeimeén,

¢)  kozfeladatot elldto egyhdzak és civil szervezetek részére torténé dtaddssal,

d  kozfeladatot ellaté koltségvetési  szervek, koztestiiletek, valamint az dllam
kizardlagos  tulajdondban dllé gazdasdgi tarsasagok, tovabba az dllam kizdrélagos
tulajdondban all6  gazdasdgi tarsaség kizardlagos tulajdondban dllé gazdasdgi tarsasagok
szamara,

e)  Onkormdnyzati tulajdoni gazdasagi tarsasag, nonprofit tarsasdag részére,

) az egészségiigyi alapellatds kérébe tartozo, teriileti elldtdsi kotelezettséggel miikédd
haziorvesi (felndtt-, gyermek hdziorvosi és fogorvosi) szolgdltatdst (ideértve az iskola-
egészségiigyi, valamint iffusdg-egészségiigyi elldtdst is) végzo, és az Onkormanyzattal kotott
megbizdsi szerzédéssel rendelkezd egészségiigyi szolgaltatok szamara.”

Ugyanezen Rendelet 19. § (2) bekezdése értelmében: , Az onkormadnyzati vagyon ingyenes
haszndlatanak dtengedése targyaban kétott szerzédésben az dtadott onkormanyzati vagyon
hasznalatara vonatkozo éves beszamoldsi kotelezettséget kell elGirni.”

A Rendelet 20. § (2) bekezdése szerint: ,, 4 vagyon haszndlati Jjoganak ingyenes dtengedésérdl
és a kedvezményes bérbe addsrol - a (3) - (5) bekezdésekben foglalt eseteket kivéve - q
Képviselo-testiilet dént.”

Az egyesillet az Onkormanyzattal kotott egyuttmilkodési megallapodasban rogzitett
egyittmiikddés teriileteit tekintve a keriileti nyugdijasok érdekképviseletének ellatasan feliil,
elsGsorban az 6nkormanyzati feladatok kéziil kézmiivel5dési teveékenységet végez és kdzosségi
teret biztosit a kertileti nyugdijasok részére.

Az el8zbekben leirtak alapjan nincs akadalya annak, hogy az egyesiilettel a Budapest XVIIL
keriilet, Ull6i 0t 391. szam alatti 123 m? alaptertiletii, nem lakas céljéra szolgalé ingatlan
hasznalatdra kotott haszonkéleson szerzédését tovabbi 5 évre megujitsa, valamint
engedélyezze, hogy a haszonkéleson szerzédés fennallasanak idétartamara a targyi helyiséget
az egyesiilet székhelyeként hasznalhassa és annak tényét birésagi nyilvantartasba
bejegyeztesse.

Fent leirtak alapjan kérem a tisztelt Képvisel$-testiiletet, hogy az alabbi hatarozati javaslatot
sziveskedjen elfogadni.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XVIIL keriilet PestszentlSrinc-Pestszentimre Onkormanyzata Képvisel6-
testiilete az Onkormanyzat vagyonarOl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél
52610 15/2013. (V.31.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés c) pontja és a 20. § (2)
bekezdése alapjan gy dént, hogy az Onkormanyzat a Budapest XVIII. keriileti Nyugdijas
Erdekvédelmi Egyesiilet (tovabbiakban: Egyesiilet) részére 2021. november 01. napjatél 2026.
oktober 31. napjaig tarté idSszakra téritésmentes hasznalatba adja a Magyarorszag helyi
6nkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdése 13. pontja szerinti
kozfeladat ellatasaban val6 kdzremiikodés céljabol a keriileti nyugdijasok érdekképviseletének
cllatasa, kézmiivel6dési tevékenység végzése és a keriileti nyugdijasok részére kozodsségi tér
biztositasa érdekében, az Onkorményzat tulajdonat képezd, Budapest XVIIL. keriilet 150882
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helyrajzi szamon nyilvéntartott, természetben a 1181 Budapest, Ull6i it 391. szam alatti 123
m? alapteriilet helyiséget. Az Onkormanyzat hozzajarul ahhoz, hogy az Egyesiilet az
ingatlanban a Haszonkélcsén szerzédés idGtartamara székhelyet létesitsen, azt kozponti,
ugyviteli helyeként hasznalja, az ingatlant székhelyként a hivatalos irataiban megjeldlje, azt a
birdsagi nyilvantartasba bejegyeztesse és az ingatlanban a hatérozatokat hirdetményként
kifliggessze. A Képvisel-testiilet egytttal Gigy dont, hogy figyelemmel az Egyesiilet altal
benyujtott kérelem id6pontjara, tovabba az Egyesiilet 4ltal végzett tevékenységre, az
Onkormanyzat jovahagyja a 2021. szeptember 1. és 2021. oktober 31. napja kozotti Jjogcim
nélkiili hasznalat id6szak4ban tortént téritésmentes helyiséghasznalatot.

A KépviselS-testiilet felkéri és felhatalmazza a polgarmestert az eléterjesztés 2. szamu
melléklete szerinti haszonkdlcsdn szerzédés véglegesitést kovetd alairasira és az egyeb
szlikséges intézkedések megtételére.

Hatarid6: 2021. november 30.

Felel6s: polgarmester
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=
K&ros Péter
alpolgarmester

Mellékletek:

1. szamu: Budapest XVIII. keriileti Nyugdijas Erdekvédelmi Egyesiilet kérelme
2. szamu: Haszonkolcson szerzédés tervezet

3. szému: Ertékbecslés
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Budapest XVIII. keriilet Pestszentl&rinc — Pestszentimre 6nkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala
Vagyon és Lakasgazdalkodasi Iroda

Pérfia Katalin

Irodavezetd részére

Targy: Haszonkélcson szerzgdés megujitasi kérelem

Tisztelt irodavezetd asszony, a Nyugdijas Erdekvédelmi Egyesiilet és a Budapest.
XVIIl. keriilet Pestszent!&rinc — Pestszentimre ('jnkorményzata k6zott 2006 - ban
létre j6tt Haszonkélcson Szerz6désiinket 2011 - ben, ismételten 2016 - évben
Ot évre megujitottuk.

2021. szeptemberben ismét lejér a szerz8désiink, azzal a kéréssel fordulok
6nhoz, legyen szives segitséglinkre lenni, hogy a szerzédésiinket annak lejarta
el6tt tovabbi 5 évre megujitsuk.

képviselS: Freyberger LaszI6 elnék
E-mail: oregfrei@gmail.com
T:30.922-47-71

Budapest: 2021. majus. 24

reyberger Laszlo
NYEVE elndk
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HASZONKOLCSON SZERZODES

Amely létrejott egyfelél Budapest Févaros XVIII. Keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkorményzata (1184 Budapest, Ull8i tt 400, adészam: 15735818-2-43, KSH szdma: 15735818-
8411-321-01, szamlaszam: 10401024-00031172-00000008,  képviseli:  Szaniszl6 Sandor
polgarmester), mint Kélesonadé, masfeldl a

Budapest XVIII. keriileti Nyugdijas Erdekvédelmi Egyesiilet (1181 Budapest, Ulléi ut 391.,
adoszam: 19701709-1-43, KSH szama: 19701709-9499-529-01, szamlaszam:11718000-20326409,
képviseli: Freyberger Laszl6 elndk), mint Kolcsénvevd, a tovabbiakban egylittesen: Felek

kozott a Felek altal 2006. majus 05. napjan alairt egyiittmiikodési megallapodas alapjan

a mai napon az alabbi feltételekkel.

I. A szerz6dés targya

1. Kéles6nado haszonkdlesénbe adja, Kélesdnvevé pedig haszonkdlesdnbe veszi a Kolesdnado
1/1 aranyu, kizarolagos tulajdonaban levé, az ingatlan-nyilvéntartasban 150882 hrsz. alatt
felvett, természetben a 1181 Budapest, Ull&i ut 391. sz4m alatt talalhaté 123 m?2 alapteriileti
helyiséget (a tovabbiakban: Ingatlan) Kolcsdonvevé 4ltal a keriileti nyugdijasok
eérdekképviseletének ellatasa, kozmiivel6dési tevékenység végzese ¢€s a keriileti nyugdijasok
részére kOzOsségi tér biztositasa érdekében végzett, a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairél
sz016 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdése 13. pontja szerinti kozfeladat
ellatasdban valé kozremiikodés céljabol.

II. A szerzodés id6tartama

1. A Kolesonadé a tulajdonat képezé 1.1. pontban megjeldlt Ingatlant a Képvisels-
testiilel: vouuies /2021. (I......) szamu hatérozata alapjan 2021. november 1. napjatol 2026.
oktober 31. napjaig terjed6 hatarozott idétartamra haszonkélesénbe adja K&lcsonvevonek,
Kélesdnvevé pedig azt a mar ismert 4llapotban haszonkélcsdnbe veszi.

2. Az Ingatlan korabban is K6lcsénvevé hasznalataban volt, ezért Felek birtokba adasi eljarast
nem folytatnak le.

ITI. Kolesonado jogai és kotelezettségei

1. A Kolcsénadd szavatol azért, hogy az Ingatlan a szerzddés teljes iddtartama alatt
rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas, tovébba azért, hogy harmadik személynek az
Ingatlanra nincsen olyan joga, amely a Kélesdnvevs jogszerzését, vagy a zavartalan
hasznalatot korlatozna vagy kizarna.

2. Kélesonadd jogosult az Ingatlan rendeltetésszerti hasznalatat, valamint a szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitését jelen szerzddés idStartama alatt legalabb egyszer, Kdlcsénvevd
sziikségtelen haboritasa nélkiil ellenérizni.

3. A Kolcsonvevé koteles évente az dnkormanyzati vagyon hasznalatardl irasban beszémolét
késziteni, melyet a megjelslt kapcsolattartd személyhez kell benyujtani a targyévet kovetd év
15. napjaig.

1
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Koélesonvevd a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban:
Vagyontv.) 11. § (11) bekezdésének megfeleléen vallalja, hogy a szerzGdésben foglalt
beszamolasi kotelezettségét teljesiti, az atengedett nemzeti vagyont a szerzédési eléirasoknak
¢s tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositési célnak megfelelGen
hasznalja, tovabba, hogy a hasznositisban - a hasznositéval kozvetlen vagy kozvetett médon
jogviszonyban allo harmadik félként - kizarélag természetes személyek vagy atlathaté
szervezetek vesznek részt.

Kélesonvevd jelen szerz6dés alairasaval nyilatkozik arrél, hogy a Vagyontv. 3. § (1) bekezdes
1. pontjaban meghatérozott atlithatd szervezetnek mindsiil, és vallalja, hogy ezen
nyilatkozatban foglaltak valtozasa esetén a valtozasrdl haladéktalanul tajekoztatja
Kolesénadot. Felek rogzitik, hogy Kolesénadét azonnali hatalyd felmondasi vagy —
amennyiben a szerzédés teljesitésére még nem keriilt sor — elalldsi jog illeti meg, ha
Kélesonvevd a jelen pontban meghatarozott nyilatkozatot valétlan tartalommal tette meg vagy
a nyilatkozatban foglaltak véltozasara vonatkozo tajékoztatasi kitelezettségét elmulasztja.

A szerz6dés teljesitése érdekében Felek a kovetkezd kapesolattartokat jelélik meg;

Ko6lesonado részérdl:

Juhasz Orsolya vagyongazdalkodasi iigyintézd

Kolcsonvevd részérol:

Freyberger Laszl6 elndk
IV. A Kolesonvevé jogai és kotelezettségei

Kolesénvevd koteles az Ingatlant rendeltetésszertien, az 1.1. pontban meghatéarozott célra,
allaganak megovasa mellett hasznalni, felelés minden olyan karért, amely a nem
rendeltetésszerti hasznélat kovetkezménye.

Kolesonvevd koteles az Ingatlan koziizemi dijait (pl: viz, villany, giz, csatorna,
szemétszallitas, telefon, internet stb.) és a fenntartassal, hasznalattal jaro koltségeit viselni és
a kozlizemi érakat a sajat nevére atiratni vagy sajat nevén tartani.

A Kolesonvev az Ingatlanon atalakitast, felujitast, értéknovelé beruhazast kizéarolag
Kdlesonado elézetes irdsbeli hozzajarulasat kdvetden, az abban foglaltakat betartva veégezhet.
A Kolesonvevé a haszonkdleson szerzdés megsziinésekor koteles az Ingatlant, berendezési
és felszerelési targyait eredeti allapotban a Kolcsénadénak visszaadni. A szerzédés fennallasa
alatt a Kélesoénvevé altal a IV/3. pontnak megfelelden végzett értéknovelé beruhizasok
ertekérdl a Felek a szerz6dés megsziinésekor szamolnak el vagy azokrél kiilon megallapodast
kétnek.

V. A szerzédés meghosszabbitisa és megsziinése

Hatarozott id6tartamra kotott szerzGdés esetén a szerz6dd felek a szerzédést kozos
megegyezéssel annak lejarta el6tt meghosszabbithatjak, kiilonds tekintettel a Vagyontv. 11. §
(10) bekezdésében foglaltakra.

A szerz8dést mindkét fél rendes felmondéssal, irdsban, 60 napos felmondasi idével
felmondhatja.

A szerz6dés a Polgari Torvénykonyvrol sz016 2013. évi V. torvényben szabalyozott esetekben
is megszlnik.

A szerz8dés megsziinése esetén Kolcsonvevd cserehelyiségekre nem tarthat igényt.

VI. Zar6 rendelkezések
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Felek kotelezettséget vallalnak, hogy az alkalmazottaik és teljesitési segédeik jelen szerzo-
désben rogzitett és annak teljesitése sordn egymas tudomasara jutott kapcsolattartasi adatait
kizérolag jelen szerz8déshez kapcsoléddan, annak teljesitéséhez sziikséges mértékben, az
adatvédelmi jogszabalyoknak és elvarasoknak megfelel6en kezelik. Az adatkezelés részletei
Kolesénadd részérél az Onkormanyzat honlapjan a www.bp18.hu/kozerdeku/adatvedelmi-
informaciok oldalon, az Adatkezelési fiiggelék szerzédésekhez elnevezésii dokumentumban,
tovabba az Adatkezelési tajékoztatdban érhetéek el. Felek Jelen szerz6dés alairasaval kijelen-
tik, hogy a fenti dokumentumokban foglaltakat megismerték, tudomésul veszik és elfogadjak.
2. Jelen szerz6dés a mindkét fél altal torténd alairasanak napjan lép hatalyba.

3. Felek a szerzGdés teljesiilése sordn és érdekében egymassal egyiittmiikodnek, esetleges
vitdikat kozvetlen targyalds utjan rendezik. A targyalasok eredménytelensége esetére a
keletkezett jogvitak tekintetében a felek a Budapesti XVIII-XIX. keriileti Birosag kizarolagos
illetékességét kotik ki.

4. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben Budapest Févaros XVIII. keriilet
Pestszentlorinc-Pestszentimre  Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az C)nkonminyzat
vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szol6 15/2013. (V.31)
onkormanyzati rendelete, tovdbba a Polgari Torvenykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény
rendelkezései az iranyadok.

5. Afelek a jelen szerzédést elolvastak, kozdsen értelmezték majd, mint akaratukkal mindenben

megegyezot jovahagyolag irtak ala.

Budapest; i ooy esssas

Kélcsonadd Koélecsonvevo

Budapest Fovaros XVIIL keriilet Freyberger Laszlo

Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzata elnok
Szaniszl6 Sandor Budapest XVIIL. keriileti

polgarmester Nyugdijas Erdekvédelmi Egyesiilet

Foosztalyi

ellenjegyzés

Jogi

ellenjegyzés

Pénziigyi

ellenjegyzés
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Budapest XVIII. ker., Ulléi ut 391. fszt. 4. szam
(hrsz: 150882) alatti ingatlan forgalmi értékbecslése

Megbizo: Budapest Fovaros XVIIL. keriilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkorményzal
1184 Budapest. Ull6i at 400.

Az értekbecslést keszitette: Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest. 2021. junius (9,
Az ingatlan értékbeeslés a keltez¢stil szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime:

Budapest XVIIL., Ull5i at 391. fszt. 4.

2. Az ingatlan telekkdnyvi adatai:
A 2019.11.13-4n kelt tulajdoni lap mésolat szerint:
e Az ingatlan megnevezése: kivett udvar, épiilet

Helyrajzi szam: 150882

3

-

»n

d

L]
e  Teriilete:
[ ]

Tulajdoni héanyad:

Teher:

Megbizé:

Tulajdonos:

1012 m?
1/1

XVIIL. ker. Onkormanyzat 1/1

A tulajdoni lap masolat I1I. része bejegyzést nem tartalmaz.
o Széljegy: A tulajdoni lap széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

1184 Budapest, Ulléi tt 400.

A megbizis tirgya:

Budapest Févéaros XVIII. ker. Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzat

Természetben Budapest XVIIL, Ullsi t 391. fszt. 4. szam alatt fekvo, a Budapest
XVIIL ker. Onkorményzat tulajdondt képezé foldszinti, 120 m? alapteriiletd, a
Nyugdijas Erdekvédelmi Egyesiilet hasznalataban 1évé ingatlanrész forgalmi

értékbecslése.

Az igényelt vagyonértékelési forma:
o Piaci (forgalmi) érték megéllapitésa. Az értékbecslés soran nem vettiik figyelembe a

tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatédrozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

Beépitett alapteriiletek:

A helyiség piaci alap bérleti dij megéllapitasara vonatkozd értékbecslés.

Az értékbecslés tdrgya egy. a malt szdzad elsé felében épiilt épiilet foldszintjén
kialakitott, utcai bejarattal rendelkez6 helyiség.

Helyiségek, és burkolataik:

Helyiségek m’ Padloburkolat Allapota Falburkolat Allapota
Udvari bejarat| 2,90 Mettlachi Elhasznalodott | Csempe + festés Kozepes

- szélfogd

Kozdsségitér | 62,28 | Laminélt padlé Kdzepes Festés + lambéria Kézepes
Konyha 3,61 Mettlachi Elhasznélodott | Csempe + festés Kozepes
Kdézlekedo 2,05 Mettlachi Elhasznalédott | Csempe + festés Kozepes
Iroda 3,67| Szényegpadlo | Elhasznédlodott | Tapéta + festés Kozepes
Iroda 5,43 | Szbnyegpadld | Elhaszndlodott | Tapéta + festés Kézepes
Raktar 1,01 Mettlachi Elhasznalédott | Csempe + festés | Elhasznalodott
Kozlekedd 4,99 Mettlachi Elhasznalodott | Tapéta + festés Kozepes
Raktar 2,66 Mettlachi Elhasznalédott Festés Elhasznéladott
Raktar 2,88| Szényegpadlo | Elhasznéalédott | Tapéta + festés Kozepes
Elotér 1,40| Laminalt padlo Kdzepes Festés Kézepes
Iroda 5,09| Laminalt padlo Kdzepes Festes K&zepes
Raktar 4,57 Mettlachi Elhasznalédott | Csempe + Festés Kozepes
Szélfogd 2,21 Beton Festés Kézepes
Kozlekedd 6,98| Mettlachi Elhasznalodott Festés Kézepes




Férfimosdé 1,48 Mettlachi Elhasznalédott | Csempe + Festés Kozepes
El6tér 2,35| Mettlachi Elhasznéalddott | Csempe + Festés Koézepes
Férfi WC 2,04 Mettlachi Elhasznalodott | Csempe + Festés Kozepes
N6i mosdd 1,33 Mettlachi Elhasznalédott | Csempe + Festés Kozepes
Néi WC 0,96 Mettlachi Elhasznélédott | Csempe + Festés Kozepes
Alapteriilete: | 119,89 m?= 120 m?

7. A lakéingatlan jellemzése:

Az Ulli ut 391. sz. alatti cpiilet utcafronti részén mitkédik a Nyugdijasok Erdekvédelmi
Egyesiilete. Az udvaron keresztiil megkozelithetd tovabbi 3 lakds. A Nyugdijasok
Erdekvédelmi Egyesiilete az udvart nem hasznalja.

Kozmitelldtottsdg:

e Koézmii ellatottség:

Kozlizemi vizellatas

Koziizemi elektromos energiaellatas
Koziizemi gazellatas
Kéziizemi szennyvizelvezetés

* Aziizlethelyiség fiitésének és meleg viz ellatdsanak médja:

- fiités:

Tartészerkezeteinek anyaga:

Az épiilet épitési mddja: hagyoményos.

* Alapozas: Feltérds nem tortént, valésziniileg ké vagy tégla savalap.

géz cirkdkésziilék
- meleg vizellatas: gazbojler

* Falazat: A teherhord falak égetett agyagtéglabol késziiltek, melyek kiviilrol
kGporos vakolatot kaptak. Labazata felnedvesedett, ami az alapszigetelés

hianyat vagy tonkremenetelét jelzi, vakolata néhany helyen mallott.

¢ Fodémszerkezetének anyaga: Feltards nem tortént, az épiilet korat tekintve a
zar6fodém valbsziniileg boritott gerendds fafodém. A pince folott
acélgerendds vasbeton fodém épiilt.

o Tetészerkezet: Az épiilet tetdszerkezete faanyagli nyeregtetd, égetett
agyagceserep fedéssel.

8. Azingatlan fekvése:

Az ingatlan Pestszentlérinc kézpontjdhoz kozel, forgalmas foutvonal mellett

helyezkedik el.

9. Az ingatlan megkiozelithetdsége:
Az ingatlan megkézelithetdsége gépkocsival kedvezd. Tomegkozlekedési eszkézok:
az 50-es villamosok az Ull6i uton kozlekednek, melyek kozvetlen csatlakozast
biztositanak az M3-as jeli METRO allomasaval.

10. Az ingatlan fekvése:

Az ingatlan Pestl6rinc kdzpontjaban, csaladi hazas Gvezet szélén, forgalmas féutvonal

mentén helyezkedik el.

11. Altaldnos értékesokkentd tényezaik:
* A kozOsségi helyiség egy osztatlan kozos tulajdon részét képezi, esetleges értékesités
elétt az ingatlan tarsashazz4 t6rténé alapitdsa javasolt.

* Az ingatlan falazata htechnikai szempontbdl a mai eléirasoknak nem felel meg.

° Az épiilet labazata felnedvesedett, ami az alapszigetelés tonkremenetelét vagy hidnyat

jelzi.

* A helyiség padlo- és falburkolatai felujitasra szorul.



® A helyiséghez udvarhasznalat nincs biztositva.
e A helyiséghez vendégparkol6 nem keriilt kialakitdsra, parkolasi lehetéség a Kosar és a
Kemény Zsigmond utcédkban korlatozott szamban biztositott.

12. Altalinos értékniveld tényezok:

* Az ingatlan megkozelithetésége jo.
® Az lizlethelyiség teljes kozmiivel ellatott, kozponti fiitéssel, klimaval és WC-vel

rendelkezik.

e Az Ullsi it mentén forgalmas, iizleti tevékenységre alkalmas teriileten helyezkedik el.

13. Az értékbecslés targyat képezo ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az eléz6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapottdl is fliggd m2-enkénti piaci arak alkalmazasaval keriil
megallapitédsra. Az értékelésnél a forgalmi értéket néveld ill. csokkentd tényez6 kiilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitisanal figyelembevételre keriilt az

épitmény szerkezeti

kialakitidsa, az

ingatlan adatai,

megkdzelithetSségi lehetésége, miiszaki allapota stb.

Osszehasonlité adatok lizlethelyiséghez, irodahoz:

terlileti

elhelyezkedése,

Ingatlan
elhelyezkedése

Allapota

Egyéb jellemzok

Kinalati bruttd
fajlagos m? ar

Liptaktelep,
Daranyi Ignéc u.

Nincs adat

Frekventalt helyen 2 db. 3
szintes (fszt. + 2 emelet)
épiiletbol allo, 2004-ben
felujitott, B kategoérias
irodaépiilet  portaszolgalattal.
Teherlift, klima, 25 auténak
kialakitott parkold, 4 fedett
beallé. 2 utcara nyild, 2127 m?
telek.

2629

175000

Bokaytelep, Ulléi
ut

Nincs adat

Pestszentlérinc  kdzponti részén
utcai  bejaratos 2 szintes,
szintenként 250 m?, klimatizalt
ingatlan, 200 m? pincével.
Foldszinten utcai bejaratu iizlet,
emeleten udvari bejaratt iroda,
szintenként kiilon mérdorak.

500

540000

Lonyaytelep

Ujszeri

4396 m2 osszkdzmives telek
ujszerii épiiletekkel (1700 m?),
Osszkézmives ingatlan,
kbzponti futés, felszini beallo
100 gépkocsi részére.

1700

264700

Liptaktelep

Feltjitando

Ull8i ut vonzasaban, 792 m?
dsszkdzmiives telken,
korbejarhato ¢éptilettel
rendelkezd iroda és raktar egy
szinten. Korszeri  gazkazan,
muanyag nyilaszarok. klima,
riaszto.

196

2000

hn

~
ol

Ulléi at

Kdzepes

Béke térnél jol lathatd, nagy
utcafronttal rendelkezo

480000

4

2 -



lizlethelyiség 106 m? sajat
kerttel (26 m® betonozott
elokert, 80 m? hatsd kert),
betonozott, szaraz 75 m? pince,
klima, riasztd.

) Kossuth Lajos térrel szemben,
Ulléi at ‘Feltjitandd | csaladi haz 2 db utcafronti | 250 556000
lizlettel, nagy pincével.

4 szintes épiilet folszintjén

Miklostelep Feltjitott | utcai bejaratos, egy légterti| 27 685200
lizlet, WC-vel, mosddval.
Br. atlagos m? ar: 436.100 Ft/m?
Megjegyzés:

e A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letsltési idépontja: 2021.
junius ho.

* A forgalmi eértek megallapitasanal az igy kialakult kindlati 4tlagérat ~30 %-kal
csokkentettiik, tekintettel a helyiség és az épiilet miszaki allapotéara
elhelyezkedésére, méretére, valamint az udvar hasznalatéra is. Telekértéket
nem vettiink figyelembe, mivel a kdzdsségi helyiség kerthasznélattal nem
rendelkezik.

Az ingatlan brutté forgalmi értéke dsszesen:
120 m? x 305.000 Ft/m?= 36.600.000 Ft, azaz
Harminchatmillio-hatszazezer forint

14. Hozamszamitason alapul6 értékelési modszer
A hozamszdmitason alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek
megszerzese érdekében felmeriilé kiadasok kiilsnbségébél (tiszta jovedelmek) vezeti
le az értéket. Az érték megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz
értéke annyi, mint a beldle szarmazé tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas
Iépései: 1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése. 2. A
bevételek ¢és kiadasok becslése hasznalati modonként. Tobbéves bevétel-kiadas
becslés estén a pénzfolyamok felallitisa hasznalati modonként. 3. A t8késitési
kamatlab meghatirozasa. 4. Tébbéves bevétel-kiadds becslés esetén a jelenérték
meghatdrozasa.
A koltség-alapii megkdzelitésnél az érték a bekeriilés Osszege szerint alakul. Az
ingatlanok t6bbsége nemesak létrehozhatd, vagy a piacon értékesithetd. hanem bérbe
is adhaté. Szamos ingatlantipus van, amit eleve bérleti hasznositdsra terveznek,
ilyenek példaul az irodahazak, hotelek. bérhazak. parkolohézak. uszodak. Elsésorban
az ilyen tipusu ingatlanoknal alkalmazhaté a hozamszamitason alapulo értékelési
modszer. A bérleti dij értékméroként alkalmazhaté. Ez esetben azt vizsgaljuk, hogy a
vagyontargy képes-e a befektetett tokére vonatkozdan elvart megtériilést biztositani.
Az ingatlanok bérbe adasa akkor tekinthetd megfelelonek. ha 8-12 év a megtériilesi
ida.
A kertiletben a hasonlé helyen (varosrész kézpontja. Ulléi ut) bérbe adott ingatlanok
bérleti dija: ~ 20.000 — 25.000 Ft/m¥/év + AFA + rezsi.

Az ingatlan hozamszamitason alapulé értéke:
24.000.000 Ft, azaz Huszonnégymillié forint.

A fenti érték netto érték, AFA-t nem tartalmaz.



Megjegyzés:

* Varoskozponti teriileten elhelyezkedd ingatlanok bérbead4sanal 20.000 —
25.000 Ft/m*év bérleti dij az elvarhats. Esetinkben az ingatlan
telepiilésen és épiileten beliili elhelyezkedése, a helyiség mérete és
alaprajzi kialakitasa miatt 20.000 Ft/m%/év bérleti dij a redlisan elvarhatg.

e Az ingatlan hozamszamitason alapuld értékének megallapitdsa 20.000
Ft/m%/év nettd bérleti dij és 10 éves megtériilési id6 figyelembevételével
tortént.

* A netté 28.818.898 Ft (bruttd 36.600.000 Ft) forgalmi értéket, valamint a
nett6 20.000 Ft/m?/év bérleti dijat figyelembe véve a megtériilési id6 12,01
év.

A javasolt nett6 bérleti dij:
200.000 Ft/hé, azaz Kétszazezer forint/ho.

A fenti érték netté érték, AFA-t nem tartalmaz.
15. A Megbiz6 tudomésul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tortént,
16. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezést6l szamitott 6 hénap.
Budapest, 2021. junius 09.

Vo varosgazda XVIIl. kerillet /‘%
A‘ A/ Nonprofit Zrt. v
........ Elidegenités

Antaloczy Zoltan (okl. ép. memok) ®aPsss 5e* " Székely Tamds (okl. ép. mémok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. 13 oklevélszam: 5246/92, 184/1988.

Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Vaérosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zrt.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni Lap

Budapest Féviro: Konminyhivatala XI Keruleti Hivatata
Budapest, X1, Budafoki it 59 1519 Budapest, P 415 Oldal: 141

Nem biteles tulajdoni Iap - Teljes misolat

2019.11.13

BUDAFEST XVIIT.KER. =Rghboe ¢ ES

Belterulet 150882 helyrajzi szém

Megrendelés szim: 8000004/53 1609/2010 '%E

1181 BUDAPEST XVITI.KER. (1l&i &t 391.

LRESZ
Foldrészlet tarwlete valtozas eldtt: 1020 (m2) toérlo hatarezat:9018/2002
1. Az ingatlan adatai:
alrézzlet adatok terulet kat.t.jou,
mavelési ag/kivett magnevezée/ min.o ha m2 k.fill.
- Kivett lakéhaz, wdvar, agyéb épiulet g i0l2
O.RESZ

€™ tulajdeni hanyad: 1/1 torld hatdrozat: 222407/1/1998/98 11 .20
bejegy:d hatdrozat, érkezé=i id&: 45971452/
o

torlé ha 22340771/1998/98 11.20
jogeoim: allamositas :

jogallas: tulajdeonos

fgv: MAGYRR ALLAM

*hanyad: 1/1 torls hatirozat: 223407/1/1998/62.11.20
bejegyzd hatarozat, erkezézi idé: 54363/1977/1977.10. 0%

Jjogoim: = : !
jogallaz: kezelo I

aév: FOVAROST XIX. XVIII. €S X, FER. INGATLANKEZELD WELLALAT
cim: 1192 BUDAPEST XIX.KER. Ady Endre utca P,

6 hatarezat: 223407,/1/1992/98.11.20

B
—
3. tulajdoni hanyad: 1/1 ¥
hejeqgysd hatirozat, érkezéci idé: 2224877171 ;é,ﬁs 11 .20
jogcam: 1981, évi HXNIII. tv. & -
jogallés: tulajdenos P e - 1
név. MVIII.KER. CIIKORMANYZAT ,m%;f.,
cim: 1184 BUDRFEST ¥VITI.FKER. uua;fzg%aﬁﬁ%
_,_ar\.,' o
“;’“ mM.RESZ
A,;g%m«ﬁégb;hrm.lm BEJEGYTEST
GL_J
e TULAJDONI LAP VEGE
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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