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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata (a tovébbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonat képezi a Budapest XVIII. keriilet, 155447/19 helyrajzi szamu,
természetben a 1183 Budapest, Thokdly 0t 3. szém alatti, ,kivett orvosi rendel$” megnevezési,
3924 m? alapteriiletii korlatozottan forgalomképes ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan tulajdoni lapjanak I11. része az aldbbi terheket tartalmazza:
— 1I/2.: vezetékjog 196 m? teriiletre, az ELMU Halozati Kft. jogosult javara (bejegyzd
hatarozat szama: 46604/3/2000/00.03.23)
— 1Il/3.: vezetékjog 212 m® teriiletre, a FOTAV Zrt. jogosult javara (bejegyz6 hatérozat
szdma:148600/2/2011/11.06.06)
~ /4. vezetékjog 41 m? terliletre, az ELMU Halozati Kft. jogosult javara (bejegyzd
hatdrozat szama: 75421/1/2014/12.01.19)

A Fdvarosi Csatornazasi Mivek Zartkoriien Mikddd Részvénytirsasdg (a tovabbiakban: FCSM
Zrt) egy folyamatban 1évé, 4j bekotdvezeték kiépitésének iigyintézése soran jelezte az
Onkormanyzat fel¢, hogy az Ingatlan alatt hizddo, az FCSM Zrt. tulajdondba tartozd és altala
{izemeltetett 20 cm-es, 1968-ban épiilt, elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna, valamint két, 30
cm-es, 1989-ben épiilt, elvdlasztott rendszeri csapadékcesatorna vonatkozdsiban vezetékjogi
szerzbdést kivan kétni a csatorndk zavartalan, folyamatos iizemeltetése céljabol.

Tovabba az Uj bekotévezeték kiépitéséhez szitkséges Szolgdltatéi hozzdjirulas kiadasinak
feltételeként jeldlték meg a vezetékjogi szerz6dés megkotéset.

Az FCSM Zrt. a vezetékjog alapitasahoz szitkséges dokumentumokat megkiildte az Onkormanyzat
részére, (igymint a szerzddéstervezetet, valamint a szerzodéstervezet 1. szamu mellekletét képezd,
a FORMAP Kft. altal 2021-13 munkaszam alatt készitett és a Foldhivatal altal 2021. marcius 20.
napjan zaradékolt valtozasi vazrajzot.

A valtozasi vézrajz szerint az Ingatlant a 155447/19 helyrajzi szamu foldrészlet alatt 1évd
szennyvizesatorna ¢s 2 db csapadékesatorna, valamint a hozzdjuk tartozdé biztonsagi Ovezetek

dsszesen 548 m” kiterjedésben érintik.

A szerzddés tervezet szerint a vezetékjog alapitasa 4.416 Ft + AFA 8sszeg fejében torténik.

(89



Tekintettel arra, hogy a fent részletezett vezetékjog alapitasra vonatkozdan az dnkormanyzati
rendeletek nem tartalmaznak hataskori rendelkezéseket, a vezetékjog alapitdsarol szolo
megallapodis megkotése targyaban a Képviseld-testiilet jogosult donteni.

Az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo
15/2013. (V.31.) nkorményzati rendelet 11. § (2) bekezdés a) pontja alapjén:

. (2) Az énkormdnyzati vagyon korébe tartozd vagyontdrgy érickesitése, cseréje, mas jellegti
hasznositsa, megterhelése, zdlogba addsa esetén, a dontést megelézden az adott vagyonldrgy
(piaci) forqalm: ériékeét:

a) Ingatlan és ingé vagyon esetében minimum a hat honapndl nem régebbi értékbecslésben
meghatdrozott ar alapjdn kell meghatdrozni.

3t

A vezetékjog alapitassal jard értékestkkenés megaliapltasa érdekében a Vérosgazda XVIIL keriilet
Nonprofit Zrt. értékbecslést készitett. A 2021. mdjus 20. napjan kelt értékbecslés szerint a teljes
telekingatlan brutté forgalmi értéke 196.200.000,- Ft, mig a vezetékjoggal terhelni kivant, 548 m? -
es telekrész forgalmi értéke: 27.400.000,- Ft.

Az értékbecslésben meghatérozasra keriilt a telki szolgalmi jog értéke is, amely az egész mgatlanra
vetitve 49.050.000,- Ft. A vezetékjog (mint az értékcsdkkenés) bruttd értéke ~ 548 m 2 teriiletre
vetitve — 6.850.000,- Ft, azaz hatmillio-nyolcszazitvenezer forint.

Az clkésziilt értékbecslés alapjan, a fent megadott értékeskkenés abban az esetben lenne redlis, ha
a szolgalmi jogot egy mésik ingatlan érdekében alapitandk. A keriileti kézmiitérkép alapjan azonban
megallapithaté, hogy a vezetékjog alapitds arra a meglévd szennyviz- és csapadékviz elvezetd
csatornara vonatkozik, amely kizardlag a rendeléintézetben keletkez6 szennyviz, és a kizérolag a
rendeldintézet parkoldjaban Gsszegyfilt csapadékviz elvezetesét szolgdlja.

igy az értékbecsliés megillapitsai szerint ,.ebben az esetben a kozmiivek megléte ... nem csokkenti
az ingatlan értékét.”

A fentieket figyelembe véve kérem a Tisztelt Képviselo-testilletet, hogy az eldterjesziést
megtargyalni és az aldbbi hatdrozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:
Budapest Fovaros XVIIL. keriilet Pestszentiérinc-Pestszentimre Onkorményzata (a
tovabbiakban: Onkorményzat) Képviseld-testiilete tigy dont, hogy az Onkormanyzat
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a tulajdondt képezd Budapest XVIIL keritlet, 155447/19
helyrajzi szami, természetben a 1183 Budapest, Thokdly ut 3. szam alatti, ,.kivett orvosi
rendel” megnevezést, 3924 m” alapteriiletii ingatlan 548 m? nagysagu teriiletére - 4.416 Ft +
AFA 6sszeg cllenében —a FORMAP Kft. altal 2021-13 munkaszdm alatt készitett és a
Foldhivatal altal 2021, mércius 20. napjan zaradékolt valtozési vazrajz alapjan a Fovarosi
Csatornazasi Miivek ZartkorGien Miikodd Részvénytdrsasdg javara az ingatlan-nyilvantartasba
vezetékjog keriiljon bejegyzésre.

A Képvisel-testitlet felkéri és felhatalmazza a polgarmestert az elSterjesztés 2. szamu
melléklete szerinti vezetékjog alapitasara vonatkozd szerzédés véglegesitést kdvetd alairasara
és az egyéb sziikséges intézkedések megtételére.
Hataridé: 2021. november 30.

Felelds: polgarmester

Budapest, BOKTE

o h.‘ )
- Kéros Péter
*. alpolgArmester:
Mellékletek: e
1. szamit: Ertékbecslés R
2. szamu: Vezetékjog alapitisara vonatkozo szerz8dés tervezete
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1 sedivoe adlelre

Budapest XVIII. ker. Thokoly ut 3. sz. alatti
telekingatlan forgalmi értékbecslése

Helyrajzi szam: 155447/19

Megbizo: Budapest Fovaros XVIL ker. Pestszentldrine-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest. U101 4t 400,

Az ertekbeeslest késztette: Varosgazda XNTH, kerfilet Nonprofit Zrt.

Badapest. 2021, majus 20,
Az aneatian artéhbecslés a keltesdstat szamtott 6 honapia drvdmes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVII., Thokoly ut 3.

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:
A 2021. 05. 12-én kelt tulajdoni lap masolat szerint:
+ Helyrajzi szam: 155447/19
+ Az ingatlan megnevezése: Kivett orvosi rendelo
» Azingatlan teriillete: 3924 m’.
+ Tulajdonos: XVIII ker. Onkormanyzat 1/1
o Teher: a T-64152 ttsz. alapjan a 155447 hrsz-u ingatlan lejegyezve €s megosztva a
155447/1-42 hrsz-u ingatlanokra.
Vezetékjog 196 m? teriiletre. Jogosult: Elmii Halozati Kft.,
Vezetékjog 212 m? teriiletre. Jogosult: FOTAV Zrt.
Vezetékjog 41 m? teriiletre. Jogosult: Elmii Halozati Kft.
Széljegy: A tulajdont lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. A megbizas targya:
Budapest XVIIL., Lonyaytelepen, a Thékdly ut menten elhelyezked6, 155447/19 hrsz-
0, kivett orvosi rendelé megnevezésii ingatlanon létesitendd vezetékjogbol adodo
ért¢kesdkkenés megallapitasa.

4. Megbizo: i
Budapest Févaros XVIIL. ker. Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest, Ulléi Gt 400.

5. Az igényelt vagyonértékelési forma:

o Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékbecslés sordn nem vettitk figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat é&s terheket. Az itt meghatarozott ertck
forgalomképes allapotra vonatkozik. Az értékbecslés kizarélag a foldteriletre
korlatozaodik, és nem vettiik figyelembe a magantulajdonban 1évo felépitmény értékét.

* Az ingatlanon létesitendd telki szolgalmi jog ériékének meghatarozasa.

6. Kozmiuelkitottsag:
Az alabbi kézmivek a Thékoly uton megtalathatoak:
» Elektromos energiaellatas,
» Vizellatas,
» Szennyvizelvezeté csatornahaldzat,
o (Gazellatas.

7. Az ingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlan Budapest XVII.. Pestszentlorine kozpontjdban, forgalmas
féutvonalak mentén helyezkedik el. A Pestszentldrinc-Pestszentimre Varosrendezési
és Epitési Szabalyzatardl szold rendelet az ingatlant VK-XVIIU2 viroskézponti
€pitesi Ovezetbe sorolja,

8. Az ingatlan megkozelithetésége:
Az ingatlan miiGton megkdzelithetd, Tomegkoziekedest eszkizzel a megkozelitése: az
50-es villamosok és a 93-as autdbuszok az U161 Gton kozlekednek, melyek kozvetlen
csatlakozast biztositanak az M3-as metréd dllomasaival, Kdzvetlenill az ingatlan elou
talalhato a 236-0s €s a 230A jell autdbuszok megélidja.

2



9. Altalinos értékesikkentd tényezok:
« Az ingatlan részben beépitett, a beépitetlen része, mint kozteriilet funkcional.
« Az ingatlanon a FOTAV tavho vezeteéke huzodik.

10. Altalinos értéknoveld tényezok:

+ Az ingatlan kdzvetlen kizelében az alapkdzmiivek megtalalhatoak.

« Arzingatlan VK-XVIH/U2 épitési dvezetbe sorolt, kedvezo beépithetoséggel.

« Megkozelithetésége, infrastrukturalis ellatasa jo, a teleplilésrész kozpontjaban
helyezkedik el.

11. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z0 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miszaki allapottdl is fliggd mZ-enkénti piaci arak alkalmazasival kertl
megallapitasra. Az értékelésncl a forgalmi értéket noveld illetve cstkkentd tényezOk
kiilén szerepelnek.

Osszehasonlitd adatok:

Ingatlan Epitési Kézmi ellatottsag, jellemzok Teriilete | Kinalati brutté
elhelyezkedése bvezet - (m?) fajlagos m? &r
Villany, viz telken belil,
Kosz’iolényi L4 csatorna, gaz az utcaban. 1285 360 58300
Dezs6 utca VIVAT-E m utcafront, ‘35 Yo
beépithetéség, Egy kétszintes,
2 lakasos ikerhaz épithetd.
. . Lakéovezeti | Lakdovezeti telek | szobas, .
Bartok Beéla utea | o) félig alipincérett kis hazzal | OO 64800
Viz, villany, gaz bekotve.
Miklostelep tflxz?ovezeh 35% beépithetdség, tres nyeles 450 57600
telek (3,3 m utcafronttal).
Villany, viz, gaz, csatoma
Miklostelep, Lakoovezeti | telken beliil, 22 m utcafront, 4- 955 57600
Nefelejcs telek 6 lakasos tarsashaz vagy
tkerhaz épitésére alkalmas,
Villany, gaz, viz telken belil,
.. ..115 m  utcafront,  35%
Miklostelep Lakoovezets beépithetoség, killén bejarattal 440 54300
tetek . . s
rendelkez6 telekrész hasznalati
megosztassal, 60 m?  lakhato
¢épiilettel.
| Viz, gaz, villany az utcaban,
Miklostelep Lakoovezel | oitoma a telken belill, ires 450 58200
telek . . o
telek, ikerhaz ¢pitésére
alkalmas.
L4- Villany, viz telken beliil, gaz,
Bokaytelep XVIIVAT-E csatoma az utcgbgn, ”14 m 811 46700
L utcafront. 35% beépithetd.




Szent Imre-

L4- Viz, gaz, villany, csatoma a

kinalati m? ar;

kertvéros, XVIIUNT-E | telken belil, 23 m utcafront | 1) 97700
Banffyhunyad u. bontando kis méretdi fahaz.
Atlagos brutté

61.900 Ft/m?

Megjegyzes:

* A fenti internetes honlapokon megjelend kindlati arak letsltési idépontja: 2021.
majus ho.

e A forgalmi ért¢k megallapitasanal az igy kialakult kinalati atlagarat ~20%-kal
csokkentettiik, tekintettel az ingatlan dvezeti besorolasara, varoskdzponti
clhelyezkedésére, becépitettségére, valamint a telken atvezetett tavhovezeték
létére is.

e A telki szolgalmi jog értékének meghatirozisakor nem vessziik figyelembe az
ingatlanon elhelyezkedd szakorvosi rendeld értékét, mivel az épiilet
szennyvizet, valamint az épiilethez tartozo parkold csapadékvizét ezeken a
csatornakon keresztiil vezetik el. gy az épiilet értéke nem csdkken, azonban a
telek késobbi egyéb hasznositasakor ezen jog korlatozolag érvényestilhet.

A telekingatlan brutto forgalmi értéke dsszesen:
196.200.000 Ft, azaz Szazkilencvenhatmillié-kétszazezer forint

12. Szolgalmi jog értékének meghatirozasa:

Vagyvoni ériékii jog:

A vagyoni értékii jognak tekinthetdk a pénzben kifejezhetd értékkel bird jogok. llyenek
pl. a tartds foldhasznalat, 0zvegyi, haszoné€lvezeti, hasznalati jog, bérleti jog, telki
szolgalom, {idtil6hasznalati jog.

Telki szolgalom:

A telki szolgalom alapjan valamely ingatlan mindenkori tulajdonosa mas ingatlanat
meghatarozott terjedelemben haszndlhatja, vagy kovetetheti, hogy a szolgalommal
terhelt ingatlan birtokosa a jogosultsagabol egyebként folyvo valamely magatartastol
tartozkod;jék.

A telki szolgalomnak két 16 csoportja van: a tevéleges ¢€s a tirésre iranyulo szolgalom.
A tevileges szolgalom arra jogositja fel a kedvezményezettet, hogy a mas tulajdondban
1év0 ingatlanon olyat tegyen, amire egvébként nem lenne joga (ilyen példaul az atiaras,
a kozmiivek atvezetése). A tirésre iranyulod szolgalom esetében pedig a szolgald telek
birtokosanak {tulajdonosinak) tartdzkodnia kell olyan magatartastdl, amire egyebkeént
joga lenne. A szerzodéssel Iétesitett szolgalmi jogot az mgatlan-nyilvantartasba be kell
jegyeztetni. A szolgalmi jogot a bejegyzés hozza létre. A bejegyzéshez iranyuld
kérelemhez szitkséges csatolni a vazrajzot, amely a gyakorlas mddjat, mértékét tiintets
fel. A telki szolgalom ingatlan-nyilvantartas: bejegyzese csak az ingatlan egészére vagy
annak természetben meghatarozott részére torténhet. eszmei illetdségre nem.

A vagyoni értékii jogok egy évi értékéiil az ezzel terhelt dolog forgalmi értékének egy
huszad részét kell tekinteni. A bizonytalan idére terjedd vagyonértékii jog esetén a jog
értéke az egy évi érték disidrdse.

Fentiek alapjan a telki szolgalmi jog értéke az egész ingatlanra vetitve:
196.200.000-Ft / 20 x 5 = 49.050.000-Ft azaz Negyvenkilencmillié-6tvenezer forint.



Mivel a Megbizo altal biztositott valtozasi vézrajz alapjan a csapadékviz és
szennyvizelvezetd csatorna a véddtavolsdgaival a vezetékjog dsszesen 548 m? teriiletre
vonatkozik, a telki szolgalmi jog értéke az alabbiak szerint alakul:

A 548 m’-es telekrész forgalmi értéke:
27.400.000 Ft, azaz Huszonhétmillio-négyszazezer forint,

A vezetékjog (mint az értékesékkenés) brutté értéke 548 m? teriiletre vetitve:
27.400.000 Ft/ 20 x 5§ = 6.850.000 Ft, azaz Hatmillio-nvolcszazétvenezer forint.

Megjegyzes:

e A fent megadott értékcsdkkenés abban az esetben realis, ha a szolgalmi jogot egy
masik ingatlan érdekében alapitanak.

o A keriileti kézmttérkép alapjan megallapithato, hogy a vezetékjog alapitas arra a
meglévé szennyviz- €s csapadékviz elvezetd csatornara vonatkozik, amelyek
kizardlag a rendeldintézetben keletkezé szennyviz, ¢és a kizardlag a rendelGintézet
parkoldjaban &sszegytilt csapadékviz elvezetését szolgdlja. Ebben az esetben a
kézmiivek megléte vélemenylink szerint nem csdkkenti az ingatlan értékét,

13. Az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezessel tortént.

14. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstd] szamitott 6 honap.

Budapest, 2021. majus 20.

Varosgazda Xl kerliet )
' ' Nonprofit Zet.
y'/&' an““’“‘“’ Elidegenités

..................................................... £181 Budapest, Baross L Feeeem et

Antaloczy Zoltan (okl. ép. mémaok) Tet: 2‘-3‘3}‘3165 Székely Tamas (okl. ép. mérnok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. h Oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Vérosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.
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Epitesi ovezet | Kralakithaid | Beépitési Terepszint | Legnagyobb Legkisebb | Legnagyobb [ Legkisebb | Legnagyobb.
legkisebb méd alatti beépitettség épitmeény- | épitmeny- zéldfeinlel | szintteritleti
telek begpités magassag magassag, mutald

L7 - Szabadon allo

XVIIVDG 7000 m° 0 % 10 % 25m 27m 780 0.1 m7m’

L7 - Szabadon allo

XVIVDG-1 | 2500 m’ 40 % 40 % 45 m 6,0m 35 % 0,8 m¥ m’

59. § L7-XVHL/P épitési dvezet
(1) Az épitési dvezetben kizardlag gépkocsi-parkolo helyezheté el. épitmény nem létesithetd.
(2) Az épitési Gvezetben az aldbbi hatdrértékeket kell alapul venni:

Epitési gvezet | Kialakithato | Beépitési Terepszint Legnagyobb legkisebb { Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb.
legkisebb mod alatti beepitettseg épitmeny-  § épitmeny- zoldfeliilet | szintterdleti
telek heénilés magassag magassag miatdé

L7 -XVHI/P 2500 m - 0% % 0m tm 35% 0 m7 m-

60. § L7-XVIIUA-1 és L7-XVII/A-2 épitési dvezetépitési dvezet
(1) Az épitési dvezetben a BVKSZ 24. § (5) bekezdésben felsorolt alapintézményi épiiletek helyezhetdk el.

(2)217 _
(3) Az épitési Svezetben az aldbbi hatarértékeket kell alapul venni:
Epitési ovezet i Kialakithato | Beepités: | Terepszint | Legnagyobb | Legkisebb l_egnagyobb Legkisebb | Legnagyobb
legkisebb méd alatli beépitettség epitmeény- cpitmény- zoldfelitlet | szintteritleti
Lelek hedpités magassag magassig mutatd
| Sy 10.000 m- Zartsorh 45 % 30 % 45m 75m 40 % 0.5 mY me
XVHEFA-]
el .
XVIIIA-2 3000 m° Szabadon | 30% 0%, 70m 10,5 m 330, [4mYm
alo

60/A. § °'* Az L7-XVI/Z dvezet elbirasai :
(1)*" Az Gvezet az L7 jeli keretdvezetbe sorolt lakotelepek kdzeéli zéldterlileti hasznositasra szant része,

melyben tematikus jatszékertek, sportkert, pihenokert alakithaté ki.
(2) Az épitési Svezetben az alabbi hatdrértékeket kell alapul venni:

Epites Kialakithato Bedépitést mod | Terepszint Legnagyobb Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb

ovezet legkisebb alatti bedpiteltség Spitmény- épitmény- zoldfelalet | szintterietl
telek bedpités NHIAssag Magassag, mutato

L7 -

XVIHVZ K szabadonalio 20%, 2% 4,5 m f6m 74% 0.3 m*/ m*

26. VK jelii varoskizponti teriiletek épitési vezetei*®

61. § A viroskiizponti terifletek altalinos elbirasai

(1) A varoskdzponti épitési Svezetekben a BVKSZ 36-39. § rendelkezéseit az ¢ §-ban foglalt eltéréssel és
kiegészitéssel kell alkalmazni.

(2) Amennyiben az épiiletek foldszinti teriilete — megallapodas alapjan - részben vagy egészben kozhasznalatra
dtadott teriiletként valosul meg. a BVKSZ 39, § (11) bekezdés szerint ndvelhetd a szinttertileti mutato értéke.
(3) Vegyes rendeltetésii épitletek féldszinjén kereskedelmi, szolgdltaté. iroda és igazgatdsi rendeltetést
helviségek. valamint — a hatsokerti traktusban — gépjarmiitarotok helyezhetdk el

(4)"! Felszini parkolo csak akkor alakithatd ki, ha a meglévé beépités. illetve talajmechanikai adottsagok
alapjan igazoltan az épiileten belill. vagy terepszint alatt a létesitmények parkolasi igénye teljes kiriien nem
biztosithatd, Ez esetben a parkold szitkséglet legfeljebb 25%-a valdsithatd meg terepszinti fasitott parkoioban.

S hatdlvon kiviil hehverte & 22/2017. (31X, 12} rendelet. hatdlytalan: 2017, szeptember 134161
S A 29:2009.(1X.22.) rendelet 0j 60/A §-1 alkotott. Hat.: 2009, 1X. 22,
S Madositotta a 4272015, (X118, s7. rendelet. hatdly os: 2016, januédr 261
= Modositotta a 422615 (XIL18.) sz rendelet. hatdlyos: 2016, januar 2-t01
= Modositotta a 4272015 (XL IR,y sz, rendeler, hatdlyos: 2016, janudr 2-16!
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62. § VK-XVIIIVKP, VK-XVII¥F{1 és VK-XVIII/U2 épitési dvezet

(1) A beépités mértéke a f6ldszinten és az elsd emeleti szinten elérheti a 100%-ot, ha azokon intézmény,
kézintézmény vagy jarmiitarol6 kap helyet.

{2) Az épitési dvezetben az alabbi hatarériékeket kell alapul venni:

Epitési tvezel | Kialakithato | Bedpilési Terepszint | Legnagvobb | Legkisebb | Legnagyobb Legkisebb | Legnagyobb
legkisebb mad alatti becpitettség épitmeny- épitmeény- zoldfelulet | szintteraleti
1elek beépités magassag magassag mutaté

VK -1 2000 m- Zarsort 100% 75 0% 90 m 25w m

XVIIVVKP 35m™ 11,0 m 10 %

VK- SO00 m" Zansorn 100 % T3 % (100%%) | 105 m 16,0 m 0 %o 4.5 mm-

XVH

VK- 2500 m° Zarisord 100 % 78% (100%) | 10,5m 190m 0% 4.5 mim”

XV

PG Dombgardzs épitése esetén

63. § VK-XVIII/U3 és VK-XV111/04 épitési dvezet

(1)222
a) A fenti dvezetek azon telkein, melyeken jelenleg is mikddé intézmény all, egyéb épiilet nem
helyezhetd el, csak az intézmény bévitése lehetséges.
b} A beépitetlen és az intézményi funkcidtdl eltérd hasznositisu telkeken az Svezeti eldirdsok
betartisdval lehet épitési tevékenységet folytatni.

(2) Az épitési Svezetben az alabbi hatdrériékeket kel alapul venni:

Epitési 6vezel | Kialakithaté | Beépitési Terepszint | Legragyobb | Legkisebb | Legnagyobb Legkisebb | Legnagyobb
legkisebb maod alait! beépilettség épitmény- cpitmeény- zoldtelulet | szintlerdleti
teick hedpités magassag magassag mutalo

VK - Szabadon alié

XVHIES {000 m- 75 % 100 % 10,5m 16,0 m 0% 4,5 m/ m’

VK - Szabadon allé

VIS 1000 m* 50 % 35% 53 m 9.0 m 40 % 15 mY m’

64. § VK-XVII/T épitési vezet

{1y Az épitési Gvezetben a foutvonaltal hatéros telkek kivételével kizardlag lakasokat és azokat kiegészitd vagy
kiszolgdld funkcidju helyiségeket tartalmazé éptilet is ethelyezhetd.

(2) Az épitési Bvezetben az aldbbi hatarértékeket kell alapu! venni:

Epitési ovezet | Kialakithaté | Beépitési Terepszint Lepnagyobb | Lepkisebb | Legnagyobb | Eegkisebb | Legnagyobb
legkisebb mod alat beépitetiség epitmeény- Spitménmy- zoldfelilet | szintterulet
telek beépités magassag magassag mutalo

VE-XVHUT | 1000 m° ZArisor 50 % 35 % 551 75m 40 % 1.5m7m°

64/A, §7H VK-XVIINTL, VK-XVHI/T2 épitési dvezet
(1) Az épitési dvezetben az alabbn funkciok helyezhetdk el:
a) lakasck és azok kiszolgdld épiiletei,
b) kereskedelem, szolgailtatas, iroda és igazgatéasi funkciok,
c) vegyes rendeltetésil éptiletek, melyekben a b} pont szerinti rendeltetési egységek is és a foldszint
kivételével lakas funkcid is elhelyezhetd.
(2)7 Az épitési Bvezetben az alabbi hatdrértékeket kell alapul venni:

Raalakithato oo | Terepszint Legkisebb Legnagyobb . Legnagyobb
¥ : e ENagy
R : . Beepitési : Legnagyobb | L L Legkisebb
Epités: ovezel legkisebh alatti i . EpHmény- epttmeény- o szintteraleti
H mod RV bedpitettség : zoldielulet .
elek bedpilés T 25542 magassiy mulald
VEK-XVIILTI 160 m- Zartsord K1Y 459 35m 1,5 m 40 % 20 mYme
VK- > Szabadon
XVOET 800 | so0m’ d”*; adon {35 e, 250 5m Tim sn e, 0.7 m m’
2 m2

22224:2009. (V. 26.) rendelel modositotta a 03, § (1) bekezdését. Hataly ba lép: 2009.V. 26.
YA 2272008, 4V, 22 ) rendefetmodositds 0f 64/A §-sal egészitette ki a hatdlvos PPV.Sz-1 Hatdlyos: 2008.V.20.16
= A 362008, (X.21.) rendelet a 6474 § elsé sordl madositoua. Hat.: 2008, X.21.
=3 Modositotta a 422015, (XIL18, 1 sz. rendelet. hatdls os: 2016, fanuar 2-161
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Vezetékjog alapitasara vonatkozé szerzédés

amely létrejott

egyreszrol

Budapest Févaros XVIl. keriilet Pestszentl&tinc-Pestszentimre Onkormanyzata (székhely: 1184
Budapest, Ull&i ut 400., adoszam:15735818-2-43, KSH statisztikai szamjel: 15735818-8411-321-01,
bankszamlaszam: 10401024-00031172-00000008, kepviseli: Szaniszlé Sandor polgarmester), mint
tulajdonos és vezetékjogot alapitéd (a tovabbiakban: Tulajdonos vagy Vezetékjogot alapitd),

masrészrol

Fovarosi Csatornazasi Mivek Zartkdriien Miiko6dd Részvénytarsasag (székhelye: 1087
Budapest, Asztalos Sandor ut 4. (38840/6 hrsz.), cégjegyzékszam: 01-10-042418B, addszém:
10893850-2-44, KSH statisztikai szamjel: 10893850-3700-114-01, képviseli: [...] s [...]}, mint
vezetékjog jogosuitia (a tovabbiakban: FCSM Zrt.)

— a tovabbiakban a Tulajdonos és az FCSM Zrt. egylittesen: Felek — k&ézdtt az alulirott napon és
helyen, az alabbi feltételek szerint:

1. A Felek tenyként rogzitik, hogy a Tulajdonos 1/1 aranyu tulajdonosa a Budapest XVIII. kerllet,
belterilet, 155447/19 helyrajzi szamu, ,kivett orvosi rendeld” elnevezés(, természetben a
1183 Budapest, Thékély at 3.  feltlvizsgalat alatt” szam alatti, 3924 m? alapterilet(
ingatlannak (a tovabbiakban: Ingatlan), amely alatt az FCSM Zrt. tulajdonaban iévd és aitala
Uzemeltetett 20 cm-es, 1968. évben épllt, elvalasztott rendszerd szennyviz csatorna, és két,
30 cm-es, 1989. évben épllt, elvalasztott rendszerll csapadékesatorna {a tovabbiakban a
harom csatorna egyltt: Csatornak) talathatd. A teljes Ingatlant az illetékes Foldhivatal altal
zaradekolt és a jelen Szerzédéssel (a tovabbiakban: Szerzddés) alapitandd vezetékjog
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzési kérelemhez csatolt vazrajz és terllet-kimutatasban foglaitak
szerint 6sszesen 548 m? kiterjedésben érintik az FCSM Zrt. altal ott elhelyezett Csatornak és
azok bizionsagi dvezete.

2. A Felek kdzds megallapodasa alapjan a Tulajdonos - az FCSM Zrt. tulajdonat képezd
csatornak zavartalan, folyamatos (zemeletése céljabdl - a Szerzddés alairasanak napjaval
kezdddden, ezuton hatarozatlan idére szo6ldan vezetékjogot alapit (biztosit) az FCSM Zrt.
részere, a Szerzodés elvalaszthatatlan részét képezd valtozasi vazrajzon bejeldlt
nyomvenalon (ideértve a biztonsagi dvezetet is). A Tulajdonos a Csatornak nyomvonalanak és
felszini mitargyainak hozzaférhetdségét mindenkor biztositja.

3 A Tulajdonos kijelenti, hogy Képviselé-testilete 2021. ..., napjan kelt, ..../2021. (X.14.) szamu
hatarozataval hozzajarult ahhoz, hogy az 1. pontban kérllirt Ingatlanon a vezetékjog az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kerlljén. A Tulajdonos a jelen pontban jelzett képviseld-
testlleti hatarozat hiteles kivonatat az ingatlan-nyilvantartasi eljaras lefolytatasa érdekében a
Szerzddés alairasaval egyidejlleg atadja az FCSM Zrt. részére.

Budapest Févaros XVIil. keriilet Févarosi Csatornazasi Mivek Zrt.
Pestszentlérinc-Pestszentimre képviseli:
Onkormanyzata [...]
képviseli: vezetékjog jogosultja

Szaniszl6é Sandor
Tulajdonos/vezetékjog alapitd

[...] elenjegyzd jogtanacsos/lgyvéd dr. Mohai Laszi6 ellenjegyzé (gyvéd
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Az Ingatlan jévébeni hasznositasaval kapcsolatban az FCSM Zrt., mint Gzemeiteté elvarasai
az alabbiak, annak érdekében, hogy az 1. pont szerinti Ingatianon végzett beavatkozasok,
beruhazasok ne akadalyozzak a Csatornak zemeltetését:

a) a Csatornaknal az egyes csatornak tengelyétdl 3 — 3 méter védbsavot kell biztositania,
melyen belll épitmeény, fa, vagy egyéb tereptargy, mely a nyomvonal megkozelithetéségét,
végigjarhatdsagat akadalyozza, nem kerlilhet;

b) az egyes védbsavok mentén telijes hosszukban biztositani szilkséges egy minimum 6
meter magassagu, a véddsav szélességenek megfeleld lrszelvényt:

¢) a mltargyakhoz, aknakhoz célgépekkel torténd odahaijtast biztositani sziikséges, burkolat
készitése esetén a burkolat szikséges teherbirasa 11,5 t tengelyterheiés;

d) az Ingatlan terlletére, illetve a Csatornak fenntartasi védéterlleteire a mindenkori
behajtast az FCSM Zrt. részére biztositani kell.

A Felek megallapodnak abban, hogy a vezetékjog alapitasa 4.416 Ft + AFA, azaz négyezer-
négyszaztizenhat forint + altalanos forgalmi add forint Osszeg fejében térténik, amely
ellenértéket az FCSM Zrt. a 1. pontban megjeldit ingatlan tulajdonosanak fizeti meg. Az FCSM
Zrt. vallalja, hogy a jelen pontban irt 6sszeget a Szerzédés aldirasat kivetden, a Tulajdonos
altal kibocsatott szamla kézhezvételétdél szamitott 15 (tizendt) napon belil kiegyenliti.

A SzerzGdés 5. pontja szerinti 6sszeg kialakitasanal a Felek figyelembe vették a Tulajdonos
rendelkezésere allo értekbecslésben foglaitakat, igy kilonosen azt a tényt, hogy a Csatornak
kizarélag az 1. pontban megjeléit Ingatianon elhelyezkedd rendel8intézetben keletkezé
szennyviz, €s a kizarolag a rendeldintézet parkoléjaban Osszegylilt csapadékviz elvezetését
szolgaljak, tovabba az 1. pontban megjeldlt Ingatlannak a Szerzédés megkétéséig a
Csatornak folytan, illetve azzal ésszefliggésben mar eszkdzolt hasznalatat, igénybevételét (igy
kilénésen a vezetékek/biztonsagi ovezet Ingatlanon vald Iétének tényét, illetve
elhelyezkedését, az Ingatian esetleges karbantartasa miatti igénybevételét, illetve a
vezetékjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését), valamint azt, hogy az 1. pontban irt Ingatlan
alatt 1968. évben, illetve 1989. évben éplitek meg a Szerzddés targyat képezéd, az FCSM Zrt.
tulajdonaban levd és altala Uzemeltetett Csatornak. Az 1. pontban megjeldlt Ingatiant terheld,
fentiekkel kapcsolatos igénybevételi jogos ultsag ezidaig az ingatlan-nyilvantartasban nem
kerllt feltiintetésre. Tekintettel a vezetékjog alapitasanak ellenértékeként figyelembe vett
tényezdkre, a Felek megallapodnak abban, hogy az 1. pontban megjelélt Ingatlannak a jelen
Szerzbdés megkotéséig a Csatornak folytan, illetve azzal Gsszefuggésben mar eszkdzolt
hasznalata, igénybevétele miatt a Tulajdonos a tovabbiakban — a jelen Szerzédés 5.
pontjaban megjelolt vezetékjog alapitas ellenértéke medfizetése kivételével - semmilyen
tovabbi igénnyel, kdveteléssel nem lep fel. A Szerz6dés alairasat kovetd idészakban az FCSM
Zrt. altal — ideértve az érdekkérében eljard egyéb kézrem(ikddok altal - eszkozolt hasznalat és
igénybevétel soran pedig az FCSM Zrt. a 10. pontban részletezettek szerint kételes eljarni.

A Felek tudomassal birnak arrdl, hogy az 1. pontban korilirt Ingatlant az alabbi terhek terhelik:
- 76686/2/2011/11.04.07 szamon vezetékjog 196 m? terliletre (jogosuit: ELMU Hal6zati
Kft.)
- 148600/2/2013/11.06.06 szamon vezetékjog 212 m? teriletre (jogosult: FOTAV Zrt.)
- 75421/1/2014/12.01.19 szamon vezetékjog 41 m? terlletre (jogosult: ELMU Halozati

Kft.)
" Budapest Févaros XVIIl. kerillet Févarosi Csatornazasi Mivek Zrt,
Pestszentlérinc-Pestszentimre képviseli:
Onkormanyzata [....]
képviseli: vezetékjog jogosultja

Szaniszlé Sandor
Tulajdonos/vezetékjog alapitd

[...] elienjegyz0 jogtanacsos/igyved dr. Mohai Laszlo ellenjegyzd Ggyvéd



10.

11.

12.

13.

14,

15.

A Tulajdonos kijelenti, hogy az 1. pontban kérilirt Ingatian a Szerztdés 7. pontjaban irtakat
leszamitva per-, teher- és igénymentes, mas személynek vagy szervnek nincs olyan igénye
vagy jogositvanya, amely a vezetékjog alapitasat barmilyen formaban gatolna, vagy
akadalyozna.

A Tulajdonos a Szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarutasat
(bejegyzési engedélyét) adja ahhoz, hogy az FCSM Zrt.-t illetd vezetékjog — vezetékjog
alapitasa jogcimén —~ a Szerz6dés elvalaszthatatian 1. sz. mellékletét képezd, a FORMAP Kit.
altal 2021-13 munkaszam alatt készitett és a foldhivatal altal 2021. marcius 20. napjan
zaradékolt valtozasi vazrajz és terblet-kimutatas szerinti elhelyezkedésd, az 1. pontban
megjeldlt Ingatian alatt hizédé Csatorndk és biztonsagi vezetei — azaz a II. jeli, 280 m?
nagysagu és lIi. jeldl, 268 m? nagyséagu — teriletére, az FCSM Zrt., mint vezetékjog jogosultja
javara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzesre keruljon.

A Tulajdonos ezuton feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az FCSM
Zrt. a meglévé kézmi-haldézat mindenkori allagmegérzési, illetve rekonstrukciés munkait
szikség esetén elvégezze. Ugyanakkor az FCSM Zrt. kételes a munkavégzésével, a
hibaelharitasaval, karbantartasaval okozott mindennem( kart a Tulajdonosnak megtériten,
iletve az Ingatlan eredeti allapotat sajat koltségén helyreallitani. Tovabba az FCSM Zit.
koteles az ingatlan hasznalata sordan mindenkor a Tulajdonos sziksegtelen zavarasa nélkil
eljarni és a szilkséges feladatait eszerint elvégezni.

A vezetékjog automatikusan megsziinik, amennyiben az FCSM Zrt. az Ingatlan alatt huzodé
csatornakat barmilyen okbél véglegesen megszinteti, és ebben az esetben az 1. pontban
kérilirt Ingatlan vezetékjoggal érintett részérnek eredeti aliapotét kételes helyreallitani.

A Felek kijelentik, hogy szerzédéskotési jogukban korldtozva nincsenek. A Tulajdonos
kijelenti, hogy jogképes magyar jogi személy, mig az FCSM Zrt. kijelenti, hogy
Magyarorszagon bejegyzett jogképes magyar jogi szemely, gazdasagi tarsasag. Az FCSM Znt.
a Szerzddés alairasaval nyilatkozik arrél, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI.
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott atidthaté szervezetnek mindsil, es
vallalja, hogy ezen nyilatkozatban foglaltak valtozasa eseteén a valtozasrél haladéktalanul
tajékoztatja a Tulajdonost.

A Felek rogzitik, hogy jelen szerzédést szerkesztette és az FCSM Zrt részértl ellenjegyezte
dr. Mohai Laszlé tigyvéd (Mohai Ugyvédi Iroda — 1024 Budapest, Lévéhaz u. 2-6.), akit Felek
meghataimaznak a vezetékjog bejegyzésével kapcsolatos ingatian-nyilvantartasi hatésagi
eljarasban torténd képviseletre, melyet dr. Mohai Laszlo tgyvéd jelen Szerzddeés
ellenjegyzésével elfogad.

A Felek rogzitk, hogy a Tulajdonos képviseldje névalairasat dr. Vrana Reéka kamarai
jogtanacsos (KASZ: 36076303, székhely: 1184 Budapest Ull6i ut 400.) eflenjegyzi.

A Szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari Torvénykonyvrél szolo

2013. évi V. torvény (Ptk.), az ingatlan-nyilvantartasrol sz16 1997, evi CXLL torveny, valamint
a vonatkozd egyéb hatalyos jogszabalyok az irdnyadok.
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A Felek felel6ssegik teljes tudataban kijelentik, hogy a Felek képviseletére jogosuitak és a jelen —
[...] oldalbdl all6 — Szerzédést akaratukkal, mint mindenben megegyezét, jévahagyodlag és sajat
kezlileg, 9 (kilenc) példanyban irtak ald, amelybél a Felek 1 - 1 példanyt — alairast kévetéen —
magukhoz vettek.

A Szerzfdés elvalaszthatatian részét képezik az alabbi mellékletek:
1. szamu: a FORMAP Kft. altal 2021-13 munkaszam alatt készitett és a foldhivatal altal 2021
marcius 20. napjan zaradékolt valtozasi vazrajz és terliet-kimutatas
2. szamu: Varosgazda XVill. keriilet Nonprofit Zrt. dltal készitett és 2021. majus 20. napjan kelt
értékbecslés

Kelt: Budapest, Kelt: Budapest,
Budapest Févaros XVIII. keriilet Févarosi Csatornazasi Miivek Zrt.
Pestszentlérinc-Pestszentimre képviseli:
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képviseli: Vezetékjog jogosultja
Szaniszlo Sandor
Tulajdonos
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Ellenjegyzem: Ellenjegyzem:

Budapest, ...... v ... hé ... nap Budapest, ..... ev...... hé ... nap
dr. Vrana Réka jogtanacsos dr. Mohai Laszié Ggyvéd

KASZ: 36076303 KASZ: 36065501

székhely: 1184 Budapest, Ui Gt 400.
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